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Aos dois dias do més de margo do ano de dois mil e dez (02/03/2010), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do Brasil,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a Rua Jo&o de Abreu,
n°® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Nilva de Castro Rodrigues,
brasileira, casada, notaria, portadora da Cédula de Identidade nimero 1.630.874-SSP/GO e do CPF/MF
numero 387.442.361-15, residente e domiciliada nesta cidade, escrevente autorizada pelo Tabelido,
estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante
se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razdo social de FGR
URBANISMO S/A, atual denominagao social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o numero 02.171.304/0001-47, com sede na
Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de
Aparecida de Goiania, Estado de Goias, neste ato representada por seus bastantes procuradores
ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de ldentidade
Profissional n° 38891-D-CREA/RJ e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 596.403.327-04, domiciliado na cidade
de Aparecida de Goiania, Estado de Goias e JOAO VICTOR SILVA ARAUJO, brasileiro, solteiro, advogado,
portador da Cédula de Identidade n® 4.252.059-DGPC/GO, OAB-GO n° 25.048 e inscrito no C.P.F./M.F. sob
0 n° 993.698.181-20, todos domiciliados em Aparecida de Goiania, deste Estadq, nos-termos-do Instrumento
Publico de Procuracgdo lavrado nestas Notas no livio 2.040-P, as folhas 107/109 em 27/11/2009, com
validade até 30/07/2010. de ora avante chamada VENDEDORA, simplesmente; do outro lado, como
outorgados compradores, LEANDRO MARCELINO DE SOUZA, brasileiro, engenheiro civil, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 01.859.921.405-DETRAN-GO, Cédula de Identidade Profissional n°
5062293947-CREA-SP, inscrito no CPF/MF n° 992.596.211-00, residente e domiciliado na Rua 54, numero
450, Apto. 1.204, Edificio Al Mare, Jardim Goias, nesta Capital, casado com PATRICIA LEONY LYRA
COELHO MARCELINO sob o regime de comunh&o parcial de bens e TATIANE MARCELINO DE SOUZA,
brasileira, solteira, médica, portadora da Cédula de Identidade n° 4.624.490-SSP-GO e inscrita no
C.P.F./M.F. sob o n° 007.352.911-79, residente e domiciliada na Rua 54, nimero 450, Apto. 1.204, Edificio
Al Mare, nesta Capital, sendo que o primeiro outorgado, neste ato, assina por si e representando a outra
compradora, Tatiane Marcelino de Souza, conforme procuragao lavrada no 1° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos de Limeira, Estado de S&o Paulo, no livro 650, folha 130, em 10 de setembro de
2009, de ora avante chamados COMPRADORES, e ainda na qualidade de INTERVENIENTE ANUENTE a
empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)
sob o ntimero 06.296.626/0001-73, com sede & Avenida Goias, n°® 112, sala 105, Edificio Tropical, nesta
«.) / . capital, neste ato representada por seu sécio, Sr. LUIZ SAMPAIO NETO, brasileiro, agropecuarista, portador

% \\ A, : ‘da cédula de-ide a; de i 26.412 SSP/GO e do CPF/MF n° 002.938.491-53, residente e domiciliado nesta
D ‘ Lidade é?é‘b o euque festabelece o seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial

; ‘ido Esta cﬁqee 14 —JUCEG, sob o n° 52202097172 em 02 de junho de 2.004, do qual copia auténtica

- ficara| arquivada°nieste’ Tabglidnato, neste ato representado por seu bastante procurador, JOSE CARLOS
SAMPRAIO DE CAMP Qs ELLES brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de |dentidade
n° 60/847-SSP-GU& do ¢ 011.116.711-68, residente e domiciliado nesta Capital, nog, termos da
Escrit&ré Publica de enda, Constituicdo de Garantia Hipotecaria, Assuncgéo de Compjomissos e
5 notas as folhas 162/189, do livro de nimero 2707-N, em 26/2
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presentes conhecidos entre si e reconhecidos como os préprios de que trat i1, de cujas identidades

e capacidade juridica, a vista dos seus documentos pessoais, dou fé.
CLAUSULA SEGUNDA - DO EMPREENDIMENTO

A VENDEDORA FGR URBANISMO S/A, na forma aqui representada diz que:

a) e senhora e legitima possuidora da Gleba de terras com area de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?,
PARTE DA FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C — AREA REMANESCENTE, nesta Capital, registrada no
Cartorio de Registro de Imoveis da 42 Circunscrigio desta cidade, matriculado sob o nimero 54.915;

b) sobre a referida area, fard o LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo Residencial
Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", devidamente aprovado pelo Decreto n° 546, de 04 de margo
de 2008, devidamente registrado no Registro Imobiliario da 42 Circunscrigdo desta cidade, sob o numero
R-5-54.915 a seguir transcrito:

“REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA
REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 CIRCUNSCRIGAO
Rua 07, n° 195 — Centro — CEP 74023-020 — Goiania — GO
Tel./Fax:(062) 3225-2519 / 3225-1506

CERTIDAO DE MATRICULA

Ricardo de Castro Ribeiro, Oficial do Registro de
Iméveis da 42 Circunscricao Goiania, Capital do
Estado de Goias, na forma da Lei, etc...

CERTIFICO, que a presente é reproducéo auténtica da matricula n® 54.915, foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original IMOVEL: Uma Gleba de terras com area de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?, PARTE
FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C - AREA REMANESCENTE, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: Comegam no marco 14, cravado na lateral da Avenida Diogenes Dolival Sampaio, definido
pelas coordenadas geograficas: SAD 69 - M.C. 51° Lat. = 16°4320.59" Sul; Long. = 49°12'16.27 Wgr e
Coordenadas U.T.M. E=691.422,7961 e N=8.150.285,8355; dai seguem confrontando com a referida
Avenida, com os seguintes Azimutes Verdadeiros, distancias e elementos de Curva circular: az. 205°02'42" -
829,29m, até o Marco 05; AC=41°39'23" R=487,016m. D=354,081m, até o Marco 04; Az. 66°42'01" -
312,12m, até o Marco 03, cravado na lateral da Rotatoria da Avenida Diogenes Dolival Sampaio; dai,
seguem pela referida Avenida, com os elementos de curvas circulares, azimutes e distancias de:
AC=67°37'17" R=8,020m. D=9,466m até o Marco 02; Ac= 44°56'23" R=46,000m, D=36,080m até o Marco
01A, cravado na confrontagéo da Gleba 01, de propriedade da Prefeitura Municipal de Goiénia, destinadas a
ampliacao da A j-- a-Engler, dai, seqguem confrontando com a referida Gleba 01, com o seguinte Azimute,
Dist :»,ui- nento! ‘\}% Eurva circular: Az. 337°00'15" - 108,49m, até o Marco 60F; Ac\g 19°48'39" R=
| VD 2.ate 0 Marco 60E, cravado na confrontagao da Gleba 1G; dai, seguerfjco

169176 D=58 4 tm?, até ¢
co G__Iebé"'1G‘,“ mo€seduintés azimutes e distancias: Az. 68°46'18" - 29,61m até o Marco 6
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Az 331°28'36" - 30,24m, até o Marco 60C; Az 248°46'18" - 35,29m, até o pnharco 60
Avenida Engler; dai, seguem pela lateral da Avenida Engler, com o Azim e 331°28"36" e distancia de
15,12m, até o marco 61, cravado na confrontacdo com o Loteamento do Conjunto Fabiana; dai, seguem
confrontando com o citado conjunto, pelos azimutes e distancias de Az. 68°46'18" - 127,44m até o Marco
62; 69°49'35" - 153,03m, até o Marco 63, cravado na confrontagdo com o Loteamento Jardim Vitoria Il, dai,
seguem pelo referido Loteamento, com os seguintes Azimutes e distancias: Az. 152°40'31" - 6,53m, até o
Marco 64; Az. 69°53'19" - 42,45m, até o Marco 65; Az. 32°32'47" - 243,15m, até o Marco 66, cravado na
confrontagio das terras pertencentes aos Sucessores de Geraldo Rodrigues dos Santos; dai, seguem
confrontando com ultimo, com os Azimutes e distancias de: Az. 350°55'28" - 864,23m, até o Marco 67; Az
355°58'15" - 182,99m, até o Marco 26, cravado na confrontagdo da Gleba 1C Quinh&o "D", dai, seguem
confrontando com o ultimo com os seguintes azimutes verdadeiros, distancias e elementos de curva circular;
Az. 120°21'38" - 21,08m, até o Marco 25; Ac = 22°05'00" R=315,00m. D= 121,410m, até o Marco 24; Az.
98°16'37" - 25,81m, até o Marco 23; Ac= 51°55'46" R= 185,00m D=167,673m, at¢é o Marco 22; Az.
150°12'24" - 41,79m, até o Marco 21; Ac=57°54'51" R=215,00m. D=217,321m, até o Marco 20; Az
92°17'33" - 67,64m, até o Marco 19; Ac=44°56'33" R=23500m. D=184,333m, até o Marco 18; Az
137°14'06" - 13,78m até o Marco 17; Ac=62°38'18" R=8,000m. D= 8,746m, até o Marco 16; Ac=57°26'34"
R=42,000m. D=42,108m, até o Marco 15; Ac=62°36'46" R=8,000m. D=8,742m, até o Marco 14, ponto de
partida desta descrigéo. PROPRIETARIA: LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida a Av. Goias n°
112, sala 105, Edificio Tropical, Centro, Goiania-Go, inscrita no CNPJ/MF n° 06.296.626/0001-73. TITULO
AQUISITIVO: Matricula 52.151, desta serventia. Dou fé. O Oficial subst®.

Av-1-54.915-Goiania, 21 de outubro de 2004. Procedo a presente averbagdo para constar que conforme
consta da Av-1-52.151, o imével constante da presente matricula encontra-se localizado em Zona de
Expansao Urbana do Municipio de Goiania-Go, por forca da Lei Complementar n° 060 de 30.12.1997.
Dou fé. O Oficial subst®.

R-2-54.915-Goiania, 23 de outubro de 2.006. Por Escritura Publica de Compra e Venda, Constituicéo de
Garantia Hipotecaria, Assungdo de Compromissos e outras Avengas, de 26.06.2006, lavrada as fls. 162/189
do livro 2707-N, nas notas do 4° Tabelido desta cidade, a proprietaria acima qualificada, LUSANE
AGROPECUARIA LTDA, neste ato representada por seu socio, Luiz Sampaio Neto, CPF/MF n°
002.938.491-53, vendeu o imével retro descrito e caracterizado a pessoa juridica de direito privado sob a
razdo social de F.G.R CONSTRUTORA S/A, inscrita no CNPJ-MF, sob o n° 02.171.304/0001-47, com sede
na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no
Municipio de Aparecida de Goiania-Go, neste ato representada pelo Sr. Rodolfo Dafico Bernanrdes de
Oliveira, CPF/MF 330.948.371-15. Do preco da Compra e Venda e Forma de Pagamento: Para todos os fins
de direito, inclusive para apuragédo de Ganho de Capital, como requer a Secretaria da Receita Federal, o
preco do imével objeto desta escritura serd aquele valor que, durante a vigéncia deste contrato, a
COMPRADORA efetivamente entregar 8 VENDEDORA, por conta de sua participagédo no empreendimento,

com recur: om a venda de suas unidades. Que para fins e efeitos fiscais as partes atribuem ao
imovel o e%qﬂé‘h ' la o valor de R$1.351.649,43. As demais clausulas e condicoes
constam na Nntas oi anexado & escritura o comprovante de pagamento do ISTI conforme

de 04.10.2006. Constam transcritas na presente escrituras as
|nc76|ve CND para com Previdéncia Social n°
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R-3-54.915-Goiania, 23 de outubro de 2006. Por Escritura Publica de Comgra Wmemm‘“ Icao de
Garantia Hipotecaria, Assungcdo de Compromissos e outras Avencas, referi a no R-2-54.915, consta a
clausula da Constituicdo da Hipoteca da seguinte forma: Para assegurar e garantir o cumprimento das suas
obrigacbes assumidas por for¢ca deste contrato, a COMPRADORA, FGR - CONSTRUTORA S/A, oferece e
da a VENDEDORA, LUSANE AGROPECUARIA LTDA, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, sem
concorréncia de terceiros, o imoével retro descrito e caracterizado. Que para todos os fins e efeitos
contratuais e legais, e como estabelece o artigo 1.484 do Codigo Civil Brasileiro, as partes estabelecem para
o imével retro o valor de R$1.351.649,43. As demais clausulas e condigbes constam na escritura. Dou fé. O
Oficial Subst®.

Av-4-54.915-Goiania, 14 de marco de 2008. Certifico, conforme requerimento datado de 13.11.2007,
revestido de todas as formalidades legais, e em anexo Ata de Reunido da Assembléia Geral Extraordinaria
realizada em 02.10.2007, devidamente assinada pelas partes, registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias - JUCEG, que a proprietaria FGR CONSTRUTORA S/A alterou sua denominagéo social para: FGR
URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.171.304/0001-47; tudo conforme documento arquivado
nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®.

R-5-54.915-Goiania, 09 de abril de 2008. LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", na area constante da presente matricula,
devidamente aprovado pelo Decreto n° 546, de 04 de margo de 2008. Que o citado loteamento
(Parcelamento) é composto de: Superficie do terreno: 643.643,00m? = 100,000%; Superficie a parcelar:
491.143,42m? = 76,307%. Utilizagao das Areas Parceladas: Total de Quadras: 30; numeros de lotes: 638;
area minima de lote: 380,00m? Frente minima: D=13,00m; Total das areas dos 638 lotes: 264.573,27m? =
53,869%; Total das areas livres de uso publico(areas de esporte, recreagéo e lazer): 12.542,95m?* = 2,554%;
Total das areas livres de uso publico(areas verdes extra a intra-muro): 61.172,28m? = 12,455%; 50% do uso
para contabilizar no percentual de area verde: 6.157,18m? = 1,254%; total das areas de faixas verdes:
12.314,36m? = 2,507%; Guarita/Anexos de servicos e social/lotes "A, B e C": 1.546,66m? = 0,315%;
Sistema Viario - area total: 138.993,90m? = 28,300%. Areas Piblicas Municipais: 68.
Que em conformidade com a lei Complementar n® 031/94, no parcelamento "JARDINS VALENCIA", ficam
previstas as seguintes zonas de uso: Zona de Protecdo Ambiental - lll (ZPA-Ill), para a Quadra: 10; APM
12; APM 13; APM 14 e ZONA MISTA DE BAIXA DENSIDADE(ZM-BD) para as demais Quadras e Areas
Pubhcas Os Lotes especiais a seguir identificados, em qualquer zona de Uso, dever&o atender
obrigatoriamente os recuos frontais estipulados pelo Parecer n® 318/2007 anexos aos autos do Processo n°
2.923.179-6/2006, os lotes sdo: Qda 01: lotes 01, 06, 07, 15; Qda 02: lote 01 e 21; Qda 03: lotes 05 e 06:
Qda 04: lotes 08 e 09: Qda 05: lotes 01 e 24; Qda 06: lotes 01 e 26; Qda 07: lotes 08 e 09; Qda 08: lotes 08
e 09; Qda 09: lotes 01 e 28; Qda 11: lotes 01, 13, 14, 26; Qda 12: lotes 01, 18, 19, 36; Qda 13: lotes 01 e 21;
Qda 14: lotes 13 e 14; Qda 15: lotes 12 e 13; Qda 16: lotes 01 e 17; Qda 17 lotes 01 e 13; Qda 18: lotes 11
e 12; Qda 19: lotes 01, 11, 12, 22; Qda 20: lotes 01, 12, 13, 23; Qda 21: lotes 01, 13, 23; Qda 22: lotes 01 e
25; Qda 23: lotes 01 e 21; Qda 24: lotes 01 e 21; Qda 25: lotes 01 e 17; Qda 26: lotes 09 e 10; Qda 27: lotes
12 e 13; Qda 28: lotes 15 e 16: Qda 29: lotes 12 e 13; Qda 30: lotes 01, 06 e 07. Fica definido aos lotes 01,
12, 13, 20, da quadra 10, o recuo lateral de 2,00m? para fase do lote confrontante com a area verde
rovado anexo aos autos do processo n° 2.923.179-6/2006. Os lotes a seguir
i giseraordestipgdes] a execugdo do complexo de portaria do empreendimento Jardins Yaléncia:
Lote A 55 SW‘QM\MQS rvigo): Lote B: 76,00m? destinado(Portaria); Lote C: 915,38m? - tlnado
- fotalao ter : 1.546,66m>. Que o] presente loteamento foi fe|to de acordo co \
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Que o citado loteamento € de propriedade de F.G.R. URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF n°
02.171.304/0001-47, com sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial,
no Bairro Cidade Vera Cruz, no Municipio de Aparecida de Goiénia-GO. Comparece ainda concordando com
o citado loteamento a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida a Av. Goias n° 112, sala
105, Edificio Tropical, Centro, Goiania-GO, inscrita no CNPJ/M n° 06.296.626/0001-73, na condi¢ao de
credora hipotecaria. Tudo conforme processo arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst’. O
referido é verdade e dou fé."”

CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

A VENDEDORA é proprietaria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisi¢céo legal, do imével a seguir
descrito e caracterizado: lote de terras de niimero 2, da quadra 06 (ZMBD), Rua dos Jacarandas, com a
area de 388,52 metros quadrados, do LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", nesta Capital, devidamente matriculado no
Registro de Iméveis da Quarta Circunscri¢ao local sob o numero de ordem 54.915, conforme certidao de
registro do imoével emitida pelo mesmo cartério em 02 de margo de 2.010, a qual fica arquivada nestas
notas.

CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imovel
identificado na clausula anterior, pelo preco e nas condigdes adiante enunciadas, que estes se obrigam a
pagar no prazo e nas condigdes adiante convencionadas, declarando aquela, expressamente, que o imovel
se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais € pessoais reipersecutorias,
relativas ao imével ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes.

Por forca deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma, todo
o dominio, posse, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imével, para que estes dele
usem, gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser doravante,
obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa,
e a responder pela evicgao, tudo na forma da lei.

Desde ja, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbagdes e cancelamentos no Cartério de
Registro de Iméveis da 42 Circunscricao Imobiliaria desta Capital.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO

O preco ajustado entre as partes corresponde a importancia de R$ 93.244,80 (noventa e trés mil e duzentos
e quarenta e quatro reais e oitenta centavos), que a VENDEDORA declara haver recebido em moeda
corrente nacional, da qual da aos COMPRADORES plena e irrevogavel quitagéo de paga e satisfeita.

PARAGRAFO U clara a VENDEDORA haver recebido ainda dos COMPRADORES a quantia de
R$ 5.877,39 ( nCQtip @ aitpgep setenta e sete reais e trinta e nove centavos) que representa 0s
zé;%lf?fpafam dento do Imposto Sobre Transagdes Imobiligg :
Prefeitura Mu m;par de; Goléh?af eirelativo as despesas dos emolumentos devidos a B
outorga desta/ ritura e gy sey F'eﬁ@tg o Registro de Iméveis da 42 Circunscri¢éo des \ i

pela
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Todos os impostos, taxas e contribuicdes, que incidam sobre o imével dbjeto do presente contrato, seréo
suportados, a partir da data da proposta de compra e venda que antecedeu ao presente instrumento,
exclusivamente pelos COMPRADORES, mesmo que langados ou cobrados em nome da VENDEDORA ou
de terceiros, exceto a taxa de contribuicdo & ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA, a qual sera suportada
pelos COMPRADORES na data estabelecida abaixo. Os COMPRADORES desde ja ficam cientes que o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana incidente sobre o imével objeto deste instrumento
sera de sua responsabilidade a partir da data da proposta de compra e venda.

a) — O empreendimento sera executado em uma unica etapa, devendo a sua entrega ocorrer até o tltimo dia
do més de MARCO/2011.

b) — As contribuices a ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA deverao ser pagas pelos
PROPRIETARIOS/COMPRADORES a partir da data de entrega do empreendimento, da forma que, se a
data de entrega prevista na alinea acima for antecipada ou atrasada, a data, a partir da qual as contribuicées
serdo devidas, se antecipara ou atrasara na mesma proporgao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica estipulado como prazo de tolerancia de atraso para entrega do
empreendimento o periodo de 6 (seis) meses, contados a partir da data pactuada acima (MARGO/2011).
Caso o atraso supere este prazo de tolerancia, obriga-se a VENDEDORA a pagar aos COMPRADORES a
multa contratual de 1% (um por cento) sobre o valor pago, por més atrasado.

PARAGRAFO SEGUNDO - N&o ser&o considerados, porém, no que tange a contagem do prazo de atraso
objetivando o pagamento da multa acima prevista, os atrasos ocasionados por motivo de forca maior
devidamente comprovados ou notérios, arrolando-se entre eles de forma meramente exemplificativa:
| — greves parciais ou gerais de industria da construg&o civil ou outros setores industriais ou comerciais que
possam afetar direta ou indiretamente a execugéo da obra;
Il — suspensao ou falta de transportes;
Il — falta de materiais na praca;
IV — chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;,
V demora nas execugdes dos servicos publicos que s&o proprios das empresas concessionarias;

— falta ou racionamento de &gua, energia elétrica ou combustivel;
VII — guerras, revolugdes, epidemias ou quaisquer calamidades publicas que impegam ou reduzam o ritmo
da obra;
VIl — embargo da obra por terceiros ou pelos poderes publlcos
IX — exigéncias dos poderes plblicos decorrentes de legislagéo superveniente, etc. e em especial no caso
do(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de cumprir, nas épocas proprias, quaisquer obrigacées assumidas
no presente contrato.

CLAUSULA SETIMA - MEMORIAL DESCRITIVO E EXECUGAO DE OBRAS
1. LOTES: Os

otes serdo entregues demarcados.

2. MARCOS ng"‘l@!eg,'éﬁf%o%rnag ados com marcos. Tais demarcagbes somente serdo executadas pela
Empreend ;[ora quid Afimo /das obras de urbanizag&o, de forma que, na ocasido de entrega aos
660 of statar a exatiddo da demarcagéo realizada. ‘

\\

=
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estas impossiveis de serem fiscalizadas, necessario se faz que os adquirentes realizem conferéncia quando
da utilizac&o definitiva do imovel, evitando transtornos futuros que poderdo dai advir.

3. TERRAPLENAGEM: Os servigos de terraplenagem serdo executados de maneira a compensar cortes e
aterros. Desta forma, o produto final, ou seja, o lote, podera ter no subsolo cortes, aterros e, ainda, terrenos
naturais de diversos tipos geoldgicos. Assim sendo, cada lote tem conformagéo, caracteristicas e
especificagdes proprias que, por ocasido da sua utilizagdo para construgdo, devera o adquirente analisar,
fazendo sondagens para compatibilizar o projeto estrutural, o disciplinamento das aguas e todas as demais
medidas pertinentes, de forma a evitar prejuizos as construgdes em seu imével ou em iméveis de terceiros.

4. PAVIMENTAGAO: Sera executada pavimentagéo interna com asfalto tipo CBUQ, conforme projeto e de
acordo com o trafego previsto.

5. SARJETAS: As laterais da pista de rolamento serdo entregues com sarjetas, para o-escoamento das
aguas pluviais.

6. GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: O empreendimento sera dotado de galerias de aguas pluviais,
devidamente calculadas em fungéo das areas das bacias de contribuicdo, conforme os projetos aprovados.
A coleta se dard por meio de bocas-de-lobo em numero, tipos e dimensdes previstas nos projetos
aprovados.

7. AGUA E ESGOTOS: A Empreendedora executara a rede coletora de esgotos conforme projetos
aprovados, a qual sera interligada na rede da Saneago. Executara, ainda, a rede de agua, em bitolas
variadas, conforme projetos aprovados, interligando-a diretamente ao sistema da SANEAGO. As redes de
agua e esgoto do residencial poderdo ser “doadas” @ SANEAGO. Caso tal doagé&o ndo se concretize, a
manutencdo dos sistemas ficar4 a cargo da administragdo do residencial. Ficara a cargo do comprador
interligar sua edificagéo as redes.

8. ENERGIA: A rede de distribuicdo de energia elétrica no residencial sera executada pela Empreendedora,
do tipo subterranea, sendo interligada ao sistema da CELG (Companhia Energética de Goias), a qual
fornecera a energia elétrica a ser consumida. O sistema executado pela empreendedora sera “doado” a
CELG. Caso esta doacdo ndo se concretize, a manutengéo do sistema ficara a cargo da administragéo do
residencial. O comprador devera interligar sua edificacéo a rede de energia elétrica.

9. AJARDINAMENTO E ARBORIZAGAO: Todas as pragas seréo urbanizadas com arvores, arbustos e/ou
forragdes (espécies de pequeno porte), priorizando o plantio de espécies nativas ou adaptadas a regido. As
quadras dos lotes terdo em sua area plantio de graminea. O paisagismo em geral sera entregue ainda em
formacéo.

10. FECHAMENTO DO PERIMETRO: Todo o perimetro sera fechado por muro de alvenaria, em bloco
de concreto, por gradil metalico ou alambrado. Ao longo de todo o perimetro sera implantada cerca
eletrlca sobre o muro, o gradil metallco ou o alambrado, sinalizada e seguindo todas as normas e leis

11. .xu__. ORTARIA: A Portaria do Condominio Jardins Valéncia, sifuada a Av. Diégenes

Doli w fﬂ sapital, é constituida por: Bloco de Administracdo, Guarita Principal,
» Servico. O complexo da portaria sera executado conforme o projeto -

=
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12. AREAS DE ESPORTES / LAZER:
-03 (trés) Quadras de Ténis, construidas em saibro, cercadas por alambrados e iluminadas;

-01 (uma) Quadra Poliesportiva, com piso em concreto polido, pintada, cercada por alambrados
e iluminada;

-02 (dois) Campos de Futebol Society, gramados, cercados por alambrados e iluminados;
-02 (duas) Quadras de Peteca, com piso em concreto polido, pintadas e iluminadas;

-01 (uma) Brinquedoteca, destinada ao uso infantil, sera entreque com equipamentos para
este fim;

-01 (uma) Sala de Ginastica (Fitness), contendo 06 (seis) equipamentos;

-01 (uma) Piscina Esportiva, para a pratica de atividades esportivas;

-01 (uma) Pista de Cooper, com aproximadamente 2.500m (dois mil e quinhentos metros) de
extensédo, executada em concreto;

-02 (duas) Estacdes de Ginastica, executadas de forma integrante a Pista de Cooper;

-04 (quatro) Parques Infantis, dotados de equipamentos (brinquedos) e executados em piso de
areia;

-Ruas de Lazer, executadas conforme projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal de Goiania e
dotadas de bancos, iluminagdo e paisagismo em formac&o.

13. SEGURANGA: O empreendimento sera equipado com um veiculo Standard 1000cc (Gol ou Uno) e
duas motos 125cc, para servirem ao servigo de seguranca movel, sendo que estes veiculos serdo
fornecidos pela Empreendedora a Associagao quando da conclusdo do empreendimento.

O pedido e o prazo de ligacdo individual dos servicos publicos ou concessionarios de servicos
publicos obedecera as normas das respectivas concessionarias ou empresas responsaveis,
correndo todas as despesas de ligacdes por conta exclusiva dos adquirentes/proprietarios que
deverio solicitar tais providéncias diretamente as concessionarias e/ou permissionarias.

CLAUSULA OITAVA - DA “ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA”

No interesse d $ Mmoradores do Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA, em virtude das peculiares
caracteristicas /do £ “. eehdipieato-Ras termos da Lei, constituiu-se uma associaga@o sob a denominagao
“ASSOCIAGA \lA D NS* ALENCIAY [a qual tem, dentre outras, mediante o recebimento, a seu favor, da
outorga de concesséo: da Prefei Municipal de Goiania-GO do direito real de uso das vias de circulagéo,

4 b-datgrnas e equipamentos publicos internos integrantes gido citado
ar e fazer a manutencéo destes bens publicos, cabend he ainda, /

representar _,bsj seus @ Ainte os poderes publicos, bem como preservar as car teristics (l
, " i
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urbanisticas do empreendimento de acordo com as restricdes urbanisticas e condigbes especiais de uso do
Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA.

O Estatuto da “ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA” encontra-se devidamente registrado junto ao 1°
Tabelionato de Protesto e Registro de Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos de Goiénia sob o n°
621.913, razéo pela qual goza, conforme a legislagdo pertinente, de efeito “erga omnes”, néo podendo ser
alegado por pessoa alguma desconhecimento de seus termos e disposigoes.

Ademais, os COMPRADORES declaram expressamente terem recebido o mesmo da VENDEDORA
quando da assinatura da Proposta de Compra e Venda que antecedeu o presente instrumento, obrigando-se
a atender as disposi¢bes desse estatuto.

Por fim, tendo sido registrado anteriormente a assinatura do presente instrumento, o estatuto da
“ASSOCIACAO JARDINS VALENCIA” podera sofrer, de tempos em tempos, alteragbes, modificaces e
re-adequagdes necessdrias, de forma que, tais alteragbes seréo consideradas sempre ratificadas por
aqueles que assinem o presente instrumento.

CLAUSULA NONA - DO REGULAMENTO DAS RESTRIGOES QUANTO AO USO E GOZO DOS IMOVEIS
QUE COMPOEM O JARDINS VALENCIA

Declara a VENDEDORA que o Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA foi empreendido nos moldes e
utilizando-se da filosofia e conceito empregados nos residenciais horizontais JARDINS pelas empresas do
Grupo FGR, sendo a utilizagdo da marca designativa JARDINS uma concess&o do Grupo FGR a
associacdao JARDINS VALENCIA e aos associados. Que em func&o disto, e tendo em vista o interesse da
FGR em proporcionar o melhor e mais alto padrédo ao Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA e a
melhor qualidade de vida a todos os moradores, tem-se como condic&o essencial do presente instrumento a
observancia, pelos COMPRADORES e/ou seus sucessores, das disposi¢des contidas no Regimento Interno
da ASSOCIAGCAO JARDINS VALENCIA, especialmente aquelas relativas &s Restricbes Urbanisticas
aplicaveis a todos os lotes e iméveis integrantes do Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA. Que o
Regimento Interno foi aprovado em Assembléia Geral Extraordinaria (AGE) da ASSOCIAGCAO JARDINS
VALENCIA, estando 0 mesmo devidamente registrado junto ao 1° Tabelionato de Protesto e Registro de
Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos da cidade de Goiania, Estado de Goias. E que, como disposto na
legislagdo patria, seus efeitos apos o respectivo registro, tem carater “erga ommes”, ou seja, alcanca a
todos indistintamente, ndo podendo assim ser alegado o desconhecimento de seu teor, pelo que os
COMPRADORES declaram expressamente té-lo recebido da VENDEDORA, em data anterior a lavratura da
presente escritura.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERAGOES

Os COMPRADORES autoriza expressamente a VENDEDORA a proceder a quaisquer alteracdes que por
motivo de ordem técnica se impuserem ao imével objeto da presente e nos demais iméveis integrantes do
Loteamento, inclusive no que se refere a restricdes, dimenséo e tragado dos lotes, areas comuns ou vias de
circulagéo, respectivas medidas perimétricas e da superficie, promovendo, se necessario, as alteragdes
cabiveis no Cartgrio de Registro de Iméveis competente, independentemente da anuéncia, concordancia ou
interveniéncia deles COMPRADORES, cuja anuéncia somente sera exigida quando relacionada diretamente
com o imovel objeto:gestéiconirato—Fica a VENDEDORA, investida de plengs poderes para submeter todo o
Loteamento, gu- pdrte X Qféﬂ a -%Yéhtao pertinente a loteamento de tigp fechado, com as correlatas
responsabilidades. " 72 25 Otas
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Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal

CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
. NR. CERTIDAO: N° 4548913

IDENTIFICACAO:

NOME: CNPJ:

F G R URBANISMO S/A 02.171.304/0001-47

i DESPACHO (Certidao valida para a matriz e suas filiais):

i NAO CONSTA DEBITO

oo R ke ke K. R k. R k. k. k. k. K. k. k. k. k. k. k. k. k. k. k. %

FUNDAMENTO LEGAL: Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com
a alinea 'b' do inciso Il do artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999,
alterada pela IN nr. 828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para
comprovar a regularidade fiscal perante a  Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29
dalLeinr.8.666 de 21 dejunho de 1993.

SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela INTERNET, no endereco:
http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida atlva e COBRAR EVENTUAIS
DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.469.871.365 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ LOCAL E DATA: GOIANIA, 18 FEVEREIRO DE 2010 HORA: 13:57:45:6"
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V) "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: FGR URBANISMO S/A
CNPJ: 02.171.304/0001-47
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito ivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam pendéncias em
seu n n;re?°r gllvas-a ributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscrigoes eﬁmmm tiva e U i&o junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

|d50f’ émttj é ®fon@me da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente a
do sujet ( /8'mo Ambito da RFB e da PGFN, ndo abrangendo as contribuigées previdenciarias
S, lei, a terceiros, inglusive as inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do
}n- certiddo egpecifica. A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a

,\:- na Intefnét, nos. enderegos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou
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Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05) i L I——
Emitida as 11:01:03 do dia 19/10/2009 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 17/04/2010.

Cédigo de controle da certiddo: 8CA5.C994.6153.CB92
Certidao emitida gratuitamente.
Atengéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento."

VI)"MINISTERIO DA FAZENDA

Secretaria da Receita Federal do Brasil
: CERTIDAO NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUIGOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS

N° 696082009-08001010

Nome: FGR URBANISMO S/A

CNPJ: 02.171.304/0001-47

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam pendéncias em
seu nome relativas a contribuicdes administradas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricdes em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz é valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente as
contribuicdes previdenciarias e as contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida
Ativa do INSS, n&o abrangendo os demais tributos administrados pela RFB e as inscricdes em Divida Ativa
da Uni&o, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), objeto de Certid&o Conjunta
PGFN/RFB.

Esta certiddo tem as finalidades previstas no art. 47 da Lei n® 8.212, de 24 de Julho de 1991, e alteracgdes,
exceto para:

- averbagéo de obra de construgao civil no Registro de Imoveis;

- reducdo de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade limitada e cisdo parcial ou
transformacéo de entidade ou de sociedade empresaria ou simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art.931 da Lei n° 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002 - Cdédigo Civil, extingdo de entidade ou sociedade empresaria ou simples, inclusive a
decorrente de cis&o total, fusdo ou incorporagéo.

A aceitagdo desta certiddo estad condicionada a finalidade para a qual foi emitida e a verificagéo de sua
autenticidade na Internet, no enderego <http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007.

Emitida em 29/09/2009.

Vilida até 28/03/2010.

Certidao emitida gratuitamente.
Atencdo:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

VIl) Certifico 0 imovel esta cadastrado na Prefeltura sob a lnscngao namero 225. 033 0634.000-5,
exercicio de (ﬁp tend
oito centavos)y

2 TR,
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Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacio Imobilidria

1% (DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 473 de
23/11/2004.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Cédigo Civil Brasileiro, artigo 215,
| paragrafo 5°.

E por se acharem assim justos e contratados, pediram-me que Ihes reduzisse a escrito a sua vontade aqui
manifesta, na,form a escritura, o qual apos lida por mim e pelas partes, foi aceita em todos os seus
termos. As i ‘ torgante e dos outorgados, a seu pedido foram colhidas em diligéncia.Eu,
................................... \ Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 1.066,50; Taxa
Judiciaria; R$ 4605, aga~con rme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de
Goias, emitida via rede \nundial de computadores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.

A

Féﬁ Nlémo SIA
ADONIRA G ES MAGALHAES
Procurador

- VA -

FGR URBANISMPD S/A
JOAO YICTOR SILVA ARAPJO
Procurador

S orte € L g

LUSANE AGROPECUARIA LTDA
JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES
Procurador

ANDRO MARCELINO DE SOUZA
Outorgado e Procurador
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