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Prefeitura de Goiania
Gabinete do Prefeito

DECRETO N¢ 2852, DE 2025

Institui a Area Especial de Interesse Social Ill —
AEIS Il na gleba de terras situada na Alameda
Bela Goiania, Rua BG-36 e Avenida Parques
Belos, do Residencial Bela Goiania, localizada na
Fazenda Retiro.

A VICE-PREFEITA DE GOIANIA, no exercicio do cargo de PREFEITA DE
GOIANIA, no uso das atribuicdes que lhe conferem o art. 115, inciso Il, da Lei Organica do
Municipio de Goiéania, tendo em vista o disposto no art. 212, § 19, da Lei Complementar n2 349,
de 4 de marc¢o de 2022, no art. 16 da Lei n? 11.083, de 6 de novembro de 2023; e o contido no
Processo SEI n2 24.5.000058292-4,

DECRETA:

Art. 12 Fica instituida a Area Especial de Interesse Social Il — AEIS IIl da gleba de
terras com area documental de 163.613,00 m? (cento e sessenta e trés mil, seiscentos e treze
metros quadrados), situada na Alameda Bela Goiania, Rua BG-36 e Avenida Parques Belos, do
Residencial Bela Goiania, localizada na Fazenda Retiro, no Municipio de Goidnia - Goias,
conforme especificacdo constante no Anexo deste Decreto.

Art. 22 A drea de que trata o art. 12 deste Decreto fica sujeita a politica
habitacional voltada a promocdo do acesso a moradia pela populacio de menor poder
aquisitivo, nos termos da legislagdo municipal vigente.

Art. 32 Apds a publicacdo no Diario Oficial do Municipio - Eletrénico, este Decreto
sera submetido ao registro imobilidrio competente para averbacdo, nos termos do paragrafo
Unico do art. 20 da Lei federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 42 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Goiania, data da publicacao.
CORONEL CLAUDIA
Prefeita de Goiania em exercicio

ANEXO

Parte da Fazenda Retiro, Alameda Bela Goiania, Rua BG-36 e Avenida
Denominagao Parque Belos do Residencial Bela Goiania, localizada na Fazenda
Retiro.

Residencial Estancia do Café Empreendimentos SPE LTDA

Proprietario: CNPJ n® 24.347.420/0001-07

Municipio: Goiania
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UF: Goias

Area 163.613,00 m?

17.943, Cartério de Registro de Iméveis da 32 Circunscricdo de

Matricula: A
Goiania

Limites e Confrontagdes

Inicia-se no vértice denominado M-2, de coordenadas N 8165195.568 m. e E 690644.111 m.,
situado na intersecgao da lateral direita da Avenida Parques Belos com a lateral direita da rua BG-
36, deste, segue com azimute de 128°52'33" e distancia de 205,32 m., confrontando neste trecho
com o parcelamento Bela Goiania e pela lateral direita da rua BG-36, até o vértice M-3, de
coordenadas N 8165066.703 m. e E 690803.952 m.; deste, segue com azimute de 122°05'55" e
distancia de 184,11 m., confrontando neste trecho com o parcelamento Bela Goiania e pela
lateral direita da rua BG-36, até o vértice M-3.A, de coordenadas N 8164968.870 m. e E
690959.919 m.; deste, segue com azimute de 120°03'41" e distancia de 14,50 m., confrontando
neste trecho com o parcelamento Bela Goiania e pela lateral direita da rua BG-36, até o vértice
M-4, de coordenadas N 8164961.609m. e E 690972.465 m.; deste, segue com azimute de
102°29'19" e distancia de 114,80 m., confrontando neste trecho com o parcelamento Bela
Goiania e pela lateral direita da rua BG-36, até o vértice M-5, de coordenadas N N 8164936.783
m. e E 691084.549 m.; deste, segue com azimute de 76°16'36" e distdncia de 89,75 m.,
confrontando neste trecho com o parcelamento Bela Goiania e pela lateral direita da rua BG-36,
até o vértice M-6, de coordenadas N 8164958.073 m. e E 691171.731 m.; deste, segue com
azimute de 76°07'50" e distdncia de 71,13 m., confrontando neste trecho com terras
pertencentes a Bruno Oliveira Torres, até o vértice M-7, de coordenadas N 8164975.124 m. e E E
691240.788 m.; deste, segue com azimute de 199°09'14" e distancia de 281,02 m., confrontando
neste trecho com o Residencial Frei Galvdo e pela lateral direita da rua FG-23, até o vértice M-8,
de coordenadas N 8164709.664 m. e E 691148.585 m.; deste, segue com azimute de 284°32'31" e
distancia de 667,68 m., confrontando neste trecho com faixa de dominio da rede de alta tensdo
(LT 230KV XAVANTES- BANDEIRANTES), até o vértice M-1, de coordenadas N 8164877.312 m. e E
690502.295 m.; deste, segue com azimute de 24°01'04" e distancia de 348,42 m., confrontando
neste trecho com o parcelamento Bela Goiania e pela lateral direita da Avenida Parques Belos, até
o vértice M-2, de coordenadas N 8165195.568 m. e E 690644.111 m.; ponto inicial da descricdo
deste perimetro.

eil Documento assinado eletronicamente por Claudia da Silva Lira, Prefeita
ﬁinm; inl’ de Goidnia em exercicio, em 29/10/2025, as 09:07, conforme art. 12, Ill,
eletrénica "b", da Lei 11.419/2006.

=g 8379916 e o codigo CRC 1F4A6C5D.

Avenida do Cerrado, 999, APM-09, Bloco F, 22 andar -
Paldcio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal) - Bairro Park Lozandes
CEP 74884-900 Goiania-GO

Referéncia: Processo N2 24.5.000058292-4 SEI N2 8379916v1
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Prefeitura de Goiania

Exposicdo de Motivos do Decreto n2 2852/2025
Goiania, data da publicacao.

Excelentissimo Senhor Prefeito,

1 Submeto a consideracdo de Vossa Exceléncia a minuta de Decreto que propde
instituir como Area Especial de Interesse Social Ill — AEIS Ill a gleba de terras com &rea
documental de 163.613,00 m? (cento e sessenta e trés mil, seiscentos e treze metros
quadrados), situada na Alameda Bela Goidnia, Rua BG-36 e Avenida Parques Belos, no
Residencial Bela Goiania, localizada na Fazenda Retiro, de propriedade da empresa Residencial
Estancia do Café Empreendimentos SPE Ltda.

2 A iniciativa decorre de requerimento formal apresentado pela empresa
Residencial Estancia do Café Empreendimentos SPE Ltda., que pleiteia a instituicdo dos imoveis
mencionados como AEIS Ill, com vistas a viabilizar programas especiais de interesse social,
destinados a promover o desenvolvimento urbano ordenado e a atender as demandas
habitacionais da populacdo de baixa renda.

3 A medida tem por finalidade adequar o uso e a ocupac¢ao do solo as diretrizes da
politica municipal de habitacdo de interesse social, em consonancia com a Lei Complementar n2
349, de 4 de margo de 2022, Plano Diretor de Goiania, e com a Lei n? 11.083, de 6 de novembro
de 2023, que regulamenta as Areas Especiais de Interesse Social — AEIS.

4 O amparo legal da proposi¢ao encontra-se no art. 212, § 12, do Plano Diretor, e
no art. 16 da Lei n? 11.083, de 2023, que disciplinam a criacdo e o enquadramento de areas
como AEIS lll. As andlises técnicas da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Estratégico, consubstanciadas no Parecer Técnico n? 14/2025, emitido pelo Comité Técnico de
Analise de Uso e Ocupac¢do do Solo, atestaram a viabilidade urbanistica da gleba, confirmando
gue a drea se encontra inserida em zoneamento compativel com o enquadramento pretendido
e apresenta viabilidade para implantacdo de infraestrutura basica, conforme manifestacoes
favoraveis da Saneago e da Equatorial.

5 A Agéncia Municipal do Meio Ambiente, por meio da Geréncia de Unidades de
Conservacdo e Politicas de Manejo, também emitiu parecer favoravel, condicionando a
instituicdo da AEIS-1ll ao cumprimento das exigéncias ambientais na fase de licenciamento,
observados os principios da sustentabilidade e da precaucdo ambiental.

6 A Procuradoria-Geral do Municipio, mediante Parecer Juridico n? 5022/2025,
manifestou-se pela possibilidade juridica da edicdo do Decreto, condicionando-a a observancia
das condicbes técnicas e ambientais fixadas pelos 6rgdos competentes, bem como a
comprovagao do recolhimento da Taxa de Expediente, nos termos da Tabela XVIII, item 39, da
Lei Complementar n2 344, de 30 de setembro de 2021.

7 Diante do exposto, verifica-se que a presente proposta observa os requisitos
técnicos, juridicos e administrativos aplicaveis, conferindo efetividade a politica municipal de
habitacdo de interesse social e ao planejamento urbano sustentavel.
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8 S3o essas, pois, as razdes que justificam o encaminhamento da presente
proposta a elevada consideracdo de Vossa Exceléncia.

Respeitosamente,

ANA CAROLINA NUNES DE SOUZA ALMEIDA
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo Estratégico

Documento assinado eletronicamente por Ana Carolina Nunes de Souza
Almeida, Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
Estratégico, em 23/10/2025, as 17:34, conforme art. 19, IIl, "b", da Lei
11.419/2006.

1
Sel A
assm,uum I' i
eletrdnica

Avenida do Cerrado, 999, APM-09, Bloco F, 22 andar -
Palacio das Campinas Venerando de Freitas Borges (Pago Municipal) - Bairro Park Lozandes
CEP 74884-900 Goiania-GO

Referéncia: Processo N2 24.5.000058292-4 SEI N2 8380077v1
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