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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA 2./
com financiamento imobiliario e pacto adjeto de ALIENACAO FIDUCIARIA e outras avencas
juridicas, nos termos da Lei n.° 9.514/97,

que celebram i
VENUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
e
EMMANUEL ARNHOLD

na declarada forma abaixo:

Aos trés dias do més de agosto do ano de dois mil e dez (03/08/2010), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do Brasil,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a Rua Jo&o de Abreu,
n® 1.1565, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, nesta Capital, perante mim, Mirna Castellano,
brasileira, divorciada, notaria, bacharel em direito, domiciliada nesta cidade, portadora da Cédula de
Identidade nimero 3.457.114 SSP/GO, inscrita no CPF/MF numero 463.233.761-72, Escrevente Autorizada
pelo Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre
0 que adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou
sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES

De um lado, como outorgante vendedora fiduciaria, a pessoa juridica de direito privado sob a raz&o social de
VENUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ¢om sede a Alameda dos Buritis, n°® 408, sala 102,
Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 07.133.494.0001-21, representada por
ELIZABETH CRISTINA DA COSTA, brasileira, divorciada, psicéloga, portadora da Cédula de Identidade n°
459.290-SSP-GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n° 167.556.501-53, residente e domiciliada nesta Capital; e,
JOSE PEDRO DE MEDEIROS, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade n°® 312.576
SSP/GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 061.273.201-00, residente e domiciliado nesta Capital, conforme
estabelece o Contrato Social devidamente registrado na Junta Comercial deste Estado, cujas copias
auténticas ficam arquivadas nestas notas, aqui chamada VENDEDORA, CREDORA ou FIDUCIARIA, e de
outro lado, como outorgado comprador e fiduciante, EMMANUEL ARNHOLD, brasileiro, separado
judicialmente, professor universitario, portador da Carteira de Habilitacdo n° 01.308.901.308 DETRAN-MG,
C.1 67.582.110 SSP-PR e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 045.140.186-78, residente e domiciliado na
Condominio Residencial Monte Verde, Casa 159, Residencial Monte Verde, nesta Capital; aqui chamado
COMPRADOR, DEVEDOR ou FIDUCIANTE, todos meus conhecidos, de cujas identidades e capacidade
juridica, & vista de seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMAIS
CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA

Através do presente instrumento as partes formalizam um conjunto de contratos coligados, téndo por objeto
uma compra e venda de imével com parcelamento imobilidrio e uma alienacéo fiduciaria el garantia. de
acordo com as regras do Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela Lei no 9.514, \de 20.11.97.
sendo firmado, portanto, sob os sequintes pressupostos: (N

a) o crédito adiapte constituido, resultante do parcelamento concedido pela VENDEDORA., co}'n"'rec-ljrsos
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proprios, ao COMPRADOR, destina-se, se aguela assim quiser, a negociacdo no mercado secundario de
creditos imobiliarios e, para tanto, sera cedido a instituicdo financeira, companhia securitizadora e lastreara
titulos de crédito a serem colocados no mercado:

b) o pagamento do débito confessado, a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a
cess&o do crédito, se vier a ocorrer e sua_respectiva securitizacdo constituem negdcios coligados,
destinando-se a cessdo e a securitizacdo, precipuamente, a captacdo dos recursos necessarios a
sustentacdo do parcelamento dos pagamentos concedido pela VENDEDORA ao COMPRADOR:

c) a securitizacdo e a venda dos recebiveis resultantes das disposicdes desta escritura podera ocorrer, a
critério da vendedora, a qualguer tempo, até mesmo depois de concluidas e entreques as obras.

1.2. Nos termos da Lei 9.514/97, VENDEDORA e COMPRADOR reiteram os conceitos aplicaveis aos
negdécios decorrentes do presente instrumento. a saber:

a) SECURITIZACAO DE CREDITOS ¢ a operacdo pela qual uma companhia emite titulos vinculados a
creditos para fins de colocac&o no mercado; os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estio
vinculados, com todas as condicdes em que foram contratados esses créditos nesta escritura, notadamente
os critérios de reajuste e 0s juros:

b) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO é uma instituicdo, publica ou privada, que
tem por finalidade a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios, mediante emissao de titulos (CRI ou
debénture), vinculados aos aludidos créditos e sua venda a investidores no mercado financeiro e de capitais:
c) DIVIDA, PARA FINS DE LEILAQO EXTRAJUDICIAL. é o saldo devedor do financiamento, na data do leildo,
acrescido dos juros convencionais, das penalidades e dos demais encargos contratuais, conforme adiante
pactuam VENDEDORA e COMPRADOR:

d) DESPESAS, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é a soma das importancias correspondentes aos

encargos e custas de intimacdo e das necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas,

entre outras, as relativas aos antncios e a comissio do leiloeiro, de conformidade como_disposto na
CLAUSULA NONA, adiante mencionada;

e) VALOR DO IMOVEL, para fins de leildo extrajudicial, € aquele que as partes estabelecem neste

instrumento,p_ara esse fi,m, observada sua revisdo pelos critérios aqui estabelecidos:;
f) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA é a contratacdo da garantia do financiamento. pela qual o

DEVEDOR, ja como proprietario do imével objeto do financiamento, aliena em carater fiduciario esse imovel
a_VENDEDORA, assegurados ao DEVEDOR (1°) a posse direta do mesmo, engquanto estiverem
adimplentes, e (2°) o direito de obter a plena propriedade do_imdvel se e guando concluirem o pagamento
da divida e encargos (Lei no 9.514/97, arts. 22, 23, paragrafo tnico, 24, inciso V. e 25. § 2).

CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora, a justo titulo e aquisicao legal, do seguinte imével a seguir
descrito e caracterizado: LOTE niimero 09, da QUADRA nimero 58, situado @ Rua das Orténcias, no
SETOR VI, IX e X, do loteamento denominado GOIANIA 2, nesta Capital , com a area de 360,00 metros
quadrados, medindo: 12,00 metros de frente; 12,00 metros de fundos, dividindo com o lote n° 30; 30,00
metros pelo lado direito, dIVIdIndO com o lote n° 10; e, 30,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote
n° 08, devidamente registrado no Registro de Iméveis da 22 Circunscrigao local, matriculado sob o nimero
de ordem 75.786, conforme Certid&o de Registro do imével emitida pelo mesmo Cartério em 19/07/2010,
cujo original fica arquivado nestas notas.

CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende ao COMPRADOR o\imével
ldentlflcado na clausula anterlor pelo preco e nas condlgoes adiante enunciadas, que este se obrLga\a ‘pagar

ARol fréreld i \dodiededVadiaftte convencionadas, declatirando aquela, expressamente, que o\lm%ve{ se
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encontra livre e desembaracgado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsébllldade
civil e criminal, que desconhece a existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutoérias, relativas ao imovel
. ou de outros énus reais sobre ele incidentes. Por forca deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere ao
COMPRADOR, sem reserva alguma, todo o dominio, posse, direitos e agées que até o presente momento
exercia sobre o imoével, para que este dele use, goze e liviemente disponha, como proprietério exclusivo que
passa a ser doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda
sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgéo, tudo na forma da lei.
Desde ja, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbacdes e cancelamentos no Registro de
Imoveis da 22 Circunscrigido desta cidade, inclusive a averbagdo da benfeitorias que forem introduzidas no
imovel.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco ajustado entre as partes para pagamento do negécio que aqui contratam, corresponde a
importancia de R$ 67.594,90 (sessenta e sete mil e quinhentos e noventa e quatro reais e noventa
centavos), por conta de cuja quantia a VENDEDORA declara haver recebido do COMPRADOR, o valor
equivalente a R$ 37.378,90 (trinta e sete mil e trezentos e setenta e oito reais e noventa centavos) , em
moeda corrente nacional, pelo que Ihe daa plena geral e inteira quitagéo de paga e satisfeita e o restante do
preco, isto é, R$ 30.216,00 (trinta mil e duzentos e dezesseis reais), sujeito aos reajustes estabelecidos na
forma prevista na clausula SEXTA abaixo, serd pago em 48 (quarenta e oito) parcelas, mensais e
sucessivas, no valor de R$ 629,50 (seiscentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos), cada uma,
venciveis, a primeira no dia 25/07/2010, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Todas as
parcelas serao reajustadas mensalmente pelo IGPM/FGV acumulado, a partir da presente data.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As prestacdes acima referidas sdo representadas por igual nimero de NOTAS
PROMISSORIAS de idénticos valores, emitidas pelo COMPRADOR em favor da VENDEDORA, a ela
entregues em carater "PRO SOLVENDQ", isto é, sdo representativas dos valores das parcelas, mas a sua
existéncia ndo quita o preco ajustado para compra do imoével objeto deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - Todos os pagamentos do preco serdo efetuados pelo COMPRADOR &
VENDEDORA, no seguinte endereco: Alameda dos Buritis, n® 408, sala 102, centro, nesta capital, ou onde e
a quem esta indicar, por escrito, e nos dias dos respectivos vencimentos, independentemente de aviso,
notificagc&o ou interpelacédo e quando efetuados com a utilizagdo de cheques, o valor correspondente
somente sera considerado satisfeito depois da compensacéo bancaria e efetivo crédito na conta corrente da
VENDEDORA.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO PARCELADO DO DEBITO CONFESSADO

Para pagamento de parte do prego do imovel, conforme fazem certo as disposicées da clausula quinta,
- acima, o COMPRADOR obteve da CREDORA VENUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
parcelamento da quantia de R$ 30.216,00 (trinta mil e duzentos e dezesseis reais), do qual, se confessa e
se declara devedor, para fins de direito e que, na forma desta escritura, pagara, com todos os seus
encargos, nas condigbes, prazo e forma estipulados neste publico instrumento.
PARAGRAFO PRIMEIRO — O DEVEDOR, tendo recebido e utilizado o crédito na aquisicdo do i \ovel objeto
da venda e compra, se obriga a repor essa quantia & CREDORA, com 0s reajustes e com o ngencargos
convencionados, na sede da CREDORA ou onde estedndlcar inclusive em agéncias de mshtwgoe&as quais
o credito venha a ser cedido. ; /\} P K “
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PARAGRAFO SEGUNDO - O valor das prestagdes compreende a quantia destinada a reposigéo do capital
confessado e ao pagamento dos juros remuneratérios e dos demais encargos contratuais e legais.

PARAGRAFO TERCEIRO - A fim de preservar o equilibrio econémico-financeiro e permitir o cumprimento
da condic&o essencial de reposigéo integral do valor parcelado no prazo pactuado, DEVEDOR e CREDORA
convencionam, como condigc&o essencial do presente negocio, que o saldo devedor e o valor de cada uma
das parcelas serdo atualizados monetaria e mensalmente, de acordo com a variacéo do IGPM (Indice Geral
de Precos de Mercado), publicado pela Fundag&o Getulio Vargas, tomando-se como termo inicial do calculo
da atualizagdo monetaria a data base e como termo final o da reposicéo integral do empréstimo.

PARAGRAFO QUARTO - Ap6s 12 (doze) meses desta data, ou antes disto se houver, ou sempre que haja
permissao legal, e toda vez que tal ocorrer, cotejar-se-8o os valores das parcelas com a variagcdo do indice
estabelecido como indexador (IGPM) para corregdo monetaria, em igual periodo. Caso se apure, as
diferencas até entéo verificadas, serdo atualizadas pelo mesmo indice, (IGPM) més a més, tomando-se por
base as datas dos efetivos pagamentos das parcelas, que serdo pagas pelo DEVEDOR ou a eles
creditadas, conforme tal diferenga venha a ser superior ou inferior as quantias efetivamente pagas. Para o
presente fim ndo serdo considerados quaisquer encargos moratérios que tenham sido incluidos nas
parcelas em virtude de atrasos nos pagamentos.

PARAGRAFO QUINTO: O DEVEDOR, para fins de direito, opta por acrescer ao pagamento mensal
correspondente a parcela devida por conta do pagamento da divida antes confessada, os encargos

decorrentes da atualizacdo monetaria, conforme disposi¢cées anunciadas nos paragrafos anteriores,

de tal forma a diluir as possiveis diferencas que venham a ser eventualmente apuradas e levadas a

seu débito para o fim de pagamento.

PARAGRAFO SEXTO - Em qualquer hipétese, na falta ou impedimento de se utilizar o IGPM, sera utilizado
qualquer dos seguintes indices, sucessivamente na ordem em que sdo enunciados: indice Nacional de
Custos de Construgéo (INCC-COLUNA 35), publicado pela Fundagdo Gettlio Vargas; e em segundo lugar
CUB/SINDUSCON para alinhamento e equilibrio das parcelas e valores devidos.

PARAGRAFO SETIMO — A CREDORA informara ao DEVEDOR a substituicdo do indice de atualizacéo
monetaria, observada a metodologia abaixo:

a) o aviso sera encaminhado ao enderego do DEVEDOR, como indicado, dispensada sua entrega pessoal
sob protocolo.

b) tera efeito meramente declaratério e ratificatorio, razio pela qual a substituicdo do indice dar-se-a do fato
que lhe deu origem e n&o a partir da sua comunicagéo ao DEVEDOR.

PARAGRAFO OITAVO - Fica convencionado que se houver diplomas legais modificando a atual politica
econdmica de forma a realinhar o preco ou desconsiderar a suspens&o da revisdo ou do reajuste, ou
permitir menor periodicidade, a CREDORA podera adotar de imediato, sem excluso de tudo o que acima
constou, a nova sistematica, com a revis&o e reajuste imediatos das obrigacdes pecuniarias a cargo do
DEVEDOR. Fica também esclarecido que o presente contrato foi firmado pela CREDORA na expe%:@tiva de
que seus custos permaneceréo estaveis em relacdo & moeda,-de forma a n&o romper o equilibri ‘\entre o
preco de venda e o prego de custo do imovel objeto desta escritura. N
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PARAGRAFO NONO - As partes, desde ja, convencionam, como condigcéo do presente negogp'que em
face do principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo_se-aplicara a
este contrato qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagéo, total ou parcial, do saldo devedor
ou do valor de cada parcela.

PARAGRAFO DECIMO - Fica claro que as prestagdes n3o serdo objeto de qualquer deflagédo e que
tolerancias, ainda que reiteradas, n&o implicardo na rentincia da cobranga de revisdo, dos reajustes e da
correcdo monetaria.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica esclarecido que a quitagdo do presente negécio s6 ocorrera se
n&o se apurar nenhum saldo credor a favor da CREDORA, a qualquer titulo;

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Qualquer amortizagio antecipada ou quitacdo voluntaria somente
podera se concretizar desde que, excluido o més do pagamento, os valores das parcelas sejam atualizados
desde a data desta escritura até a data do efetivo pagamento, deduzida, a titulo de desconto, a quantia
correspondente a um por cento (1%) ao més, calculado segundo o sistema de amortizagdo composta.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - As antecipacdes de pagamento, ndo implicardo em novagdo ou
modificac&o dos critérios de reajustamentos ou quanto a maneira de pagamento aqui estipulados.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - O recibo de pagamento da ultima parcela vencida ndo presume
quitacao anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO - Fica a critério exclusivo do DEVEDOR a contratag&o de seguros contra
os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imével.

CLAUSULA SETIMA - DA ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigacdes, contratuais ou legais, pecuniarias ou ndo, o COMPRADOR, de ora avante chamado
FIDUCIANTE aliena a VENDEDORA, agora designada FIDUCIARIA, em carater fiduciario, o imével objeto
desta escritura, identificado e caracterizado na Clausula Terceira, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e
seguintes da Lei no 9.514, de 1997.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imovel identificado e
caracterizado na CLAUSULA TERCEIRA desta escritura e todas as acessdes, melhoramentos, construcdes
e instalagdes que lhe forem acrescidos e vigorara pelo prazo necessario a reposicédo integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, e permanecera integra até que o
FIDUCIANTE cumpra integralmente todas as demais obrigages contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO - O FIDUCIANTE concorda e esta ciente que o crédito da FIDUCIARIA podera
ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imoével objeto da
garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acdes e privilégios,
inclusive seguros.

N\
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PARAGRAFO TERCEIRO - Mediante o registro do contrato de alienagéo fiduciaria, ora celebragdo, estara
a0 T constituida a riedade fiduciaria em nome da FIDUCIARIA, e efetiva-se o desdobramento \\posse
RUA 08, wﬁ%ﬁ oml J% WKN-‘I’E -possulidor direto e ag /e{a\ possuidora indireta do imovel objeto da f arantla
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fiduciaria.

PARAGRAFO QUARTO - A posse em que estara investido o FIDUCIANTE manter-se-a enquanto este se
mantiver adimplente, pelo que se obriga a manter, conservar e guardar o imoével, a ele incumbindo pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidem ou
venham a incidir sobre o mesmo ou que seja inerente a garantia, tais como contribuicbes devidas ao
condominio ou a associagéo que congregue os moradores do conjunto imobiliario respectivo e foro.

PARAGRAFO QUINTO - Se, eventualmente, a FIDUCIARIA pagar algum dos encargos inerentes ao imovel
ou a garantia, o FIDUCIANTE devera reembolsa-la, dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de
sua comunicagdo, observadas as mesmas penalidades moratérias e consequéncias de eventual
inadimplemento.

PARAGRAFO SEXTO - Qualquer acessdo ou benfeitoria (util, voluptuaria ou _necessaria) que o
FIDUCIANTE deseje efetuar, a sua exclusiva conta, devera ser comunicada a FIDUCIARIA, e esta dar sua
expressa anuéncia, obrigando-se aquele a obter as licengas administrativas necessarias, a CND-INSS e a
averbar no Registro de Imoveis ao qual estiver subordinado o imoével, o aumento ou diminuicdo de area
construida, sendo que, em qualquer hipétese, integrardo o imével e seu valor para fins de realizagdo de
leildo extrajudicial.

PARAGRAFO SETIMO - O FIDUCIANTE podera transmitir os direitos de que sejam titulares sobre o imovel,
aqui objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia da FIDUCIARIA, e que o adquirente se
sub-rogue integralmente em todos os direitos e obrigactes previstos neste contrato.

PARAGRAFO OITAVO - No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidagdo da divida, a
FIDUCIARIA disponibilizara ao FIDUCIANTE o respectivo termo de quitagdo, que ficara a sua disposigao na
administragéo da FIDUCIARIA. Caso lhe seja negado esse termo de quitacdo, o FIDUCIANTE como prova
da negativa, notificara a FIDUCIARIA através de Cartério de Titulos e Documentos para que em 48 horas
apresente ao Cartério de Registro de Imoveis a respectiva quitacdo, sob pena de multa em seu favor
equivalente a 0,5% (meio por cento) , ou frag&o, sobre o valor do contrato de financiamento, atualizado
monetariamente de acordo com o indice previsto neste contrato.

PARAGRAFO NONO - A vista deste termo de quitagéo, sera averbado o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria, consolidando na pessoa do FIDUCIANTE a plena propriedade do imével.

PARAGRAFO DECIMO - Considerando a alienag3o fiduciaria em garantia:

a) - o FIDUCIANTE, por té-lo alienado fiduciariamente em garantia, ndo podera constituir énus sobre o
imovel, que por tal raz&o, néo podera ser objeto de penhora ou outros gravames;

b)- a FIDUCIARIA n&o podera constituir énus sobre o imével, que, por tal razéo, ndo & penhoravel, pois
constitui patriménio de afetagéo, vinculado exclusivamente ao financiamento objeto desta escritura.

CLAUSULA OITAVA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

A mora do DEVEDOR no cumprimento das obrigacdes pecuniarias assumidas neste contrato carretara a

responsabilidade pelo pagamento das sequintes penalidades:
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a. 1) quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestacdo, mas dentro do més de seu
vencimento, o valor da prestacdo, calculado na forma deste contrato, sera atualizado monetariamente,

desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu efetivo pagamento, mediante incidéncia diaria de 1/30 da
ultima variacao percentual disponivel, entre os valores do indice eleito neste contrato;

a.2) quando o pagamento ocorrer em _més posterior ao _do vencimento da prestacdo, o valor desta sera

atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento, com base no critério de atualizacdo
monetaria aqui previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores
ser&o atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra "a.1", supra;

b) juros compensatérios as mesmas taxas previstas neste contrato;

) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados dia a dia, que incidir&o sobre o valor
do principal, atualizado monetariamente:

d) multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do atraso, atualizado monetariamente:
e

honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito e acréscimos e

despesas extrajudiciais;
f) despesas de publicidade, comissao de leiloeiro, na base de cinco por cento (5%) sobre o valor do débito

rincipal e acréscimos). na hipétese de alienacdo do imével em leildo publico extrajudicial;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Decorridos noventa (90) dias. contados do vencimento da parcela ndo paga,
estando o FIDUCIANTE constituido em mora, a FIDUCIARIA, ou seu cessionario, podera iniciar o
procedimento de intimacdo e, mesmo que n&o concretizada, o FIDUCIANTE que pretender purgar a mora
devera faze-lo com o pagamento, além do principal atualizado (prestacdes vencidas e ndo pagas e as que
se vencerem no curso da intimacéo), dos juros compensatdrios contratados, e acrescido da multa e dos
juros de mora, dos demais encargos e despesas judiciais e extrajudiciais, inclusive tributos, contribuicdes
condominiais e associativas, provocadas por seu atraso, e mais honorarios de advogado.

PARAGRAFO SEGUNDO - A mora do FIDUCIANTE sera ratificada mediante intimacdo _com prazo de
quinze (15) dias para sua purgacéo.

PARAGRAFO TERCEIRO — O simples pagamento do principal, sem atualizacdo _monetaria e sem os
demais acréscimos moratérios, n&o exonerara o FIDUCIANTE da responsabilidade de liquidar tais

" obrigacées, continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFO QUARTO - O procedimento de intimacdo obedecera aos sequintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pela FIDUCIARIA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Iméveis,
indicando o valor vencido e n&o pago e penalidades moratorias:

b) a diligéncia de intimac&o sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricio imobiliaria
onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Tabelionato de Titulos e Documentos da desta cidade, ou do domicilio de quem deva recebé-la ou, ainda.
pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo FIDUCIANTE ou por quem deva

receber a intimacao;
) a intimacdo sera feita pessoalmente ao FIDUCIANTE, ou a seu representante leqal ou a procurador

reqularmente constituido; sempre no endereco constante desta escritura, ou outro expressamente indicado
pelo FIDUCIANTE. Eb

d) se o destinatario da intimac&o se encontrar em local incerto e n3o sabido, certificado o fato pelo Oficial do
Remstro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, compet|ra ao pnme:ro promover sua mhmaéao por
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PARAGRAFO QUINTO - Purgada a mora, concretizada mediante pagamento por interrpédio de cheque
administrativo, objeto da correspondente compensacao bancéria, nominativo & FIDUCIARIA ou a quem
expressamente indicado no requerimento de intimac&o. perante o Registro _de Imoveis, convale§ceré 0
contrato de alienacéo fiduciaria, caso em que, nos trés dias sequintes. o Oficial entregara a FIDUCIARIA as
importéancias recebidas do FIDUCIANTE, a titulo de principal atualizacdo monetaria, penalidades moratérias
e demais despesas, sendo certo que o reembolso das despesas de cobranca e de intima 80 _sera
diretamente efetuado pelo FIDUCIANTE ao Oficial em dinheiro ou por intermédio de cheque.

PARAGRAFO SEXTO - Eventual diférenga entre o valor objeto da purgac&o da mora e o devido no dia da
purgacéo devera ser paga pelo FIDUCIANTE juntamente com a primeira ou com a sequnda parcela que se

vencer apos a purgac&o da mora.

PARAGRAFO SETIMO - Na hi otese de o FIDUCIANTE deixar de purgar a mora no prazo assinalado, o
Oficial do Registro de Imoveis certificara esse fato e, & vista da comprovacao do pagam
transmiss&o sobre bens imdveis (ISTI). promovera o registro da consolidac&o da propriedade em nome da

FIDUCIARIA.

CLAUSULA NONA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

O imével cuja propriedade, deixando de ser resollvel, se consolidou em nome da FIDUCIARIA, por forca da

mora n&o purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera ser por esta alienado a terceiros,

com observancia dos procedimentos previstos na Lei n.° 9.51 4, de 1997, como a seguir se explicita:

a) a alienac&o far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente;

b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da

consolidag&o da plena propriedade, ndo mais resolivel, em nome da FIDUCIARIA, devendo ser ofertado

pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento e indicado no PARAGRAFO PRIMEIRO desta

Clausula, abaixo:;

C) o0 segundo publico leildo, se necessario, sera realizado dentro de quinze (1 5) dias, contados da data do

primeiro publico leil&o, devendo o imével ser ofertado pelo valor da divida:

d) o publico leildo (primeiro e segundo) seré anunciado mediante edital unico com prazo de dez (10) dias,
- contados da primeira divulgagao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo

nesta cidade;

e) a FIDUCIARIA, ja como seu titular de dominio pleno, e ndo mais resoluvel, transmitira o dominio e a

posse, indireta ou direta, do imével ao licitante vencedor.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leiléo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

a) valor do imovel, o maior dos dois abaixo:

a.1) ou o valor da compra e venda, que antecede o financiamento imobiliario e alienagéo fiduciaria em
garantia, aqui incluido o valor das benfeitorias necessarias, executadas as expensas do FIDUCIANTE,
obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, sendo aquele e este atualizados monetariamente
de acordo com a variagdo percentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor
do saldo devedor do financiamento a partir da presente data, ou do efetivo dispéndio (quanto as benfeitorias
necessarias) até a da realizagso do publico leildo (primeiro ou segundo);

a.2) ou o valor da divida, como a seguir definido: \

b) valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e os prémios de seguro vencidos e n3o \pagos,
ﬂ.éﬁid&@ rietdnBnieRtd segundo a variacdo do IGPM, até o dia do leildo 6 acrescidas das penaligades
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b.2) contribuicbes devidas ao condominio de utilizagéo (valores vencidos e n&o pagos a data do leildo), na
hipotese de o imdvel ser unidade autdbnoma integrante de condominio especial;

b.3) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associag&o de moradores ou
entidade assemelhada, se o imovel integrar empreendimento com tal caracteristica;

b.4) despesas de agua, luz e gas ( valores vencidos e ndo pagos a data do leil&o),se for o caso;

b.5) IPTU e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e n&o pagos a data
do leil&o), se for o caso;

b.6) taxa diaria de ocupacéao, fixada em um décimo percentual (0,1%) sobre o valor do imével, atualizado
pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subsequente ao pagamento da ultima
parcela do financiamento, até a data do leildo ou da efetiva desocupacgéo, o que primeiramente ocorrer,

b.7) CPMF, ou qualquer outra contribui¢&o social ou tributo com idéntico fato gerador incidente sobre todos
os pagamentos efetuados pela FIDUCIARIA, em decorréncia da intimagdo e da alienacdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao FIDUCIANTE;

b.8) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do imdvel em idéntico estado de quando foi entregue ao
FIDUCIANTE, a menos que ele ndo tenha devolvido em tais condicdes aquele ou ao adquirente no leildo
extrajudicial; )

b.9) Imposto de transmissdo que eventualmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA, em decorréncia da
consolidacao da plena propriedade pelo inadimplemento do FIDUCIANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se o maior lance oferecidq, no primeiro leildo, for inferior ao valor do imovel,
sera realizado segundo leildo e, se superior, a FIDUCIARIA entregara ao FIDUCIANTE a importancia que
sobejar, como adiante estipulado.

PARAGRAFO TERCEIRO - No segundo leildo:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, conceituado no

presente contrato, hipétese em que nos cinco (5) dias subsequentes, ao integral e efetivo recebimento, a

FIDUCIARIA entregara ao FIDUCIANTE a importancia que sobejar, como adiante disciplinado;

b) podera ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, como conceituado no

presente contrato, caso em que a divida perante a FIDUCIARIA sera considerada extinta e exonerado a

FIDUCIARIA da obrigag&o de restituicdo ao FIDUCIANTE de qualquer quantia a que titulo for;

b.1) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizagdo do segundo leil&o, a
. FIDUCIARIA disponibilizara ao FIDUCIANTE termo de extingdo da obrigagao;

b.2) também sera extinta a divida, se, no segundo leildo, ndo houver licitante.

PARAGRAFO QUARTO - Se, em primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida ao
FIDUCIANTE, a FIDUCIARIA colocara a diferenca a sua disposicéo, considerado nela incluido o valor da
indenizac&o das benfeitorias, podendo tal diferenga ser depositada em sua conta corrente.

PARAGRAFO QUINTO — A FIDUCIARIA mantera, em seus escritérios, a disposicado do FIDUCIANTE, a
correspondente prestacéo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do leildo
(primeiro ou segundo).

PARAGRAFO SEXTO - O FIDUCIANTE devera restituir o imével, deixando-o livre de pessoas e coisas,
dentro do prazo de trinta (30) dias, contados da data da realizag¢&o do leildo (primeiro ou segundo), sob pena
de pagamento ao CREDOR, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, da penaligade diaria
. equivalente a 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor do imével, como aqui definido nesta es >'\tura, sem
prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento:

a) de to@&;&eﬁgﬂ gondominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas incorri
publi Jenao
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c) se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras
contribuicdes, condominios, contribuicdes associativas, foro, langadas ou de responsabilidade do imovel;

d) se forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas neste instrumento;

e) se ocorrer cess&o ou transferéncia, pelo FIDUCIANTE, de seus direitos e obrigacdes decorrentes deste
contrato ou cesséo, empréstimo, promessa de venda, alienacdo do imével ou constituicdo sobre o mesmo
de qualquer 6nus, seja de que natureza for.

f) se ocorrer a distribuicdo de agio desapropriatéria.

g) se o FIDUCIANTE n&o mantiver o imével em perfeito estado de conservacao, seguranga e habitabilidade,
ou realizarem, sem o prévio e expresso consentimento da FIDUCIARIA, obras de demolicdo, alteracdo ou
acrescimo, que comprometam a manutengéo ou realizagéo da garantia;

i) se houver infragdo a qualquer clausula do presente contrato.

PARAGRAFO OITAVO - Na hipotese de desapropriagéo, total ou parcial, do imével, a FIDUCIARIA, como
proprietaria, ainda que em carater resoluvel, serd a Gnica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia
indenizagéo paga pelo poder expropriante.

PARAGRAFO NONO - Se, no dia de seu recebimento pela FIDUCIARIA, ajusta e prévia indenizac&o for:

a) superior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do leildo extrajudicial, a importancia
que sobejar sera entregue ao FIDUCIANTE na forma disciplinada neste contrato;

b) inferior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do leildo extrajudicial, a divida
perante a FIDUCIARIA sera considerada extinta e exonerado o FIDUCIANTE da obrigacao de restituicéo a
este de qualquer quantia a que titulo for.

PARAGRAFO DECIMO - Integra a presente escritura a certiddo (expedida ha ndo mais do que trinta dias)
de propriedade, negativa de énus e de alienagdes, expedida pelo Registro de Iméveis da 22 Circunscrigao
Imobiliaria desta capital.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - O FIDUCIANTE se obriga a comunicar a FIDUCIARIA:
a) qualquer mudanca de seu estado civil, se pessoa fisica:
b) qualquer mudanga no endereco de sua residéncia principal.

. PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - O FIDUCIANTE responde por todas despesas decorrentes da
presente compra venda e do financiamento com alienag&o fiduciaria em garantia, inclusive aquelas relativas
a emolumentos e despachante para obtengéo das certidées dos distribuidores forenses, da Municipalidade e
de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e as demais que se Ihe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Tabelionato de Notas e de Registro de Imoveis, de quitacdes fiscais e qualquer
tributo devido sobre a operagéo, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o pagamento caiba, por lei
ou convencéo, a FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA SOLUGAO DE CONTROVERSIAS POR ARBITRAGEM
Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente desta publica escritura sera definitivamente

decidido por arbitragem, sem que os procedimentos de leildo extrajudicial e ou de reintegraciao de
posse sofram solucio de continuidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A arbitragem sera administrada pela 2°CORTE DE ARBI'IE&AGEM
IMOBILIARIA desta cidade, eleita pelas partes e indicada nesta clausula, cujo regulamento as ﬁartes
adotam, decla integrar este instrumento. As especificacées dispostas nesta ¢ ausula
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PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer das partes que desejar instaurar o procedimento arbitral,
manifestara sua intencio 3 CAMARA DE ARBITRAGEM IMOBILIARIA, desta cidade, indicando a
matéria_que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o nome e qualificacdo completa da parte
contraria, e anexando copia do contrato. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente

da Camara de Arbitragem, através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

PARAGRAFO TERCEIRO - A controvérsia sera dirimida por arbitro Ginico, competindo ao presidente
da Camara de Arbitragem, indicar arbitro e substituto no prazo de 5 (cinco) dias, a contar do
recebimento de solicitacdo de instauracdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico
de entrega postal rapida.

PARAGRAFO QUARTO - O arbitro ou substituto indicados firmardo o Termo de Independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1° da Lei n° 9.307, de 23.09.96, considerando a arbitragem
instituida.

PARAGRAFO QUINTO - A arbitragem processar-se-a no local da situacio do imével e o arbitro
decidira de acordo com as regras de direito.

PARAGRAFO SEXTO - A sentenca arbitral sera proferida no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do Termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

PARAGRAFO SETIMO - A parte que solicitar a instauracio da arbitragem arcara com as despesas
que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara de Arbitragem. A sentenca
arbitral fixara os encargos e as despesas processuais que serido arcadas pela parte vencida.

PARAGRAFO OITAVO - A sentenca arbitral sera espontinea e imediatamente cumprida em todos os
seus termos pelas partes.

PARAGRAFO NONO - A estipulacido da solucdo de controvérsia por arbitragem prevista nesta
escritura observa os requisitos exigidos pelo Artigo 4° da Lei n.°9.307/96, estando redigida em
negrito e com visto especial para esta clausula, bem como esta o FIDUCIANTE ciente da eleicdo da
instancia arbitral, consoante material entreque e fornecido pela FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS RESPONSABILIDADES FISCAIS
Todos os impostos, taxas e contribuicdes, inclusive taxa de condominio, que incidam sobre o imével objeto
do presente, serdo suportadas, a partir da data da proposta de compra e venda, exclusivamente pelo
COMPRADOR, mesmo que langados ou cobrados em nome da VENDEDORA ou de terceiros.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FIEL DEPOSITARIO

RUA 09, 1155, ED. ATON, PRACA DO SOL. SETOR OESTE, GOIA wmf

ALJTENJK;AQAQ

AM)DuCA:r F




LIVRO 3982-N

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

013
00218866

CARTORIO INDIO ARTIAGA

4° Tabeli

i 2 NTas

1° Traslado

F

termos dos Artiqos 627 a 629 do Cédigo Civil Brasileiro, ressalvadas as prw da Lei n.°
9.514/97.

PARAGRAFO UNICO - Todas as despesas que se verificarem com o pagamento de impostos, taxas,
contribuicbes, energia elétrica, 4gua e esgoto, além daquelas previstas nesta escritura, enquanto o
FIDUCIANTE estiver ocupado o imével na condigéo estabelecida nesta Clausula, e que vierem a ser pagas
pela FIDUCIARIA, a esta ser&o reembolsados ditos pagamentos com os devidos acréscimos legais de seus
valores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DECLARACOES DO COMPRADOR

Pelo COMPRADOR, para fins de direito e sob as penas da lei disse-me, nesta oportunidade que:

a1) o comprovante do pagamento do Imposto Sobre Transmissdes Imobiliarias "inter-vivos" - ISTI, devido a
Prefeitura Municipal de Goiania, sera apresentado ao Registro de Iméveis sob cuja jurisdig&o se subordina o
imoével, quando da apresentacdo desta escritura para as necessarias anotagdes, vistas as disposicdes do
Art. 1245, do Cdédigo Civil Brasileiro;

a2) na forma do que permite o estabelecido no paragrafo segundo, nimero V, Inciso lll, do artigo primeiro,
do Decreto Lei niumero 93.240 de 09 de setembro de 1986, que regulamenta a Lei nimero 7.433 de 18 de
dezembro de 1985, dispensa a apresentacdo da Certiddao Negativa de Tributos Municipais que incidem
sobre o imovel objeto desta escritura, assumindo total responsabilidade por tal declaragao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS

Foram-me apresentados os seguintes documentos fiscais, a seguir transcritos:

1) "Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal

CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
*NR. CERTIDAO: N° 4930623

IDENTIFICAGAO:

NOME: CNPJ:

VALIDA PARA O CNPJ INFORMADO NESTE DOCUMENTO 07.133.494/0001-21
DESPACHO (Certidao valida para a matriz e suas filiais):

NAO CONSTA DEBITO

o ke k. k. k. k. k. . k. k. k. k. k. k. Rl k. k. k. k. R k. k. k. k. K
o ke ke k. k. k. k. K. k. k. k. k. k. k. k. k. ko k. k. k. k. k. k. k. K

ook k. k. K. k. ke ke ke k. k. ke ke k. ko ke ko k. k. k. k. k. k. k. %

FUNDAMENTO LEGAL:
Esfca certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inci
4° BAIGELIOAMPDS dak INiNK ~405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela
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828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Il do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993.

SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.526.365.940 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 22 JULHO DE 2010 HORA: 10:54:27:3"

1) "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO
Nome: VENUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 07.133.494/0001-21
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que n&o constam pendéncias em
seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricbes em Divida Ativa da Unido junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).
Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente a
situac&o do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, ndo abrangendo as contribui¢cdes previdenciarias
e as contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do
Seguro Social (INSS), objeto de certiddo especifica.
A aceitagéo desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.
Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.
Emitida as 19:54:52 do dia 21/06/2010 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/12/2010.
Caodigo de controle da certiddo: 2165.CA8C.A8F8.AA35
Certidao emitida gratuitamente.
Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento."

lll) "MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERT'IDAO NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS

N° 379192010-08001010

Nome: VENUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 07.133.494/0001-21 /\
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidad \do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que n&o constam pendéncia em
seu nome relativas a contribuicdes administradas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB)
inscricbes em Divida Ativa da Uni&o (DAU). N\
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Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente as
contribuicées previdenciarias e as contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em DAU,
n&o abrangendo os demais tributos administrados pela RFB e as demais inscricées em DAU, administradas
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), objeto de Certidédo Conjunta PGFN/RFB.

Esta certidao é valida para as finalidades previstas no art. 47 da Lei n® 8,212 de 24 de julho de 1991, exceto
para:

- averbacao de obra de construgao civil no Registro de Imoveis;

- reducdo de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade limitada e cisdo parcial ou
transformacao de entidade ou de sociedade sociedade empresaria simples;

- baixa de firma individual ou de emipresario, conforme definido pelo art.931 da Lei n° 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002 - Cédigo Civil, extingdo de entidade ou sociedade empresaria ou simples.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada & finalidade para a qual foi emitida e a verificagcdo de sua
autenticidade na Internet, no enderego <http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certido emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de janeiro de 2010.

Emitida em 20/05/2010.

Valida até 16/11/2010.

Certiddo emitida gratuitamente.

Atenc&o:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. "

Certifico que o imével esta cadastrado na Prefeitura sob a inscrigdo nimero 125.031.0376.000-0, exercicio
de 2010, tendo o valor fiscal de R$ 11.797,20 (onze mil e setecentos e noventa e sete reais e vinte
centavos), servindo de base para célculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no entanto,
desprezada a base fiscal acima caso o preco atribuido pelas partes forem superiores aquele, prevalecendo,
neste caso, este ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacdao Imobiliaria
(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal n°® 473 de
23/11/2004.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Cédigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°.

O foro eleito para dirimir quaisquer questées ou duvidas resultantes do presente contrato é o da Comarca de

" Goiania - GO. et
E por se acharem assim justag.e contratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
termos.Eu, ccoevvreeeeeeircceceerenccnnnens NN — , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 844,83; Taxa

N

Judiciaria: R$ 23,03, paga confc%‘

uia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de
Goias, emitida via rede mundial de ¢

p\utadores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.

\ ‘ /\

VENUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ELIZABETH CRISTINA DA COSTA
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