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na declarada forma abaixo: /

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA %

Aos oito dias do més de outubro do ano de dois mil e doze (08/10/2012), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goidnia, Capital do Estado de Goids, Republica
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com
a Rua Jodo de Abreu, n°® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Clara
Carolina Afonso Velozo, brasileira, solteira, notaria, portadora da cédula de identidade n°
4.466.518-DGPC/GO, inscrita no CPF/MF n° 012.803.541-27, residente e domiciliada nesta Capital,
escrevente autorizada pelo Tabelido, escrevente autorizada pelo Tabelido, estiveram presentes as partes
deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contém e declaram que
se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado como outorgante VENDEDORA, JULIANA DE PINA ARAOJO, brasileira, declarou ser
solteira, estudante, portadora da Cédula de Identidade n° 4.172.316-DGPC/GO e inscrita no C.P.F./M.F.
sob 0 n° 002.128.421-02, residente e domiciliada no CLN 412, Bloco"C", apartamento 205, Asa Norte, na
cidade de Brasilia, Distrito Federal, neste ato representada por seu bastante procurador JUVENAL
CARLOS DE_ARAUJO, brasileiro, casado, eletrotécnico, portador da Cédula de Identidade n©
947.356-SSP/GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n® 198.057.211-91, residente e domiciliado na Rua 02,
nimero 305, Setor Nova Vila, nesta Capital, nos termos do Instrumento Plblico de Procuracdo lavrado
em 05/10/2012, no livro 3848, folha 086, no Cartério do 4° Oficio de Notas do Distrito Federal; e, de
outro lado como outorgado COMPRADOR, RENATO PERBONI, brasileiro, declarou ser solteiro,
empresario, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 0244104252-DETRAN/GO, na qual consta o
nimero da Cédula de Identidade 5.057.405.788-SJTC/RS e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n°
944.663.600-06, residente e domiciliado na Rua das Quaresmeiras, quadra 23, lote 04-A, Aldeia do Vale,
nesta Capital. Reconhego a identidade dos presentes e a capacidade dos mesmos para este ato. Entdo a
vendedora me declara:

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Que ¢ legitima proprietdria do imdvel a seguir descrito e caracterizado: Um lote de nimero 06,
quadra 50, a Avenida do Comércio, no "Bairro Santa Gendveva", nesta Capital, com a area de
877,38 metros quadrados,
8,89 metros, pela Rua Caxinga; 41,02 metros pelo lado esquerdo,/dividindo com o lote 04 da Avenida do
Comércio; e pelo fundo, 4 |
com a Rua Caxinga, devidamente registrado no Cartdrio de Regjstro de Iméveis da 22 Circunscricio
local, matriculado sob o nimgro de ordem 4243, conforme certiddo de Certiddo de Registro do imdvel,

emitida pelo mesmo Cartori¢ ¢
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CLAUSULA TERCEIRA - DA DISPONIBILIDADE (Q{

Que o imovel descrito nesta escritura estd livre de 6nus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais,
inexistindo, em relagdo a ele agbes reais ou agdes pessoais reipersecutérias, e é declarado para os
efeitos do paragrafo 39, do artigo 1° do Decreto Federal n® 93.240, de 9 de setembro de 1.986.

PARAGRAFO UNICO: Declaram comprador e vendedora, na forma aqui representada, que o imovel foi
havido por forga da escritura publica de Compra e Venda, lavrada no 5° Tabelionato de Notas desta
Capital em 16/06/2006, no Livro 916, as folhas 15/16, que encontra-se pendente de registro no Cartorio
de Registro de Imdveis da 22 Circunscrigdo desta Capital, pelo que o comprador declara expressamente

concordar.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado entre as partes corresponde a importancia de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta
mil reais), a ser pago da seguinte forma: a) A quantia de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais), representada pelo cheque de numero 00051, conta corrente n® 003487, agéncia 1780, a ser
sacado contra o Banco Bradesco S.A; b) A quantia de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais),
representada pelo cheque de nimero 00052, conta corrente n°® 003487, agéncia 1780, a ser sacado
contra o Banco Bradesco S.A, ambos de emissdo do proprio comprador e em carater "PRO SOLVENDO",
ou seja, a sua quitacdo dar-se-a automaticamente somente apds a respectiva compensagdo bancaria e
consequente crédito do valor pecuniario na conta do favorecido. E assim, prometendo fazer esta venda
boa e valiosa a qualquer tempo e a responder pela evicgdo de direitos, por forca do que aqui
convencionaram e da Clausula "CONSTITUTI".

CLAUSULA QUINTA - DA VENDA
Que a vendedora se obriga pela transferéncia do dominio do imdvel descrito neste instrumento ao
comprador a efetivar-se com o Registro desta escritura (Artigo 1.245 da Lei 10.406, Cddigo Civil

Brasileiro), transmitindo ao comprador, desde ja, a posse, os direitos e agdes, obrigando-se a responder
pela evicgdo.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES DAS PARTES

Vendedora e comprador, falandf cada um por sua vez declaram que;

I1.) O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE IMOVEIS - ISTI, por forga deste contrato devido a Prefeitura

de Goiania, Estado de Goids, [skré pago, pelo comprador, quando (la sua apresentacdo ao Registro de
Imoveis competente, para os|fins de direito, de conformidade comjo que estabelece o Artigo 1.245 do

Codigo Civil Brasileiro.
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II.) Declara a vendedora, sob as penas da Lei, que contra si ndo existem agoes/Qe}\s, nem pessoais

reipersecutorias sobre o objeto desta escritura.

II1.) Pela vendedora, me foi dito, ainda, que ndo é responsdavel direta por contribuigdes devidas a

Previdéncia Social.

CLAUSULA SETIMA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS

Transcricdao das Certidoes Fiscais:

I) "MINISTERIO DA FAZENDA

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: JULIANA DE PINA ARAUJO

CPF: 002.128.421-02

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que ndo constam pendéncias
em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricdes em Divida Ativa da Unido junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, néo
abrangendo as contribuig@es previdenciarias e as contribuigbes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certiddo especifica.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.

Emitida as 10:22:51 do dia 27/09/2012 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 26/03/2013.

Cddigo de controle da certiddo: 5D32.7FB2.A258.C65C

Certiddo emitida gratuitamente.

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento."

II) "Estado de Goias
Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranga e Proc
Gerencia da Divida Ativa e d
CERTIDAO DE DEBITO INSC
NR. CERTIDAO: N° 9463043
IDENTIFICACAO:

os Especiais
poio a Execucao Fiscal
O EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
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NOME: CPF-MF: O[l

VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 002.128.421-02

DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO
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FUNDAMENTO LEGAL: Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a
alinea 'b' do inciso II do artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999,
alterada pela IN nr. 828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para
comprovar a regularidade fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso III do artigo 29
da Lei nr.8.666 de 21 de junho de 1993.

SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela INTERNET, no endereco:
http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida ativa e COBRAR EVENTUAIS
DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.571.256.550 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ LOCAL E DATA: GOIANIA, 3 OUTUBRO DE 2012 HORA: 14:22:0:2"

III) "PODER JUDICIARIO

Tribunal Regional Federal da 12 Regido

Certiddo de Distribuicdo

Acdes e Execugdes Civeis e Criminais

N° 1802059

CERTIFICO, revendo os registros de distribuicdo mantidos desde 30 de margo de 1989 até a presente
data, que NADA CONSTA

CONTRA JULIANA DE PINA ARAUJO, ou vinculado(a) ao CPF: 002.128.421-02, no sistema
processual de 2° grau deste Tribunal Regional Federal da 12 Regido. ‘

Observacoes:

a) certiddo expedida gratuitamenge, através da Internet;

b) o parametro de pesquisa p confeccdo desta certiddo levoujem conta apenas e tdo somente
processos e procedimentos de peténcia originaria do Tribunal e giie estejam em tramitagao;

c) a informagdo do n® do CPF dcima é de responsabilidade do Holicitante da Certiddo, devendo a
titularidade ser conferida pelo i essado e destinatario;

d) a autenticidade desta certid oderd ser confirmada na paginalido Tribunal Regional Federal da 12

f
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Regido (www.trfl.jus.br); : L. )

e) esta certiddo tem a mesma validade da emitida diretamente no Protocolo do ,ressalvada a
obrigatoriedade do destinatario conferir a titularidade do nimero do CPF informado, bem como confirmar
a autenticidade da certiddo na pagina eletrénica do TRF1.

Brasilia/DF, 14h54, 03/10/2012.

Enderego: SAU/SUL - Quadra 2, Bloco A. Praga dos Tribunais Superiores. CEP: 70070-900.

Fone: (61) 3314-5225. e-Mail: nucju@trfi.gov.br

Data da ultima atualizacdo do banco de dados: 03/10/2012 14:54"

IV) "CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JULIANA DE PINA ARAUJO

CPF: 002.128.421-02

Certiddo n°: 8860253/2012

Expedigdo: 03/10/2012, as 18:24:42

Validade: 31/03/2013 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedigao.

Certifica-se que JULIANA DE PINA ARAUJO, inscrito(a) no CPF sob o n°® 002.128.421-02, NAO
CONSTA do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, acrescentado pela Lei n°
12.440, de 7 de julho de 2011, e na Resolugdo Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos Tribunais do Trabalho e estdo
atualizados até 2 (dois) dias anteriores a data da sua expedicdo.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo a todos os seus estabelecimentos,
agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua autenticidade no portal do Tribunal
Superior do Trabalho na Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados necessarios a identificagdo das pessoas
naturais e juridicas inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes estabelecidas em
sentenga condenatodria transitada em julgado ou em acordos judiciais trabalhistas, inclusive no
concernente aos recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a emolumentos ou a
recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes de execucdo de acordos firmados perante o
Ministério Publico do Trabalho ou Comissgo de Conciliagdo Prévia.
PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALMHO

Pagina 1 de 1

Duvidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br'

~

V) "Prefeitura de Goiania
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Secretaria de Finangas

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS)

NO da Certiddo 1.913.361-8

Finalidade ALIENACAO DE IMOVEIS

Inscrigdo Cadastral 107.041.0367.0000

Nome JULIANA DE PINA ARAUJO

CPF/CNPJ 000.002.128.421-02

Enderego AV DO COMERCIO S/N QD: 50 LT: 6

Setor BRO SANTA GENOVEVA

Tipo do Lancamento TERRITORIAL

Certificamos que nesta data ndo consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto Predial e
Territorial Urbano, relativo ao imovel acima identificado.

Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados, inclusive
no periodo desta certiddo.

GOIANIA(GO), 5 DE OUTUBRO DE 2012

Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO

A validagdo dos dados desta certiddo poderd ser feita na pagina da Prefeitura de Goiania
(http://www.goiania.go.gov.br), no servigo "Certiddes".

RESP. P/ CERTIDAO: 99999170 MMLINKO8 USUARIO INTERNET "

VI) Certifico que o imdvel estd cadastrado na Prefeitura sob a inscrigdo numero 107.041.0367.000-0,
exercicio de 2012, tendo o valor fiscal de R$ 90.652,85 (noventa mil e seiscentos e cinquenta e dois
reais e oitenta e cinco centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judicidria,
ficando, no entanto, desprezada a base fiscal acima caso o preco atribuido pelas partes forem superiores
aquele, prevalecendo, neste caso, este ultimo para fins do artigo n® 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de
27/12/02.

CLAUSULA ESPECIAL

Sob as penas da lei, a VENDEDORA, na forma aqui representada, declara, em carater irrevogavel e
irretratavel, que possui o estado civil de solteira e que ndo mantém, convivéncia duradoura, publica e
continua com qualquer pessoa, razdo pela qual a VENDEDORA ¢é proprietaria do imovel objeto deste
instrumento, pelo que, ela vendedora além de expressamente resguardar o adquirente dos riscos da
evicgdo, reforga essa garantia com g ndo possibilidade de ser r;ret ndida a anulagdo da presente
escritura em qualquer época por qualfuer pessoa, e se tal vier a ocorreft a vendedora seus herdeiros ou
irente venha a sofrer, ficando,

direito de retencdo do imodvel

prejuizo, consistente no somatorio:
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a) do valor da aquisicdo do imdvel; b) do valor das benfeitorias necessdrias uteis oluptudrias nele

acrescidas; ¢) do imposto de transmissdo dispendido; d) das custas cartorarias e de registro imobiliario
suportadas; e) dos honorérios advocaticios pagos pela assessoria e assisténcia prestados quando da
aquisicéo; f) de todos os demais desembolsos havidos com a aquisigdo do imovel, sendo certo que todas
essas verbas serdo acrescidas de juros de um por cento (1%) ao més e correcdo monetaria calculada e
cobrada as mesmas taxas que remuneram as Cadernetas de Poupanca, ambos incidentes desde quando
efetuados os desembolsos, e, ainda, honordrios advocaticios de vinte por cento (20%) sobre o somatorio

devido e custas judiciais.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacao

Imobilidria (DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucdo Normativa da Secretaria da
Receita Federal n® 1.112, de 28/12/2010, publicada no DOU em 30/12/2010.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu paragrafo 5°, da
Lei 10.406, Cddigo Civil Brasileiro.

O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do presente contrato é o da
Comarca de Goiénia - Estado de Goias.

E por se acharem assim justas e/¥ontratadas, as partes deste contratg aceitam-na em todos os seus
termos. EU; csssssassvasssisssismssasaspospasionsnsnsnts , Escrevente, a escrevi, dou fé|e assino. Custos de lavratura: R$
1.904,34; Taxa Judiciaria: R$ 107,64, |pdga conforme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado
de Goias, emitida via rede mundial de computadores (intérnet), na data seguinte a Javratura deste ato.

B N

L

JUVENAL CARLOS DE ARAUJO
Procurador

RENATO PERBONI
Outorgado

Clara a Afonso Zo
Escrevente
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