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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA '~
} que fazem
RUY NESTOR GUIMARAES e sua esposa EUNICE SPIRANDELI GUIMARAES
em favor:

SANTA ROSA EMPREENDIMENTOS LTDA

na declarada forma abaixo:

Aos cinco dias do més de outubro do ano de dois mil e dez (05/10/201 0), no CARTORIO INDIO ARTIAGA,
4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiénia, Capital-do Estado de Goias, Republica Federativa do
Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9, esquina com a Rua Jo&o de
Abreu, n° 11585, Sala 01, Edificio Aton, Setor Oeste, perante mim, Luciana Marques Santa Barbara,
brasileira, casada, serventuéria da justica, portadora da Cédula de Identidade nimero 1.764.504-SSP/GO e
do CPF/MF numero 529.487.731-72 residente e domiciliada nesta Capital, Escrevente, Autorizado pelo
Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que
adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgantes vendedores, RUY NESTOR GUIMARAES, brasileiro, engenheiro, portador
da Cédula de Identidade Profissional, n° 1.094/D-CREA-GO, inscrito no CPF/MF n° 060.815.921-20 e sua
mulher, EUNICE SPIRANDELI GUIMARAES, brasileira, professora, portadora da Cédula de Identidade
Profissional, n° 171.826 SSP-GO, inscrita no CPF/MF n° 794.079.351-91, casados entre si pelo regime da
comunh&o de bens, residentes e domiciliados na Rua C-234, quadra 556, lote 03, Sobrado 01, Jardim
América, nesta Capital; de ora avante chamados VENDEDORES, simplesmente; do outro lado, como
outorgada compradora, a pessoa juridica de direito privado com a denominacéo social de SANTA ROSA
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede e foro & Rua Gentil Pinto, n° 453, Vila Rosa, Goiania - Goias,
devidamente inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o nimero 12.623.461/0001-08,
neste ato representada por MARLENE CARILLI, brasileira, divorciada, do lar, portadora da Cédula de
Identidade n°® 560.040 - 22 VIA - SPTC/GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n° 350.131.501-59, residente e

. domiciliada na-Rua 19, Numero 58, Marechal Rondon, nesta Capital; de ora avante chamada
COMPRADORA, conhecidos como os proprios de que trato, de cujas identidades e capacidade juridica, &
vista de seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Os VENDEDORES s&o senhores e legitimos possuidores do imével a seguir descrito e caracterizads:

) Lote de terras para construgao urbana de nimero 01 (um), da quadra 64 (sessenta e guatro), sito' a
Rua Gentil Pinto e Rua Dona Augusta, na VILA ROSA, nesta capital, com a area total é?j?l,‘ioﬁjn}e(ros
quadrados, medindo 13,25 metros de frente; 18,25 metros pela linha de fundo, dividindo ¢ 07,07
metros de chanfrado; 32,00 metros pelo lado direito, dividindo com o lote 02 e 27,00 metros pelo lado

esquerdo com a Rua Dona Augusta, dev@damente;»‘r_ no Cartério de Registro de Iméveis da 12
Circunscrigao local, matriculado sob o num

viania-GB, CEP 74120-110, Fone: 62 3096.9999, www.cartorioindioartiaga.com.b
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CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPRA E VE

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, 0os VENDEDORES vendem 3 COMPRADORA o imével
descrito e caracterizado na clausula anterior, pelo preco e nas condigdes adiante enunciadas, no prazo e
forma mencionados, declarando aquela, expressamente, que este se encontra livre e desembaragado de
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece a
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias ou de outros énus reais sobre eles incidentes. Por
for¢a deste contrato, cedem e transferem a COMPRADORA, sem reserva alguma, todo o dominio, posse,
direitos e acbes que até o presente momento exercia sobre o objeto vendido para que estes dele usem,
gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser doravante, obrigando-se os

VENDEDORES, por si e por seus Sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a
responder pela evicgéo, na forma da lei.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado entre as partes para a compra e venda de que trata este contrato, para fins e efeitos
fiscais, € a quantia de R$ 132.500,00 (cento e trinta e dois mil e quinhentos reais) sendo uma entrada de R$
33.125,00 (trinta e trés mil e cento e vinte e cinco reais) pelo que da plena e geral quitac&o de paga e
satisfeita, e o restante, ou seja, a quantia de R$ 99.375,00 (noventa e nove mil e trezentos e setenta e cinco
reais), a ser pago em 03 (trés) parcelas, representadas por igual nimero de Notas Promissérias, no valor
individual de R$ 33.125,00 (trinta e trés mil e cento e vinte e cinco reais), emitidas pela compradora em
carater "PRO SOLVENDOQO" em favor dos vendedores, a eles entregue neste ato, com vencimentos mensais
€ sucessivos, a primeira vencivel em 05/11/2010, 06/12/2010 e 05/01/2011, até final liquidagéo do preco.

CLAUSULA QUINTA - RESOLUTIVA

Pelas partes deste contrato convencionam expressamente, que em caso de a COMPRADORA deixar de
pagar qualquer uma das prestacdes mencionadas na Clausula anterior, descumprindo com a obrigacéo
aqui assumida, a parte lesada podera pedir a resolugdo do presente negocio, independentemente de
interpelag&o judicial, como estabelecem os artigos 474 e 475 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Decorridos 15 dias, contados do vencimento da parcela n&o paga, tornar-se-3,
de pleno direito, desfeita a presente venda:

PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer dilagdo dos prazos de pagamento das prestacbes ajustados neste
contrato consistirda em mera liberalidade dos VENDEDORES, que fica, desde ja, facultado a exigir o
cumprimento total da obrigacao;

PARAGRAFO TERCEIRO - A presente condic&o resolutiva devera constar do respectivo registro traslativo
do dominio, para dar publicidade a terceiros.

CLAUSULA SEXTA - PENAL

Em se desfazendo o presente negécio juridico por inadimpléncia da obrigacao por culpa da COMPRADORA,
esta indenizara os VENDEDORA, a titulo de perdas e danos, na importancia de R$ 26.500,00 (vinte e seis
mil e quinhentos reais), ou seja, em ZO%V.dq«ya{qr;‘tg’gatfq;esté lcontrato. A presente clausula penal é
convencionada neste ato em seguranca especiél d ,“Cl‘éu’.su & :Resolu;tiva, tendo o credor o arbitrio de exigir a
satisfac&o da pena cominada, juntamente com o desempefiho da obrigacéo principal, de conformidade com
0 Artigo 411 do Cédigo Civil. g / '
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CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA ““\\g ‘\/;-'/ -+
‘q,l*‘ Sy

NR. CERTIDAQ: N° 5112992
IDENTIFICACAO:

NOME: CPF-MF:
VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 060.815.921-20
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO

FUNDAMENTO LEGAL:

Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inciso Il do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993.
SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.
VALIDADOR: 5.555.616.224.563 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 4 OUTUBRO DE 2010 HORA: 14:8:21:4"

II)"MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERT'IDAO CONJUNTA NEGATIVA o
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: EUNICE SPIRANDELI GUIMARAES

CPF: 794.079.351-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que n&o constam pendéncias ém
seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricées em Divida Ativa da Uni&o junto & Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Rua 9, 1155, Praca do Sol, esqg ¢/ rua Jodo de Abreu, Ed. Aton, Setor Oeste
Goiania-GO, CEP 74120-110, Fone: 62 3096.9999, www.cartorioindioartiaga.com.b
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Esta certidao refere-se exclusivamente a situacéo do sujeito passivo no a&mbito da RFB e da PGFN, ndo
abrangendo as contribuicbes previdenciarias e as contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certiddo especifica.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos enderecos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.
Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.
Emitida as 14:08:33 do dia 04/10/2010 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 02/04/2011.

Cddigo de controle da certiddo: BD04.6999.21AC.E134

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.”

IV)"Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA

NR. CERTIDAO: N° 5112999

IDENTIFICACAO:

i NOME: CPF-MF:
VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 794.079.351-91
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO
FUNDAMENTO LEGAL:

Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b* do inciso Il do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993.
SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela
INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida
ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.553.274.240 EMITIDA VIA INT ET
r { )
Y /A é}[
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Rua 9, 1155, Praca do Sol, esq ¢/ rua Jodo de Abreu, Ed. Aton, Setor Oeste

Goiania-GO, CEP 74120-110, Fone: 62 3096.9999, www cartorioindioartiaga.com.b
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SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 4 OUTUBRO DE 2010 “"HORA: 14:8:55:1"

V) "Prefeitura de Goiania
Secretaria de Financas

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS)

N° da Certidéo 1.357.377-2

Finalidade ALIENAGAO DE IMOVEIS

Inscric&o Cadastral 324.047-0167.000-6

Nome RUY NESTOR GUIMARAES

CPF/CNPJ 000.060.815.921-20 _ AUTEN |
= Endereco R GENTIL PINTO SINQD: 64 LT: ¢ m '

VI ROSA | 1
Tipo do Langamento TERRITORIAL \UTENTICACAD : '

Certificamos que nesta data nao consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto Predial e
Territorial Urbano, relativo ao imével acima identificado.

Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados, inclusive no
periodo desta certid&o.
GOIANIA(GO), 5 DE OUTUBRO DE 2010

Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO

A validacdo dos dados desta certiddo podera ser feita na pdagina da Prefeitura de Goiénia
(http://www.goiania.go.gov.br), no servigo "Certidbes".

RESP. P/ CERTIDAO: 99999200 MMLINK10 USUARIO INTERNET"

VI) Certifico que o imoével estd cadastrado na Prefeitura sob a inscricdo numero 324.047.0167.000-6,
exercicio de 2010, tendo o valor fiscal de R$ 64.609,62 (sessenta e quatro mil e seiscentos e nove reais e

Rua 9, 1155, Praca do Sol, esq ¢/ rua Joao de Abreu, Ed. Aton, Setor Oeste
Goiania-GO, CEP 74120-110, Fone: 62 3096 9999, www.cartorioindioartiaga.com.b
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sessenta e dois centavos), servindo de base para calculos dos emolumehtos e tax iciaria, ficando, no
entanto, desprezada a base fiscal acima caso o preco atribuido pelas partes~féfem superiores aquele,
prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacdo Imobiliaria
(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 473 de

23/11/2004.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Cddigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°.

O foro eleito para dirimir quaisquer qu?ﬁé? ou duvidas resultantes do presente contrato é o da Comarca de

Goiania - GO. M
E por se achal assim justas e ontra/tadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
termos.Eu, ..o Yool gorsersfrnnansfens , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 1.303,20;

Taxa Judiciaria: R$ 92,10, paga‘conforme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado
de Goias, emitida via rede mundial/de computadores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.
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EUNICE SPIRANDELI GUIMARAES
Outorgante

Q/v(é @\\O L9 {DO}’(A 2 wwm“
SANTA ROSA EMPREENDIMENTOS LTDA
MARLENE CARILLI
Representante

Luciana

Rua 9, 1155, Praca do Sol, esq ¢/ rua Joao de Abreu, Ed. Aton, Setor Oeste
Goiania-GO, CEP 74120-110, Fone: 62 3096.9999, www cartorioindioartiaga:com.b




