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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

que faz

SOCIEDADE GOIANA DE CULTURA

em favor de

JHR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

na declarada forma abaixo:

Aos trinta dias do més de junho do ano de dois mil e onze (30/06/2011), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do Brasil,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a Rua Jodo de Abreu,
n® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Nilva de Castro Rodrigues,
brasileira, casada, notaria, portadora da Cédula de Identidade numero 1.630.874-SSP-GO e do CPF/MF
numero 387.442.361-15, residente e domiciliada nesta Capital, escrevente autorizada pelo Tabelido,
estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante
se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:
como vendedora, a pessoa juridica de direito privado com a denominagéo social de SOCIEDADE GOIANA
DE CULTURA, com sede na Avenida Universitaria, n® 1440, Setor Universitario, nesta Capital, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o numero 01.587.609/0001-71, neste ato
representada por seu procurador, LUIZ GONZAGA LOBO, brasileiro, solteito, religioso, portador da Cédula
de ldentidade n°® 4.784.970-SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o n° 373.093.456-00, residente e domiciliado
na Praca Dom Emanuel, quadra 32, lote 01, Casa Paroquial, Centro, nesta Capital, conforme procuracéo e
substabelecimento lavrados no 5° Tabelionato de Notas desta Capital, as folhas 019/020, do livro 01190-P,
no dia 05/01/2011; e, as folhas 014/015, do livro 01204-P, no dia 22/02/2011;, e, como compradora, a
pessoa juridica de direito privado com a denominacdo social de JHR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua C-214, n° 278, Jardim Ameérica, nesta Capital, devidamente
inscrita no ‘Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o nimero 11.090.485/0001-78, neste ato
representada por HALISSON RODRIGUES PINHEIRO, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da
Carteira de Habilitagdo n° 02.678510.310-DETRAN-GO, Cédula de Identidade n° 2.067.668-SSP-GO e
inscrito no C.P.F./M.F. sob 0 n° 787.574.601-91, residente e domiciliado na Rua 226, n° 926, Apt® 501, Setor
Universitario, nesta Capital. Reconheco a identidade dos presentes e a capacidade dos mesmos para este
ato. Entao a vendedora me declara:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Que ¢ legitima proprietaria do imével a seguir descrito e caracterizado: lote de terras namero 39, da
quadra 34, com a area de 300,08 metros quadrados, sendo 12,20 metros de frente pela Rua Pe. Ormindo
viveiro de castro, 13,51 metros de fundos com os lotes 42; 27,50 metros pelo lado direito com o lote 40 e
41; 21,69 metros pelo lado esquerdo com o lote 38, situado no loteamento denominado JARDIM SAQ
JOSE, nesta Capital, devidamente matriculado no Registro de Imoveis da Primeira Circunscrigdo local sob
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2011, a qual fica arquivada nestas notas.
CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPONIBILIDADE

Que o imovel descrito nesta escritura esta livre de 6nus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais,
inexistindo, em relacéo a ele agbes reais ou acdes pessoais reipersecutdrias, e é declarado para os efeitos
do paragrafo 3°, do artigo 1° do Decreto Federal n° 93.240, de 9 de setembro de 1.986.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado para a compra e venda de que trata este contrato é a quantia de R$ 17.015,31 (dezessete
mil e quinze reais e trinta e um centavos), que a vendedora confessa haver recebido da compradora em
moeda corrente nacional, da qual lhe da plena, geral e irrevogavel quitagdo de paga e satisfeita, para nada
mais reclamar a qualquer titulo, a partir desta data.

CLAUSULA QUARTA - DA VENDA

Que a vendedora se obriga pela transferéncia do dominio do imoével descrito neste instrumento a
compradora a efetivar-se com o Registro desta escritura (Artigo 1.245 da Lei 10.406, Coadigo Civil Brasileiro),
transmitindo & compradora, desde ja, a posse, os direitos e agoes, obrigando-se a responder pela evicgéo. )

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES
Vendedora e compradora, falando cada um por sua vez declaram que:

I.) © IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAQ DE IMOVEIS - ISTI, por forca deste contrato devido a Prefeitura de
Goiania, Estado de Goias, sera pago, pela compradora, quando da sua apresentagdo ao Registro de
Imoveis competente, para os fins de direito, de conformidade com o que estabelece o Artigo 1.245 do
Cadigo Civil Brasileiro;

Il.) Declara a outorgante, sob as penas da Lei que contra si nao existem acdes reais, nem pessoais
reipersecutodrias sobre o objeto desta escritura.

lll.) A compradora, na forma do que permite o estabelecido no paragrafo segundo, do artigo primeiro, do
Decreto Lei numero 93.240 de 09 de setembro de 1986, que regulamenta a Lei numero 7.433 de 18 de
dezembro de 1985, dispensa a apresentacao da certidao negativa de tributos municipais que incide sobre o
imovel objeto desta escritura, assumindo total responsabilidade por tal declaracio.

CLAUSULA SEXTA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS e
/s E.F
Transcricao das Certiddes Fiscais: / EnfoJh‘

1) "MINISTERIO DA FAZENDA
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Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO CONJUNTA POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome:

SOCIEDADE GOIANA DE CULTURA

CNPJ: 01.587.609/0001-71

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

constam débitos relativos a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com a
exigibilidade suspensa, nos termos do art. 151 da Lei no 5.172, de 25 de outubro de 1966 - Codigo Tributario
Nacional (CTN); e

nao constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).
Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente a
situag&o do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, n&o abrangendo as contribuicdes previdenciarias
€ as contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do
Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.

A aceitagdo desta certidao esta condicionada a verificaga@o de sua autenticidade na Internet, nos enderecos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certidéo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.

Emitida as 11:31:15 do dia 10/05/2011 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 06/11/2011.

Codigo de controle da certidao: 5201.7991.3E22.935E

Certidao emitida gratuitamente.

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.”

If) "Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal 2
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA @ ?
NR. CERTIDAO: N° 5768222 o
IDENTIFICACAO: has
NOME: CNPJ: f Q0
SOCIEDADE GOIANA DE CULTURA 01.587.609/0001-71 \ FL8. .ooor
DESPACHO (Certidao valida para a matriz e suas filiais): \ 6@
NAO CONSTA DEBITO \ M
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FUNDAMENTO LEGAL:

Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inciso |l do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Il do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993.

SEGURANCGA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.524.191.553 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 30 JUNHO DE 2011 HORA: 14:48:50:8"

i) "MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUIGOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS
N°612862011-08001011

Nome: SOCIEDADE GOIANA DE CULTURA

CNPJ: 01.587.609/0001-71

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que constam em seu nome,
nesta data, débitos com exigibilidade suspensa, nos termos do art. 151 da Lei n°. 5.172, de 25 de outubro de
1966 - Codigo Tributario Nacional (CTN).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente as
contribuicdes previdenciarias e as contribuigdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida
Ativa da Uni&o (DAU), nao abrangendo os demais tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e as demais inscrigdes em DAU, administradas pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), objeto de Certidao Conjunta PGFN/RFB.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidéo
negativa.

Esta certidéo ¢ valida para as finalidades previstas no art. 47 da Lei n° 8.212, de 24 de Julho de 1991,
exceto para:

- averbacao de obra de construggo civil no Registro de Imoveis;

- reducéo de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade limitada, cis&o total ou parcial,
fus&o, incorporagao, ou transformacé&o de entidade ou de sociedade empresaria ou simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art.931 da Lei n°. 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002 - Codigo Civil, extingao de de entidade ou sociedade empresaria ou simples.

A aceitacdo desta certid&o esta condicionada a finalidade para a qual foi emitida e a verificacdo de sua
autenticidade na Internet, no endereco <http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de Janeiro de 2010.
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Emitida em 25/05/2011.

Valida até 21/11/2011.

Certidao emitida gratuitamente.

Atencéo:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. "

V) "Prefeitura de Goiania
Secretaria de Financas
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS)

N° da Certidao 1.560.427-6 ,

Finalidade ALIENAGCAO DE IMOVEIS

Inscricdo Cadastral 380.014.0167.000-9

Nome JOEL DE PAULA FERREIRA
CPF/CNPJ 000.774.410.791-87

Enderego R NAZARENO RORIZ QD: 14 LT: 38
Setor JD SAO JOSE

Tipo do Langamento TERRITORIAL

Certificamos que nesta data ndo consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto Predial e
Territorial Urbano, relativo ac imoével acima identificado.

Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados, inclusive no
periodo desta certidao.

GOIANIA(GO), 30 DE JUNHO DE 2011

Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO

A validagdo dos dados desta certiddo podera ser feita na pagina da Prefeitura de Goiania
(hitp://iwww.goiania.go.gov.br), no servico "Certiddes".

RESP. P/ CERTIDAO: 99999226 MMLINK12 USUARIO INTERNET"

V) Certifico que o imovel esta cadastrado na Prefeitura sob a inscricdo numero 380.034.0473.000-5,
exercicio de 2011, tendo a valor fiscal de R$ 10.682,93 (dez mil e seiscentos e oitenta e dois reais e noventa
e trés centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no entanto,
desprezada a base fiscal acima caso o preco atribuido pelas partes forem superiores aquele, prevalecendo,
neste caso, este Ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracao Sobre Operacao Imobiliaria
(DOI}, no prazo legal, de que trata a instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 1.112, de
28/12/2010, publicada no DOU em 30/12/2010.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu paragrafo 5°, da Lei
10.406, Codigo Civil Brasileiro.

O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do presente contrato € o da Comarca
Goiénic - Estado de Goias.
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OCIEDADE GQOIANA DE CULTURA
LUIZ GONZAGA LOBO
Outorgante
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ALISSO RO IGU S PINHEIRO

utorgada

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

°  ESTADO DE GOIAS - COMARCA DA CAPITAL
Registro de Iméveis da 1° Circunscrigio de Goiania
Protocolo: 464.291 - Livro: 1S - Folha: 87F

Atos Praticados 17/
R1-217.473 - Compiaa A/

Em 09/08/2011 . O Sui AN % L
Emolumento/TX.Fis
- ; gElMOV DA CIRCUNSCR:
. N Maria Schlag @uruw
Sub-Oficial

orme guia de recol lmento expedlda pelo Trlbunal de Justlga do Estado de
ternet), na data seguinte a lavratura deste ato.
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