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Saibam quantos esta escritura virem que, aos trinta e um dias do més de janet gdd?““
ano de mil novecentos € noventa e cinco, nesta cidade de Goiénia, Termo e Comarca do mesmo
nome, Capital do Estado de Goids, em cartério, perante mim, Raimundo Gongalves de Souza
Neto, escrevente juramentado, compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de
um lado, como outorgantes vendedores, Jodo Bosco Vasconcelos, casado sob o regime da
comunhdo de bens, geélogo, portador da CI. RG. n° 2.191.561, SSP/GO e CPF n°
009.718.471-34 e sua esposa,. Alais Avila Vasconcelos, brasileira, professora, portadora da
CL. n° 343.345, SSP/GO e CPF n° 042.447.291-00, residentes e domiciliados nesta Capital,
adiante denominados simplesmente vendedores; e de outro lado, como outorgados compradores
e a0 mesmo tempo outorgantes devedores, Marcionil Lopes da Silva, brasileiro, casado sob
o regime da comunhio parcial de bens, economidrio, portador da CIL. n° 1.200.650, SSP/GO e
CPF n°® 331.234.031-49 e sua esposa, Manilce Divina Rabelo Lopes, brasileira,
economidria, portadora da CI. n® 170756-1596900, 2° via - SSP/GO e CPF n° 319.789.911-
34, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, adiante designados simplesmente Compradores
e/ou Devedores, os quais declaram, neste ato, que se constituem mutuamente procuradores
com poderes especiais para receberem citagdes decorrentes de procedimento judicial resultante
do presente contrato; como outorgada credora, a Fundagdo dos Economidrios Federais -
FUNCEF, entidade fechada de previdéncia privada, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.436.923/0001-90, com sede na SCN, Quadra 01, Bloco C, Edificio Brasilia Trade Center,
em Brasilia-DF., daqui por diante denominada Credora, neste ato representada pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia - DF, inscrita no CGC/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, e por esta seu procurador
substabelecido, Sr. Tarcisio Pereira da Cunha, brasileiro, casado, economidrio, CI. RG. n°
1.214.412, SSP/GO e CPF n° 234.389.081-15, domiciliado e residente nesta Capital, via de
procuracio feita no livro 1.609, folhas 123, em 16-12-1.994, no Cartério do 2° Oficio de
\utas e Protesto de Brasilia-DF, substabelecida as folhas 179, do livro 841-P, em 02-1-1.995,
no Cartério do 4° Tabelionato desta Capital, e do qual uma via fica arquivada em cartdrio;
todos juridicamente capazes e por mim reconhecidos como os préprios, a vista dos documentos
que me foram apresentados, do que dou fé. Entdo, pelos vendedores foi me dito: A - Da
Propriedade e Posse - Que sdo senhores e legfﬁmz{ﬁm\dores do imével constituido:
Tzrrzno_- Fragdo ) ideal_de 196,30 metros quadrados oy 50% da drea do lote de terras de
nimero Sete (07), da quadra Duzentos e Noventa Wito a Rua C-135, esquina com
Rua C-152, Jardim América, nesta Capital, com a drea de 392,50 metros quadrados,
madindo: 10,00 metros, mais 5,00 metros de frente; 15,00 metros de fundos; 22,00 metros do
1230 diraito e 27,00 metros do lado esquerdo. Prédio: Constituido do Sobrado numero Um
(01), do "Residencial Ludimila", contendo: Pavimento Térreo - abrigo, sala de estar,
sorz. cozinha, drea para servigos, dependéncia completa de empregada, escadaria e lavabo.
P:vimanio Superior - hall, banheiro social, 04 quartos, sendo um suite, com a drea total de
242,90 mamos quadrados, sendo: 150,68 metros quadrados de drea coberta e 118,22 metros
guadrzios da drea descoberta. A incorporagéo do mencionado edificiom encontra-se registrada
s o =% R--A% 626 no Cartério de Registro de Iméveis da 12 circunscrigdo de Goidnia-Goids.

- D> Toulo de Propriedade - Que o imé6vel acima descrito e caracterizado foi havido por
s waodedisres. comforma Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda com

Garrs Hoaasim: C2::sin 2 Oztras Avengas, datado de 18-12-1.989 ¢ registrado sob o n°
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R-3, R-4 e AV-5-83.506, no Cartério de Registro de Iméveis da 1* Circunscrigag local. send:
-que a hipoteca foi cancelada conforme AV-6 da mencionada matricula. C - Do Preco e Forr.:
de Pagamento - Que eles, vendedores, pela presente e na melhor forma de direito, tem justo 2
contratado vender, como efetivamente vendido tem, aos compradores, o imével antes descrito 2
caracterizado na letra "A", livre e desembaragado de quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais.
arresto, sequestro, foro ou pensdo, tal como o possui, com todas as benfeitorias, pertences ¢
serviddes, pelo preco certo e ajustado de R$ 52.500,00 (cincoenta e dois mil e
quinhentos reais), pagos da seguinte forma: 6.927,50 (seis mil, novecentos e vinte e
Sete reais e cincoenta centavos), pagos neste ato pelos compradores aos vendedores em
moeda corrente nacional, ¢ os restantes de R$ 45.572,50 (quarenta e cinco mil,
quinhentos e setenta e dois reais e cincoenta centavos), mediante financiamento da
outorgada credora Funcef, cujo valor foi creditado nesta data em conta corrente dos vendedores
mantida sob o n® 1340.001.214007-1, na Caixa Econdmica Federal, ficando ajustado que a
referida importincia somente ser4 liberada mediante a apresentagio desta escritura devidamente
registrada no Cartério de Registro de Iméveis competente. Que assim pagos e satisfeitos do
preco da venda da forma anteriormente referida, eles vendedores, ddo aos compradores, plena,
rasa, geral e irrevogdvel quitagdo, transferindo-lhes o dominio, posse, direito e agdo sobre o
imével ora vendido ndo s6 por forga desta escritura, como em virtude da cldusula Constituti,
obrigando-se por si, herdeiros e sucessores a fazer esta venda sempre firme, boa e valiosa, em
qualquer tempo e a responder pela evicgdo de direito. Declaram ainda os compradores e
vendedores, que aceitam a presente venda nos termos acima estipulados. D - Do Miituo - Foi
dito ainda pelos Devedores que, necessitando de um financiamento destinado a completar o
prego do imdvel ora adquirido, recorreram a Credora e dela obteveram um mituo em dinheiro,
com garantia hipotecdria, segundo as normas vigentes do seu plano facultativo denominado
Clube Imobilidrio, especialmente nos capitulos relativos aos financiamentos habitacionais
concedidos durante o perfodo de caréncia, cujo contrato reger-se-4 pelos seguintes termos,
cldusulas e condigdes: Cldusula Primeira - Do Valor da Divida e Prazo de Amortizacao -
Os Devedores confessam, em favor da Credora, a divida correspondente a R$ 45.572,50
(quarenta e cinco mil, quinhentos e setenta e dois reais e cincoenta centavos), a
ser amortizada em 240 (duzentos e quarenta), parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira no dia 20 de fevereiro de 1.995, e as demais em igual data dos meses subsequentes.
Clausula Segunda - Dos Juros Compensatérios - Sobre a quantia mutuada e até a soluco
final da divida, incidirdo juros compensatdrios A taxa nominal de 7% (sete por cento) ao ano,
equivalente 2 taxa efetiva de 7,2290% (sete inteiros e dois mil, duzentos e noventa
milionésimos por cento) ao.ano. Cldusula Terceira - Do Encargo Mensal - A quantia
mutuada serd restituida pelos Devedores A Credora, por meio de 240 ( duzentos e quarenta)
ncargos mensais e sucessivos, compostos de parcela de amortizagdo e juros no valor de R$
333,32 (trezentos € cincoenta e trés reais e trinta e dois centavos), calculado segundo o Sistema
Francés de Amortizagdo - Tabela Price, correspondendo o primeiro 2 R$ 353,32 (trezentos e
cincoenta e trés reais e trinta e dois centavos), composta de R$ 87,49 (oitenta e sete reais e
quarenta e nove centavos), relativos a amortizagio do saldo devedor, e R$ 265,83 (duzentos ¢
S$55eNtA € Cinco reais € oitenta e trés centavos) aos juros. Pardgrafo Primeiro - Os descontos
mensais ocorrerdo sucessivamente no dia referenciado como de pagamento para a categoria
profissional do Devedor com maior saldrio de participagio para o Clube Imobilidrio,
independentemente da data de assinatura da escritura. Pardgrafo Segundo - O ajuste decorrente
do regime estabelecido no pardgrafo primeiro desta cldusula dar-se-d4 no desdobramento do
saldo devedor com reajuste do saldo e cdlculo de juros proporcionais ao periodo compreerdid:
entre a assinatura da escritura e a data referenciada como de pagamento dos saldrics -
catzgoria profissional do Devedor com maior saldrio de participagio para o Clube ImobiliZ-:

ParZgrz"p Terceiro - Na mesma data e periodicidade de pagamento dos enzargos mari:.
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especificados no caput, serdo exigidos prémios de seguro, apurados na forma,da Cldusu!z
"Oitava, cujo valor nesta data corresponde a R$ 35,25 (trinta e cinco reais ¢/ vinte € cinco
“centavos). Cldusula Quarta - Da Forma e Local de Pagamento dos Encargos Mensais - O
pagamento das obrigagdes contratuais serd realizado mediante desconto gn e}(/lﬁa de pagamento
dos Devedores associados ao Clube Imobilidrio, ou, na sua impossibilidade, na data de seu
vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, junto a Caixa Econdmica
Federal, mediante débito em conta de depositos previamente indicada, ou na auséncia de
recursos suficientes na mesma, em qualquer outra mantida pelos Devedores junto a Caixa
Econdmica Federal. Pardgrafo Primeiro - Para desconto em folha de pagamento ou débito em
conta de depésito que seja titular, os Devedores autorizam a Credora, outorgando-lhe, por este
instrumento, mandato irreyogdvel e irretratdvel para requerer a Caixa Econdmica Federal as
providéncias necessdrias a efetivagdo do procedimento. No caso de pactuagdo de renda com
conjuge ou companheiro o Devedor associado com maior saldrio de participagido para o Clube
Imobilidrio autoriza o desconto do valor total em sua folha de pagamento, independentemente
da composicdo de renda apresentada. Pardgrafo Segundo - No caso de débito em conta de
depésito, es Devedores se obrigam a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos
encargos mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizagdo de qualquer recurso
disponivel, inclusive correspondente & crédito rotativo. Pardgrafo Terceiro - Os Devedores
ficam obrigados a comunicarem, em tempo ndo inferior aos dez (10) dias que antecederem o
préximo desconto, qualquer alteragdo nas caracteristicas da conta de depésitos indicada para a
finalidade de desconto, para viabilizar o pagamento das obrigagdes ajustadas. Pardgrafo
Quarto - Inexistindo recursos suficientes na conta de depdsitos indicada para o débito dos
encargos mensais e prémios de seguro, os Devedores serdo considerados em mora, incidindo,
neste caso, todas as cominagbes legais e contratuais aplicdveis a espécie, inclusive o
vencimento antecipado da divida, se for o caso. Pardgrafo Quinto - Fica facultado a Credora
solicitar 2 Caixa Econdmica Federal que, na hipétese da inexisténcia de recursos suficientes-em
conta de depésitos, efetue o débito do saldo disponivel, para pagamento parcial do valor
devido, com os respectivos encargos de mora, ¢ compensagio nas parcelas futuras. Cldusula
Quinta - Da Impontualidade - Ocorrendo impontualidade na satisfagio de qualquer
obrigagdo de pagamento, a quantia a ser paga corresponderd ao valor da obrigagdo na data do
vencimento, recomposta financeiramente pro rata tempore, desde a data do vencimento,
inclusive, até a do efetivo pagamento, exclusive, mediante a aplicagdo do mesmo indice de
atualizagdo do saldo devedor. Pardgrafo Unico - Sobre a importincia recomposta
financeiramente, incidirdo juros moratérios A razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por
cento) ao dia e multa de 10% (dez por cento) sobre o total devido. Cldusula Sexta - Da
Atualizacdo do Saldo Devedor - Para garantia do equilibrio econdmico- financeiro do
plano de beneficio facultativo denominado Clube Imobilidrio, e especificamente deste contrato,
o saldo devedor serd atualizado mensalmente, ou na menor periodicidade admitida em lei, no
mesmo dia do vencimento da prestagio, mediante a aplicagdo da variagdo da Taxa Referencial -
TR, ou, na hipétese de sua extingdo ou impossibilidade de utilizagdo, do Indice Geral de Precos
- Mercado, apurado pela Fundagdo Getiilio Vargas (IGP-M/FGV), se admitido, ou do indice
atuarial adotado pela Funcef em suas operagdes de previdéncia complementar e/ou para
corre¢do dos seus ativos. Pardgrafo Primeiro - Ocorrendo saldo residual ao término do
prazo de amortizagdo, em decorréncia da adogdo de critérios distintos da aplicagdo de indices e
periodicidades de reajuste da prestagdo e do saldo devedor deste financiamento, ou por outra
circunstincia contratual admitida, a importincia remanescente poderd ser refinanciada, ao final
do prazo contratado em até 60 (sessenta) meses, observados os prazos méximos estabelecidos
em norma, especialmente no subitem 2.7.3.1 do capitulo II - Tomo Beneficios - Titulo
Financiamento Habitacional Durante o Periodo de caréncia do Clube Imobilidrio. Pardgrafu
Segundo - No periodo de aue trata o parderafo nrimeiro desta cldusula. o saldo devedor 2 « |
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prestagdo serdo atualizados mensalmente, ou na menor periodicidade admitida em ki, madizni2
a aplicacio do indexador previsto para reajuste do saldo devedor duranie a fase ge amortizagic
normal, no dia do vencimento da prestacao, nio sendo observados os i;ldié:s"de aumento ou
reajuste de saldrio do Devedor com maior saldrio de participagdo parg o Llube Imobilidrio.
razio pela qual poderd a prestagao mensal ultrapassar o limite de comprefhetimento do saldrio
de participagdo constante deste contrato. Pardgrafo Terceiro - Na apuragdo do saldo devedor
para qualquer evento, especialmente para amortizagdes extraordindrias ou liquidagao antecipada
do saldo devedor, o mesmo serd atualizado pro rata tempore, com base no regime estabelecido
no caput desta Cldusula, considerada a variagdo do indice aplicdvel ocorrida desde a tltima
atualizagdo, inclusive, até a data do evento, exclusive. Pardgrafo Quarto - Quaisquer outros
valores vinculados a este contrato, ndo previstos em cldusula prépria, que vierem a ser
apurados até a liberagio da hipoteca, serao atualizados na forma prevista do caput desta
cldusula e pagos pelo Devedor. Cldusula Sétima - Da Atualizacdo da Prestacdo de
Amortizagdo e Juros - A prestagio mensal de amortizagdo e juros serd reajustada na mesma
periodicidade e mediante a aplicacdo do mesmo indice de aumento ou reajuste salarial
concedido a qualquer titulo ao associado devedor com maior saldrio de participagdo para 0
Clube Imobilidrio, e no mesmo més em que ocorrer este aumento ou reajuste. Pardgrafo
Primeiro - De forma a restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro do contrato, apds o
pagamento da parcela relativa ao més imediatamente anterior ao da data base da categoria
profissional do associado devedor, no mesmo dia referenciado como de pagamento para oOs
empregados da CEF, a prestagio mensal de amortizacdo e juros serd recalculada em fungao do
saldo devedor e do prazo remanescente de amortizagao, mantidas as demais disposigdes do
contrato. Pardgrafo Segundo - Ao valor da prestagdo recalculada serd acréscido, no més da
data-base, o percentual do indice de aumento ou reajuste salarial da categoria a que pertencem
os empregados da patrocinadora da Funcef. Pardgrafo Terceiro - No reajuste da prestacao
no més da primeira data-base subsequente & contratacdo, depois de repactuado na forma do
subitem anterior, serd aplicado o indice de variagiio do saldo devedor ocorrido entre 0 més
anterior a0 da data-base, exclusive, e o da data-base, inclusive. Pardgrafo Quarto - Para
efeito de defini¢do do indice de reajuste a ser aplicado, deverdo ser considerados os aumentos
elou reajustes salariais percebidos a qualquer titulo, inclusive decorrentes de eventual
implantagio de novo Plano de Cargos e Saldrios na patrocinadora da Funcef. Pardgrafo
Quinto - Na hipétese do Devedor associado ter apresentado comprovagdo de renda com
participagio de conjuge ou companheiro, que pertenca a outra categoria profissional, serd
aplicado o fndice de aumento ou reajuste salarial concedido a qualquer titulo pela patrocinadora
da Funcef, ainda que a renda do Devedor associado seja inferior na composigdo comprovada.
Pardgrafo Sexto - Havendo composi¢do de renda entre associados coOnjuges ou
companheiros, serd aplicado o percentual de aumento ou reajuste salarial concedidos a qualquer
titulo pela patrocinadora da Funcef ao Devedor com maior saldrio de participagdo para o Clube
Imobilidrio. Pardgrafo Sétimo - Para a finalidade da recomposi¢do e/ou reajuste das
prestagdes de amortizagdo e juros, nos financiamentos concedidos a associado contribuinte
facultativo, serd aplicado o mesmo indice de aumento ou reajuste salarial concedido a qualquer
titulo pela patrocinadora da Funcef, obeservando-se, neste caso, o cargo que o Devedor
associado com maior saldrio de participagio para o Clube Imobilidrio detinha quando da
cessagdo ou suspensdo do vinculo empregaticio com a patrocinadora da Funcef. Pardgrafo
Oitavo - No reajuste da prestagdo, em caso de desconhecimento do indice a ser adotado, €
facultada A Funcef, para recomposigdo futura, a aplicagdo do mesmo indice de atualizagdo do
saldo devedor, ou, na falta deste, o indice atuarial utilizado pela Credora para corregao de seus
ativos. Pardgrafo Nono - Durante a fase de amortizagdo, 2 prestagio de amortizagdo e juros
de que trata a Cldusula Terceira, ndo poderd superar a atual capacidade econdmico-financeira
do Devedor associado com maior saldrio de participagio para o Clube Imobilidrio, que
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corresponde nesta data a 65,95% (sessenta e cinco por cento e novenia ¢ Cico Shdsimos oo
.seu saldrio de participag3o, percentual este que nio poderd ser ultrapassado por ocasido dos
reajustes e/ou recdlculos das prestagdes. Cldusula Oitava - Do Seguro- Durante a vigéneiz
deste contrato e até a amortiza¢do definitiva da divida, os Devedor n}aﬁtcrﬁo junto a Ciz
Nacional de Seguros Gerais - Sasse, seguro contra morte, invalidez permanente e danos fisicos
no imével, garantido pela Apolice Compreensiva do Clube Imobilidrio, e efetuars o pagamento
dos respectivos prémios, nas épocas préprias, juntamente com as parcelas de amortizacio e
juros. Pardgrafo Primeiro - Os prémios de seguro serdo recalculados mensalmente, segundo
o contrato de seguro que lhe corresponder, que faz parte integrante e complementar deste
instrumento. Pardgrafo Segundo - Em conformidade com a legislagio pertinente, os
Devedores ajustam que a indenizagio de seguro que vier a ser devida, na hipétese de morte ou
invalidez permanente, serd apurada proporcionalmente 2 participagio da cobertura securitéria,
que fica estabelecida, em carater irretratdvel como sendo de 53,0426% (cincoenta e trés por
cento e quatro centésimos) para Marcionil Lopes da Silva e 46.9574% (quarenta e seis por
cento e noventa centésimos) para Manilce Divina Rabelo Lopes. Pardgrafo Terceiro - Na
forma do contrato referido, as taxas bésicas iniciais de prémio para a cobertura de riscos de
natureza material (danos fisicos no imdvel) e de natureza pessoal (morte e invalidez
permanente) sdo incidentes sobre o valor do imével e do saldo devedor respectivamente, ¢
poderdo sofrer alteragdes decorrentes de modificagdes da relagido verificada entre os sinistros
pagos e os prémios recebidos, conforme defini¢des estabelecidas pela Credora e pela Cia
Nacional de Seguros Gerais - Sasse, para toda a Apdlice Compreensiva do Clube Imobilidrio.
Pardgrafo Quarto - Fica expressamente convencionado que, além dos seguros previstos
nesta escritura, obrigam-se os Devedores a aceitar os encargos complementares de outras
coberturas securitdrias relacionadas com este contrato que venham a ser exigidas pela Credora,
no interesse da satisfagio de todas as obrigagdes ajustadas. Cldusula Nona - Do Sinistro -
Em caso de sinistro, nos limites de mandato outorgado pelos Devedores, a Credora receberd
diretamente da Sasse o valor da indenizagdo, o qual serd utilizado da seguinte forma: I) a
indenizagdo de natureza pessoal, que corresponderd, observado o pardgrafo segundo da
cldusula oitava, a proporgdo do saldo devedor devidamente atualizado, na amortizagdo ou
resgate da divida e de seus acessérios; II) a indenizagiio de natureza material, limitada ao valor
da avaliagdo inicial do imével segurado, atualizado de acérdo com o disposto na cldusula sexta,
corresponderd ao valor efetivamente segurado pela Sasse, por ocasido do sinistro, segundo o
seguinte regime: a) na hipétese da Seguradora optar por repor a garantia ao seu estado anterior,
a Credora liberard a importincia da indenizagdo parceladamente, nio assumindo, neste caso,
qualquer obrigagdo de financiar eventual diferenga entre o custo orgado da obra e o valor da
indenizagdo recebida. Neste caso, permanecerdo em pleno vigor as estipulagdes contidas neste
contrato; b) optando a Seguradora pelo pagamento do seguro em dinheiro, sem reposigio da
garantia, serd restituida aos Devedores a diferenga que houver a seu favor, resultante da
subtracdo do valor da divida e dos seus acessérios, na data do sinistro, do valor da indenizacgéo
paga. Pardgrafo Unico - Os Devedores declaram estar cientes, e desde jd se comprometem a
informar a seus beneficidrios, que, em caso de ocorréncia de sinistro de morte, deverdo
comunicar o evento 2 Credora, por escrito ¢ imediatamente. Os Devedores declaram estar
cientes, ainda, que deverdo comunicar 2 Credora, de igual forma, a ocorréncia de eventual
invalidez permanente ou danos fisicos no imével objeto deste contrato. Cldusula Décima -
Da Liquidagdo Antecipada - E facultada aos Devedores, desde que em dia com suas
obrigagdes contratuais, a liquidagdo antecipada do saldo devedor. Pardgrafo Unico - Nesse
caso, o saldo devedor serd atualizado proporcionalmente, mediante o ajuste pro rata tempore,
conforme previsto no Pardgrafo Terceiro da Cldusula Sexta. Cldusula Décima Primeira -
Da Amortizagdo Extraordindria- Fica facultado aos Devedores em dia com suas
obrigagbes contratuais efetuarem amortizagdes extraordindrias para reducio do prazo de
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financiamento ou do valor das prestagdes. Pardgrafo Primeiro - Nesse caso, o abatimenzc
do montante referido serd precedido de atualizagdo do saldo devedor, na forma prevista nc
Pardgrafo Terceiro da Cldusula Sexta, procedendo-se, apés o referido a "atig}:nto, a eliminagic
do efeito da atualizagio sobre o saldo remanescente, mediante a (iE?iu desse saldo peic
mesmo indice de atualizagio aplicado. Pardgrafo Segundo- Os noves valores dos encargos
mensais e/ou prazo remanescente resultantes da amortizagio extraordindria serdo apurados em
funcdo do saldo devedor j4 amortizado, excluida a atualizagdo aplicada para esse efeito, da taxa
de juros, do sistema de amortizagdo e do prazo remanescente, ndo se interrompendo a
contagem do perfodo, para efeito de recdlculo da prestagdo de amortizagdo e juros e dos
prémios de seguro de que tratam as Cldusulas Sétima e Oitava, respectivamente. Cldusula
Décima Segunda - Da Garantia Hipotecdria - Em garantia do valor da divida
contraida e de todas as demais obrigagGes ajustadas neste instrumento, os Devedores dio 2
Credora, sem concorréncia, em primeira e especial hipoteca o imével descrito e caracterizado
na letra "A" desta escritura. Cldusula Décima Terceira - Do Valor da Garantia -
Para fins do artigo 818 do Cédigo Civil, as partes concordam que o valor do imével hipotecado
é o correspondente a avaliagdo efetuada por engenheiro credenciado pela Credora, equivalente
nesta data 2 R$ 48.941,60 (quarenta e oito mil, noceventos e quarenta e um reais e
sessenta centavos), sujeito a atualizagdo monetaria segundo o indice e a periodicidade
aplicdveis ao saldo devedor, reservando-se a Credora a faculdade de promover, quando lhe for
conveniente, nova avaliagio. Cldusula Décima Quarta - Da Conservacdo e Obras -
Ficam os Devedores obrigados a manter o imével hipotecado em perfeito estado de
conservagio, seguranga e habitabilidade, realizando a suas expensas e mediante prévio e
expresso consentimento da Credora, inclusive para efeito de cobertura securitdria, qualquer
benfeitoria que se fizer necesséria por exigéncia dos orgdos publicos competentes. Pardgrafo
Unico - A Credora fica autorizada a realizar, a qualquer tempo, mediante prévia
comunicagdo, vistoria no imdvel hipotecado, para verificar o cumprimento das obrigagdes
estabelecidas nesta cldusula. Cldusula Décima Quinta - Do Vencimento Antecipado
da Divida - A divida serd considerada antecipadamente vencida, independentemente de
qualquer procedimento ou notificagdo judicial ou extra-judicial, ensejando a execugdo da
hipoteca, para o efeito de ser exigido, de imediato, na sua totalidade, o pagamento do saldo
devedor existente e de seus acessérios, apurados conforme o disposto neste instrumento, por
quaisquer motivos previstos em lei, e, ainda: 1 - Se os Devedores: a) deixar de pagar trés
parcelas consecutivas ou ndo, ou de qualquer outra importancia prevista neste instrumento; b)
transferirem a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, os seus direitos € obrigagdes
decorrentes deste instrumentq, sem prévio e expresso consentimento da Credora; ¢) ndo
mantiverem o imdvel hipotecado em perfeito estado de conservagdo, seguranga e
habitabilidade, ou realizarem no mesmo, sem prévio e expresso consentimento da Credora,
obras de demolig¢do, alteracdo ou acréscimo; d) constituirem sobre o imdvel oferecido em
garantia, no todo ou em parte, novas hipotecas ou outros dnus reais; €) deixarem de apresentar,
quando solicitado pela Credora, os recibos de impostos, taxas ou outros tributos, bem como os
encargos previdéncidrios e securitdrios que incidam ou venham a incidir sobre o imével
hipotecado e que sejam de sua responsabilidade; f) descumprirem qualquer das obrigagdes
estipuladas neste instrumento e nas normas que lhe sdao aplicdveis; 2) - Na ocorréncia de
qualquer das seguintes hipéteses: a) quando, desfalcando-se a garantia, em virtude de
depreciag@o ou deterioragdo, os Devedores ndo reforga-la, depois de devidamente notificados;
b) quando for movida qualquer agdo ou execugdo contra os Devedores, ou decretada qualquer
medida Judicial ou administrativa que, de algum modo, afete o imével hipotecado, no todo ou
em parte: & quando for desapropriado o imével hipotecado; d) se vier a ser comprovado que os
Dewvadoras prestaram declaragdes falsas que possibilitaram a concessdo do miituo regido por
asz imsmomeno. Cldusula Décima Sexta - Da Desapropriac@e - No case &:
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desapropriac¢do do imével hipotecado, a Credora receberd do poder exproprants zmdenm::.

-correspondente, imputando-a na solugdo da divida e liberando o salo. s¢ houver. zcs

Devedores. Se a indenizagdo for inferior ao saldo.da divida, a Credora promoverd a cobran;:
judicial da importincia remanescente. Cldusula Décima Sétima - Dg Novacdo - A
tolerancia por parte da Credora, em carater excepcional, de descumprimerfos pelos Devedores
de obrigagdes legais e/ou contratuais, assim como as eventuais transigéncias tendentes z
facilitar a regularizagio de débitos em atraso, ndo configurardo novagdo do contrato.
Clausula Décima Oitava - Da Qutorga de Procuragcdo - a) dos Devedores para a
Credora: Os Devedores constituem, até a quitagdo integral do saldo devedor, a Credora sua
procuradora, com poderes irrevogdveis para assinar retificagdes e/ou ratificagdes, a fim de
suprir equivoco ou omissdo e satisfazer exigéncias do competente Registro de Imdveis ou das
reparti¢des publicas federais, estaduais e municipais, para representd-los junto a Seguradora e
demais entidade privadas ou publicas, em todos os assuntos referentes a seguro ou
desapropriagdo, receber a indenizagdo em caso de sinistro ou desapropriagdo, para pagamento
precipuo do saldo devedor, dar quitagdo, receber cheques, requerer, impugnar, concordar,
acordar, transigir, recorrer, desistir, substabelecer, praticar, enfim, todos os atos necessdrios
ao desempenho deste mandato, comprometendo-se a considerd-lo sempre bons, firmes e
valiosos. b) Dos Devedores entre si: Constituem-se mutuamente procuradores, até o pagamento
integral do saldo devedor, com poderes irrevogdveis para o foro em geral e os especiais para
requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citagdes,
notificagdes, intimagdes, inclusive de penhora, leildao ou praga, embargar, enfim, praticar todos
0s atos necessarios ao bom e fiel desempenho do mandato. Cldusula Décima Nona - Dos
Encargos Fiscais - Todos os tributos que recaem ou venham a recair sobre o imdvel
hipotecado deverdo ser pagos, nas épocas préprias, pelos Devedores, reservando-se a Credora
o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagio. Cldusula Vigésima - Do
Registro - Os Devedores apresentario a Credora exemplar deste instrumento com o
comprovante de seu registro no competente Cartério Imobilidrio, no prazo miximo de 30
(trinta) dias, a contar da data de assinatura desta Escritura. Cldusula Vigésima Primeira -
Das Comunicagdes e Declaracoes de Responsabilidade - Os Devedores assumem a
obrigagio de comunicar 3 Credora eventuais impugnagbes feitas a este contrato de
financiamento, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o
imével hipotecado, notadamente a mudanga de sua numeragdo ou identificagdo, durante a
vigéncia do presente contrato de financiamento. Os Devedores se responsabilizam pelas
declaragdes que consubstanciam condigbes prévias & assinatura deste contrato, quais sejam: a)
inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentdria, poventura a seu
encargo; b) a auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével
hipotecado, ressalvada a hipoteca constituida a favor da Credora; c) veracidade das indicagdes
sobre o seu estado civil, nacionalidade, profissio e identificagdo, responsabilizando-se,
também, pelos comprovantes de renda apresentados no ato da proposta; e, d) o regular
pagamento de todos os tributos incidentes nesta operagio. Cldusula Vigésima Segunda -
Da Pena Convencional - A pena convencional a que estdo sujeitos os Devedores, na
hipétese de execugdo da divida, é de 10% (dez por cento) sobre seu montante, além dos
honordrios advocaticios, & razdo de 10% (dez por cento) do valor total em cobranga, incluida a
pena convencional, e das cominagdes legais e contratuais. Cldusula Vigésima Terceira -
Da Prevaléncia do Regime Juridico do Clube Imobilidrio - Integram o presente
contrato o regulamento do Clube Imobilidrio e as demais normas complementares vigentes
nesta data. cuja eficdcia alcanga as relagdes juridicas entre as partes, inclusive na hipdtese de
divergéncia com cldusulas, termos ou condigdes estabelecidas nesta escritura, sobre as quais
prevalacem para todas as finalidades de direito. Cldusula Vigésima Quarta - Do Foro -
Fica 2l2i:0 o foro da Capital deste Estado, para discutir qualquer questdo decorrente do
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presente contrato. O imposto de transmiss3o "inter-vivos” devido nesta escritura serd recolhidc
em tempo hdbil junto a Prefeitura local. responsabilizando-se os wmpradores pelo seu
recolhimento. Foram-me exibidas as certiddes exigidas pela Lei Federat 7.433. de IS—I-
1.985, regulamentada pelo Decreto n® 93.240, de 09-09-1.986, as quais ‘serdo anexadas z
traslado desta escritura. Pelos vendedores me foi declarado sob responsabxhdade civil e pen_,
que ndo hd contra os mesmos nenhum feito ajuizado por agdes reais ou pessoal
reipersecutdrias sobre o imével objeto desta, tudo nos termos do artigo 93.240, de 09-09- 1.9256
€, que ndo sao responsdveis diretos por contribui a Previdéncia Social, estando, portanto.
isentos da apresentagdo da CND do INSS. De tudo ¢éu fé. Assim contratados, me pediram lhes
lavrasse-a presente escritura, a qual, feita, ] ; i
do que dou fé. Eu, Raimundo Gongalves g¢,Soyza Neto, escrevente juramenfado, a escrevi sob
minuta. Eu, Graciano da Silva Morais, €

Graciano da Silva Morais. Jodo Bosco/Vasgéncelos. Alais Avila Vasconeélos. Marcigriil Lopes
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