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, LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS N2 033/2019
1. soLcITANTE
UNIDADE EXECUTORA DO BRT — BUS RAPID TRANSIT.

2. ASSUNTO
INDENIZAGAO DE BENS DESAPROPRIADOS.
3. PROPRIETARIO
WANDA PORTO TELES AB
DALLA.
4. OBIETO DA AVALIACAO
| Tipo do bem imdvel: EDIFICIO COMERCIAL.
& Enderego: Av. Rio Verde, Quadra 05, Lote 08, Parque Amazonia, Goiania - -
S Area edificada: 777,05m2

Area edificada a ser desapropriada: 777,05m>.

5.REGIAO

A regiio do imével avaliando possui caracteristica de ocupagao comercial, com presenga de
iAnfraestrutura basica, tais como energia elétrica, telefone, dgua tratada, ruas com asfalto, linha de
onibus, limpeza publica, etc. O referido imével se enquadra como Area A
Complementar n2 171 de 29 de maio de 2007.

densével, conforme Lei

6. OBSERVAGOES
Data da vista ao imdvel: 15/01/2019.
As caracteristicas gerais do imdvel estdo descritas no memorial descritivo e levantamento as fls. 45/49
dos autos.

7.0BJETIVO
Determinar o valor de acordo com a NBR-14.653-2/2011 (Norma Brasileira Para Avaliagdes de Bens -
Parte 2 - Imdveis Urbanos), para indenizagdo de bens desapropriados.

“ & METODOLOGIA
Método da Quantificagdo do Custo de Benfeitorias, preconizado na Norma Técnica de AvaliagcOes de
Imoéveis — NBR 14.653-2 da ABNT. Para definicdo do custo por metro quadrado das edificacdes
construidas, utilizou-se dados de custo médio e indices do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgdo Civil do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - SINAPI/IBGE - com
desoneracéo da folha de pagamento, tendo como referéncia o custo médio da Regido Centro Oeste
para o0 més de dezembro de 2018.

Como todo indice de prego diz respeito 3 reprodugéo de uma edificagdo nova, foi necessario efetuar a
depreciacdo do imével, considerando sua vida Gtil provavel, sua idade aparente e seu atual estado de
conservagdo. Para tanto, utilizou-se a tabela de depreciagdo de Ross-Heidecke. =
Por se tratar de benfeitoria com caracteristicas de autoconstrugdo, ndo foi considerado a 1
Lucro nem Despesas Indiretas sobre o construtor. Sendo assim, adotou-se 0,00% para BDI

9. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
A avaliagdo em questdo considera o imovel livre de embaragos e dividas. Toda ve
documentagio de propriedade e certiddes negativas de débito ndo estdo a ¢

avaliacdo imobilidria.
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- 10. DIAGN®GSTICO DE MERCADO

™

‘ ; e 2 - . ipo de im
0 mercado imobilidrio de Goldnia-encontra-se estavel para este tlpI
mercado local. Diante do exposto, foi considerada liquidez normal.

6vel, conforme apuragdo no

11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O MODELO
Trabalho com Grau Il de fundamentagdo, de acordo com O ite
Bens — parte 2 Iméveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de
critérios conforme tabela a seguir:

m 9.3 da NBR-14653-2/11 - Avaliagdo de
Normas Técnicas (ABNT), atendendo a

i to de benfeitorias:
Item 9.3-Tab 6- NBR 14.653 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método da quantificagdo de cus

GEAS - - ——] Pontos
Item Descrigdo l
n I I
L[ pela utilizagio de custo umtérdlo
" Pela utilizagdo de custo unitario | pacico para projeto d,fere;etsidoos N
1 Estimativa de custo direto Pela elaboracio de orcamento, N0 | pisico para projeto semelhante a0 projeto padrao, com 05
minimo sintético projeto padrao Siustes
ifi Arbitrado 1
2 BDI Calculado Justificado
Coledadapor ewrtanerte do| caciads por metodes tenic: iltsde ,
iagdo fisil s s, c
3 Depreciagdo fisica deixd-lo no estado de novo ou ﬁ;’a”;:g'aviga atl ‘e estado de
casos de bens novos ou projetos se'rva 30
hipotéticos con G

Total de Pontuagdo 5

Fome ? i ol tos de
Item 9.3.2-Tab 7- NBR 14.653 - Enquadramento do Laudo segundo seu grau Il de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método da quantificagdo de custo.
benfeitorias:

Graus in " :
Pontos Minimos 7 5 B
Itens obrigatdrios no grau 1, com os demais no minimo no Grau 1 e 2, no minimo no Grau Il todos, no minimo no Grau |
carrespondente I

12. RESULTADO DA AVALIACAO
Valor da indenizacdo referente a edificagdo € = R$326.746,17.

Valor total da indenizag3o de benfeitorias com arredondamento: R$326.746,00 (TREZENTOS E VINTE
E SEIS MIL SETECENTOS E QUARENTA E SEIS REAIS).

COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA DO MUNICIPIO DE GOIANIA
Goiania, 24 de janeiro de 2019
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TROLAORIA GERAL DO MUNICIPI

0BS: As planilhas de dados e dos resultados estatisticos, fotos e outros documentos técnicos produzidos e utilizados para andli: 5 A
disponiveis como anexos (conforme lista abaixo) nos arquivos da Presidéncia da Comissdo de Avaliagdo Imobij] o e cdleulos do valor do imovel avalan

necessdrio. ANEXOS: 01 - Calculo de Reedicao da Edificagdo; 02 - Tabela de Ross-Heidecke com o percentual de d s> Municcta g’ Goidtx para’ consultas,
- de 2018; 04 - Copia dos documentos com a caracterizagdo do imdvel as folhas 45/51 dos autos. . ( ;

=

Ho estdo

|

i caso seja .
preciacdo adotado; 03 - Tabela SINAPI/IBGE de dezembro = © ..
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