PREFEITURA - Secretaria Municipal de Governo e RelacBes Institucionais
DE GGEAN}A - COMISSAO DE AVALIACAO !MOBEUARIA
3 : DO MUNICIPIO DE GOIANIA - CAIMU

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO N2 059/2015

- RN

ASSUNTO iNDENIZACAQ DE BENS DESAPROPRIADOS f&: L

DOCUMENTACAO  Processo: 56338128 {{ Hs.s_gi“

IMOVEL Proprietério: AIRTON EVANGELISTA DE MELO o

. Tipo do bem imével: TERRENO URBANO ) 1 %
Enderego: Av. Rio Verde Quadra 05 Lote 05, Parque Amazdnia - Goiénia - GO e
AREA Area total do terreno: 420,70 m%
Area a ser desapropriada: 166,49 m?;
Area remanescente: 254,21 m2.

REGIAO O Bairro do imdvel avaliado possui caracteristica de ocupacdo mista, residencial e comercial com
presenca de infraestrutura basica, como energia elétrica, telefone, dgua encanada, ruas com
asfalto, linha de &nibus, limpeza publica, etc. Inserida em Area Adensdvel, de acordo com Lei
Complementar n® 171 de 29/05/2007.

v‘_:--'«,QBJETIVO Determinar o valor para drea desapropriada em conformidade com a NBR-14653-2 - NORMA

' BRASILEIRA PARA AVALIACAO DE BENS — PARTE 2 — Imdveis Urbanos, para subsidiar o processo de
desapropriacdo para a UNIDADE EXECUTORA DO BRT NS, peio Método Comparative Direto de
Dados de Mercado. '

SOLICITANTE Unidade Executora do BRT NS

METODOLOGIA Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Rigor: Os dades foram tratados através da regressdo linear mdltipla e inferéncia éstatistica,
utilizando o software SISREG (TECSYS}, que confere elevado grau de isengdo e precisdo ao trabalho
avaliatério, permitindo o célculo de estimativas ndo tendenciosas de valores, estabelecendo
intervalos de confianca e submetendo-os a testes de hipdteses, cujos resultados satisfacam as
exigéncias da a NBR-14653-2.
No presente caso foi adotada.a drea total do lote de 420,70m? {Quatrocentos e vinte virgula
setenta metros quadrados) e com 12,00 m (Doze Metros Lineares) de Testada Principal e assim foi
encontrado o valor por metro quadrado {(R$/m2) gue foi multiplicado pelo total da drea
desapropriada.
~ =
ESPECIFICACAOQ . . o
g SE
A AVALIACAO GRAU DE FUNDAMENTAGAO lil / GRAU DE PRECISAO 1i I:ﬁ-%

OBSERVACOES As caracteristicas gerais do imével avaliado estdo descritas na Certid3o de Limites e Coréf%éfégﬁﬁes
as folhas 53 e 54 dos autos. | 235! 5

RESULTADODA = R$ 195.687,00 (CENTO E NOVENTA E CINCO MIL E SEISCENTOS E OITENTA E SETE REATS{ :

AVALIAGCAO :

LOCAL E DATA Goidnia, 6 de maio de 2015. e
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Secretaria Municipal de Governo ¢ RelagBes [nstitucionais

COMISSAO DE AVALIACAO IM
DO MUNICIPIO DE GOIA

Trabalho enquadrado no Grau Ili, de acordo com o item 9.2.1 da NBR-14653-2/04 - Avaliacio\de Be

Iméveis Urbanos, da Associaco Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e atendimentos a critérios tabe

tabela a seguir:

A
r)f@, 7]
barte‘ 2,

bs, conf
v

e a

Item Descricdo Grau lll Graull Graul Pontos
T L Completa guanto as
Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a todas as e o1 = . " .
: 1 . e . varidveis  utilizadas  no | Adocdo de situaciio paradigma 3
i avaliando variaveis analisadas
) modelo
-2 '|Quantidade minima de |6 (k+1), onde K é o nimero de | 4 {k+1)}, onde K é o niimero | 3 {k+1}, onde K é o numero de 3
dados de mercado | variaveis independentes de varidveis independentes | variaveis independentes
utilizados
~3 ldentificacdo dos dados | Apresentagic de InformagGes | Apresentacio de | Apresentacio de informagbes| 3
de mercado relativas a todos os dados e|informacdes relativas aosirelativas aos dados e varidveis
variaveis analisados na [ dados e varidveis utilizadas | efetivamente  utilizados  no
modelagem, com foto no modelo modelo
4 | Extrapolacdo N&o adrhitida Admitida para apenas 1 |Admitida para mais de 1 varidvel 3
variavel
5 |Nivel de significincia 10% 20% - 30% 3
“alfa” (somatdrio do valor
das duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor  (teste  bi-
caudal}
6 |[Nivel de significincia 1% 5% 10% 3
© maximo  admitide nos :
demais testes estatisticos
realizados
Total de Pontos - - - 18
' Enguadramento - - - IH

As planilhas de dados e dos resultados estatisticos, fotos e outros documentos téchicos produzidos e utlllzados
~ para andlise e calculos do valor do imével avaliando est3o disponiveis como anexos nos arquivos da CAI@IU para
consultas, €aso seja necessario.

ANEXOS:
ANEXC 1 - Banco de bados;

ANEXO 2 — Dados Estatisticos;

ANEXO 3 — Andlise de Sensibilidade;

ANEXO 4 - Copia dos documentos, anexo as folhas 45 a 54 dos autos, com a caracterizacdo do imével.
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