LTAIRA ECON@M;CA FEDERAL -
CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL . =
RESIDENCIAL, MUTUO COM ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA ~ 0.0 L

VR

SISTEMA FINANGEIRO DA HABITACAO — SFH — CARTA DE CREDITO SBPE - - 77
UTILIZAGAO DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) Lo ot

Por este Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seusy,
paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei 5.049, de 29.06.1966, as partes adiante
mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e contratado a presente operagdo de compra e venda
de imével e mutuo com alienagdo fiduciaria em garantia no Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH,
mediante clausulas, termos e condigbes seguintes:

. A—QUALIFICAGAO DAS PARTES i e
© A1 - VENDEDOR(ES): LANA MARA MENDES LEAO, nacionalidade brasileira, solteira, nascida em °
21/10/1959, relagdes publicas, portadora da carteira de identidade RG 1673155, expedida por

' SSP/PE em 10/08/1977 e do CPF 188.989.554-72 , residente e domiciliada em Avenida C8 Q87 L17,

ST SUDOESTE, em GOIANIA/GO

A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): LINDEMBERG CAVALCANTI
| GUIMARAES, nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhdc de bens, nascido em
' 16/11/1958, chefe administrativo financeiro, portador da carteira de identidade RG 832506,
- expedida por SSP/GO em 20/04/1977 e do CPF 196.019.301-59, sua esposa CLEIDE FERREIRA
- CAVALCANT! GUIMARAES, nacionalidade brasileira, nascida em 26/03/1964, do lar, portadora da
. carteira de identidade RG ~ 1479876-2VIA, expedida por SPTC/GO em 20/03/2006 e do CPF
i 315.543.771-53 residentes e domiciliados em Avenida C 205,QD 33 L13, JD AMERICA, em
A3 — CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituic&o financeira sob a
. forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
.. 12.08.1989, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na
: data da presente contrataggo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
' CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador ADORILIA LOURENCO DA
- . SILVA BUENO, economiario, portador(a) da carteira de identidade RG 794762, expedida por SSP /
- GO em 09/01/1987 e do CPF 234.167.771-15 conforme procuragao lavrada as folhas 132 do Livro
12318 , em 31/05/2004 no 2 Oficio de Notas de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado as
' folhas 45 do Livro 16-S , em 23/03/2006 no 4° Registro Civil e Tabelionato de Notas Oficio de Notas -
{ de GOIANIA/GO, doravante designada CEF. e ———————
| B — VALOR DA OPERAGAO, DESHNAC.Z\O DOS RECURSOS OBJETO DESTE CONTRATO,
_ VALOR DA COMPRA E VENDA DE IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO
B1— VALOR DA OPERAGCAO E DESTINACAO DOS RECURSOS:
O valor destinado ao pagamento de compra e venda do imével residencial urbano caracterizado
neste instrumento é de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), sendo composto mediante a
. integralizac@o das parcelas abaixo:
Recursos proprios: R$ 10.554,95
* Recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 29.445,05

- Financiamento concedido pela CEF: R$ 100.000,00 S
' B2 ~ VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: O valor da compra e venda do
| imovel serd pago em conformidade com o disposto neste instrumento. .~~~

. C - VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO
' R$ 138.595,40 (cento e trinta e oito mil e quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta centavos)

. D - MUTUO/RESGATE/PRESTAGOES/DATAS/DEMAIS VALORES/CONDICOES

D1 —"Ofigem dos Recursos: D2 — Norma Regulamentadora:
I SBPE - - HH.118.3 - 18/05/2006 - SUHAB/GECRI
D3 — Valor da D4 — Valor da Garantia Fiduciaria: = D5 — Sistema de Amortizagao:
Divida/ Financiamento: " R$ 138.595,40 SAC-SISTEMA DE
R$: 100.000,00 ] AMORTIZACAO CONSTANTE
ok NOVO
D6 — Prazo de Amortizacdo, em meses D7 — Taxa de Juros (%)
: 150 : Mensal Anual (Efetiva)
I o 0948879 12,0000
D8 — Encargo Inicial ‘ - . ' ’
ANEXO XI CONTRATO N° 122340040430 - FLS. 1

L



CAl A

CAIXA ECONGOMICA FEDERAL

| Prestacao (a+j): Prémios de Seguros: | TOM: ‘Total:

'R$ 1.614,99 ~ R$13205 .R§2500 ~ R$177204 -

| D9 — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: = D10 — Reajuste dos Encargos: A

'DE ACORDO COM O DISPOSTO NA DE ACORDO COM A CLAUSULA SEXTA (@

_CLAUSULA QUINTA i g

 E-RENDAFAMILIAR .. L

"E1 — COMPOSICAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL . <)
Devedor(es)/Fiduciante(s): Comprovada R$  N&o Comprovada R$ ", 7

- LINDEMBERG CAVALCANT! GUIMARAES 6.046,87 0,00

"E2 — COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA

. Devedor(es)/Fiduciante(s): Percentual:

' LINDEMBERG CAVALCANT! GUIMARAES 100,00

CLAUSULA PRIMEIRA — COMPRA E VENDA - O(s) VENDEDOR(ES) declara(m)-se senhor(es) e
legitimo(s) possuidor(es) do imével no final descrito e caracterizado, livie e desembaracgado de
qualquer dnus, e, assim, o vende pelo preco constante do item “B” deste confrato, cujo pagamento &
satisfeito na forma igualmente referida no item “B”. Assim, satisfeito o preco da venda, ofs)
VENDEDOR(ES) déa(do) ao(s) COMPRADOR(ES) plena e irevogavel quitagdo e, por forga deste
instrumento e da clausula constituti, transmite(m) ao(s) COMPRADOR(ES) toda a posse, dominio,
direito e agao sobre o imovel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a
presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgdo de direito. O(s)
COMPRADOR(ES) declara(m) aceitar a presente compra € venda nos termos em que € efetivada.
CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO — O(s) COMPRADOR(ES), doravante denominados
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) que, necessitando de um financiamento destinado a
atender a finalidade declarada no subitem “B1” deste contrato, recorreu(recorreram) a CEF e dela
obteve(obtiveram) um mutuo de dinheiro, segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagéo —
SFH, no valor constante no subitem “D3” deste instrumento.

PARAGRAFO UNICO - O(s) ‘DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) confessa(m) dever a CEF a
importancia referida no subitem “D3", que sera resgatada nos prazos e condigdes estabelecidos neste
instrumento contratual, e autoriza(m) a mesma CEF a efetuar o pagamento desse valor diretamente
ao(s) VENDEDOR(ES).

CLAUSULA TERCEIRA — LEVANTAMENTO DOS RECURSOS — O valor constante do subitem “D3”
bem como, se houver, o valor do FGTS do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) citados no subitem
“B1”, seréo pagos ao(s) VENDEDOR(ES), mediante crédito em conta de depositos em Agéncia da
CEF, ficando o levantamento respectivo condicionado a entrega & CEF de exemplar deste instrumento
cem a respectiva certidio de seu registro no competente Registro de Iméveis e ao cumprimento das
demais exigéncias nele estabelecidas.

CLAUSULA QUARTA — CONDICOES DO FINANCIAMENTO — O prazo de amortizag&o, bem como a
taxa de juros, a data de vencimento do primeiro encargo mensal e o sistema de amortizagao para o
saldo devedor, convencionados para o presente financiamento, sdo os constantes do item “D” deste
contrato. Juntamente com as parcelas mensais de amortizacdo e juros, o(s) DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S) pagara(aoc) os acessérios, também descritos no item “D”, quais sejam, os prémios de
seguro, no valor e nas condicdes previstas nas clausulas da Apélice de Seguro, e a Taxa Operacional
Mensal - TOM.

CLAUSULA QUINTA — FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS - As
amortizagées do financiamento sero feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, 0s quais sao
compostos pela parcela de amortizagdo e juros (a+j), dos Prémios de Seguro - Morte e Invalidez
Permanente (MIP) e Danos Fisicos no Imével (DFI) e TOM conforme indicado no subitem “D8".
PARAGRAFO PRIMEIRO — O vencimento dos encargos mensais iniciar-se-a no més subsequente e
no mesmo dia correspondente ao de assinatura deste instrumento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO - O pagamento dos encargos mensais sera realizado até a data de seu
vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificag&o, na forma indicada pela CEF.
PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipétese de nao existir o dia de aniversario do contrato nos meses
subseqtientes a sua assinatura, a obrigacao vencera no Ultimo dia util daqueles meses, sendo que se
o vencimento do encargo mensal coincidir com sabado, domingo ou feriado, o pagamento devera ser
realizado no primeiro dia Gtil subseqiente, sem qualquer acréscimo.

PARAGRAFO QUARTO — No caso de débito em conta de depésitos de titularidade do(s) DEVEDOR
(ES)/FIDUCIANTE(S), este(s) autoriza(m) a CEF a efetuar a operag@o, outorgando-lhe, por este

instrumento, mandato irrevogavel e irretratavel para a efetivagdo do procedimento, obrigando-se a Z
manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos mensais, admitindo-se para esta
4
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finalidade, a utilizaggo, com preferéncia, de qualquer recurso nela disponivel. .
PARAGRAFO QUINTO — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica(m) obrigado(s) a comunicar, em
tempo ndo inferior aos 10 (dez) dias que antecederem ao proximo vencimento, qualquer alteragéo nas
caracteristicas da conta de depositos indicada para a finalidade de debitar o encargo mensal.

PARAGRAFO SEXTO — Inexistindo recursos suficientes na conta de depositos indicada para o débito '

do encargo mensal, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sera(&o) considerado(s) em mora,
incidindo, neste caso, todas as cominagdes legais e contratuais aplicaveis a espécie, inclusive o
vencimento antecipado da divida, conforme estipulado neste instrumento.
PARAGRAFO SETIMO — Durante a vigéncia do prazo de amortizagao, previsto no subitem “D6” deste
contrato, podera ocorrer alteragao da data de vencimento dos encargos mensais, por acordo entre as
partes, a partir de requerimento especifico do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO OITAVO — Na hipétese de alteragdo da data de vencimento dos encargos mensais, 0
(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a pagar os juros didrios apurados no periodo
compreendido entre a data de vencimento do Gltimo encargo, inclusive, e a data escolhida para o
préximo vencimento, exclusive. No caso de postecipacdo da data de vencimento, sera exigido do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), o pagamento do valor relativo a atualizacdo pro rata, bem como dos
juros diarios apurados sobre o saldo devedor atualizado pro rata, do periodo compreendido entre o dia
correspondente ao da assinatura do contrato, no més do evento, inclusive, e a nova data de
vencimento do encargo, exclusive.

PARAGRAFO NONO - O valor da primeira prestacgo, ap6s a alteracdo da data de vencimento, sera
obtido mediante a composicéo da parcela de amortizagdo e da parcela de juros calculados conforme
descrito no Paragrafo anterior.

PARAGRAFO DECIMO - Os prémios de seguro devidos no més serdo pagos independentemente de
haver encargo com vencimento no respectivo més, sem prejuizo do disposto na Clausula Vigésima
Primeira.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO — A partir da alteragdo da data de vencimento dos encargos
mensais, a evolugao do saldo devedor, bem como a atualizagao do valor da garantia, de que tratam a
Clausula Oitava e a Clausula Décima Quarta, serdo feitas obedecendo a nova data de vencimento
definida.

CLAUSULA SEXTA — ENCARGO MENSAL — A quantia mutuada sera restituida pelo(s) DEVEDOR
(ES)/FIDUCIANTE(S) a CEF, por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, devidos a
partir do més subseqguente ao da contratagdo, conforme constante no subitem “D9”.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O valor das doze primeiras parcelas de amortizacdo € estabelecido no
ato da contratacdo, sendo calculado pela divisdo do valor financiado pelo prazo de amortizagéo
contratado.

PARAGRAFO SEGUNDO — A cada periodo de doze meses, na data de aniversério do contrato, o
valor das parcelas de amortizacéo da prestacéo & recalculado pela divisdo do saldo devedor apurado
pelo prazo remanescente.

PARAGRAFO TERCEIRO - O recaiculo da prestacio de amortizacdo e juros € realizado em fung&o
do saldo devedor atualizado, taxa de juros, sistema de amortizacao e prazo remanescente.
PARAGRAFO QUARTO - Os prémios de seguro sdo recalculados a cada periodo de doze meses,
considerando a garantia atualizada pelo indice de atualizagdo da caderneta de poupanga do dia do
vencimento do encargo mensal e o saldo devedor vigente a época do recalculo do seguro, aplicando
aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigentes na data de recaiculo.
PARAGRAFO QUINTO — A partir do terceiro ano de vigéncia do contrato, os valores da prestacéo de
amortizagdo e juros e dos prémios de seguro poderdo ser recalculados frimestraimente, no dia
correspondente ao da sua assinatura, caso venha a ocorrer o desequilibrio econémico-financeiro do
mesmao.

PARAGRAFO SEXTO — O recélculo do valor do encargo mensal previsto neste instrumento ndo esta
vinculado ao salério ou vencimento da categoria profissional do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S),
tampouco a planos de equivaléncia salarial.

CLAUSULA SETIMA — JUROS REMUNERATORIOS — O valor do financiamento sera restituido a
CEF; ?crescido dos juros remuneratorios cobrados as taxas estipuladas no subitem “D7° deste
contrato.

PARAGRAFO UNICO — Sobre as importancias despendidas pela CEF para a preservacao de seus
direitos decorrentes do presente contrato, tais como pagamento de taxas e impostos, prémios de
seguro, débitos condominiais e cartorarios, despesa com execucio e as necessarias @ manutengao e
realizagéo da garantia, de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), incidirao, também,
juros & taxa referida no caput desta Clausula.

CLAUSULA OITAVA - SALDO DEVEDOR - O saldo devedor do financiamento & reajustado,
mensalmente, com base no coeficiente de atualizacao aplicdvel aos depésitos de poupanca do dia
correspondente ao vencimento dos encargos mensais.

PARA_GRAFO PRIMEIRO — Na apuracdo do saldo devedor para qualquer evento, especialmente para
amortizagbes extraordinarias ou liquidagdo antecipada da divida, serdo cobrados juros remuneratérios
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com base no critério pro rata die definido em legislag@o especifica vigente a época do evento, pelo
periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da Ultima data de evolug&o contratual
do saldo devedor, se ja ocorrida, inclusive, e a data do evento, exclusive.

PARAGRAFO SEGUNDO — Qualquer outro valor vinculado a este contrato e que vier a ser apurado ;
até a sua quitagdo, quando n&o previsto em clausula prépria, sera atualizado na forma prevista no *
Paragrafo anterior e pago pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO TERCEIRO — Na hipétese de extingdo do indice de atualizagcdo dos depositos em
cademneta de poupanca, os valores passardo a ser atualizados pelo indice que vier a substitui-lo ou
que for determinado em legislagao especifica. .

CLAUSULA NONA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE
(S) a liquidacdo antecipada da divida.

PARAGRAFO UNICO — A apuragdo do valor para liquidagdo sera composto pelo saldo devedor
acrescido dos juros remuneratérios referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do
contrato ou da Ultima atualizagdo contratual, se ja ocorrida, e a data do evento, adicionado de
eventuais débitos em atraso. )

CLAUSULA DECIMA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA — E assegurada ao(s) DEVEDOR(ES)/
FIDUCIANTE(S) em dia com suas obrigagoes, a realizacdo de amortizagbes extraordinarias, para
redugao do valor dos encargos ou para a redugao do prazo do financiamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O abatimento do montante oferecido para amortizagao sera precedido da
cobranga de juros remuneratorios, na forma disposta na Clausula Sétima.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os novos valores dos encargos mensais e/ou prazo remanescente
resultantes da amortizagdo extraordinéria serdo apurados em fun¢édo do saldo devedor j& amortizado,
da taxa de juros, do sistema de amortizacdo e do prazo remanescente, ndo se interrompendo a
contagem do periodo para efeito de recaiculo do encargo mensal de que trata a Clausula Sexta.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — SALDO DEVEDOR RESIDUAL — Na eventual ocorréncia de saldo
devedor residual ao término do prazo de amortizagéo, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga
(m) a paga-lo, com recursos proprios, de uma s6 vez, na data de vencimento da Ultima prestagao
prevista para este contrato, independentemente de qualquer aviso, notificagéo ou interpelago judicial
ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO - Sera admitido o elastecimento do prazo em até 50% do inicialmente
sontratado, desde que ndo ultrapassado o prazo maximo de financiamento de amortizagéo previsto
para a operacéo, findo o qual, qualquer saldo residual remanescente deve ser pago com recursos
proprios, na data de vencimento do uitimo encargo mensal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - IMPONTUALIDADE NO PAGAMENTO DAS OBRIGACOES —
Ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigag&o de pagamento, principal ou acessoria,
o valor apurado sera atualizado, monetariamente, desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento pelo critério “pro rata die”, com a aplicag@o do indice utilizado para a atualizagdo dos
saldos dos depoésitos em Caderneta de Poupanga mantidos nas instituicoes integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE, em igual periodo, desde a data do vencimento,
inclusive, até a data do pagamento, exclusive, na forma da legislacdo em vigor, ou por qualquer indice
que vier a ser adotado para a finalidade desta clausula pelo 6rgédo competente do Governo Federal,
com vigéncia na época de vencimento de cada prestacdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Juros Remuneratorios sobre as obrigagdes em Atraso: sobre o valor da
obrigagdo em atraso, atualizada monetariamente nos termos do caput desta clausula, incidirdo juros
remuneratorios pela mesma taxa constante no subitem “D7” deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Juros de Mora sobre obrigagbes em Atraso: sobre o valor das obrigagbes
em atraso, atualizadas conforme caput desta clausula, além dos juros remuneratérios, apurados
conforme Paragrafo antecedente, incidirdo os juros moratérios & razédo de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso.

PARAGRAFO TERCEIRO - Multa moratoria sobre obrigacdes em Atraso: sobre o valor das
obrigagbes em atraso, atualizadas monetariamente conforme caput desta clausula, além dos juros
remuneratérios e moratérios, apurados conforme paragrafos primeiro e segundo desta clausula,
havera a incidéncia de multa moratdria de 2% (dois por cento), nos termos da legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em garantia do //
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as Q
obrigacbes contratuais e legais, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) aliena(m) a CEF, em carater i
fiduciario, o imével objeto deste financiamento, ao final descrito e caracterizado, nos termos e para os F i

efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imével identificado no

final deste instrumento e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagses

que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigao integral do capital financiado e

seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetério, permanecendo integra até que o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) cumpra(m) integralmente todas as obrigagbes contratuais e legais '
vinculadas ao presente negécio. k
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PARAGRAFO SEGUNDO — Mediante o registro deste contrato no competente Registro de Iméveis

estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da

posse, tomando o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) possuidor(es) direto(s) e a CEF possuidor
indireto do imével objeto da garantia fiduciaria.

PARAGRAFO TERCEIRO - Enquanto permanecer(em) adimplente(s) com as obrigacdes ora

pactuadas, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica assegurada a livre utilizacdo, por sua conta e

risco, do imovel objeto deste contrato. ; )

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam as partes que 0

valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso Vi do artigo 24 da Lei n°

9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional, assinalado no subitem "D4” deste contrato,

sujeito & atualizagdo monetéria a partir da data de contratacdo deste instrumento contratual pelo

mesmo indice utilizado mensaimente na atualizagio da caderneta de poupanca do dia de aniversario
deste instrumento, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliacéo a qualquer tempo.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de extinggo do indice de atualizagdo dos depdsitos em

caderneta de poupanga, os valores passardo a ser atualizados pelo indice que vier a substitui-lo ou

que for determinado em legislag&o especifica.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - BENFEITORIAS — Qualquer acess&o ou benfeitorias, sejam Uteis,

voluptudrias ou necessérias, que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) deseje(m) efetuar, as suas

expensas, devera ser notificada a CEF, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a obter

(em) as licencas administrativas necessarias, a CND/INSS e a promover as necessarias averbagoes

perante o Registro Imobiliario, sendo que, em quaisquer hipéteses, integrardo o imével e seu valor

para fins de realizaco de leildo extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Nos termos do disposto nos § 4° e 5° do artigo 27 da Lei n® 9.514/97,

jamais havera direito de retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela CEF.

PARAGRAFO SEGUNDO - A indenizac&o por benfeitorias integrara o saldo que sobejar da venda do

imével em leildo, apés a dedugdo dos valores da divida e demais despesas e encargos

contratualmente fixados e decorrentes de lei, nao podendo, em qualquer hipotese, ser superior a tal
quantia.

PARAGRAFO TERCEIRO — Nos termos do disposto no § 5° do art. 27 da Lei n® 9.514/97, ofs)

DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ndo tera(3o) direito a indenizacdo por benfeitorias quando for

- gonsiderada extinta a divida em raz&o da inexisténcia de lance oferecido em leildo em valor suficiente

para o pagamento da divida e demais despesas e encargos contratualmente fixados e decorrentes de

lei.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — OBRAS E CONSERVACAO DA GARANTIA — E vedada a realizagéo

de obras de demoligdo, alteracdo ou acréscimo no imével objeto da garantia, sem prévio e expresso

consentimento da CEF.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Fica(m) o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) obrigado(s) a manter o

imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservacéo, seguranca e habitabilidade, bem

como a fazer as suas expensas as obras e reparos necessarios para preservagdo da garantia,
wiclusive as solicitadas pela CEF, dentro do prazo de notificagao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Para a constatacdo do exato cumprimento desta Clausula, fica

assegurada & CEF a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével objeto da garantia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida decorrente

deste financiamento, acrescida de todos os encargos e demais acessorios, bem como quaisquer

importancias de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), atualizados na forma da

Clausula Oitava, sera considerada antecipadamente vencida e imediatamente exigivel pela CEF,

independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, podendo ensejar a

execugdo do conirato e de sua respectiva garantia, em razdo de quaisquer dos motivos previstos em

lei, em especial o contido no art. 1.425 do Cddigo Civil, e, ainda, na ocorréncia de quaisquer das
seguintes hipoteses:

a) atraso de 60 (sessenta) dias ou mais no pagamento de qualquer um dos encargos mensais e/ou
outras obrigacdes de pagamento previstas neste instrumento;

b) transferéncia ou cessdo a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e
obrigacGes decorrentes deste instrumento, sem prévio e expresso consentimento da CEF;

¢) quando a destinacdo do imével for outra que ndo residencial;

d) falta de manutengdo no imovel oferecido em garantia que ndo o deixe em perfeito estado de
conservacgdo, seguranga e habitabilidade, ou realizagdo no mesmo, sem prévio e expresso
consentimento da CEF, de obras de demolicdo/alteragéo/acréscimo;

e) constituicdo sobre o imovel oferecido em garantia fiduciaria, no todo ou em parte, de qualquer
outro énus real;

f) falta de pagamento e apresentacéo, quando solicitado pela CEF, de recibos de impostos, taxas ou
outros tributos, bem como os encargos previdencidrios, securitarios e condominiais que incidam
ou venham a incidir sobre o iméve!l e que sejam de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/
FIDUCIANTE(S);
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g) desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive em virtude de depreciagdo ou deterioragéo, BN L

desde que o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) nao apresente(m) reforco & garantia, depois de For GREYT
devidamente nofificado(s); o £ &8 -

h) se o imével dado em garantia fiducidria vier a sofrer qualquer ato de constricao judicial ou - 7 s I
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em .= T s o

parte;

i) a superveniéncia de desapropriacio do imével dado em garantia fiduciaria;

j; comgrovaqéo de declaracéo falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ou da qual
tenha(m) conhecimento e que de algum modo possa afetar a validade das obrigacbes e deveres
decorrentes do presente instrumento;

k) insolvéncia do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), B

I) quando contra qualquer um dos DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) for movida alguma acao que
ameace ou afete o imével dado em garantia da divida;

m) quando ndo for providenciado o registro do contrato dentro do prazo estipulado na Clausula
Trigésima Sexta; e

n) descumprimento de qualquer das obrigacdes estipuladas neste instrumento € nas normas que Ihe
sao aplicaveis. R - ~

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO,

MORA E INADIMPLEMENTO - Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, fica

estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo

mensal vencido e n&o pago.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Decorrida a caréncia de 60 (sessenta) dias, de que trata o caput desta

clausula, a CEF, ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimacéo e, mesmo gue nao

concretizada, o(s) DEVEDOR(ES)/ FIDUCIANTE(S) que pretender(em) purgar a mora devera(ao)

fazé-lo mediante o pagamento dos encargos mensais vencidos € n&o pagos € 0s que se vencerem

até a data do efetivo pagamento, atualizados monetariamente, incluindo os encargos contratuais e

legais, além de despesas de cobranga e de intimacdo e tributos, contribuicdes condominiais e

associativas, apurados consoante disposicdes contidas na Clausula Décima Segunda.

PARAGRAFO SEGUNDO - A mora do(s) DEVEDORE(S)/ FIDUCIANTE(S) sera ratificada mediante

intimagao com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgag&o.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) n&o podera(&do) pagar qualquer

encargo mensal do financiamento enquanto néo tiverem sido pagos e quitados aqueles ja vencidos

anteriormente, sendo que, se tal fato ocorrer, o pagamento efetuado serad imputado na liquidagéo ou

amortizag&o do primeiro encargo vencido e nao pago.

PARAGRAFO QUARTO - O recibo de pagamento da Gltima prestacéo vencida n&o presume quitagao

da anterior e o simples pagamento dos encargos, sem atualizagdo monetaria, acréscimos moratorios

e demais encargos contratuais e legais ndo exonerarda o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) da

responsabilidade de liquidar tais obrigacbes, continuando em mora para todos os efeitos legais e

contratuais.

~SARAGRAFO QUINTO - Havendo mais de um encargo em atraso somente sera permitida a

purgagdo da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em atraso,

salvo deliberacdo da CEF autorizando o pagamento parcelado.

PARAGRAFO SEXTO - O procedimento de intimag&o obedecera aos seguintes requisitos:

|. a intimagdo sera requerida pela CEF ou seu cessionario ao Oficial Delegado do Servico de

Registro de Iméveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratérias;

1. a diligéncia da intimagao sera realizada pelo Oficial Delegado do Servico de Registro de Iméveis da

circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser

realizada por meio do Servico de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagéo do ”

imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Servico de Correios e Telégrafos, //

com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ou (ﬂ
por quem deva receber a intimagéo; v/

I1l. a intimag&o sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a seu representante 7
legal ou a procurador regularmente constituido; /S

IV. se o destinatario da intimag&o encontrar-se em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial t’
Delegado do Servico de Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimac&o por edital com prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgacéo,
publicado por 03 (irés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulaco no local do imével ou

noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa de circulagéo didria;

V. se ocorrer recusa do(s) destinatario(s) em dar-se regularmente intimado(s), em funcéo da nao
aceitacédo da intimacao, ou por se furtar(em) a ser encontrado(s), ou ainda, por se recusar(em) a

assin.ar a intimacao, fica autorizado o Oficial do Registro de Imdveis correspondente, apés certificacio /
da n&o consecucao da intimagao pessoal, a fazer a publicagdo de editais, conforme previsto no § 4° 6/
do art. 26, da Lei n® 9.514/97.

PARAGRAFO SETIMO - Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescera a alienagao

c.—"r.:\._'“_:w-
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fiduciéria, cabendo ac DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) o pagamento das despesas de cobranga e de
intfimacao.

PARAGRAFO OITAVO — Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacéo da mora e o devido no |

dia da purgagdo devera ser paga pelo{s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) juntamente com o primeiro
ou com 0 segundo encargo que se vencer apos a purgacao da mora.

PARAGRAFO NONO - Se a CEF vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével ou & garantig, vs2=
o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) devera(&o) reembolsa-la dentro de 30 (trinta) dias, contados dp"e»;>

recebimento de sua comunicacio, sendo aplicaveis, a essa hipétese, as mesmas penalidades para
casos de inadimplemento.

CLAUSULA DECIMA NONA — CONSOLIDADAGAO DA PROPRIEDADE — Decorrido o prazo de 15
(quinze) dias sem purgagio da mora, o Oficial do competente Registro de Iméveis, certificara este fato
e, a vista da prova do pagamento pela CEF do Imposto de Transmissao Inter Vivos — ITBI, e, se for o
caso, do laudémio, promovera a averbagdo, na matricula do imdvel, da consolidacdo da propriedade
em nome da CEF.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) entregara(30) o imével 2 CEF, no
dia seguinte ao da consolidagao da propriedade em nome da CEF, deixando-o livre e desimpedido de
pessoas e coisas, sob pena de pagamento a CEF ou a quem vier sucedé-la, a titulo de taxa de
ocupacédo do imovel, por més ou fragdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do
imoével, atualizado na forma definida neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo
pagamento de todas as despesas de condominio, tributos, mensalidades associativas, agua, luz, gés,
€ quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, incorridos apds a data
da realizac&o do publico leildo até a data em que a CEF ou sucessores vier a ser reintegrado/imitido
na posse do imével, bem como todas as despesas necessarias a reposigdo do imdvel ao estado em
que o recebeu.

PARAGRAFO SEGUNDO - A taxa de ocupagdo do imovel incide desde a data da alienacéo em
leil&o, perpetuando-se até a data em que a CAIXA ou seus sucessores virem a ser imitidos na posse
do imével.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nio ocorrendo a desocupagao do imével no prazo e forma ajustados, a
CEF, seus cessionarios ou sucessores poderao requerer a reintegracdo da posse do imével, cabendo
ao adquirente do imoével, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, o direito de pleitear a
imiss&o de posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ciente(s) de que, nos termos
do art. 30 da Lei n°® 9.514/97, a reintegragado/imissdo podera ser concedida liminarmente, por ordem
judicial, para desocupacdo do imével no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da
-cobranga da taxa diéria de ocupag@o e demais despesas previstas neste instrumento.
PARAGRAFO QUARTO - Se o imével estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com
prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da
CEF ou seus sucessores, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade na CEF ou seus sucessores.
PARAGRAFO QUINTO - Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante a CEF ou seus
swcessores, a contratagdo ou a prorrogagao de locagao do imoével alienado fiduciariamente por prazo
superior a um ano sem concerdancia por escritc da CEF.
PARAGRAFO SEXTO - N&o se aplica ao imével objeto do presente instrumento, o direito de
preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei n° 8.245/91.
CLAUSULA VIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL — Uma vez consolidada a propriedade em nome
da CEF, em virtude da mora ndo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o
imé1vell §er alienado pela CEF a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n°
9.514/97.
PARAGRAFO PRIMEIRO — A alienacao far-se-a sempre por publico feildio, extrajudiciaimente.
PARAGRAFO SEGUNDO — O publico leildo (primeiro e/ou segundo) sera anunciado mediante edital
Unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagéo, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro de comarca de facil
acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulaggo diaria.
PARAGRAFO TERCEIRO — Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
I = Valor do imével é o valor da avaliagdo constante no item “C” deste contrato, ao qual ficam
acrescidos os valores correspondentes aos melhoramentos, construgdes, acessoes, instalagbes e
benfeitorias existentes e que the integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma da
Clausula Décima Quarta, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagao;
Il - Valor da divida € o equivalente a soma das seguintes quantias:

a) valor do saldo devedor apurado na forma citada na Clausula Oitava;

b) valor das prestagbes e dos prémios de seguro vencidos e ndo pagos, bem como qualquer

outro encargo contratual, acrescido das penalidades moratérias;

c) comissdo do leiloeiro;

d) despesas com intimagao do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e editais de publicacgo;

e) despesas com a consolidagio da propriedade em favor da CEF, inclusive o Imposto de
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Transmissao /nter Vivos — ITBI; ) !
f) contribuicdes devidas ao condominio, abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a d_ata o
do leildo, na hipdtese de o imével ser unidade autdnoma integrante de condominio especial; /& A 7 - ¥
g) mensalidades, abrangendo valores vencidos € nao pagos até a data do leildo, devidas 11;,:_{ 2 amrramire ’/j ;
2l |

associacao de moradores ou entidade assemethada, se for o caso; ~

h) despesas de agua, luz e gas, abrangendo valores vencidos e n&o pagos até a data clc}i;1 ”Lu
leildo, se for o caso; AN ’}/\/ )

i) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes, abrangendo valores. %, .o
vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso; " pERlEY A

) taxa de ocupagdo devida ao més ou fragdo, fixada em 1% (um por cento) sobre o valor do
imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagdo, e devida desde a data de alienacao do imovel em publico leildo;

k) qualquer outra contribuicio social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela CEF em decorréncia da infimag3o e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega
de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

I) custeio dos reparos necessarios a reposicao do imovel em idéntico estado de quando foi
entregue ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), saivo se ele ja o tenha devolvido em tais
condi¢bes & CEF ou aos adquirentes no leildo exirajudicial, e

m) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela CEF, em
decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do(s) DEVEDOR

. (ES)/FIDUCIANTE(S).
PARAGRAFO QUARTO — O valor da divida, apurado de acordo com o Paragrafo anterior, €
atualizado monetariamente, conforme a Clausula Oitava, da data da consolidacdo da divida até a data
do segundo leildo.
PARAGRAFO QUINTO — O primeiro pablico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados
da data do registro da consolidacdo da propriedade em nome da CEF, devendo ser ofertado pelo
valor do imével indicado no item | do Paragrafo Terceiro desta Clausula, atualizado monetariamente
conforme Clausula Oitava, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagao.
PARAGRAFO SEXTO — Na#o havendo oferta no montante igual ou superior ao valor do imével
indicado no item | do Paragrafo Terceiro desta Clausula, o imovel sera ofertado em segundo leilao, a
-er realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico leildo, quando devera
ser ofertado pelo valor da divida.
PARAGRAFO SETIMO — No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida apurada na forma do Paragrafo Quarto desta Clausula.
PARAGRAFO OITAVO — Se, em decorréncia de primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser
restituida ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a CEF colocara a diferenga a sua disposicao, ou
efetuard depdsito em conta de livie movimentacdo do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), nos 5
(cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, considerando nela incluido o valor da
indenizag&o pelas benfeitorias, se for o caso, o que importara em reciproca quitacdo.
PARAGRAFO NONO — No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida,
sera considerada extinta a divida e exonerada a CEF da obrigacédo de restituicdo ao(s) DEVEDOR
(ES)/FIDUCIANTE(S) de qualquer quantia, a que titulo for.
PARAGRAFO DECIMO — Também sera extinta a divida se no segundo leildo n&o houver licitante.
PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Extinta a divida e exonerados o(s) DEVEDOR(ES)/
FIDUCIANTE(S) da obrigacéo, dentro de cinco 5 (cinco) dias a contar da data da realizagéo do
s?undg leildo, a CEF disponibilizara ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) termo de extingé@o da
obrigagao.
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO — A CEF mantera, a disposigdo do(s) DEVEDOR(ES)/
FIDUCIANTE(S), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados
da realizag&o do(s) leildo(Ges).
PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO — A CEF, ja como seu titular de dominio plenc do imovel,
transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imdvel ao licitante vencedor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — SEGURO - Durante a vigéncia deste contrato e até a
amortizacao definitiva da divida, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) concorda(m), e assim se obriga -
(m), em manter e pagar o seguro contra morte, invalidez permanente e danos fisicos no imoével,
conforme estabelecido na Apdlice de Seguro, figurando a CEF como Estipulante e Mandataria do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO PRIMEIRO - A cobertura do seguro se dara a partir da assinatura deste instrumento,
regendo-se pelas clausulas e condigdes constantes da Apdlice, as quais sdo neste ato entregues ao

(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) que recebeu(ram),
juntamente com o presente instrumento, devidamente rubricadas pelas partes, copia das condigbes
especiais da Apdlice de seguro estipulada pela CEF, tomando ciéncia de todas as condicGes
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pactuadas, especialmente a que estabelece os pardmetros de recélculo dos prémios de seguro, com

o conseqiiente enquadramento na tabela de faixa etaria contida nas condicdes especiais da Apdlice, e

as exclusdes de cobertura.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — SINISTRO — Em caso de sinistro de qualquer natureza, fica a

CEF autorizada a receber diretamente da companhia seguradora o valor da indenizagéo, aplicando-o

na solugdo ou na amortizagio da divida e colocando o saldo, se houver, a disposicdo do(s)

DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO PRIMEIRO — — O(s) DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S) declara(m) estar ciente(s) de

que, nos 12 (doze) primeiros meses de vigéncia deste contrato, contados a partir de sua data de

assinatura, nao contara(30) com as coberturas dos seguros por morte ou por invalidez permanente
quando tais sinistros resultarem de acidente ocorrido ou doenga adquirida, comprovadamente, em
data anterior & assinatura deste instrumento, conforme estipulado na Apdlice de Seguro Habitacional.

PARAGRAFO SEGUNDO — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), ainda, estar ciente(s)

de que ndo contard(3o) com a cobertura de danos materais, quando estes resultarem,

comprovadamente, de vicio construtivo, de responsabilidade do construtor do imével, conforme
previsdo das condicdes especiais da Apdlice de seguro.

PARAGRAFO TERCEIRO -~ Acorda(m) ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), desde ja, e em

conformidade com a legislagéo pertinente, que a indenizagdo do seguro que vier a ser devida, no caso

de morte ou invalidez permanente, sera calculada proporcionalmente & composicéo de renda, cuja
alteracdo sO sera considerada, para efeitos indenizatorios, se expressamente obedecidos o0s

requisitos estabelecidos na Apdlice de Seguro, observados os referentes a nomes, valores e

percentuais, indicados no item "E" deste instrumento e constantes na ficha de cadastro, integrante do

processo de financiamento respectivo, a qual faz parte complementar deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — COMUNICACAO DO SINISTRO - O(s) DEVEDOR(ES)/

FIDUCIANTE(S) declara(m) estar ciente(s) e, desde ja, se compromete(m) a informar a seu(s)

beneficiario(s) que, em caso de ocorréncia de sinistro de morte ou invalidez permanente, o(s) mesmo

(s) beneficiario(s) devera(do) comunicar o evento a CEF, por escrito € imediatamente.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) estar ciente(s), ainda,

de que devera(do) formalizar comunicacdo imediata @ CEF de danos fisicos ocorridos no imoével

objeto deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - A indenizag&o de seguro de natureza pessoal correspondera a divida sob

a responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), sendo aplicada na amortizagdo ou

liquidag&o da divida efou seus acessorios.

PARAGRAFO TERCEIRO — Caso a indenizagdo de seguro de natureza pessoal seja inferior ao saldo

devedor, a diferenca do débito sera de responsabilidade do fitular, conjuge, herdeiros e ou

SUCessores.

PARAGRAFO QUARTO — Na indenizacao de seguro de natureza material, ocorrendo a hipétese de a

seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizara

integralmente pela contratacdo e acompanhamento das obras, n3o cabendo & CEF qualquer
responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenga verificada como necesséria para que seja
devolvida ao imovel sua condigdo como se apresentava antes do sinistro.

PARAGRAFO QUINTO - Caso venha a seguradora, na indenizacao de seguro de natureza material,

optar pelo pagamento em espécie, a CEF nao assumira qualquer obrigagdo de financiar possivel

diferenca entre o custo orgado da nova obra e o valor da indenizag&o recebida.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — ENCARGOS FISCAIS — Todos os tributos, impostos e taxas e

quaisquer outras contribuicbes ou encargos, inclusive tributarios, fiscais e condominiais que incidam

ou venham a incidir sobre o imével oferecido em garantia deverdo ser pagos, nas épocas proprias,

pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), reservando-se a CEF o direito de, a qualquer tempo, exigir a

respectiva comprovagao.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de atraso do (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) no

cumprimento dessas obrigacdes de sua responsabilidade e, caso nao prefira a CEF considerar

vencida a divida, fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos

referidos nesta Cldusula, obrigando-se, neste caso, o (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a

reembolsa-la de todas as quantias assim despendidas, atualizadas monetariamente, e acrescidas dos

juros estipulados neste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DECLARAGCOES DO(S) VENDEDOR(ES) — O(s) VENDEDOR(ES)

declara(m), solenemente, para todos os efeitos de direito civil e penal, que:

a) inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentéria, e que néo
responde(m) pessoalmente a acbes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias,
reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos, seqliestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou
concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execucgdes, nada existindo que possa
comprometer o imével objeto da presente transacdo e garantia em alienacdo fiduciaria constituida
em favor da CEF.

b) até o presente momento, inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imével transacionado,
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qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos,
assumindo, em cardter imetratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal : ;
natureza que possam ser devidos até a presente data; ) ) )

c) no caso de pessoa(s) fisica(s), ndo estar(em) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como
contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is), caso contrario,
ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), sera apresentada, no ato de registro deste
instrumento junto ao Registro de iIméveis, a Certidao Negativa de Débito — CND; ,

d) n&o possuir débitos decorrentes de tributos e contribui¢des federais.
PARAGRAFO UNICO - O(s) VENDEDOR(ES), no caso de pessoa juridica que exerce
exclusivamente atividade de compra e venda de imoveis, locagdo, desmembramento ou loteamento
de terrenos, incorporagdo imobiliaria ou construgdo de prédios destinados & venda, declara(m),
solenemente sob as penas da lei, que o imével objeto da presente transacdo no faz, nem nunca fez,
parte integrante do seu ativo pemmanente, e que o imovel objeto da presente transacdo esta
contabilmente langado em seu ativo circulante estando, pois, enquadrado na dispensa da
apresentagdo da Certiddo de Quitacdo de Tributos e Contribuicbes Federais e da CND do INSS.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — COMUNICACOES E DECLARACOES DE RESPONSABILIDADE

DO(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) assume(m) a

obrigagdo de comunicar & CEF eventuais impugnacbes feitas ao presente contrato, bem como

quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imével, notadamente a mudanca
de sua numeragao ou identificacdo, durante a vigéncia do presente instrumento, declarando, também,
sob as penas da lei:

a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, e
gue nao respondem pessoalmente a acdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias,
relvindicatorias, arrestos, embargos, depositos, seqliestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou
concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer o
imével objeto da presente transacao e garantia fiduciaria constituida em favor da CEF;

b) a autenticidade das indicagées sobre o seu estado civil, nacionalidade, profiss&o e identificag&o;

c) autenticidade das declaragbes que consubstanciaram as condigOes prévias a assinatura deste
instrumento, dos comprovantes efou informacdes de renda e despesas apresentados no ato da
proposta;

d) a auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou exirajudiciais incidentes sobre o imovel, ressalvada a
alienacdo fiducidria em garantia ora constituida em favor da CEF, e de quaiquer débito de
natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater
irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser
devidos até a presente data;

e) regular pagamento de todos os tributos e encargos incidentes nesta operagéao; e
f) n&o possuir débitos decorrentes de tributos e contribuigcdes federais.
PARAGRAFO PRIMEIRO — Declara(m) ainda, ndo estar(em) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer
como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is), caso
Lontrario, serd apresentada, no ato de registro deste instrumento junto ao Registro de Iméveis, a
Certidao Negativa de Débito- CND.
PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de utilizacdo dos recursos do FGTS, ofs)
DEVEDOR/FIDUCIANTE(ES) titulares da(s) conta(s) vinculada(s) declara(m) nao ser proprietario(s),
promitente(s) comprador(es) de imodvel residencial concluido ou em construgdo, em qualguer
municipio do territéric nacional, financiado nas condicdes do Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH,
bem como n&o ser promitente(s) comprador(es) ou proprietario(s) de imdvel residencial concluido ou
em construgdo no municipio onde exerga(m) sua ocupacao principal, nos municipios limitrofes e na
regido metropolitana, e nem no atual municipio de residéncia.

PARAGRAFO TERCEIRO —. Na hipétese de ndo serem veridicas as declaracdes mencionadas no

caput e no Paragrafo anterior, o fato implicara no disposto na Clausula Décima Sétima, inclusive na

devolugao dos recursos, devidamente atualizados, a(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS, sem prejuizo
da aplicagéo do disposto na referida Clausula.

PARAGRAFO QUARTO - No tocante aos débitos de natureza fiscal ou condominial a que se refere a

Clausula Vigésima Quinta, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se subsidiariamente

responsavel(is) pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a CEF, a

responsabilidade pelo pagamento, caso o(s) VENDEDOR(ES) ndo cumpra(m) com a obriga¢io de

pagar diretamente conforme estipulado neste instrumento, ressalvando o seu direito de cobranga em
regresso, observando-se, sempre, o que a respeito dispde o presente instrumento contratual

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS — Declara(m) o(s) DEVEDOR(ES)/

FIDUCIANTE(S) estar(em) ciente(s) de que:

PARAGRAFO PRIMEIRO — A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora,

atraso ou omiss&o da outra parte no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a

nao aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento

das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes,
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a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer tolerancia que venha admitir atrasos maiores do que o
pactuado neste instrumento, ser4 mera opgao da CEF, e ndo se constituira em fato gerador de
Sl {j i COOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

A0 1CRCEIRO - As obrigagdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e
ey =23 Saideiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes.
PARAGRLATD QUARTO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a comunicar a CEF
qualguer mudanca de seu estado civil. ) "~
PARAGRAFO QUINTO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) responde(m) por todas despesas
decorrentes da presente compra e venda e do financiamento com alienag&o fiduciaria em garantia,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certiddes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacéo e as
demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servico de Notas e de
Servigo de Registro de Iméveis, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacao que
venha a ser cobrado ou criado. - ~

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — NOVAGAO ~ Nao configurarda NOVACAO a simples tolerancia, por
parte da CEF, & inobservancia pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) de obrigacbes legais efou
contratuais, assim como as eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizac&o de débitos em
atraso.

CLAUSULA VIGESIMA NONA — TRANSFERENCIA DE DIVIDA — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE
(S) podera(ao) transmitir os direitos e obrigagbes de que sejam titulares sobre o imovel aqui
objetivado a terceiro, desde que haja prévia e expressa anuéncia da CEF ou de seus sucessores, e
que o novo adquirente assuma integraimente as obrigagdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA -~ DESAPROPRIAGAO — No caso de desapropriagéo do imével dado em
garantia, a CEF recebera do poder expropriante a indenizagdo correspondente, imputando-a na
solugdo da divida e liberando o saldo, se houver, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).
PARAGRAFO PRIMEIRO - Se a indenizagao de que trata o caput desta Clausula for inferior ao saldo
da divida, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) suportara(do) a diferenga apurada, sob pena da
cobrangca judicial da importancia remanescente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se ciente(s) de que
aventual desapropriagao do imével ndo gera direito a qualquer indenizag&o securitaria.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — DA QUITACAO DA DIVIDA — No prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data da liquidag&o da divida, a CEF fornecera o respectivo termo de quitagéo, sob pena de
multa em favor do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més,
ou fracéo, sobre o valor do contrato de financiamento.

PARAGRAFO UNICO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) devera(do) apresentar ao Registro de
Imoveis o termo de quitagdo para o fim de tornar plena a propriedade em seu favor, estando cientes
de que as despesas/emolumentos decorrentes do referido ato serdo de sua inteira responsabilidade,
comprometendo-se, ainda, a informar o seu endereco de correspondéncia atualizado.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - O crédito fiduciario
resultante do presente instrumento podera ser cedido ou caucionado, no todo ou em parte, pela CEF,
independentemente de notificagdo ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO PRIMEIRO — A CEF podera ainda, a seu critério, promover a cesséo, parcial ou total do
crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizag&o de créditos imobilidrios, independentemente
de anuéncia ou interveniéncia do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), em conformidade com o
disposto na Lei 8.514/97.

PARAGRAFO SEGUNDO - Ocorrendo a alienagao e a securitizacio de créditos imobilidrios, a CEF
podera ceder a uma companhia securitizadora os créeditos originados do presente contrato.
PARAGRAFO TERCEIRO - Os créditos imobilidrios poderdo lastrear a emiss&o, pela companhia
securitizadora, de um titulo de crédito denominado Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI, que
serd livremente negociado por meio de sistemas centralizados de custédia e liquidages financeiras
de titulos privados.

PARAGRAFO QUARTO - Assim, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) tém ciéncia que a operacdo
de financiamento imobilidrio da qual é (sdo) tomador(es), representa um dos elos de uma corrente de
negocios juridicos que se inicia com a captacao dos recursos, pela CEF, prossegue com a concessao
de financiamento ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), passa pela securitizacdo desses créditos e
pela negociag&o dos certificados de recebiveis imobiliarios — CRI, lastreados em tais créditos.
CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), para todos os fins de direito, que teve(tiveram) prévio
conhecimento das cldusulas contratuais, por periodo e modo suficientes para o pleno conhecimento
das estipulacdes previstas, as quais reputa(m) claras e desprovidas de ambigiiidade, dubiedade ou
confradi¢&o, estando ciente(s) dos direitos e das obrigagbes previstas neste contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - OUTORGA DE PROCURAGOES — Havendo dois ou mais
DEVEDORES/FIDUCIANTES, todos estes se declaram solidariamente responsaveis por todas as
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S formre s Timfomaa QUINTA -~ DISPENSA DE CERTIDOES — Foram apresentados a certidéo
negativa de 6nus reais € 0 comprovante de pagamento do ITBI, os quaic & encantram anencada an
processo e arquivados na CEF, deixando de serem franscritos de acordo com a Lei 7. 433/85;
regulamentada pelo Decreto 93.240/86.

PARAGRAFO UNICO — No caso em que nao for exigida a apresentacéo das certidoes de débitos
fiscais e de feitos ajuizados, as partes declaram que dispensam a apresentacdo dos demais
documentos enumerados no Decreto n®. 93.240/88, que regulamenta a Lei 7.433/85, inclusive as
certiddes fiscais e de feitos ajuizados, respondendo o adquirente, nos termos da Lei, pelo pagamento
dos débitos fiscais existentes.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - REGISTRO — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) entregara(&o)
a CEF exemplar deste instrumento com a respectiva certid3o de seu registro no competente Registro
Imobiliario, no prazo méximo de até 30 (trinta) dias, a contar da data de assinatura deste contrato.
PARAGRAFO UNICO — Na hipétese de ndo ser comprovado pelo(s) DEVEDOR(ES)IFIDUCIANTE
(S), o registro do presente contrato no prazo estipulado no caput desta Clausula, fica facultado & CEF
promover tal registro, imputando ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) as despesas inerentes ao ato,
ou considerar vencida antecipadamente a divida.

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA — FORO - As partes elegem o foro da sede da Secgo Judiciaria da
Justica Federal com jurisdicdo da localidade onde estiver situado o imével, que serd o unico
competente para dirimir as dividas e as questdes decorrentes deste contrato, renunciando, desde ja,
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

LOTE 12, da QUADRA 483, situado na Rua C-202, Jardim América, em Goiania/GO, com a area de
483,00 metros quadrados, com as medidas e confrontagbes constantes da matricula n.° 22.393 do

' Cartorio de Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO, nele edificada UMA CASA

RESIDENCIAL, contendo: abrigo, sala, 03 (trés) quartos, cozinha e uma unidade sanitaria, com a

area total construida de 70,00 metros quadrados.

INFORMAGCOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes deste contrato, as partes
assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo, de

tudo cientes.
GOIANIA/GO, 23 de maio de 2006

COMPRADORES ——~

LlNDEMB/!;’;YCA\)ALCANTI GUIMARAES - 196.019.301-59

0.2 L ~ - -
Clide \'\; Cee praalesche ﬁu’vﬂw& Lo

CLEIDE FERREIRA CAVALCANTI GUIMARAES - 315.543.771-53

VENDEDORES

/&Wc f’c-»/_b-\ci, - .

LANA MARA MENDES LEAO - 1884989.554-72

REPRESENTANTE CAIXA

H

ADORILIA LOURENCOW SILVA BUENO - 234.167.771-15

s

FC o o

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS - COMARCA DA CAPITAL
Registro de Iméveis da 12 Circunscrigdo de Goiania

Protocolo: 360.233 - Livro: IH - Folha: 188V

M

RI4 - 22393 -Comprae Venda

RI5 - 22393 -Alienagiio Fiducidria

Em 30/05/2006. O Suboficial - M\)&&uﬁl

EmolumentoTX.Fisc.-RS 110420 gEq"DE IMOV. DA 12, CIRCUNSCRIGAO

Maria Schlag Durdes
Sub-Oficial
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