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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

que faz
CLAUDIA CRISTINA MAGALHAES

em favor de

ADELSO DE MELO

na declarada forma abaixo:

------

Aos treze dias do més de margo do ano de dois mil e doze (13/03/2012), no CARTORIO INDIO ARTIAGA,
4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do
Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a Rua Jodo de
Abreu, n° 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Amanda Rezende de
Araujo, brasileira, solteira, notéria, portadora da cédula de identidade n°® 4.658.323-SPTC-GO, inscrita no
CPF/MF n° 730.696.981-15, residente e domiciliada nesta Capital, escrevente autorizada pelo Tabelido,
estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante
se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:
como vendedora, CLAUDIA CRISTINA MAGALHAES, brasileira, solteira, ténica de enfermagem, portadora
da Cédula de Identidade n°® 3.125.504-SPTC-GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n° 613.265.851-34,
residente e domiciliada na Rua Sc-06, Quadra 12, Lote 12, Setor Goiania 2, nesta Capital; e, como
comprador, ADELSO DE MELO, brasileiro, solteiro, construtor, portador da Cédula de lIdentidade n°
3.168.723-SSP-GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n°® 588.695.491-00, residente e domiciliado na Rua
Telma de Sabato, Quadra 142, Lote 04, Jardim Balneario Meia Ponte, nesta Capital. Reconhego a
identidade dos presentes e a capacidade dos mesmos para este ato. Entdo a vendedora me declara:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Que é legitima proprietaria do imével a seguir descrito e caracterizado: LOTE N°‘:§da QUADRA N°/j46, /
situado @ Rua RB-46-A, no loteamento denominado RESIDENCIAL RECANTO-DO BOSQUE, nesta
Capital, com area de 300,00 metros quadrados, sendo: 10,00 metros de frente; 10,00 metros de fundos,
dividindo com o lote numero 04; 30,00 metros pelo lado direito, dividindo com o lote nimero 47; e, 30,00
metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote numero 45, devidamente matriculado no Registro de
Imoveis da Segunda Circunscri¢cao local sob o numero de ordem 73.876, conforme certiddo de registro
emitida pelo mesmo cartério em 13 de margo de 2012, a qual fica arquivada nestas notas.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPONIBILIDADE

Que o imovel descrito nesta escritura esta livre de 6nus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais,

CARTORIO

CISCO TAVEIRA

ENT}AJ‘AO
3pi

com o original §§

—
/59 - w0
oo 30 OIVROTIEVS

0

€. 1042 *GI1BABU-4 710B5E-59

éﬁia, 03 de janeiro de 2013

arcio Luiz de Merais Pereira
Escrevente
02001212062139026010579



S/ LIVRO. 4483-N

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO iNDIO ARTIAGA A fis1

Colégio
L 1N a
ﬁ oo Brasil

1° Traslado 002

PR@TOCOLO 0245018

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGCO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado para a compra e venda de que trata este contrato é a quantia de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), que a vendedora confessa haver recebido do comprador em moeda corrente nacional, da qual lhe da
plena, geral e irrevogavel quitagédo de paga e satisfeita, para nada mais reclamar a qualquer titulo, a partir
desta data.

CLAUSULA QUARTA - DA VENDA

Que a vendedora se obriga pela transferéncia do dominio do imével descrito neste instrumento ao
comprador a efetivar-se com o Registro desta escritura (Artigo 1.245 da Lei 10.406, Codigo Civil Brasileiro),
transmitindo ao comprador, desde j4, a posse, os direitos e agdes, obrigando-se a responder pela evicgao.

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES
Vendedora e comprador, falando cada um por sua vez declaram que:

.) O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE IMOVEIS - ISTI, por forga deste contrato devido & Prefeitura de
Goiania, Estado de Goias, sera pago, pelo comprador, quando da sua apresentag&o ao Registro de Imoveis
competente, para os fins de direito, de conformidade com o que estabelece o Artigo 1.245 do Cadigo Civil
Brasileiro;

I.) Declara a vendedora, sob as penas da Lei, que contra si ndo existem acbes reais, nem pessoais
reipersecutérias sobre o objeto desta escritura, e, que néo € responsavel direta por contribuicbes devidas a
Previdéncia Social.

CLAUSULA SEXTA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS

Transcricao das Certiddes Fiscais:

1) " MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CLAUDIA CRISTINA MAGALHAES

CPF: 613.265.851-34

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que n&o constam pendéncias em

seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Fed;TWTas'l (RFB) e a
inscricées em Divida Ativa da Uni&o junto & Procuradoria-Geral da Fazenda Nacio (PGFN)./
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Esta certidgo refere-s€ exclusivamente 3 situag@o do sujeito passivo no ambito da RFB € da PGFN, n&o
abrangendo as contribuigdes previdenciérias e as contribuicoes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidéo especifica.

A aceitag@o desta certid@o esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<http:IIWWW.receita.fazenda.gov.br> ou <http:IIWWW.pgfn.fazenda.gov‘br>.

Certidao emitida com pase na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.

Emitida as 10:46:28 do dia 13/03/2012 <hora € data de Brasilia>.
valida até 09/09/2012.

Ccodigo de controle da certidao: 71 F6.29FE.DE3A.07B3

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.”

Il) "Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa € de Apoio a Execucao Fiscal

CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
NR. CERTIDAO: N° 8928725

IDENT\F\CAQAO:

NOME: CPF-MF:
VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 613.265.851-34
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO /—)

.*.*.*-*.*.*.*.*-'k-*.*-*.*-*.*.*.*.*.*.*-'k.*.*.*

Esta certidao € expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com @ alinea 'b' do inciso
Il do artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21
de junho de 1993.
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SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.
VALIDADOR: 5.555.625.933.547 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ LOCAL E DATA: GOIANIA, 13 MARCO DE 2012 HORA: 10:46:28:1 "

1) "Prefeitura de Goiania
Secretaria de Finangas
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS)
N° da Certiddo 1.749.495-8
Finalidade ALIENACAO DE IMOVEIS
Inscricdo Cadastral 457.046.0516.000-8
Nome CLAUDIA CRISTINA MAGALHAES
CPF/CNPJ 000.613.265.851-34
Endereco R RB46A QD: 46 LT: 46
Setor RES RECANTO DO BOSQUE
Tipo do Langamento TERRITORIAL
Certificamos que nesta data n&o consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto Predial
e Territorial Urbano, relativo ao imoével acima identificado.
Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados,
inclusive no periodo desta certiddo.
GOIANIA(GO), 13 DE MARCO DE 2012
Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAQ
A validacdo dos dados desta certiddo podera ser feita na pagina da Prefeitura de Goiania
(http://www.goiania.go.gov.br), no servigo "Certidoes".
RESP. P/ CERTIDAO: 999999753 MMLINKO5 USUARIO INTERNET "

IV) Certifico que o imoével estd cadastrado na Prefeitura sob a inscric&o numero 457.046.0516.000-8,
exercicio de 2012, tendo o valor fiscal de R$ 6.039,00 (seis mil e trinta e nove reais), servindo de base para
calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no entanto, desprezada a base fiscal acima caso o
preco atribuido pelas partes forem superiores aquele, prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do
artigo n° 63, 3 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.
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Sob as penas da lei penal, a VENDEDORA declara, em carater irrevogavel e irretratavel, que possui o
estado civil de solteira e que ndo mantém, convivéncia duradoura, publica e continua com qualquer pessoa
razdo pela qual a VENDEDORA ¢ proprietaria do imovel objeto deste instrumento, pelo que, ela vendedora
além de expressamente resguardar o adquirente dos riscos da evicgéo, reforca essa garantia com a nao
possibilidade de ser pretendida a anulagéo da presente escritura em qualquer época por qualquer pessoa, e
se tal vier a ocorrer a vendedora seus herdeiros ou sucessores, obrigam-se ao pagamento das perdas e
danos que o adquirente venha a sofrer, ficando, desde logo, pactuado que ele adquirente exercitara contra o
terceiro o direito de retencdo do imével objeto deste negdcio juridico, enquanto nao for prévia e
integralmente ressarcido da totalidade de seu prejuizo, consistente no somatério: a) do valor da aquisi¢éo do
imével; b) do valor das benfeitorias necessérias Uteis e voluptorias nele acrescidas; c) do imposto de
transmiss&o dispendido; d) das custas cartorarias e de registro imobiliario suportadas; e) dos honorarios
advocaticios pagos pela assessoria e assisténcia prestados quando da aquisigao; f) de todos os demais
desembolsos havidos com a aquisicdo do imével, sendo certo que todas essas verbas seréo acrescidas de
juros de um por cento (1%) ao més e corregéo monetaria calculada e cobrada as mesmas taxas que
remuneram as Cadernetas de Poupanga, ambos incidentes desde quando efetuados os desembolsos, e,
ainda, honorarios advocaticios de vinte por cento (20%) sobre o somatério devido e custas judiciais.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracao Sobre Operacao Imobiliaria
(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucido Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 1.112, de
a-no-DOU em 30/12/2010.

ratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
NALNLZEN , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 300,51; Taxa
ga_co form guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de
undial de cdmputadores (internet), na data seguinte a lavratura des

PAAN N
CLAUDIA CRISTINA MAGALHAES

Outorgante
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