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GUARDIA IMOVEIS

GUARDIA ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA.
Av. Paranaiba, esq. ¢/ 68, nr. 764 - Centro, Goidnia/Go., fone (062) 212-8066 - CJ. 6.695

CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA NR. 2116 /2212

3 _QUADRO RESUMO
1 - DA DESCRICAO DO IMOVEL:

Lote; 16 Quadra: 21 Frente: 10.00 Fundo: 10.00 L .dir: 25.00 L.esq: 25.00 Chanfro:
A total: 250.00 Rua/Av.: RUA S B 11 Etapa: 3 Confrontantes: Fundo: L/ 29 ; LD: L/

17 5 LE: L/ 15 ; Frente: RUA S B 11 do loteamento © desidencial SOLAR
BOUGAINVILLE”.

2 - DA QUALIFICACAO DOS PROMITEN TES-VENDEDORES:

BOUGAINVILLE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA pessoa
juridica de direito privado, CGC 03.482.623/0001-36, sito na Rua Francisco Costa C. D.
Tita, n.° 617 — St. Aeroporto, nesta Capital, via de seus sdocios, GILDA SOARES
FARIA, brasileira, divorciada, portadora do CPF 247.359.811-87, DENISE SOARES
DE FARIA ELIAS e JOAO RIBEIRC DE ELIAS, brasileiros casados entre si, ela
portadora do CPF 304.939.941-49 e ele 213.046.531-53, MIRIAM SOARES DE
FARIA, brasileira, solteira, portadora do CPF 350.402.701-00, e RAQUEL SOARES
DE FARIA, brasileira, solteira, portadora do CPF 401.410.631-49, todos residentes e
domiciliados nesta Capital, doravante chamados simplesmente de PROMITENTES-
VENDEDORES.

Neste ato representados pela bastante procuradora GUARDIA - ADMINISTRACAQC
IMOBILIARIA LTDA., “GUARDIA IMOVEIS”, pessoa juridica de direito privado,
inscrita com o CGC 37.301.306/0001-98, CJ-6659. estabelecida na Av. Paranaiba, esq.
¢/ a 68, nr. 764 - Centro, fone (062) 212-8066, na condi¢io de intermediaria e
administradora da presente compra e venda.

3 - DA QUALIFICACAO DO{A/S) PROMITENTE(S)-C{}N{PRABOR(A/ES/AS):

Nome: HELENA PINHEIRO DE LIMA

Nacionalidade: BRASILEIRA Est.civil: SOLTEIRA Profissio: AUTONOMA
CPF/CGC: 360.041.461-53 C.ident.: 1540372 Dt. exp.: / /  Dta Nasc.: 20/01/1959
End. residencial: RUA CAMPOS BELOS QD.98 LT.02 AP 206-VL SAO TOMAS-AP
DE GOIANIA-GO CEP: Fone: 3280 6432 End. comercial: CEP: Fone: Conjuge:
CPF: Cldent. Dt Exp:/ /

4- DO VALOR, DA FORMA E DIA DE PAGAMENTO:

Valor total do lote: R$ 23818.16 (VINTE E TRES MIL E OITOCENTOS E DEZQOITO
REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS), entrada e mais 72 (SETENTA E DOIS)
prestagdes, sende RS 2000.00 (DOIS MIL E REAIS) como sinal (entrada) e
prestacOes mensais de RS 303.03 (TREZENTOS E TRES REAIS E TRES CENTAVO
. com vencimento para todo dia 11 (ONZE) a comegar em 11/10/2006 e

fermina em 11/09,/2012', g
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DAS PARTES

DO OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA POSSE

CLAUSULA PRIMEIRA - Os PRCMITEN TES-VENDEDORES. dcclaram ser legitimos proprictarios do
loteamento denominado “Residencial SOLAR BOUGAINVILLE", onde esta localizado o lote descrito no campo 1
do Quadro Resumo, loteamento este devidamente aprovado pelo Decreto nr. 581, de 17 de margo de 1.999, do Fxmo.
Sr. Prefeito Municipal de Goiania, inscrito no Cartério de Registro de Iméveis da 1a. Circunscricfio desta Capital, soh
omr. 36.968.

CLAUSULA SEGUNDA - O(a/os/as) PROMlTENTE(S)—CODIPRADOR(A/ES/AS) 6 tera(ao) a posse do
imovel em questdo, mesmo que precaria, apos 06 (seis) meses da data da referida compra e venda o estando em
dia com o pagamento das parcelas respectivas, possuindo-o(s) assim, em nome do PROMITENTE-
VENDEDOR, e somente neste caso, podendo nclo(s) realizar benfeitorias tteis ¢ neeessérias, respeitadas, para
tanto, as leis municipais, estaduais ¢ federais. No caso de rescisio do presente Contrato pelo(a/s)
PROMITEN TE(S)-COMPRADOR(A/ESJAS) gerada por desrespeito a qualquer das clausulas e condi¢des aqui
estipuladas, nfio lhe(s) serdo indenizadas as benfeitorias que possam ser consideradas como voluptuarias, bem como
as lileis e/ou as necessarias mas edificadas em desacordo com as posturas piblicas, na forma do que estabelece o
paragrafo inico, do art. 34, da Lei 6.766/79.

PARAGRAFO UNICO - O (a/s) PROMIT ENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) obriga(m)-s¢ ainda a ndo
tomar(em) posse do(s) imovel(is) supra citado(s) sem antes providenciar(em) sua(s) demarcagfo(Bes) através de um
topdgrafo credenciado, responsabilizando-se pela posse indevida desse(s) ou de outro lote, respondendo por perdas e
danos ou qualquer outro prejuizo causado aos PROMITEN TES-VENDEDORES ou a terceiros,

DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA - Via do presente instramento ¢ melhor forma cm dircito existente, cbriga-se o
PROMITENTE-VENDEDOR em vender, ao(d/s) PROMITENTE(S)-COPVIPRADOR(A/ES/AS) . pelo prego
certo e ajustado constante do campo 4 do Quadro Resumo, que sofreu acréscimo de 01% (um por cento) ao més em
razao de financiamento de saldo devedor, ofs) supra mencionado(s) lote(s), compremetendo-se em outorgar-the(s),
em época propria e apds a liquidac@o de todas as prestagdes e encargos neste avengados, num prazo nio superior a 90
(noventa) dias apos csta liquidagdo, salvo por motivo de forga maior ou impedimento legal, a(s) respectiva(s)
escritura(s) definitiva(s), desde que cumpridas todas as obrigagdes aqui assumidas, ficando a cargo do(a/s)
PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES!AS) as despesas com a( s) mencionada(s) escritura(s), bem como pelos
impostos pertinentes 4 transagfo.

CLAUSULA QUARTA - A quantidade e valor das prestagGes mensais, bem como o dia de pagamento das mesmas
estdo estipuladas no campo 4 do Quadro Resumo e vencem a cada 30 (trinta) dias a contar da data de inicio e periodo
constante do mesmo campo 4, impreterivelmente, valor este que sera corrigide monetariamente pela variagdo do IGP-
M, medido pela F undacdo Getilio Vargas, ou em sua falta, pelo INCC ¢ em segundo ligar o CUB/SINDUSCON,
para o alinhamento ¢ cquilibrio das parcclas ¢ valorcs ainda devidos, ficando o(a/s) PROMITENTE(S)-
COMPRADOR (A/ES/AS) obrigado( 8) a pagi-las ao PROMITENTE-VENDEDOR no domicilio de sua
procuradora/administradora determinado no campo 2 do Quadro Resumo, ou em estabelecimento bancario indicado
por eles, acrescidas das taxas bancarias de cobranga, que serfio sempre devidas pelo(a/s) PROMITENTE(S)-
COMPRADOR (A/ES/AS). Qualquer outra forma dc satisfagio do débito, sc accita pclc PROMITENTE-
VENDEDOR ou pela ADMINISTRADORA, ser4 havida como mera tolerancia e ndo induzird inovagdo ou
transagdo da divida, ou ainda, mudanga na modalidade de pagamento.

PARAGRAFO PRIMEIRC - Caso o(als) PROMITENTE(S)-CON[PRADOR(A/ES/AS) ndo efetue(m) o
pagamento de qualquer das prestagdes na data dos scus respectivos vencimentos, incorrerdio cm multa de 02 % (dois
por cento) sobre o valor da parcela, além de correcdo monetaria “pro-rata-die” com base no IGP-M, mora de 01 %
(um por cento) ao més e Juros compensatorios de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor também em atraso

exigivel na forma da lei. Ficando claro que os juros, a mora, a multa e os honorarios advocaticios, se houverem, serdio
calculados sobre o valor corrigido.

PARAGRAFOQ SEGUNDO - Para efeito de liquidagéo das prestag@es, se o dia pactuado no campo 4 do Quadro
Resumo for final de semana (s&bado ou domingo) ou feriado, o vencimento prorrogar-se-a para o primeiro dia {itil
subseqiiente.

PARAGRAFQ TERCEIROC - Nos casos de pagamento em cheque, a quitagio das prestagdes, encargos ou quaisquer
outros oriundos deste Contrato, s6 se operara de pleno direito apés a compensagdo ¢ o créditcz_ges ectivo na conta da
administradora.
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LAUSULA QUINTA - O atraso no pagamento por mais de 90 (noventa) dias d¢ uwma ou mais prestacdes,
importara na rescisdio automatica do presente Contrato.

DOS TRIBUTOS

CLAUSULA SEXTA - A partir da assinatura deste Contrato, correm por conta do(a/s) PROMITENTE(S)-
COMPRADOR(A/ES/AS) todos os tributos relatives a(s) unidade(s) adquirida(s), sem excegfo, tais como, ITU,
IPTU, taxas de energia e 4gua, se e quando existirem, etc. Caso este tributos sejam pagos pelos PROMITENTES-
VENDEDORES, fica(m) o(a/s) PROMITENTE(S)-C OMPRADOR(A/ES/AS) obrigados a rcembolsa-los tdo logo
solicitado, sob pena de rescisdo deste contrato, conforme clausula nona

CLAUSULA SETI - Decsde a assinatura destc Contrato, fica(m) o(a/s) PROMITENTE(S)-
COMPRADOR(A/ES/AS) obrigado(a/s) a averbacfio deste Instrumento no registro imobilidrio competente, bem
como ao pagamento dos impostos, taxas, cmolumentos, despesas com redemarcagéo, ¢ outros quaisqucr cnecargos quc
venham recair sobre ofs) lote(s) objeto deste. Caso os referidos encargos sejam pagos pelos PROMITENTES-
VENDEDORES, fica(m) ofa/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) obrigado(a/s) a ressarci-los assim
que solicitado(s), sob pena de incorrer(em) nas penalidades previstas nas clausulas nona, pardgrafo segundo, deste
instrumento.
DO REAJUSTE DAS PRESTACOES

CLAUSULA OITAVA - As prestagdes serfio reajustadas trimestralmente com base na variagdo do IGP-M, medido
pela Fundagfio Getiilio Vargas, incidindo sobre a totalidade das parcelas ainda devidas, ficando certo e ajustado ainda
que caso ocorra a extingdo ou proibicdo de uso do IGP-M, as partes elegem o INCC e em segundo lugar o
CUB/SINDUSCON, para alinhamento ¢ equilibrio das parcelas € valores ainda devidos, entendendo-se ainda que,
caso o0 PROMITENTE-VENDEDOR niio se utilizar do reajuste das parcelas na periodicidade aqui mencionada,
ser4 havida como mera toleréncia ou liberalidade e nfio induzird novagio ou transagdo da divida, ou ainda, mudanca
na modalidadc ou periodicidade do reajuste.

DA RESCISAQ E PENALIDADES

CLAUSULA NONA - Considerar-se-4 rescindido de pleno direito o presente Contrato: a)- no caso de infragdo por
parte do(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) de qualquer clausula e obrigacgio aqui estipulas: b) - no
caso de inadimpléncia por mais de 90 (noventa) dias de uma ou mais prestagdes, ou encargos, independentemente se
forem seguidas ou alternadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para estes fins o(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) sera(do)
notificado(a/os/as), via cartério, ou correspondéncia com aviso de recebimento (AR), ou ainda, em ~ultima caso, via
cdital, informando que se proceden o referido cancelamento ¢ o PROMITENTE-VENDEDOR scra reintegrado na
posse do respectivo imovel.

PARAGRAFC SEGUNDO - Fica cstipulada a pena convencional de 02% (dois por cento) sobre o valor total deste
Contrato, independentemente da quantidade de prestagdes que porventura tenham sido quitadas, para qualquer das
partes que faltar com o cumprimento de qualquer das obrigages que lhes competem e que aqui foram estipuladas,

valendo este como titulo executivo extrajudicial, conforme determina o art. 585, 11, do CPC.
PARAGRAFO TERCEIRO - Ocorrendo a rescisio de que trata esta clausula, a

AN

restituicio de qualquer importéncia ao{a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS),
obedecera as regras estabelecidas pelo COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA AS EXIGENCIAS LEGAIS, firmado entre MINISTERIO PUBLICO DE
GOIAS, PROCON-GOIAS, PROCON-GOIANIA e SECOVI-GO SINDICATO DA
HABITACAO, em maio de 1.999, ou ainda, na sua extingdo ou proibi¢iio, na forma
estabelecida pela Lei 6.766/79.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA - O presente Contrato obriga, em todos os seus termos, ndo so as partes Contratantes, co
também seus herdeiros e sucessores.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O (a/s) PROMITENTE(S)-CCMPRADOR(A/ES/AS) obriga(m)-sc de
7. em ndo construir(em) no(s) terreno(s) ora compromissado(s), qualquer edificagdo em adobes, tabuas, madeira
folhas de zinco, papelio e outros materiais congéneres, sendo-lhe(s) permitido, tdo somente, a execucdio de
comstrucdo em alvenarias (fijolos e telhas), dentro dos padrdes e condi¢des minimas exigidas pela Prefeitura
Msmicipal da circunscrigdo do imével e da legislagdo pertinente em Vvigor.
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¢ a satisfazer(em) todas as exigéncias dos Poderes Pliblicos, no tocante ao(s) lote(s) compromissado(s), realizando, as

proprias custas, as obras exigidas pelos 6rgdos competentes.

PARAGRAFO SE?UNDO - O(als) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) obriga{im)-se a construir(em)
fossas séplicas e sumidouros nas especificagdes do projeto exigido pelo Solo Urbano, referente a este(s) lote(s)

compromissado(s).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica acertado entre as partes que caso venha ser constatado wma diferenga nas
medidas do(s) terreno(s) superior a 5% (cinco por cento), essa diferenca sera compensada no valor do prego ajustado
neste Contrato, que por este motivo ndo se rescindira.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A cessfo ou transferéneia dos dircitos oriundos do presente Contrato s¢ sera
permitida mediante anuéncia expressa, orientaciio e acompanhamento da Administradora e s6 fardo direito perante os
“PROMITENTES-VENDEDORES, mediante apresentagio de certidao do registro imobilidrio competente e
liquidac@io de todas as prestages vencidas, na forma do que estatui o paragrafo 1, doart. 31, daLei 6.766/79. Por esta
intcrmediacdo & Administradora  caberéd o dircito dc cobrar a taxa dc 3% (1rés por cento) do valor da cessio ou
transferéncia, a titulo de remuneragdo por servigos prestados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) devera(do) comunicar
imediatamente, por escrito, 4 Administradora, qualquer mudanga de enderego ou a constituigio de procurador com o
respectivo enderego, sob pena de prevalecer o(s) constante(s) neste Contrato, para todos os fins ¢ cfeitos legais ¢, de
Ihe(s) ser(em) vedado invocar(em) erro ou falta de enderego como escusa justificadora de ndio cumprimento nas datas

proprias, das obrigagfes neste assumidas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Na hipotese de desapropriaglo por nceessidade, dircta ou indircta, mesmo s0b
P
ApOTa o MITENTES-VENDEDORIES ficam expressamente o n
g

forma de serviddo puablica ou ocupagdo temporaria, os PROMI
V.PA

exonerados de qualquer responsabilidade. ressalvando ao(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) o

direito de haver(em) reparo ou indenizago do poder desapropriante. i s
05

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Caso figurem no presente Contrato mais dc um{a) PROMITENTE 23
. . . . \ -~

COMPRADOCR(A), os(as) mesmos(as) serdo solidarios(as) entre si, em Conjuito ou separadamente, para todos oq }1\-’ £
fins, em especial para receber notificagdes, citagdo inicial, intimag#o e ainda, para confessar, assistir, transigir, dar ¢ bt
- . i .- - 13
receber quitagfio, celebrar acordos, tudo relacionado com o objetive deste Contrato € seus acessorios, nao lhes) 0 =

assistindo os beneficios de que trata o art. 1.491, do Codigo Civil.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - Todas as questdes eventualmente riundas deste ccntrat(z
serdo resolvidas de forma definitiva via conciliatéria ou arbitral na 2° . DR
CONCILIACAO E ARBITRAGEM DE OIANIA, com sede nesta Capital, na Rua 10
ur. 415 — Setor Sul, consoante os preceitos ditados pela Lei nr. 9.307 de 23 de setembro d&

1.996, com reniincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por conta do devedor, além g
principal e encargos, muitas, sejam elas convencional e/ou moratoria, corregdo monetaria e juros, todas as despes

judiciais, extrajudiciais, honorarios advocaticios, estes a base de 20% (vinte por cento) do valor total. Este percentual
scra reduzido para 10% (dez por cento) sc a respopsabilidade for liguidada amigavelmente, indcpendentemente de

qualquer procedimento judicial, ndo podendo o(a {) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) se opor(em) ao
Nl oln

pagamento de tal percentagem sob i, desde que esteja(in) em atraso no pagamento de prestacdo e/ou

encargo devidos.
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Goiania/ Go., 3 de Julho de 2006.

PROMITENTE(S)-COMPRADCR(A/ES/AS)

PROMITE
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