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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDAIDE IMOVEL
RESIDENCIAL QUITADO, MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM~ GARANTIA,
CARTA DE CREDITO COM RECURSOS DO SBPE - FORA DO SFH — NO AMBITG
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - SFI

“As partes contratantes declaram-se cientificadas da possibilidade de obtencao
prévia no site do www.tst.jus.br da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT, com a redacdo dada pela Lei n°
12.440/2011.”

Por este Instrumento Particular, com carater de escritura publica, nos moldes da Lej n°
9.514, de 20.11.1997, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo
€ contratada a presente operacdo de compra e venda de imével, mutuo e alienacéo
fiduciaria em garantia, mediante clausulas, termos e condicdes seguintes:

A — QUALIFICAGAO DAS PARTES

A1 - VENDEDOR(ES): ANTONIO FERNANDO DOMINGUES BATISTA, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 22/08/1950, engenheiro civil, portador(a) da carteira de
identidade n° 1512/D, expedida por CREA/GO em 23/10/2006 e do CPF 149.170.761-
53, casado(a) no regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
e seu conjuge JANICE TEIXEIRA SOUZA BATISTA, nacionalidade brasileira,
nascido(a) em 25/09/1959, psicéloga, portador(a) da carteira de identidade n°
884618, expedida por DGPC/GO em 07/12/2001 e do CPF 212.366.311-53,
residentes e domiciliados na Rua Gv 28, Qd 24, Lt 21, Res.Granville, em Goiania/GO.
A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): VANESSA DE OLIVEIRA
SANTOS CAIXETA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 26/12/1978,
farmacéutico, portador(a) da carteira nacional de habilitagdo n° 01960544591,
expedida por DETRAN/GO em 14/09/2006 e do CPF 889.460.531-00, casado(a) no
regime de comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cénjuge
CESAR JOSE CAIXETA, nacionalidade brasileira, -nascido(a) em 13/09/1969,
proprietario de microempresa, portador(a) da carteira nacional de habilitagdo n°
00367558118, expedida por DETRAN/GO em 30/07/2009 e do CPF 269.518.861-72,
residentes e domiciliados na Rua C 42, Qd65, Lt09, Jd Ameérica, em Goiania/GO.

A3 — CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
r\/(Y// pelo Decreto-Lei n°. 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°. 1.259 de

\T'} - | 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagcdo, com
- _ | sede em Brasilia — DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ

% | sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por THIAGO ASSIS PIRES DE
AU ‘\ "ARAUJO, nacionalidade brasileira, casado, nascido(a) em 10/02/1983, economiario,

N\ 5prtador(a) da carteira de identidade n° 3.598.446, expedida por DGPC/GO e do CPF

k 725.094.061-91, conforme procuragdo lavrada as folhas 145/146, do livro 2878, em
02/06/2011, no 2° Oficio de Notas de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado as
folnas 075/078, do livro 49S, em 10/02/2012, no 4° REGISTRO CIVIL E
TABELIONATO DE NOTAS de GOIANIA/GO., doravante denominada simplesmente

CAIXA.

B - VALOR DA OPERACAO, DESTINAGAO DOS RECURSOS OP ==y
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CATSA

B1 — VALOR DA OPERAGAO E DESTINAGAO DOS RECURSOS: O valor destinado
ao pagamento da compra e venda do imovel residencial urbano caracterizado neste
instrumento é de R$ 850.000,00 (oitocentos e cinqglienta mil reais), sendo composto
mediante a integralizagdo das parcelas abaixo:

Recursos préprios, se houver R$ 350.000,00
Recursos da conta vinculada de FGTS, se houver. R$ 0,00
Financiamento concedido pela CAIXA R$ 500.000,00

B2 — VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: O valor da
compra e venda do imovel sera pago em conformidade com o disposto neste

instrumento.

C — VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO
R$ 980.000,00 (novecentos e oitenta mil reais)

D - MUTUO/RESGATE/PRESTAGCOES/DATAS/DEMAIS VALORES/CONDIGOES

D1 — Origem dos Recursos: D2 — Norma Regulamentadora:
SBPE HH125/SUHAM/GEMPF

D3 — Valor da Divida/ | D4 — Valor da Garantia | D5 — Sistema de Amortizagao:
Financiamento: Fiduciaria: SAC

R$ 500.000,00 R$ 980.000,00
D6 — Prazo de Amortizacdo (em meses) | D7 — Taxa de Juros (%) ao ano

360
Nominal Efetiva
9,5690 10,0000

D8 — Encargo Inicial
Prestacao (a+j): Prémios de | Total:

R$ 5.375,96 Seguros: R$ 5.580,19

R$ 204,23
D9 - Vencimento do Primeiro | D10 — Reajuste dos Encargos:
Encargo Mensal: DE ACORDO COM A CLAUSULA SEXTA
04/07/2012

D11 - Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagao

N DEBITO EM CONTA CORRENTE

\'E — RENDA

- \COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL:

9V,,,D\EVEDOR COMPROVADA R$| NAO
COMPROVADA R$
CESAR JOSE CAIXETA 9.628,33 0,00
VANESSA DE OLIVEIRA SANTOS 17.045,00 0,00
CAIXETA
2 — COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA
Devedor Percentual
CESAR JOSE CAIXETA 36,10
VANESSA DE OLIVEIRA SANTOS 63,90 T LN
CAIXETA A O9-8lgdg - &) Z;Jz?f 11y
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CAIXA e

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - OUTORGA DE PROCURACOES Havendo d0|s
ou mais DEVEDORES/FIDUCIANTES, todos estes se declaram solidatfamente
responsaveis por todas as obrigacdes assumidas perante a CAIXA e constittiém-se
procuradores reciprocos, até o pagamento integral do saldo devedor, com poderes
irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer,
transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber citagdes, notificagcdes, intimagdes,
inclusive de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - DISPENSA DE CERTIDOES - Of(s)
COMPRADOR(ES) e VENDEDOR(ES), em comum acordo, declara(m) que dispensam a
apresentacdo dos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86, inclusive as
certidoes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao Atualizada de
Inteiro Teor da Matricula, apresentando-se, neste ato, o comprovante de recolhimento
do ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis.
PARAGRAFO UNICO - Quando for expressamente previsto pela Legislagao Estadual,
as certidoes fiscais e de feitos ajuizados deverdo ser apresentadas para o registro,
sem prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Imodveis.
CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA — REGISTRO — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
entregara(ao) a CAIXA exemplar deste instrumento com a respectiva certiddo de seu
registro no competente Registro Imobiliario, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, a
contar da data de assinatura deste contrato.
PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de ndo ser comprovado pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S ), o registro do presente contrato no prazo estipulado
no caput desta Clausula, fica facultado a CAIXA promover tal registro, imputando ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) as despesas inerentes ao ato, ou considerar vencida
antecipadamente a divida.
. CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - FORO - As partes elegem o foro da sede da
Segao Judiciaria da Justica Federal com jurisdicdo da localidade onde estiver situado o
movel, que sera o Unico competente para dirimir as duvidas e as questdes decorrentes

%este contrato, renunciando, desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

SOBRADO RESIDENCIAL, com a seguinte divisdao interna: Pavimento Inferior:
02 salas, 01 lavabo, cozinha, area de servigco, dependéncia completa de
empregada, garagem e varanda; Pavimento Superior: 03 suites, e 01 sala de
televisao, com 391,42 de area total construida no Lote n° 21, da Quadra 24; sito
a Rua GV-28, do Residencial Granville, com area de 722,18m?, medindo 14,32m
de frente; 27,44m de fundos com os lotes 01 e 02; 36,53 do lado direito com a
Area Publica Municipal n® 45; e 34,25m do lado esquerdo com o lote 20,
registrado sob a matricula n° 130.692 do Cartério de Registro de Imdveis da 1°
Circunscricao de Goiania/GO.
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CAIXA

CLAUSULA TRIGESIMA - DESAPROPRIACAO - No caso de desapropriagdo do
imovel dado em garantia, a CAIXA receberd do poder expropriante a indenizacgéo
correspondente, imputando-a na solugdo da divida e liberando o saldo, se houver,
ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

_PAR/\GRAFO PRIMEIRO - Se a indenizagdo de que trata o caput desta Clausula for
querlor ao saldo da divida, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) suportara(do) a
diferenca apurada, sob pena da cobranga judicial da importancia remanescente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se
ciente(s) de que eventual desapropriagdo do imével ndo gera direito a qualquer
indenizagao securitaria.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - DA QUITAGAO DA DIiVIDA — No prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data da liquidacéo da divida, a CAIXA fornecera o respectivo
termo de quitagdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor do contrato de
financiamento.

PARAGRAFO UNICO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) devera(ao) apresentar ao
Registro de Imoveis o termo de quitagdo para o fim de tornar plena a propriedade em
seu favor, estando cientes de que as despesas/emolumentos decorrentes do referido
ato serdo de sua inteira responsabilidade, comprometendo-se, ainda, a informar o seu
enderego de correspondéncia atualizado.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - CESSAO E CAUGAO DE DIREITOS - O crédito
fiduciario resultante do presente instrumento podera ser cedido ou caucionado, no todo
ou em parte, pela CAIXA, independentemente de notificagdo ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).
PARAGRAFO PRIMEIRO — A CAIXA podera ainda, a seu critério, promover a cessao,
‘parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizacdo de créditos
imobiliarios, independentemente de anuéncia ou interveniéncia do(s)
" DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), em conformidade com o disposto na Lei 9.514/97.
.+ \ PARAGRAFO SEGUNDO - Ocorrendo a alienagdo e a securitizagdo de créditos
O \\imobilidrios, a CAIXA podera ceder a uma companhia securitizadora os créditos
\,-.\\\\\ é\riginados do presente contrato.

\PARAGRAFO TERCEIRO - Os créditos imobiliarios poderdo lastrear a emissdo, pela
' companhia securitizadora, de um titulo de crédito denominado Certificado de
' Recebiveis Imobiliarios — CRI, que sera livremente negociado por meio de sistemas

centralizados de custddia e liquidagdes financeiras de titulos privados.

.+ PARAGRAFO QUARTO - Assim, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) tem ciéncia que
ﬁ{) a operagao de financiamento imobiliario da qual é (sdo) tomador(es), representa um
\gﬁf—'\"‘j‘t:)do,s elos de uma corrente de negécios juridicos que se inicia com a captagdao dos
~ “recursos, pela CAIXA, prossegue com a concessdao de financiamento ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), passa pela securitizagdao desses créditos e pela
Nwegociagéo dos certificados de recebiveis imobiliarios — CRI, lastreados em tais

l@’% créditos. '

g CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO
CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), para todos os fins
de direito, que teve(tiveram) prévio conhecimento das clausulas contratuais, por
periodo e modo suficientes para o pleno conhecimento das estipulagdes previstas, as
quais reputa(m) claras e desprovidas de ambiglidade, dubiedade ou contradigéo,
estando ciente(s) dos direitos e das obrigacdes previstas neste contrato. /e
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CAIXA

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condi¢cées deste
contrato, as partes assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente
com as testemunhas abaixo, de tudo cientes.

GOIANIA, GO 04 de Junho de 2012 f 19
JO 8 JQ
COMPRADOR(ES) g{

Jullouxda

VANESSA DE OLIVEIRA SANTOS CAIXETA - 889.460.531-00

i

CESAR JOSE CAI)!(ETA 269.518.861-72

VENPEDOR(ES)

Nz W Lf 1

ANTOI\\IIO FERNANDO DOMINGUES BATISTA - 149.170.761-53

—=ir A~

JANICE TEIXEIRASOUZA BATISTA - 212.366.311-53

C-/__L/—% N
I
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CAIXA - THIAGO ASSIS PIRESHE ARAL/ ile A&@; Shriintndil Q\sgo%
ey 2 O\ 30
B ,
Testemunha
Testemunha REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS - COMARCA DA CAPITAL
Registro de Imdveis da 12 Circunscrigao de Goiania

Protocole: 487277 - Livro: 1U - Folha: 61F

s Pt _ es, sugestdes e elogios)
R10-130.692 - Compra e Venda fala: 0800 726 2492
R11 -130.692 - Alienagao Fiduciafia

¢
Em 11/06/2012 O Suboficial /\,

FUNDESP: 353,11 Total: 3 643,85 REGDE WY, DAY CRCUNSCRIGAO
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