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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIL, COb
GARANTIA FIDUCIARIA NOS TERMOS DA LEI NR. 9.514, DE 20/11/97, na forms
abaixo:

S/A/I/B/A/M (quantos a presente escritura vupb.ica o
compra e venda virem, que mno ano do rascimentc de Nosso Seunor Jesus
Cristo, de um mil e novecentos e noventa e nove ao(s) trinta dla(s) Q0 we:

de dezembro (30/12/99), nesta cidade de Goiania, Termo e (ouarca
igual nome, Capital do Estado de Goias, em carteorio, Oelante
Escrevente Autorizado, compareceram partes entre si justas, I iaas
contratadas, a saber:- de um lado como outorgante(s) vendedor{esj,
GRANVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Sociedacs Dot
Quotas, com sede e foro a Alameda Buritis, n® 408, sala 201, Setol
Central, Goiania-GO , inscrita no CNPJ sob o nr. 00.396.003/0001-96, nestc
ato representada por, seu(a) Procurador, OSWALDO PEIXOTO FILHO,

brasileiro, casado(a), empresario, C.I. 126.572/SSP/GO, CPF 021.343.901-8C
residente e domiciliado & Rua T-30, n® 839, Setor Bueno, Goiania-GoO;

seu(a) Procurador, TOMAZ IRIGON ARAUJO, brasileiro, casado(ay,
empresario, C.I. 173.625 3§8P/GO, 2+ via, CPF 056.196.101-87 residente ¢
¢ miciliado & Goiania-GO conforme procuracdo lavrada no 4¢ Oficioc de Notas
local, no 1livro 1.232-P,fls. 108, em 27/07/98 ; g, de outro lady, coic
outorgado(s) comprador(es) ou devedor(es) fiduclante(s), ALZIRA Ut
FATIMA BARBOSA MARTINS PEREIRA, brasileira, contabilista, C.I. 0119241
CRC-GO, CPF 300.190.281-72, casado(a) com Jose Roperto kartiao:
Pereira sob o regime da comunhdoc universal de Dbens, residente
domiciliado(a) & Rua T-28, n® 397, Apart® 201, Ed. Cristina, Seto
Goiania-GO ; reconhecidos atraves dos documentos apresentaacs Tohile
mencionados, do que dou fe. Pelo(s) outorgante(s) vendedor(es) mc Lo, uw.t.
que sendo senhor(es) ¢ possuidor(es), a Justo titulo abso i Ll e !
iivre(s) e desembaracgado(s) de gquaisquer duvidas e onus real, inulusityg

hipotecas, mesmo legal, de wum lote de terras para construg
de numero doze (12), da gquadra vinte e um (21;, sito na Ruam GV-lo, o
loteamento denominado RESIDENCIAL GRANVILLE, nesta Capital, coum a area ds
480,00 metros quadrados, sendo: 16,00 metros de frente pela kua GV-1Y;
16, 00 metros de fundos com o lote 03; 30,00 metros pelo lado dirsito com <
lote 13; e, 30,00 metros pelo 1aao esquerdo, com o lote 11; Imove.
esse hav1do em area maior loteada e devidamente matriculada no Cartorio ¢
Registro de Imovelis desta Capital, 1= Circunscricdo sob o u:
29.811(R11), acha(m)-se, contratado(s) com o(s) Qut@rgado(s
comprador(es) por bem desta escritura, e na melhor formg de dlrelto, par:
lhe(s) vender, como de fato vendido tem, o(s) 1moyel(els) acime
descrito(s) e caracterizado(s), pelo pregco certo e ajustado de R!
54.477,33 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e setencta & sel:
reais e trinta e tres centavos), sendo: RS 4.640,48 (quatro mil,
seiscentos e quarenta reals e quarenta e olito centavos), Jja pagos, ug qua.
da qultagao, e, RS 49.836,85 (guarenta € nove mil, oltocentos e trinta ¢

seis reais e oitenta e cinco centavos), representadcs, por gﬁ’}z{TZLGLLQ (
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quatro) notas promissorias, no valor de R$ 500,00 (gquinhentos reais), ca
uma, com vencimentos mensais e sucessivos a partir de 10/01/200¢
vencendo-se a ultima em 10/06/2004, numeradas de 02/55P a 55/55p o
(cinco) notas promlssorlas no valor de 4.567,37 (quatro mil e gulnhentos
sessenta e sete reais e trinta e sete centdvos) cada uma, com vVenc.me. .
anuals e sucessivos a partir de 10/12/2000, vencendo-se s aloima
10/12/2004, numeradas de 01/05B a 05/05B, que serdo devidamente covthAW
pelo IGPM acumulado outubro de 1999, ate a data do efetivo pagainen o
cada parcela vincenda, . Que a presente escritura e feita conroxnk &
clausulas seguintes: (1) 0(S) vendedor(es), por si e seu
sucessores prometem fazer sempre boa, firme e valiosa essa venda
obrigando-se em todo o tempo, como se obriga(m) a responder pela evicga
de direito, pondo of(s) outorgado(s) comprador(es) a paz e a salvo d
quaisquer duvidas futuras e transmitindo na(s) pessoa(s) do(s) mesmo (s
todo o seu dominio, posse, direito e acao na coisa vendida, desde ia
por bem desta escritura e da Clausula CONSTITUTT. (IT) A poss

do imovel objeto deste contrato é& transmitida pelo(s) vendedor(es) ao(s
comprador (es) neste ato, com a do imovel, nessa posse, permanecendo ofs
outorgado(s) comprador(es) enquanto cumprlr com as suas obrigagoe
contratuais, constantes desta escritura. (II1) No casc d
inadimplemento ou atraso no pagamento de qualguer prestagao retr
mencionada pagara of(s) outorgado(s) comprador(es) juros de 2% ao me
reajustaveis atraves do IGPM. (IV) 0(S)  outorgado(s
comprador (es) ou devedor(es) fiduciante(s) €(sao) titular(es) d:

propriedade do(s) lmovel(e*s) objeto desta por forca da presente escri:ug
e do necessario registro junto ao Cartorio de Registro de Imovei:
competente. Para garantir o debito promove a alienagao fiduciaria s »
propriedade resoluvel decorrentes da presente compra e venda, nc
dos artigos 82 do Codigo Civil, 167I nr. 9 da Lei 6015/73 & 22 & 33 & 3
da Lei 9514 de 20/11/97. (V) Para efeito da presente esor iy,
configuram-se Jjuridicamente os outorgantes vendedor(es) comc Pom s Ty ey
indiretos e o(s) outorgado(s) comprador(es) como possuidor(es; dircte
do(s) imovel(eis), por forca desta obrigacao e nos termos do art. 48c¢ do
Codigo Civil. (VI) O(S) outorgado(s) comprador(es) e o
adimplente, goza de todos os direitos reais sobre o(s) imovel(eis)
desta escritura. (VII) As partes, de comum acordo fixam
valor minimo do primeiro leilao sera o dobro da importe pago pe
outorgado(s) comprador(es) ao(s) outorgante(s) vendedor(es).
importe sera o conhecido ate a data da consolidagao da propriedade p
em nome do(s) outorgante(s) vendedor(es), em decorrencia de mora d
outorgado(s) comprador(es). Sera obedecida & tramitagao do art.
paragrafos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1.997. (VIII)
vendedor (es) promoverao 0s leiloes publicos, para alienacao
imovel (eis), nos termos do art. 27 e paragrafo da Lei 9,
(IX) 0 edital de leiloamento seguira no que couber o art. 626
do CPC, fixando o valor do imovel para a primeira e segunda praga publica.
(X) 0 edital sera publicado, por tres (03) wvezes em dJornal e
ampla circulacao loeal , firmado pelo leiloeiro escolhido. (1)
Os leiloamentos serao efetivados por leiloceiro oficia dentsv -
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'islagao pertinente, com espagcamento maximo de 15 (quinze) dias, sowp:
horario comercial. (XII) Do valor apurado em gualguc: u;:}
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leiloamentos ©O destino sera o seguinte: a) ao(s) vendedor(es) perctencera a

importancia correspondente ao seu credito e as despesas efetrivadas

colocando-se, exatamente, em dia seus direitos contratuais. )&

importancia que sobejar o item anterior sera entregue, consignada em favor

do inadimplente excluido, ou ficara 3 sua disposigao. Referida importancila

por forga do art. 27 e paragrafo 4 da Lei 9.514/97, compreende tamdem o
valor da indenizagao de guaisquer penfeitorias. Significa reciproca
quitagao. Nao tera o inadimplente excluido o direito de retengao do

imovel, por forga do disposto legal retro aludido. c) adquirindo © imovel
por terceiro no leiloamento, ©O ultimo sub-rogar-—-se-a nos direitos €
obrigagoes contratuais do inadimplente excluido, tal como s€ encontram.
Pode oO(S) vendedor (€s) conceder (em) remanejamentos €& novos prazos para o

debito. (XIII) Da extincao da garantia fiduciaria: a)
com o pagamento total da divida e seus encargos resolve-se & garantia
fiduciaria do imovel. b) No prazo de trinta (30) dias, & contar

da  data de liguidagao da divida, o(s) outorgante(s) vendedor(es)
fornecerao Termo de guitagao ao liguidante, sob pena de multa em favor
deste, egquivalente a meio por cento aoc MES, ou fragao, sobreé O valor do
contrato. c) A vista do termo de guitagao de Qque trata ©
paragrafo anterior, o Oficial do cartorio de Registro de Imovels
competente efetuara © cancelamento do registro da garantia fiduciaria.
(XIV) DOS PROCEDIMENTOS DE EXTINCAO DO DIREITO DE PROPRIELADN:
Vencida € nao paga, Do rodo ou em parte, a divida e constituldo e mora

e’ 3) comprador(es) consolidar—se—a(ao), nos termos abalxo, & pProprisuaus
do  imovel em nome do(s) vendedor(es). a) FPara os fine d¢  aqgw
disposto, o(s) comprador(es), sera(ao) intimado(s), & requer ientiy i,
vendedor(es) ¢ pelo ofieial do competente Reglstro de Imovels, &

e s

satisfazer, no prazo de guinze dias, a prestagao vencida & as Jue
vencerem ate a data do pagamento, 0s Jjuros convencionals, &s penalidades ¢
os demals encargos contratuais, OS encargos legals, inclusive tributos, &s

contribuigoes condominiais imputavels &0 imovel, alem das despesSas de
cobranga e de intimagao. b) 0 prazo de carencla para efeito do
art. 26, paragrafo 2% da Lei 9.514/97 sera de 15 dias. ¢) =&
intimacgao far—-se—a pessoalmente ao(s) comprador(es), podendo Ser

promovida, Ppor solicitagao do oficial do Registro de Imovels, PpOTr oficial
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagao do imovel ou do
domicilio de guem deva recebe—-la, Ou pelo correio, com avisc de
recebimento. d) Quando o(s) comprador(s) se encontrar em outro
local, Aincerto € nao sabido, o oficial certificara o fato, cabendo entao,
ao oficial do competente Registro de Imovels promover & intimagac por
edital publicado .por tres dias, pelo menos, em um dos jornals d& malol
circulagao local. e) purgada a mora no Reglstro de Imovels,
convalecera o} contrato de allenacgao fiduciaria. f) © oficie
registro de imovels, 1NOS 03 dias seguintes a purgada de mora,

ao(s) vendedor(es) as importancias recebidas, deduzidas &S hiees
cobranga e de intimagao. g) Decorrido o© prazo de que

paragrafo primeiro, o4 seja, letra a, Sem a purgagao de mora, o Oric:
Cartorio de Registro de Imoveis competente certificando <=
promovera a vista do pagamento, pelo(s) vendedor (es) do ITBIL,
na matricula do imovel(eis), da consolidagao do direito real em I

vendedor(es) - (XV) E assegurada ao(s) outorgante(s) veadedor
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Seus sucessores ou herdeiros, inclusive o adguirente do imovel, por force
do publico leilao de que tratam os paragrafos 1¢ e 2¢ do art. 27, da le:
9.514/97, a reintegracao na posse do imovel, que sera concedid:
liminarmente, para desocupacgao em Seéssenta (60) dias, desde que
comprovada, na forma do disposto no art. 26 do mesmo diploma, ¢
consolidagao da propriedade em nome do(s) vendedor(es) herdeiros ou
sucessores ou adquirente do lmovel. (XVI) O fiador ou terceirc
interessado que pagar a divida ficara sub-rogado, de pleno direito, nc
credito e na propriedade fiduciaria. Pelas partes retro nomeadas ¢
qualificadas, me foi dito que aceitam a presente escritura enm seus
expressos termos, e declaram ter pleno conhecimento de todas as clausulas
e condigoes desta obrigando-se a cumpri-las e respeita-las. CLAUSULRA
ESPECIAL - Declaram os compradores receberem, neste ato, os seguintes
documentos: a) Escritura Declaratoria do Loteamento Residencial Granville.
b) Memorial descritivo do loteamento Residencial Granville. ¢) estatuto

da SAGRAN - Sociedade dos Amigos do Residencial Granville, admi i
do Loteamento Granville. d) Contrato de Adesio aos Estatutos mencicnaac-

devidamente assinados. e) Declaram ainda a cumprir integralmente, Lo - |

seus herdeiros e sucessores. A guia do ISTI, sera recolhida B LO(S
outorgado(s), no ato do registro, conforme decisao do Superior Telhonal g

Justica, publicada no Diario da Justigca em 30/11/199.. Foram—ue
apresentadas as certiddes negativas exigidas pela Lei n¢ 7.433, de
18/12/85, regulamentada pelo Decreto n¢@ 93.240, que ficam arquivadas
nestas notas. A outorgante através de seu(s) representante(s), declara, com
responsabilidade civil e criminal, que o(s) imovel(eis) objeto(s) da
presente escritura faz(em) parte do seu ativo circulante, e que nao
explora outras atividades comerciais, industriais ou de servigo, conforme
Ordem de Servigo n® 207, de 08-04-99, do Diretor de Arrecadacdo do INSS,
publicado no DOU, em 15-04-99. Pelo(a) outorgante me foi declarado sob as
penas da lei, que o(s) imdvel(eis) objeto desta nao faz(em) parte do seu

ativo permanente. Declara(m) O(s) outorgante(s), sob as penas da lei, que
contra si ndo existem agbes reais, nem pPessoals reipersecutdrias sobre
o(s) imével(is) objeto desta escritura. E por se acharem assim

contratados, me pediram--que. lhes fizesse a bresente escritura, g
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sendo lida em voz-"alta, aceitaram, outorgaram e assinam, dispensand
testemunhas por forca~da lei e comigo,
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