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Escritura Publica de Cessdo de Direitos da Escritura Plblica
AN de Compra e Yenda com fjnanciamento imobiliario e pacto adjeto
W o\ de ALIENACAO FIDUCIARIA e outras avencas juridicas, nos
- termos da Lei n° 9.514/97 que fazem: LEONARDO DA SILVA
‘ \ 2 'R{BEIRO E SUA ESPOSA a favor de FERNANDO SIQUEIRA
_DOS SANTOS E SUA ESPOSA na forma abaixo declarada.
e

W)
: \_5‘:\?f‘§@§,\fk'l B A M todos quantos esta publica escritura virem que, aos
vinte e um dias, do.8 "'s,,géia'gosto do ano de dois mil e doze (21/08/2012), nesta Cidade de
Goiénia, Capital \do “Estado de Goias, em Cartério, compareceram parte /entresgl justas e

contratadas, a saber:

3° Registro Civil e Tabelionaigy
Comarca de Goidnia. EZZ
CNPJ: 00.799

P : \ 06 S0 0p
CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES | &é 3

Como Outorgantes Cedentes, de um lado: LEONARDO DA SILVA RIBEIR ) adnéinistrador,
portador da Cédula de Identidade n° 3424738-6029442-SSP-GO, inscrito no CPF/MF sob n°
692.251.841-15 e sua esposa, FERNANDA AMARAL LOYOLA RIBEIRO, advogada, portadora
da Cédula de Identidade n° 3478130-7450370-SSP-GO, inscrita no CPF/MF sob n°
713.492.271-53, ambos brasileiros, capazes, casados sob o regime de Comunh&o Parcial de
Bens, residentes e domiciliados na Av. T-4, n° 671, apto 302, bloco B, Cond. Villa Del Rey, Setor
Bueno, nesta Capital, neste ato legalmente representados por seu procurador, MANOEL
HENRIQUE CASCAOQ, brasileiro, casado, corretor de iméveis, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n°® 02614959007-DETRAN-GO e da Cédula de Identidade n° 636632-DGPC-GO,
inscrito no CPF/MF sob n° 190.380.621-68, residente e domiciliado na Rua Madri 37 quadra 27
lote 30, Jardins Madri, nesta Capital, nos termos do Instrumento Plblico de Procuragéo lavrado
as fls n® 5/6 do livio 1338 do 7° Tabelionato de Notas de Goiania-GO em 07/02/2012, aqui
chamados CEDENTES; e de outro lado, como Outorgados Cessionarios: FERNANDO
SIQUEIRA DOS SANTOS, portador da Cédula de Identidade n° 2180572-SSP-GO, inscritc no
CPF/MF sob n° 624.223.161-15 e sua esposa, HANNA KARINE SILVA FREITAS SIQUEIRA,
portadora da Cédula de Identidade n® 3574935 - 22 VIA-SSP-GO, inscrita no CPF/MF sob n°
707.930.341-91, ambos brasileiros, capazes, casados sob o regime de Comunhao Parcial de
Bens, empresérios, residentes e domiciliados na Rua Madri 36, Qd. 27, lote 26, Jardins Madri,
nesta Capital, aqui chamados CESSIONARIOS ou FIDUCIANTES; e ainda, como Interveniente
Credora ou Fiduciaria: FGR URBANISMO S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 02.171.304/0001-47, com sede na Primeira Avenida, quadra 01-B, lote 17,
Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiania-GO, neste ato
représentada por seu Diretor Presidente: ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade Profissional n°
7598/D-CREA-GO, portador da Cédula de Identidade n° 1.913.950-SSP-GO, inscrito no CPF/MF
sob n° 767.651.641-20, residente e domiciliado em Aparecida de Goiania-GO, que por sua vez se
faz representar por seus bastantes procuradores: ADONIRAM GOMES MAGALHAES. brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade Profissional n® 38891-D-CREA-RJ.
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inscrito no CPF/MF sob n° 596.403.327-04 e LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA, brasileiro,
- casado, advogado, portador da Cédula de Identidade Profissional n® 25.805-OAB-GO, inscrito no
CPF/MF sob n°® 002.233.041-07, ambos residentes e domiciliados em Aparecida de Goiania-GO,
nos termos do Instrumento Publico de Procuracdo lavrado no 4° Tabelionato de Notas de
Goiania-GO as fls. 32/35 do livio 2272-P em 19/07/2012 com validade até 31/12/2012: os
presentes reconhecidos entre si e como os préprios por mim, Isa Conceigéo de Almeida Oliveira,
Tabelia, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e gpntratadas_
sobre o que adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumpnﬁp”p.cr‘ s('?s;us
herdeiros ou sucessores, a saber: {5 ot Vit =Cidafe

. {
CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATQ /6 SEL//

Os CEDENTES séo legitimos senhores e possuidores do direito de compra do imévera’ nguir”
descrito e caracterizado: um lote de terras para construcio urbana de n° 16 (dezesseis), da

quadra 27(vinte e sete), sito na Rua Madri-37, no loteamento denominado "Jardins Madri”,

nesta Capital, com a area de 425,46m?, medindo: 13,00 metros de frente; 13,00 metros pela

linha de fundo com o lote 21; 32,69 metros pelo lado direito com o lote 17; e, 37,77 metros pelo

lado esquerdo com o lote 15; havido conforme Escritura Publica de Compra e Venda de Imével.

com Financiamento Imobilidrio e Pacto Adieto de ALIENACAO FIDUCIARIA e Outras Avencas.

nos termos da Lei n® 9.514/97. lavrada no 4° Tabelionato de Notas de Goidnia-GO as fls. 001/031

do livro 3133-N em 04/01/2008 e pela Escritura Publica de CessZo de Direitos. lavrada no, 7° .
Tabelionato de Notas de Goiénia-GO. livro 1579. fls. 108/113 em 07/06/2010. devidamente

matriculado sob n° 180.321 no CRI da 42 Circunscricdo de Goiania-GO.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CESSAO DE DIREITOS DA COMPRA E VENDA AQUI
CONTRATADA -

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, os CEDENTES cedem e transferem, como
de fato cedido e transferido tem aos CESSIONARIOS ou FIDUCIANTES, todos os seus direitos
de compra do imoével identificado na clausula anterior, pelo preco e nas condigdes adiante
enunciadas, que estes se obrigam a pagar no prazo e nas condicBes adiante convencionadas,
declarando aquele, expressamente, que o imével se encontra livre e desembaracado de
quaisquer dnus reais, judiciais ou extrajudiciais, EXCETO A ALIENAGAO FIDUCIARIA ACIMA
REFERIDA e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, a ele relativas ou de outros &nus reais sobre ele incidente.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO DA CESSAO DE DIREITOS E D 5-DEVEDOR DO
FINANCIAMENTO CONTRATADO : | S Tanelonato de Note, |
Os CESSIONARIOS pagario pelo imbvel objeto do presente instruéﬁien;r‘o,‘ /a'lor' tdfatg de
R$92.000,00 (noventa e dois mil reais) da seguinte forma: sz ¢fph wn

entos e oitenta e

a) Aos CEDENTES, o prego ajustado de R$42.386,76 (quared ansferénc
i ransferéncig de

seis reais e setenta e seis centavos), como sendo o valory s
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Direitos e Obrigagdes, que estes declaramter recebido em moeda corrente nacional, da qual lhes
da plena, geral e irrevogavel quitagdo de pago e satisfeito.

- b) O valor do saldo devedor R$49.613,24 (quarenta e nove mil e seiscentos e treze reais e vinte
e quatro centavos) a CREDORA FGR URBANISMO S/A com o pagamento da seguinte forma: 33
(trinta e trés) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.200,34 (um mil e duzentos reais
e trinta e quatro centavos) cada uma, venciveis, a primeira no dia 30/08/2012 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes; mais 03 (trés) parcelas anuais e sucessivas, no valor de
R$5.816,55 (cinco mil e oitocentos e dezesseis reais e cinquenta e cinco centavos) cada uma,
venciveis, a primeira no dia 30/10/2012 e as demais em igual dia e més dos anos subsequehtes
Todas as parcelas estdo com juros de 0,94% ao més, (j& inclusos) e seréo re@}l?adas
mensalmente pelo IGPM/FGV, tomando-se por base o més de Agosto/2012. /-

CLAUSULA QUINTA - DA ASSUNQAO DA DIVIDA

termos da Escritura menmonada nas CLAUSULAS SEXTA e SETIMA de procedéncia. como se
agui estivessem transcritos, a ela submetendo-se integralmente. para fins de direito, cujo saldo

devedor nesta data reconhece e aceita. para o fim de dar-lhe total cumprimento. respondendo

pelo _pagamento das prestacdes vincendas. sob _pena de. ndo o fazendo. suieitar-se as

cominacdes ali concertadas. por mais especiais gue sejam. subrogando-se. em todos os direitos.
deveres e obrigacdes dela decorrentes. ) ’

CLAUSULA SEXTA - CONDICAO ESPECIAL

A CREDORA, FGR URBANISMO S/A, nos termos do Paragrafo Sétimo, da Clausula Oitava (Da
Alienacéo Fiducidria em Garantia), da escritura origem deste instrumento, manifesta a sua
anuéncia necessaria a validade desta escritura, autorizando o Oficial do Registro de Iméveis sob
cuja jurisdicdo estiver subordinado o imével, a mandar fazer as anotacdes que se fizerem
necessarias, desde que, permanegam em pleno vigor, todas as suas clausulas e condicdes que
nao tenham sido expressamente alteradas por forga deste instrumento, com o que os
CESSIONARIOS se dizem de acordo e aceitam, para fins de direito, ficando, outrossim,
convencionado que as disposigdes desta escritura n&o caracterizam novacgéo de divida.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES DAS PARTES E DO ISTI
Pelos CESSIONARIOS, para fins de direito e sob as penas da lei, me foi dito, nesta oportunidade
que: O comprovante do pagamento do Imposto Sobre Transmissdes Imobiliarias "inter-vivos" -
ISTI, devido & Prefeitura Municipal de Goiénia-GO, seré apresentado ao Registro de Iméveis sob
cuja jurisdicdo se subordina o imoével, quando da apresentacdo desta—eserittre
necessarias anotagdes, vistas as d!sposngoes do Ari. 1245, do Cddigo Csvx Br
como dispde a Lei 7.433/85, regulamentada pelo decreto 93.240, :
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primeiro, parégrafg\ﬁégﬁnd/q dispensa a apresentagdo da Certiddo Negativa de Tributos
Municipais, assumindo integral responsabilidade por esta declaracdo; Os Outorgados
Compradores, tem conhecimento das normas contidas no Regulamento das restricbes quanto
ao uso e gozo dos iméveis que compdem o Jardins Madri, declarando ainda que conhecem o
conteudo da Ata de Constituicio da Sociedade Civil do Jardins Madri, assumindo total
responsabilidade por esta declaragéo. :

—
-

Pelos CEDENTES, para fins de direito e sob as penas da lei me foi dito, nesta oportunidade que:
nao sao responsaveis direto por contribuicbes devidas a Previdéncia Social: Declaram/mais, seb
as penas da lei, nada devem ao condominio do Jardins Madri, conforme o que{vdisv}' AN
Paragrafo Segundo, Artigo Segundo da Lei nimero 7.433, de 18 de dezembro de 1,988,y Pl oriin

CLAUSULA OITAVA - DO FORO L 06 s e

As partes elegem o Foro da Comarca de Goiénia, para dirimir todas as questdes eventualimente™
originadas do presente contrato, preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado qué sejaou
que venha ser, pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora, honorarios advocaticios
desde ja fixados em 15% (quinze por cento) do valor da causa, se em fase judicial, € 15% (quinze
por cento) se em fase extrajudicial. :

CLAUSULA NONA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS
Foram-me apresentados os seguintes documentos fiscais, a seguir transcritos: Certiddes de
Débito Inscrito em Divida Ativa - Negativa - Estado de Goias - Secretaria da Fazenda sob n°
9289307 e 9289308. Certidées Conjuntas Negativas de Débitos Relativos a Tributos Federais e 3
Divida Ativa da Unido - Ministério da Fazenda - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional n°
183C.C33C.D792.98EA e OAAB.75AC.17A6.906F. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n°
6351978/2012 e 6352224/2012 todas emitidas via Internet no dia 31/07/2012. Certidao Negativa
de Onus e de agbes reais ou pessoais reipersecutérias extraida da dita matricula, expedida pelo
Servigo Notarial de Registro da Comarca de Goiania-GO. Sera emitida a DOI - Declaragao Sobre
Operag&o Imobilidria, nos termos da Instrugéo Normativa da Secretaria da Receita Federal n°® 473
de 23/11/2004. Certifico que o imével esta cadastrado na Prefeitura sob a inscricdo nimero
375.027.0201.000-0 exercicio de 2012, tendo o valor fiscal de R$91.264,50, servindo de base
para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no entanto, desprezada a base fiscal
acima caso o prego atribuido pelas partes forem superiores aquele, prevalecendo, neste caso,
este Ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02. Dispensadas as
Testemunhas nos termos da Lei 6.952, de 06 de novembro de 1981. Sendo as partes advertidas
que a presente Escritura Pablica somente teré eficacia apés o seu registro junto ao Cartéric de
Registro de Iméveis competente. Pelas partes ora contratantes, me foi dito, falando cada qual por
sua vez, que aceitam a presente escritura em todos os seus expressos termos, tal qual se acha
redigida sob minuta apresentada. Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes lavrej a
presente escritura publica, que depois de ihes ser lida e achada em tudo conforme outorgaram,
aceitam e assinam. Dispensadas as Testemunhas nos termos da Lei 6.952, de 06 de novembro
de 1981. Emolumentos R$1.653,36. Fundesp R$165,33. Taxa Judiciaria R$53,81. Thiago Karlley.
Eu, Isa Conceicdo de Almeida Oliveira, Tabelia, gue a escrevi, conferi, subscrevo, dou fé e

m hitp:/fexirajudicial.tjgo.ius.br/se
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assino. Goiania-GO, 21 de agosto de 2012. (aa.) MANOEL HENRIQUE CASCAO, Procurador
dos Cedentes, FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS, Outorgado, HANNA KARINE SILVA
FREITAS SIQUEIRA, Outorgada, ADONIRAM GOMES MAGALHAES, Procurador do
Representante e LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA, Procurador do Representante. Isa
Conceicéo de Almeida Oliveira, Tabelid. Nada mais, Trasladada seguida, confere em tudo
com o original, ao qual me reporto e dou fé. Eu, W ok , SUBOFICIAL, que a
trasladei, conferi, subscrevo, dou fé e assino em publico e raso. \J

Em Test® @2 da Verdade
Goiéania-GO, 21 de"agosto de 2012.

' 5 /p/
Beatriz de Céssia Emidio Gongalves " e teveioo g Fecaivagto

ReclRRIAL 01991209031001005000000
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