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CERTIDAO

/ <Pl l
INDIO DO BRASIL ARTIAGA LIMA, Titular do 4° Tabelionato de Notas da comarca de
Goiania, Estado de Goias, CERTIFICA a requerimento verbal de parte interessada que,
revendo os livros proprios para lavratura de atos neste Tabelionato, dentre eles, no de
numero 2172-N, as Fls. 078 (setenta e oito), encontrou O instrumento de seguinte teor:

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

L que fazem
TR QISTRO DE WOVES DAY CIRCUNSCRICRO ™ £/ A MBOYANT URBANISMO LTDA

 do Fitulaga Ve MontenegrC

Bel, Wandenmarir 62 £ B e
Oficial - Substilto VARO
s pseizsigey  CARLOS ROBERTO FAVA
lguim,rf 195-09*\\!0'5"‘3‘“3‘G0 na declarada forma abaixo:
Que A0S vinte dias do més de fevereiro do ano de dois mil e quatro (20/02/2004), em Goiania, Capital do
Estddo de Goias, Republica Federativa do Brasil, neste QUARTO TABELIONATO DE NOTAS - CARTORIO
Iriiyz}bARTlAGA, instalado a Rua 4, namero 515, loja 02, Parthenon Center, lavro esta escritura em que
_pefante mim, LUCIANA MARQUES SANTA BARBARA, brasileira, casada, notaria, portadora da Cédula de
B 34 Tudstonety Jenfidade numero 1.764.504-22via-SSP/GO e do CPF/MF nimero 529.487.731-72 residente e domiciliada
2 § Golg:iy?go.ms bdta Capital, escrevente, compareceram. Como vendedora, a pessoa juridica de direito, sob a razéo

] dcial de FLAMBOYANT URBANISMO LTDA, com sede a Av. Jamel Cecilio, n.° 3300, sala T-20, Jardim
, $30i4s, nesta capital, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob o namero
3. D4 038.421/0001-62, neste ato representada por LOURIVAL LOUZA JUNIOR, brasileiro, casado,

; presario, portador da Cédula de Identidade n° 1.133.600-SSP-GO e inscrito no C.P.F/M.F. sob o n°

AUT \C k4 504.691-00, residente e domiciliado na Rua 52, n® 2.805, apto. 1701, Jardim Goias, nesta Capital, nos

: L1 #grmos da segunda alteragdo do contrato de constituicdo da sociedade, outorgada no dia 22 de marco deste

2l o, registrada na Junta Comercial do Estado de Goias -JUCEG, sob o numero 52010330879, no dia 17 de
abril de 2.001, cuja copia ficara arquivada neste Tabelionato; como comprador, CARLOS ROBERTO

FAVARO, brasileiro, juiz de direito, portador da Cédula de Identidade n° 130.980 e do CPF/MF n°

044.689.021-91, residente e domiciliado na Rua C-259 N.35, Nova Suiga, na cidade de Goilnia, Estado de

03040356919 Goias, casado com ELIANE FERREIRA FAVARO sob o regime de comunhao parcial de bens. E, ainda na

qualidade de ANUENTE, FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido na forma

da lei 8668, de 25/6/93, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob o numero
01.785.852/0001-02, registrado junto 4 Comissdo de Valores Mobiliarios, conforme processo n°
SEP/GER/RFI-97/038, com sede a Rua Boa Vista, n.° 185, 4° andar, Barueri, Sdo Paulo, neste ato

) representada pelo RIO BRAVO INVESTIMENTOS S/A DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
&\ ) MOBILIARIOS, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
i n° 1485, 11° andar, parte, Torre Norte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, aqui
representados por seu Diretor-Presidente LUIS CLAUDIO GARCIA DE SOUZA, brasileiro, casado,
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engenheiro, portador da cédula de identidade RG 17.470.433-SSP-SP, inscrito no C?F)MI;"§0b“q n°
316.230.187-49, e por seu Diretor, JORGE CARLOS NUNEZ, argentino, casado, contador, portador da
cédula de identidade RNE V154419-S SE/DPMAF/DPF, valido até 14/10/2007, inscrito no CPF/MF sob o n°
212.805.468-08, ambos com enderego comercial na cidade de S&o Paulo-SP, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1485, 11° andar, parte, Torre Norte, eleitos que foram em Assembléia Geral Extradordinaria
realizada em 11/11/2002, registrada sob o n° 32.846/03-4, em sessdo de 19/2/2003, na referida Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo, que por sua vez se fazem representar por seus bastantes procuradores
ROGELIO NIEDERAUER GARCIA, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
n° 16.333.482-SSP-SP e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 267.677.038-18, residente e domiciliado na Rua
C-257, n° 40, apto. 501, Setor Nova Suica, nesta Capital e ANDRE MACEDO DE PAIVA, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade n° 358.657-SSP-GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n°
084.056.971-87, residente e domiciliado nesta Capital, conforme mandato de procuragdo e
substabelecimento de procuragdo lavrado no Décimo Sétimo Tabelionato de Notas de S&o Paulo-SP, no
livro 3250, as folhas 281 aos 10/04/2003 e no livro 3266, as folhas 133, aos 27/06/2003, que ficara copia
arquivada nestas notas. Reconhego a identidade dos presentes e a capacidade dos mesmos para este ato.
Entdo a vendedora me declara:

PRIMEIRO - DO EMPREENDIMENTO

Que é senhora e legitima possuidora do Loteamento (reloteamento) denominado ALPHAVILLE
FLAMBOYANT, na area de terras com 3.049.146,12 metros quadrados ou 1 00%, devidamente aprovado
pelo DECRETO n.° 2329, de 18 de dezembro de 2.000. O loteamento é composto de: Area do terreno =
3.049.146,12 metros quadrados ou 100%; ZPA | - Zona de Protegdo Ambiental | - Area Non Aedificandi, com
superficie de 470.509,56 metros quadrados ou 24.285%. Area Parcelar = 2.308.636,56 metros quadrados ou
75.715%. Com 1110 lotes Residenciais, com a superficie de 957.385,32 metros quadrados equivalente a
41.469%: 108 lotes Comerciais, com a superficie de 84.227,36 metros quadrados equivalente a 3.648%; 06
lotes Portarias, com a superficie de 4.829,40 metros quadrados equivalente a 0.209%; 03 areas de Reserva
do Proprietario, com a superficie de 169.579,68 metros quadrados equivalente a 7.346%. AREAS
PUBLICASAﬁaNICIPAIS - 54 AREAS com destinagdo a Lazer e Recreagdo (Areas Verdes), com a
superficie de 410.198,65 metros quadrados a 17.768%; 02 Areas com a destinagdo de Areas de Uso

cg.g 3Q I:m'o lastituicional, com a superficie de 35.910,57 metros quadrados equivalente a 1.555%; Vias, Estacionamentos
bl Goidnia - Gois & Qalhvalizacao de Trafego, com a superficie de 646.505,58 metros quadrados equivalente a 28.003%. Que o
é ; i Ol brmento (Reloteamento) foi feito de acordo com a lei 6.766 de 19 de dezembro de 1.979. devidamente
22| gdtrado no Cartorio de Registro de Iméveis da 42 Circunscrigéo local, matriculado sob o nimero 48.603
N bfdem.
3¢ C SEGUNDO - DO OBJETO
S rrel é senhora e legitima possuidora do imével a seguir descrito e caracterizado: lote 02, quadra AD-1, Rua
AN Tebe, no loteamento (reloteamento) denominado "ALPHAVILLE FLAMBOYANT" , nesta Capital, com a
@ww rea de 800,00 metros quadrados, medindo 20,00 metros de frente; 20,00 metros de fundo, dividindo com o

w2 ote 16; 40,00 metros pelo lado direito, dividindo com o lote 03; 40,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo
som o lote 01, devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 4° Circunscrigéo local,
0306C356920 matriculado sob o nimero 48.603 de ordem.

TERCEIRO - DA COMPRA E VENDA
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Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende ao COMPRADOR o imovel
descrito e caracterizado na clausula anterior, pelo prego e nas condigdes adiante enunciadas, no prazo e
forma mencionados, declarando aquela, expressamente, que este se encontra livre e desembaragado de
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, que possam impossibilitar ou mesmo comprometer a
transagéo feita entre as partes e da qual se tratara adiante, e, sob responsabilidade civil e criminal, que
desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias ou de outros énus reais sobre eles
incidentes. Por forga deste contrato, a VENDEDORA, cede e transfere ao COMPRADOR, sem reserva
alguma, todo o dominio, posse, direitos e acbes que até o presente momento exercia sobre o objeto vendido
para que este dele use, goze observando as condigbes especiais e Regulamentos existentes envolvendo o
loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT, e livremente disponha, como proprietario exclusivo que passa a
ser doravante, obrigando-se assim, ele COMPRADOR, por si e seus sucessores, a fazer a presente
ESCRITURA, em todos os seus expressos termos sempre boa, firme e valiosa, respondendo a
VENDEDORA pela evicgao legal, pessoalmente, conforme preceitua o Inciso Il do Artigo 14 da Lei 8.668, de
25/06/1993. Que a vendedora se obriga pela transferéncia do dominio do imével descrito neste instrumento
ao comprador a efetivar-se com o Registro desta escritura (Artigo 1.245 da Lei 10.406, Codigo Civil
Brasileiro).

QUARTO - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

Pela presente ESCRITURA e regular forma de direito e em razdo do cumprimento das obrigagoes
contratadas anteriormente, conforme compromisso de venda e compra abaixo mencionado, a VENDEDORA
vende ao COMPRADOR como de fato e efetivamente tem, o LOTE DE TERRENO descrito e caracterizado
na clausula acima, pelo prego de R$ 97.523,84 (noventa e sete mil e quinhentos e vinte e trés reais e oitenta
e quatro centavos), que a VENDEDORA confessa haver anteriormente recebido do COMPRADOR, em
moeda corrente nacional, da qual Ihe da plena, geral e irrevogavel quitagéo de paga e satisfeita, para nada
mais reclamar a qualquer titulo, a partir desta data.

g QUINTO - DA ENTREGA E RESPONSABILIDADES
A/posse do lote ora vendido é transmitida @ PARTE COMRADORA neste ato, podendo a PARTE
CAMPRADORA introduzir benfeitorias e acessdes no imovel, respeitadas as restrigdes legais e contratuais.
0s/0s tributos e qualquer outro encargo, seja de que natureza for, que incidam sobre o aludido lote s&o
gsponsabilidade da PARTE COMPRADORA, mesmo que langados em nome da PARTE VENDEDORA,
i IANUENTE ou de terceiros.
¥ ICOMPRADOR declara-se ciente, no que se refere ao Loteamento, das Restricdes urbanisticas
2 £estabelecidas, constantes do Regulamento das Restrigdes abaixo transcrita, e, no que se refere a Area de
%TEN TICAQ

3 e

Goidnia - Golds | = D0

[aro dannes f &2 ShaBasms
[ Liarare Fanera g Ameda

arer, do respectivo regulamento, comprometendo-se, por si e sucessores, a respeita-los sem restrigdes de
Faglquer natureza.

>

Ao presente contrato aplicam-se as seguintes condi¢des especiais:
= i 1 — O COMPRADOR obriga-se, como condigéo do negocio, a respeitar as Restrigdes impostas ao imével
Corrssdloria é%rge:":%ﬂ objeto deste contrato e a Area de Lazer, cujos Regulamentos encontram-se em anexo.

, “numw_;‘l 2 — Fica estabelecido que a implantac3o fisica do Loteamento onde se situa o Lote objeto do presente é de
- 9306C356977  responsabilidade do ANUENTE.
s ' " 3 - Fazem parte integrante desta escritura as exigéncias estabelecidas no compromisso de compra e venda
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firmado entre as partes em 12/03/2001, os seguintes anexos declarando o COMP’%\(’Dbﬁ'qUe eom eles
esta de acordo: R
A) - Regulamento das Restrigdes sobre o lote ;

B) — Estatuto Social da Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial e Ata de Reunido do Conselho
Deliberativo fixando os valores dos servigos a serem prestados aos associados;

C) — Memorial Descritivo das obras relativas ao Loteamento;

D) — Regulamento da Area de Lazer);

E) — Estatuto Social do Alphaville Flamboyant Clube;

F) — Memorial Descritivo da Area de Lazer ;

G) — Planta do Loteamento da qual consta a localizagdo do Lote e a area onde se situa a Area de Lazer;
H) — Planta do Lote. '
I) — Convénio entre o ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE e a SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL.

7 - Esclarece-se que a ALPHAVILLE URBANISMO S.A. autorizou a utilizagdo do nome ALPHAVILLE para
este loteamento. No entanto, o mesmo n&o podera ser utilizado para finalidade diversa.

5 - A Area de Lazer foi dada em caugdo a Prefeitura Municipal de Goiénia em garantia da execugao das
obras do Loteamento.

6 - O COMPRADOR declara concordar que, sem 6nus, sejam instituidas servidées necessarias sobre 0
referido Loteamento e sobre a Area de Lazer, tais como: agua, luz, forga, esgoto, ou seja, 0s servigos a
serem realizados pelas empresas concessionarias de servicos publicos. Desde ja, nomeia e constitui a
VENDEDORA e/ou 0 ANUENTE seus bastante procuradores para tais fins, ficando isentas da obrigagdo de
prestar contas.

7. Para fiscalizar o cumprimento do Regulamento das Restricoes de Uso impostas aos lotes residenciais
unifamiliares do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT e utilizagéo da Area de Lazer, foi constituida a
'SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, sendo entregue ao COMPRADOR, juntamente
com o presente contrato, uma via do Estatuto Social da referida Sociedade. Como condigdo essencial do
presente negocio, todos os adquirentes de lotes residenciais no LOTEAMENTO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT dever&o arcar com todas as despesas de manutencao da Sociedade, independentemente de
permanecérem ou nao a ela associados.

3 . A SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL é promitente donataria de uma érea situada
nb contexto do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, na qual fara implantar toda a estrutura e

i 0 Tabelionato .
§ § ' Goig:ir G ‘ﬁ ghuipamentos de lazer, maxime para utilizag&o, dos adquirentes de lotes na area residencial unifamiliar do
?fé s\ ' 2 #DTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, sendo que a cada COMPRADOR de lote sera atribuido um
] £ 1/0’5 ST, 200 1 T ltdlo Série "A" da referida Area de Lazer.
5 5] R ¥ L ‘ A SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL sera a representante natural dos interesses
EK%L 44 COMPRADOR, PROMITENTE COMPRADOR ou CESSIONARIO de lotes, ficando autorizada a firmar

/. Jepntratos de Fornecimentos, Convénios, Acordos de Cooperagao etc, relativos ao Loteamento ALPHAVILLE

o of ¢ j AMBOYANT RESIDENCIAL ou a Area de Lazer.

rd - O COMPRADOR declara-se ciente e de acordo que devera providenciar, as proprias expensas,

" eventual sondagem do solo do Lote objeto do presente contrato, previamente a realizagdo de qualquer

Cofecpaliria Gotal JopidAde edificagdo.
RUTENTICACAD

0306C354921 SEXTO - IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

Por expressa convengdo entre as partes, o contrato de venda e compra ora contratado o é em carater
irrevogavel e irretratavel, ndo podendo qualquer dos contratantes alegar o direito de arrependimento.
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VI) "Ministério da Fazenda )
Secretaria da Receita Federal

Certidao Negativa de Débitos de Tributos e Contribui¢des Federais
Nome: FLAMBOYANT URBANISMO LTDA
CNPJ:04.038.421/0001-62

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer dividas de responsabilidade do contribuinte
acima que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam, até esta data, pendéncias em seu nome,
relativas aos tributos e contribuigbes federais administrados pela Secretaria da Receita Federal.

Esta certiddo refere-se exclusivamente & situagdo do contribuinte no &mbito desta Secretaria da Receita
Federal, nao constituindo, por conseguinte, prova de inexisténcia de débitos inscritos em Divida Ativa da
Uni&o, administrados pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional.

Certidao expedida com base na IN/SRF no 93, de 23 de novembro de 2001.

Emitida as 14:39:11 do dia 02/1 0/2003 (hora e data de Brasilia).

Vélida até 02/04/2004.

Codigo de controle da certidzo: 94AD.B176.6921.DCEC

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Secretaria da Receita Federal na
Internet, no endereco "../CertAut/AutPJ.asp"

A certiddo expedida em nome de pessoa juridica abrange exclusivamente o estabelecimento identificado no
CNPJ.

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovado pela IN/SRF ne 93, de 23/11/2001."

T

a2 N

Vi) Certifico que o imovel esta cadastrado na Prefeitura sob a inscrigdo numero 232.063.0366.000-8,
exercicio de 2004, e vinte reais),

servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria ficando, no entanto,

fiscal acima caso o prego atribuido pelas partes for Superior aquele, prevalecendo, neste caso, este Ultimo
para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei Estadual 14.376 de 27/12/2002.

Para reger as demandas oriundas do presente contrato, as partes elegem o Foro Central da Comarca de
Goiania, Goias, preterindo qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou se torne, pagando a

de Notas
Gnidnia - Goias

: l 30 Tabetonato
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“Selo
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Corregedoria Ger: ustica
RUTENTICACAD

0306L3546942

Rua4 n°515 Parthenon Center Goidnia-GO  CEP 74.026-900 Fones:

righ
Centere cor o origyfa|

Estad
parte pe[ded{‘n';zi patrono da vendedora, honorarios advocaticios no montante que vier a ser arbitrado em
Juido, se em fase judicial

o .

are, sob pena de responsabilidade, que sera emitido no

prazo legal a Declaragdo Sobre Operagéo
ilidria, de que trata a Instrugdo Normativa da Secretaria da

Receita Federal n° 056 de 31/05/2001.

m dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu parégrafo 5°, da Lei
D6, Codigo Civil Brasileiro.

ROr se acharem assim justas e contratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
termos.Eu, Luciana Marques Santa Barbara, Escrevente, a escrevi e assino. (a.a.) LOURIVAL
LOUZA JUNIOR, ROGELIO NIEDERAUER GARCIA, ANDRE MACEDO DE

extrair esta certidao,
MAIS.
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O referido & verdade e dou fé.
Goiania, 15 de margo de 2004 ﬁ&

Em Testemunho da verdade
Q@’V\ 077

Luciana Marque¢ Santa Barbara
Escrevente

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ClRCUNSCRlCAO

Goiania - Goias ‘
Prenotado no Protocolo 1-__ Sebn®__[34.614 959,5"}‘}
Registraiono L ne___C o, fis. .\0 | sobnt__ £l
Referente\a Matricula n° 55 003 L
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