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C\RC\)NSCR\,Q ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E

R’R'\:_@sTRODE\MOVE: ntf)) g:nt Mechad®  VENDA'", que nestas notas fazem:
i gﬁ?f\d%ubm\ulommm%wl\/[BO\ ANT URBANISMO LTDA., i favor
m_w.eﬁm&o"“‘ de SEBASTIAO JOAQUIM PEREIRA NETO

R“am " TEJOTA E SUA ESPOSA, na forma abaixo:

Saibam quantos esta publica escritura virem que, aos vinte e cinco dias do més de maio do ano de
dois mil e seis (25/05/2006), nesta Cidade de Goiania, Capital do Estado de Goias, neste
SERVICO NOTARIAL, perante mim, Janio Rodrigues de Oliveira, Oficial e Tabelido,

compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante
vendedora, a razao social d@d‘FLAMBOYANT URBANISMO LTDA., doravante denominada
simplesmente PARTE VENDEDORA, com sede na Avenida Jamel Cec1110 namero 3.300, sala

T-20, Jardim Goias, nesta Capital, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 04.038.421/0001-62, neste ato representada pelo Sr.
Lourival Louza Junior, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade n°
1.133.600 - SSP-GO e inscrito no CPF/MF sob o n° 044.504.691-00, residente e domiciliado na
Rua 52 n° 2.805, apto 1701, Jardim Goiés, nesta Capital, nos termos da segunda alteragdo do
contrato de constituigio da sociedade, registrada na Junta Comercial do Estado de Goias —
JUCEG, sob o niimero 52010330879, no dia 17 de abril de 2001, da qual foi extraida uma copia
que fica arquivada nesta serventia, e, de outro lado, como outoroado comprador, doravante
denominado simplesmente PARTE COMPRADORA,*SEBASTIAO JOAQUIM PEREIRA
NETO TEJOTA, brasileiro, casado com ADALBERTA DA R()CHA DOS SANTOS
PEREIRA NETQO, conselheiro do TCE, portador da Cédula de Identidade RG. sob n°
1.160.640-SSP/GO e inscrito no CPF/MF sob n°® 231.793.331-20, residente e domiciliado na Rua
T-48-A, n° 197, Apto. 300, Setor Oeste, Goiania-GO; como intervenientes cedentes, doravante
denominados PARTE CEDENTE, «CARLOS ROBERTO VIANA, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG. sob n° 1.963.392-SSP/GO e inscrito no CPF/MF sob n°
085.658.131-34 e sua esposa ELOISA BATISTA ALMEIDA, empresaria, portadora da Cédula
'de Identidade RG. sob n° 1177942-6527949-SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob n°
259.995.751-68, ambos brasileiros, casados entre si sob o regime da comunhdo de bens,
residentes e domiciliados na Rua 52, n® 2805, Apto. 102, Jardim Goias, Goiania-GO neste ato
legalmente representados por seu bastante procurador JOSE DIGUES DA COSTA, brasileiro,
solteiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG. sob n° 26.472-S1IC/GO e inscrito no
CPF/MF sob n° 002.851.101-87, residente e domiciliado na Rua 255, nimero 363, Apto. 02,
Setor Coimbra, Goiania-GO, nos termos do Instrumento Publico de Procuragdo lavrado no 3°
Tabelionato de Notas desta Capital, no Livro 0480, as Folhas 052, em 07/04/2005; e ainda, na
qualidade de INTERVENIENTE ANUENTE, doravante denominada tao somente ANUENTE, o
FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido na forma da Lei
8.668, de 25/06/1993, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 01.785.852/0001-02, registrado junto a Comissdo de Valores
Mobiliarios, conforme processo n° SEP/GER/RFI-97/038, com sede na Rua Boa Vista n® 185, 4°
andar, Sio Paulo, Capital, neste ato representado pelo Rio Bravo Investimentos S/A
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 1.485, 11° andar, parte, Torre Norte, inscrito no
Continua na Pagina 2
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Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n°
72.600.026/0001-81, na pessoa de seus procuradores, ANTONIO FILGUEIRA DA SILVA,
brasileiro, casado, auxiliar administrativo, portador da Cédula de Identidade RG. sob n°
1.232.216-SSP/PI e inscrito no CPF/MF sob n° 563.255.683-20, residente e domiciliado na
Rodovia GO-020, s/n°, Aphaville Flamboyant, Goiania-GO e PEDRO ANTONIO
COTECHESKI BOBROFF, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG. sob n°® 13.261.544-7-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 365.648.269-15, residente e
domiciliado na Rua Senador Souza Naves, n° 441, 11° andar, sala 112, Centro, Londrina-PR,
conforme mandatos de procuragdo e substabelecimento lavrados no Décimo Sétimo Tabelionato
de Notas de Sao Paulo - SP, respectivamente, no livro 3.352, pagina 039, no dia 05 de maio de
2006 e livro 3.380, pagina 235, em data de 17 de maio de 2000, dos quais foram extraidas
fotocopias que ficardo arquivadas nestas notas, as presentes pessoas reconhecidas como as
proprias por mim, mediante os documentos pessoais exibidos, do que dou fé. E pela partes acima
qualificadas me foi dito que estdo justas e contratadas a celebrarem a presente escritura de
compra e venda, de acordo com as clausulas e condigdes a seguir enumeradas:

CLAUSULA PRIMEIRA — IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA: A PARTE
VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora do Lote de n” 04 (quatro), da Quadra S=1,

localizado na Rua Cerena,—eom arwwinao: frente 17.64 metros com Rua
Corona; fundos 18,82 metros com o lote 17; lado direito 40,00 metros com o lote 05; Tado~

esquerdo 40,00 metros com o lote 03, do loteamento denominado “ALPHAVILLE
_ FLAMBOYANT”, nesta Capital, devidamente aprovado pelo DECRETO n° 2329, de 18 de
‘Dezembro de 2000 devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis da 4°

Circunscrigdo local, matriculado sob o n® R-2 da matricula 48.603 de ordem. Sobre citado bem

inexistem quaisquer Onus, encontrando-se ele assim absolutamente livre e desembaragado de 6nus

ou gravames, conforme certiddao negativa de Onus emitida pelo mesmo cartorio, que possam

impossibilitar ou mesmo comprometer a transagdo feita entre as partes e da qual se tratara
gsz adiante. A PARTE VENDEDORA declara sob responsabilidade civil e criminal que ndo ha
4 f contra a mesma nenhum feito ajuizado por a¢des reais ou pessoais que envolvam o imdvel objeto
*.é desta escritura, tudo nos termos do artigo 1°, paragrafo 3°, do Decreto n® 93.240, de 09 de
= setembro de 1986. O imovel destacado e objeto desta ESCRITURA encontra-se devidamente
& cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Goiania sob o n° 232.059.0486.000-8.
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CLAUSULA SEGUNDA — COMPRA E VENDA: A) Pela presente ESCRITURA e regular
forma de direito e em razao do cumprimento das obrigagdes contratadas anteriormente, conforme
compromisso de venda e compra datado de 09 de marco de 2001 e pelo fato de haverem
“PARTE VENDEDORA” e "PARTE CEDENTE" se satisfeitos no disposto no contrato citado e
cada qual naquilo que lhes competirr a PARTE VENDEDORA vende a PARTE
COMPRADORA como de fato e efetivamente tem, o LOTE DE TERRENO descrito e
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caracterizado na clausula anterior, pelo prego de R$83.870,54 (oitenta e trés mil e oitocentos e
setenta reais e cinqiienta e quatro centavos), que a PARTE VENDEDORA confessa haver
anteriormente recebido da PARTE CEDENTE, em moeda corrente nacional, da qual lhe da
plena, geral e irrevogéavel quitagao de paga e satisfeita, para nada mais reclamar a qualquer titulo.
B) DA CESSAO DE DIREITOS: Pela presente escritura e na melhor forma de direito, a
PARTE CEDENTE cede e transfere, como de fato cedidos e transferidos tem, a PARTE
COMPRADORA, todos os seus direitos e obrigagdes, Onus e vantagens que lhe assiste no

Continua na Pagina 3
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referido compromisso, pelo prego certo € ajustado de R$83.870,54 (oitenta e trés mil e
oitocentos e setenta reais e cingiienta e quatro centavos), importancia essa que a PARTE
CEDENTE ja recebeu em moeda corrente nacional, pelo que da plena, geral e irrevogavel
quitagdo de paga e satisfeita, e sob que pretexto for, por si, seus herdeiros e sucessores, ficando a
PARTE COMPRADORA subrogada em todos os seus direitos. Por for¢a desta escritura, a
PARTE VENDEDORA cede e transfere 8 PARTE COMPRADORA, sem reserva alguma, todo
o dominio, posse, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o objeto vendido
para que dele livremente use € goze observando as condigdes especiais e Regulamentos existentes
envolvendo o loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT, e livremente disponha, como
proprietaria exclusiva que passa a ser doravante, obrigando-se assim, ela, PARTE
COMPRADORA, por si e seus sucessores, a fazer a presente ESCRITURA, em todos os seus
expressos termos sempre boa, firme e valiosa, respondendo ela, PARTE VENDEDORA pela
evicgdo legal, pessoalmente, conforme preceitua o Inciso Il do Artigo 14 da Lei 8.668, de

25/06/1993. Para os efeitos devidos, requerem € autorizam, desde ja, ao Sr. Oficial do Registro

Imobiliario competente, a dispensa dos Registros e Averbacdes do contrato anteriormente

firmado.

S - C.E.P 74.001-97Q + Fone (062)223-2027

CLAUSULA TERCEIRA — ENTREGA E RESPONSABILIDADES: A posse do lote ora
vendido ¢ transmitida a PARTE COMPRADORA neste ato, podendo a PARTE
COMPRADORA introduzir benfejtorias e acessoes no imével, respeitadas as restrides legais e
contratuais*Todos os tributos e qualquer outro encargo, seja de que natureza,for, que incidam
sobre o aludido lote sdo da responsabilidade da PARTE COMPRADORA, mesmo que langados
em nome da PARTE VENDEDORA, do ANUENTE ou de terceiros.

CLAUSULA QUARTA — REGULAMENTOS E CONDICOES ESPECIAIS: A PARTE
COMPRADORA declara-se ciente, no que se refere ao Loteamento, das Restrigdes Urbanisticas
estabelecidas, constantes do Regulamento das Restrigoes abaixo transcrito, e no que se refere a
Area de Lazer, do respectivo regulamento, comprometendo-se por si € sucessores a respeita-los
sem restri¢oes de qualquer natureza. A presente ESCRITURA aplicam-se as seguintes condigoes
| especiais: 1) A PARTE COMPRADORA obriga-se, como condi¢do do negocio, a respeitar as
| Restri¢des impostas ao imovel objeto desta ESCRITURA e & Area de Lazer, cujos Regulamentos
. s30 a seguir transcritos. 2) Fica estabelecido que a implantagdo fisica do Loteamento onde se
situa o Lote objeto do presente ¢ de responsabilidade do ANUENTE. 3) Fazem parte integrante
desta ESCRITURA as exigéncias estabelecidas no compromisso de compra e venda firmado
entre as partes em 19 de margo de 2001, os seguintes anexos declarando a PARTE
COMPRADORA que com eles esta de acordo: a) Regulamento das Restrigoes sobre o lote; b)
Estatuto Social da Sociedade ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL ¢ Ata de
Reuniio do Conselho Deliberativo fixando os valores dos servigos a serem prestados aos
associados; ¢) Memorial Descritivo das obras relativas ao Loteamento; d) Regulamento da Area
de Lazer; €) Estatuto Social do ALPHAVILLE Flamboyant Clube; f) Memorial Descritivo da
Area de Lazer; g) Planta do Loteamento da qual consta a localizagdo do Lote ea area onde se
situa a Area de Lazer: h) Planta do Lote; i) Convénio entre o ALPHAVILLE FLAMBOYANT
CLUBE e a SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL. 4) Esclarece-se
que a ALPHAVILLE URBANISMO S.A., empresa com sede em Barueri, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Cauaxi n® 293, 2° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 00.446.918/0001-69, autorizou a utilizagdo do nome
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finalidade diversa. 5) A Area de Lazer foi dada em caugao a Prefeitura Municipal de Goidnia em
garantia da execugdo das obras do Loteamento. 6) A PARTE COMPRADORA declara
concordar que, sem dnus, sejam instituidas serviddes necessarias sobre o referido Loteamento ¢
sobre a Area de Lazer, tais como: agua, luz, forga, esgoto, ou seja, Os Servigos a serem realizados
pelas empresas concessionarias de servicos publicos. Desde ja, nomeia e constitui a PARTE
VENDEDORA e/ou 0 ANUENTE seus bastante procuradores para tais fins, ficando isentas da
obrigagdo de prestar contas. 7) Para fiscalizar o cumprimento do Regulamento das Restrigdes de
Uso impostas’ aos lotes residenciais unifamiliares do LOTEAMENTO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT e utilizagao da Area de Lazer, foi constituida a SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, tendo sido, quando do compromisso de venda e compra
citado, entregue 8 PARTE COMPRADORA, juntamente com o presente ESCRITURA, uma via
do Estatuto Social da referida Sociedade. Como condi¢do essencial do presente negocio, todos
os adquirentes de lotes residenciais no LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
deverdo arcar com todas as despesas de manutengdo da Sociedade, independentemente de
permanecerem ou ndo a ela associados. 8) A SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL ¢ promitente donataria de uma area situada no contexto do LOTEAMENTO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT, na qual fard implantar toda a estrutura e equipamentos de
lazer, maxime para utilizagdo, dos adquirentes de lotes na area residencial unifamiliar do
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, sendo que a cada comprador de lote sera
atribuido um Titulo Série "A" do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE, que administrara
a Area de Lazer, conforme consta no Regulamento da Area de Lazer, abaixo transcrito. 9) A
SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDEN CIAL sera a representante natural
dos interesses dos compradores, promitentes compradores ou cessionarios de lotes, entre os
quais a PARTE COMPRADORA e seus sucessores, ficando autorizada a firmar Contratos de
Fornecimentos, Convénios, Acordos de Cooperagao etc, relativos ao Loteamento ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL ou a Area de Lazer. 10) A PARTE COMPRADORA
declara-se ciente e de acordo que devera providenciar, as proprias expensas, eventual sondagem
do solo do Lote objeto do presente ESCRITURA, previamente & realizagdo de qualquer
edificagao.

CLAUSULA OUINTA — PROCURACAQ: A PARTE COMPRADORA, desde ja, nomeia €
“eonstitui 0 ANUENTE e a ALPHAVILLE URBANISMO S.A., ja qualificados, em conjunto
hu separadamente, independentemente da ordem de nomeagdo, seus bastante procuradores para
b fim especial de, se e quando necessario, representa-la perante quaisquer Repartigdes Publicas
Federais, Estaduais e Municipais, Autarquias e Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais,
Cartorios de Registro de Imoveis, e, enfim, perante todos os orgdos pertinentes, para tratar de
assuntos relacionados a0 LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, podendo, para tal
fim, assinar quaisquer requerimentos, documentos € tudo o mais que se faga necessario, inclusive
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requerendo, perante o Registro de Iméveis competente, o registro de eventuais alteragdes ao
Memorial de Loteamento, conforme autorizado na clausula anterior. Nomeia-os procuradores,
também, para estabelecer servidoes que reputem necessarias no Loteamento.

3 Y ey SEION 8 CUORAe, & i~ onsbay T

CLAUSULA SEXTA — AUTORIZACAO PARA PLANTAO DE VENDAS: A PARTE
COMPRADORA concorda, desde ja, que o ANUENTE, por si ou por terceiros por ele
contratados, mantenha, sem 6nus de qualquer espécie, no local do empreendimento, incluida a

Pagina 4 Continua na Pagina 5
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Area de Lazer, até a venda total dos lotes, escritorio de vendas ou de outras atividades
administrativas, corretores de plantdo, faixas e placas de promogdo e outras atividades
publicitarias, inclusive permitindo a realizagdo de eventos e visitagao publica, com livre acesso ao
Loteamento, ou & Area de Lazer, sendo que nesta poderdo escolher as dependéncias da Sede
Social ou de outros imoveis para tal fim. Mesmo depois de entregue o Loteamento, isto €,
quando houver recebimento das obras pela Prefeitura Municipal, o ANUENTE, ou quem ele
indicar, podera, sem 6nus de qualquer espécie, utilizar todas as dependéncias que escolher no
Loteamento, salvo na area do Lote objeto do presente.

CLAUSULA SETIMA — REGULAMENTO DAS RESTRICOES DO LOTEAMENTO
“ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”: E condigdo essencial desta venda e
compra a observancia do Regulamento transcrito neste instrumento, a que estao obrigados todos
os adquirentes, promitentes adquirentes ou promitentes cessionarios de imoveis contidos no
Loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT. A PARTE COMPRADORA declara-se ciente
e de acordo com todos os servicos especificados no Regulamento abaixo transcrito, nada
podendo reclamar além do que nele estiver determinado ou deixar de cumpri-lo.
“REGULAMENTO DO "ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL" 01.
Generalidades. 01.01. Estas limitagdes sdo supletivas e prevalecem apoés o cumprimento das
legislagdes federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a aprovagao
de projetos. Qualquer disposigdo ,que contraponha-se a modificagao de tais legislagdes, estas
serdo automaticamente assumidas pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL?”. 01.02. O Loteamento “ALPHAVILLE FLAMBOYANT?” ¢é composto de 2
(dois) segmentos especificos, a saber: a) uma parte constituida por lotes residenciais
unifamiliares, objeto_do presente Regulamento, compreendendo os lotes do Residencial 1
(Quadras Al a AE1), Residencial 2 (Quadras A2 a AL2) e Residencial 3 (Quadras A3 a AH3),
chamada, para tal efeito, de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”; e b) uma
outra parte constituida por lotes comerciais, compreendendo os lotes do Comercial 1 (Quadras
A4 a D4) e Comercial 2 (Quadras A5 a G5), chamada, para tal efeito, de “ALPHAVILLE
FLAMBOYANT EMPRESARIAL”, objeto de Regulamento especifico, em harmonia com o
presente; 01.03. Neste Regulamento sdo designados por: a) VENDEDORA, a FLAMBOYANT
URBANISMO LTDA; b) FUNDO, o FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO; e ¢) ALPHAVILLE, a empresa ALPHAVILLE URBANISMO S.A. 01.04.
As condicdes seguintes de normas de restrigdes, protegdo e uso adequado, tém a finalidade
precipua de assegurar 0 uso apropriado e atender aos principios basicos de: a) proteger os
adquirentes contra o uso indevido e danoso dos imoveis, o que poderia vir a desvalorizar a
propriedade; b) assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade; ¢) incrementar a
seguranga, seja através de vigilancia, seja atraves do fechamento do Loteamento por muro,
alambrado ou gradil; d) manter a limpeza dos lotes cujas construgoes nao tenham sido iniciadas, e
conservagio do muro, do gradil ou do alambrado de fechamento, ficando certo que, quando
construido dentro dos lotes, a conservagio do referido muro, do alambrado ou do gradil, nesta
mesma circunstincia, consistird na reconstrugdo ou recuperagdo, na hipotese de os danos nao
terem sido ocasionados por culpa dos respectivos adquirentes de tais lotes; e) naquilo que
couber, diligenciar com os Poderes Publicos competentes a regular prestagao dos servigos
publicos, inclusive para conservagdo, manutengdo, reparagao e melhoria do sistema viario e do
sistema de areas verdes e institucionais da area abrangida pelo presente Regulamento, assim
como, subsidiariamente ou através de convénio com 0s mesmos Poderes, auxiliar ou prover a

Pagina 5 Continua na Pagina 6
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prestagdo de tais servigos; f) fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes
abrangidos pelo presente Regulamento, tanto daquelas referentes ao uso do solo, como daquelas
referentes ao direito de construir e de utilizar, restrigdes essas constantes deste Regulamento; g)
fiscalizar a observincia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas, diligenciando com
os Poderes Publicos competentes o apoio necessario para tal observancia e a adogdo daquelas
normas convenientes a comunidade de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”
nesse assunto; h) cuidar para que os titulares de LOTES ou de edificagdes acrescidas,
mantenham a conservagio dos respectivos LOTES ou edificagdes; i) promover o
desenvolvimento comunitario de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”,
visando sua integragdo e a melhoria da qualidade de vida da comunidade. 01.05. Estas regras
aplicam-se indistintamente a todos os lotes da area residencial unifamiliar, ressalvadas as
disposi¢des especificas aplicaveis a determinados lotes, como adiante previstas nesse
Regulamento. 01.06. Para alcangar os objetivos deste Regulamento, foi criada uma Associagdo
Civil denominada “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. Desta
Associagio Civil sdo associados natos todos os titulares de imodveis localizados em
“ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, ou de direitos sobre esses imovels, e €
ela dirigida por uma Diretoria que se incumbe de fazer respeitar o presente Regulamento e as
demais determinagdes aprovadas pelos associados. Nesta Associagdo, os votos sao proporcionais
3 4rea do imovel e 4 area construida sobre ele, sendo que para lotes em ZPA (Zona de Protegao
Ambiental), a cada 1.000,00m?, (mil metros quadrados) de terreno, desprezadas as fragoes,
correspondera o direito de um voto e a cada 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area
construida, desprezadas as fragdes, também correspondera o direito de um voto. Para os demais
lotes, a cada 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de terreno, desprezadas as fragoes,
correspondera o direito de um voto, e a cada 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area
construida, desprezadas as fragdes, também correspondera o direito de um voto. 01.07. Nao
havendo oposi¢do por parte da Prefeitura Municipal de Goiénia, 0s adquirentes de lotes do
“ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” concordam e autorizam expressamente
que o “FUNDO” promova o fechamento de dita area por muro de alvenaria, gradil, cerca ou
alambrado, a fim de haver melhor vigilancia no local, sendo que serdo abertos somente 0S acessos
indicados na planta aprovada. A entrada de todas as pessoas e veiculos serd por portarias,
ficando, quem queira penetrar na area abrangida pelo presente Regulamento, sujeito a
identificacdo e indicagio do destino perante o encarregado de plantdo na respectiva guarita. O
fechamento do Loteamento, aqui previsto, sera parte em areas publicas, e parte dentro dos lotes
confinantes com o perimetro do dito fechamento. 01.07.01. E de competéncia da “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, através do Conselho Deliberativo: a)
prever forma e condi¢des de acesso a area do empreendimento “ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL?”; b) editar normas para o Regulamento Interno de Obras ou
modificar as existentes, observando as limitagdes adiante dispostas; ¢) editar procedimentos para
aplicagio de penalidades e valores destas. 01.07.02. Todos os residentes ou adquirentes de
terrenos em “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” terao livre circulagdo entre
os diversos Residenciais antes referidos, mesmo que cada um destes tenha portaria propria.
01.07.03. Serio, também, de inteira responsabilidade da “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL” as obrigagdes definidas pela Prefeitura Municipal de
Goidnia para a concessio do fechamento do Loteamento. 01.08. DefinicSes: Afastamentos:
Distancias entre as projecdes horizontais dos perimetros externos e/ou beirais das edificagoes e as
divisas entre lotes. Os afastamentos minimos em relagdo as divisas sdo definidos por linhas

Pagina 6 Continua na Pagina 7
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paralelas as mesmas. O afastamento lateral é aquele correspondente a divisa lateral do lote. @)
afastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de fundo do lote. Alinhamento: Divisa
entre o lote e o logradouro publico. Area construida: Area da superficie correspondente a
projecdo horizontal das areas cobertas, excetuando beirais. Area coberta: Area da cobertura ou
projecdo dos pavimentos sobre o piso acabado e/ou perimetro externo da edificagao. Area de
Lazer: Area destinada a recreacdo dos moradores ou outros associados. Area de projecio:
Area da superficie correspondente a maior projegao horizontal da edificagdo no plano do perfil
natural ou modificado do terreno. Areas de ZPA: Areas que pertencem a Zona de Protegao
Ambiental. Areas de APM: Areas Publicas Municipais. Area maxima de construcio:
Resultado da multiplicagio do indice de aproveitamento pela area do terreno. Area “non
aedificandi”: Area onde ndo ¢ permitido edificar. Area permeaivel: Area desprovida de
qualquer tipo de construgdo, pavimentagao parcial e/ou proje¢do horizontal. ATC — Area Total
Construida: Somatoria das areas construidas dos diversos pavimentos de toda a edificagdo no
lote. Balanco: Qualquer elemento construtivo cuja proje¢ao horizontal situe-se fora do perimetro
determinado pelos elementos estruturais ou de vedagio de um pavimento. Caixa da via:
Distancia entre os limites dos alinhamentos dos lotes de cada um dos lados da rua. Cal¢ada ou
passeio: Faixa, em geral sobrelevada, pavimentada ou ndo, constituindo a parte do logradouro
publico, destinada exclusivamente ao transito de pedestres. Coeficiente de aproveitamento do
terreno: Fator que determina a area maxima de construgao permitida em relagdo a area existente
do terreno. Edicula: Edificagio: acessoria separada do corpo da edificagao principal do lote.
Edificacio monobloco: Edificagdo unica no terreno com eventual &dicula que sera
necessariamente incorporada & construgao principal. Logradouro publico: Toda parcela de
territorio de dominio publico e uso comum da populagdo. Lotes de esquina: Lotes que tém duas
ou mais testadas voltadas para duas ou mais vias pablicas de circulagdo que se cruzam, sendo
considerada para estas testadas o raio de concordéncia entre 0s recuos minimos exigidos. Lotes
de extremo de quadra: Lotes que tém uma das laterais voltada para APM. Muro de arrimo:
Muro destinado a suportar o aterro resultante do desnivel do terreno. Passagem de servidao:
Faixas onde serio executadas redes de esgoto sanitario e/ou aguas pluviais. Pavimento:
Conjunto das areas cobertas e descobertas de uma edificagdo situadas entre um piso e o teto
imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um pavimento possa se desenvolver em dois
ou mais planos, ndo admitindo porém, planos superpostos. Pavimento Térreo: Pavimento cujo
inicio de area construida se desenvolve entre as cotas 1,20m (hum metro e vinte centimetros)
admae120m(mnnnwnoevmm(mnmndnm)ﬁmﬁodopoMon&&odagmaﬁonmﬁaamﬁmh
dokﬁe.PavhnenU)Supeﬁor:Pavhnmnoinwdﬁumnmueachnado;mvhnmnoténeo.Pavhnunn
Inferior: Pavimento imediatamente abaixo do pavimento térreo, cuja area de projecdo esta
parcialmente ou na sua totalidade acima do P.N.T. (perfil natural do terreno). Pavimento
Subsolo ou Subtérreo: Pavimento abaixo do pavimento térreo ou pavimento inferior cuja area
de projecdo esta enterrada em relagdo ao P N.T.. Pista de rolamento: Parte da via publica de
circulagdo destinada ao transito de veiculos. Ponto médio: Média dos niveis extremos da testada
do lote. Recuos: Distancias entre as projegdes horizontais dos perimetros externos das
edificagdes e os alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes. Os recuos minimos $ao
definidos por linhas paralelas aos alinhamentos. O recuo frontal ¢ aquele correspondente a frente
do lote. O recuo de fundo é o correspondente ao fundo do lote. O recuo lateral ¢ aquele
correspondente aos demais alinhamentos. Remembramento ou Unifica¢iio: Reagrupamento de
lotes para constituigdo de novos lotes, com aproveitamento do sistema vidrio existente.
Subdivisio ou Desmembramento: Parcelamento caracterizado pela divisdo de lotes. Taxa de
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