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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE OUTORGAM; DE UM LADO COMO PARTE VENDEDORA,
FLAMBOYANT URBANISMO LTDA. /E DE OUTRO LADO, COMO PARTE COMPRADOR REGINALDO FREUA
BUFA\(}AL E; ESPOSA NA FORMAABAIXO:" '

)

|

/
N

SAIBAM ql)antos a presente Escrltura Publica de Compra e Venda vnrem que no ano de dois mil e séis (2006), aos
12 dias do anes de Setembro nesta cidade de Goiania, Capltal do Estado de Goias, em Cartério, perante mim,
Jovenny Sebastido Candido de Ohvelra Tabeliao, estlveram presen(tes as partes desta escntura que disseram
estarem justas e contratadas sobre o que adiante se contém e declara, )que se obrvgam a bbservar € a cumprir por
| si, seus herdeiros ou sucessores, a saber; CLAUSULA PRIMEIRA - PARTES. DESTE INSTRUMENTO. De um
1/ 1a 0, como outorgante vendedora, a\ \pessoa juridica de direito-privado, sob a razéo social de FLAMBO(YANT
- URBANISMO LTDA., doravante den\omlnada simplesmente PARTE VENDEDORA, com sede na Av. Jamel Cecilio,
n° 3.300, sala T- 20 Jardim Goiés, nnesta Capital, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 04. 038 421/001-62; neste ato representada pelo sr. LOURIVAL LOUZA JUNIOR,
brasileiro; casado, empreséno portador.da Cedula de Identidade n°® 1.133.600SSP-GO e\lnscnto no CPF/M)F sob o
n°® 044.504.691-00, rémdente a domlcmado na Rua 52 n° 2.805, apt® 1701, Jardim Gg)lés7 nesta Capltal nos termos
da segunda alteracao do contrato de constltmg;éo da somedade outorgada no dia 22 de margo deste ano, reglstradé '
" na Junta Comermal do Estado de Goias — JUCEG, sob o numero 5201033087/b no dia 17 de abril de 2.001, CUja
copia ficara arqunvada neste Tabelionato, em. pasta quprla de n° 003; de outro lado, como outorgado compr?dor
doravante denommado simplesmente PARTE COMPRADORA REGINALDO" FREUA BUFAICAL: pecuarista,
portador da Cédula de Identldade\,n" 115.015-128. 3359 2° via SSP-GO, msénto no CPF/MF ob n° 026.507. 031 72\
sado sob regime da \,omunhéo Parcial de Bens com. CELIA MARIA GUBERT FREUA BUFAICAL, resndente e
omiciliado na Rua T-62 n° 1‘12‘1 Apto 1200, Setor Bueno, Goiania- GO, ambos brasnelros capazes; e ainda, na
'“qualldade de INTERVENIENTE ~ANUENTE, doravante\denomlnada tao somente ANUENTE, o FUNDO
ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido na forma da Lei 8.668, de 25/06/1993, inscrito’ no_’ ‘
Cadastro /Nacional de Pgssoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 01. 785. 852/000-02,
reglstrado junto a Comlgséo de Valores Moblllérlos conforme processo n° SEP/GER/RFI 97/038, com sede na Ru/a
Boa Vista n° 185, 4° andar, S&o Paulo, Capital, ‘este ato representado pela RIO BRAVO lNVESTIMENTOS S/IA
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede nesta Capital, na Av. Bngadelro Faria
lea n° 1485, inscrita no CNPJ/MF sob n° 72.600. 026/0001-81, representado por seu p\)curador NUNO LUIS DE
CARVALHO LOPES ALVES, portugués, divorciado, advogado, _portador da Cédula de Identidade n° 9.202. 842
SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n° 808.391.778-87, com endereco comercial em Barueri, no Estado de S&o Pau!o
na Alameda Cauaxi, n° 2\93 Alphaville, conforme procuragao 'lavrada no 17°_Tabelido deJNotlas de Sao Paulo, no
Livro n°® 3392, folhas 269 em 15/03/2006, o qual, por/sua vez, se faz representar por seu procurador substabelecido,
ANTONIO FILGUEIRA DA SILVA, brasileiro, casado, auxiliar administrativo, portador da Cédula de Identidade-n®
1.232.216 SSP-PI, mscnto/ no CPF/MF sob ‘n° 563(255 683-20, residente e domnc:nhé&o na Rod. GO-020 s/n°,
Alphaville Flamboyant, Goiania-GO e PEDRO ANTONIO COTECHESKI BOBROFF, Prasnelro casado, émpreséno
portador da Ced\jla de Identidade n° 13261 544-7 SSP-SP inscrito no CPF/MF sob n° 365.648.269-15, reSIdente e
domiciliado na Rua Senador 'Souza Naves p° 441 14° andar sala 112, Centro, LondnnasPR via de mandato e
substabelemmento lavrados nas Notas do 17° Tabeligo de Notas de S&o Paulo-SP, livro 3380, , pag 235, de 17 maio
2006 e ainda- como Intervenlentes Cedentes, SAMIK SIMONIAN, canadense, joalheiro, por{ador da Cedula de/
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Identidade E"sitran eiro n° V374236-A, inscrito no CPF/MF sob n° 736.286.971-15 e sua eshosa VALERIA
ANDRAUS GEORGES, braﬁileira\\psicologa portadora da Cédula de Identidade n° 1.314.290 SSP-GO, inscrita no
CPF/MF sob n° 486, 157 651 20, ambos residentes e domiciliados em G0|én|a GO; os presentes conhecidos como
os proprios de que trato, de cujas ldentldades e capaCIdade juridica, a vista de seus documentos pessoais dou fe. |
CLAUSULA SEGUNDA - IMOVEL OBJETO ESCRITURA. A PARTE VENDEDORA é senhora e Iegmma
possuidora de um Lote de na Quadra @o loteamento Alphawlle Flamboyant, esta localizado na Rua
Qumnopolls, \cujas caracteristicas sdo as seguintes: Area de 1.937,02 metros quadrados medmdo ‘frente
mﬁs com Rua Quirinépolis; fundos 49, 3(‘Kmetros com o lote 06; lado direito 33,01 metros com o Iote
08; )Iado esquerdo 29,64 metros com APM\163 chanfrado 8,43 metros, lmovel esse devidamente registrado
no Cartério de Registro de Imdveis da 4° Clrcunscngao local sob matricula n° 48, .603; -devidamente aprovado
pelo DECRETO n° 1300, de 30 de Abril de 2.003, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imbveis da 4°
Circunscricéo local, matriculado sob o n° 48.603 de ordem. Sobre citado bem |neX|sten4 qua|$quer onhs
encontrando-se ele assim absolutamente livre e desembaragado de 6nus ou gravames conforme certidao negativa
de 6nus emitida pelo mesmo_cartério aos 11/09/2006, que possam |mp055|b|htar ou mesmo comprometer a
transa(;ao felta entre as partes’ e da anI se tratara adiante. A PARTE VENDEDORA declara sob responsabilidade

\ civil e crlmlnal que desconhece a existéncia de acdes reais e pessoals relpersecutorlas ou de outros 6nus reais
sobre o imovel incidentes. O imével destacado e objeto desta ESCRITURA encontra -se dewd#mente cadastrado
junto a Prefeitura Muqlolpal de Goiania sob o n°232.007.0311-000-9 tendo-lhe, S|do) atribuido o Valor Venal para o
corrente exercicio.de 2006 o valor de R$426. 140,Q0 {quatrocentos e vinte e sels m{l e cento e quarenta Reais).
CLAUSULA TERCEIRA — COMPRA E VENDA Pela presente ESCRITURA e regular forma,de direito e em razao
do cumpnmento das obrlgagoes/contratadas antenormente conforme compromlsso dé venda e compra ébalxo
mencionado e pelo fato </1e haverem “PARTE VENDEDORA e "PARTE COMPRADORA se satisfejtas no/ dlsposto
no contrato citado e cada qual naquno que lhes competir, . a\’ARTE VENDEDORA vende 2 PARTE COMPRADORA \

| como de fato e efetivamente tem, o LOTE DE TERRENO descrito e caractenzado na clausula anterior, pelo; prego
de R$19)3 217,75 (cento e noventa e trés mil e duzentos e dezessete Reals e set/enta e cmco centavos) que a
PARTE VENDEDORA confessa haver antenormente receblchda PARTE COMPRADORA em moeda corrente
nactonal da qual lhe da plena geral e“rn‘evogavel qunagao de paga e satisfeita, para nada mais reclamar a qualquer
titulo, a partlr desta data. Por forca desta ESCRITURA, a PARTE VENDEDORA ‘céde e transfere & PARTE

1/ COMPRADORA sem reserva alguma, todo o dominio, posse, direitos e agdes que até o presente momento exercia

( ‘sobre o objeto vendido para que dele livremente use e goze observando as condxgﬁes especnans e Regulamentos
existentes gnvolvendo o] Ioteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT, e livremente \dlsponha\ como propnetana
excluswa que passa a ser doravante obrlgando se assm; ela, PARTE COMPRADORA, por si e seus sucessores, a\
“fazer a presente ESCRITURA, em\todos 0Ss seus expressos termos szmpre Boa, firme e valiosa, respondendo ela,

\ PARTE VENDEDORA pela evicgéo legal, pessoalmente conforme preceitua o Inciso Il do Artigo 14 da Lei 8.668,
de 25/06/1993. Para os efeitos devidos, requerem’ e autorizam,! desde ja, ao Sr. Oficial do Reglstro lmoblharlo 3
competente, a dispensa dos Registros e Averbagoes do cdntrato anteriormente f|rmado CLAUSULA QUARTA - ‘
ENTREGA E RES%’ONSABILIDADES JA posse do lote ora vendldo sera. transmltldo a PARTE COMPRADORA
assim que concluidas as obras de lnfra estrutura do’ Loteamento ha area onde o] Iote esteja/situado, CUja preVIsao
de conclus&o é para o dia 31/12/2.002, podendo ser antempada por qualquer prazo ou postergada lmotlvadamente
por 180 (cepto e oitenta) dias ou por quaquer prazo nos casos fortuitos e forga maior, neles‘; compreendidos, entre
outros, chuvas dias inoperantes, embargos qualquer que seja a causa, greves, falta ou escassez de materiais de
construgdo, de energia elétrica ou, ainda, de outros fatos que-impegam ¢ normal andamento das obras. Assim que
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trans[mntida a posse, a PARTE COMPRADORA poderé mtroduzw benfeltonas e acessoes no lmtbvel,;,respeltadas as
restnr;,oés legais e contratuais. Apos-a transmlssao da posse do lote ou apos estar ele a disposicéo da PARTE
COMPRADORA, o que-ocorrer em pnmelro lugar, todos os tributos e qualquer outro encargo seja de que natureza
for, que inmdam sobre o aludldo lote serdo da responsabllldade da PARTE COMPRADORA, mesmo que'langados
em’nome 'da PARTE VENDEDORA ‘do ANUENTE ou de terceiros. CLAUSULA QUINTA — REGULAMENTOS E
CONDIGOES ESPECIAIS. A PARTE COMPRADORA declara-se ciente, no que se refere ao Loteamento, das
Restri¢ées Urbanlstlcas estabelecidas, constantes do Regulamentp das Restrigdes abaixo transcrito, e no que se
refere & Area de Lazer, do, respectlvo‘ regulamento comprometendo-se por si e sucessores a respelté -los sem
restricées de qualquer natureza ‘A-presente ESCRITURA aplicam-se as seguintes condu;oes especiais: 1) A
PARTE COMPRADORA obriga- se, como condi¢&o do negécio, a respeitar as Restricbes lmpostas ao lmévél objeto
£) \desta ESCRITURA e a Area de Lazer, cujos Regulamentos s&o a seguur transcritos. 2) Fica estabelecido que a
mplantéc;éo fisica do Loteamento onde se situa o Lote\queto do presente € de responsabilidade do ANUENTE 3)
Fazem parte integrante desta ESCRITURA as emgencnas estabelecidas no compromisso de compra e venda
firmado entre as partes em 30/12/2001 ,0S segumtes anexos declarando a PARTE COMPRADORA que com eles
esta de acordo: a) Regulamento das’ Restrlg;oes “sobre o' lote; b) Estatuto Social da Somedade ALPHAVI]LLE :
FLAMBOYANT RESIDENCIAL e Atade Reunido do Conselho /Deliberativo f|xando Jos valores dos servigos a
_serem prestados aos ass/ocnados ¢) Memorial Descritivo das obras{ relat\vas ao Loteamento d) Regulamento da
~ Area de Lazér e) Estatuto Social do ALPHAVILLE Flamboyant Clube; f) Memorial Descrltlvo\da Area de Lazer; g)
- Planta do Loteamento da qual consta a locahzagéo do Lote e'a area onde se situa a Area de Lazer h) Planta do/
\ Lote; i) Convenko entre o ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE e a SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT .
/ -RESIDENCIAL. 4) Esclarece -se que a\ ALPHAVILLE URBANISMO S.A., empresa com sede em Barueri, Esfado de
S&o Paulo, na Avenlda Cauaxin® 293 2° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Jurﬁdlcas do Ministério da
Fa..en&ia (CNPJ/MF) sob o n° 00.446.918/0001-69, autorizou a utilizagéo do 'nome ALPHAVILLE para estev
Ioteamento No entanto, 0 mesmo n&o podera ser utilizado para finalidade diversa. S)A Area de Lazer foi dada/ fem’
caugao a Prefeitura Mumcnpal de Goiania em garantia da execugdo das obras do Loteamento. 6) A PARTE
COMPRADORA declard concordar que, sem onus sejam lnstltuidas serviddes necesséarias sobre o referido
Loteamento e sobre a Area de 'Lazer, tals como: agua, qu forca, esgoto ou seja, 0s serwg:os a serem realizados’
pelas empresas concessnonénas de servu;os publicos. Pesde ja, nomeia e constitui a PARTE VENDEDORA e/ou o
ANUENTE seus bastante procuradores para tais fins, ficando isentas da obrigag&o de prgstar contas. 7) Para
fiscalizar o cumpnmento do Regulamento das Restricdes de Uso impostas aos lotes resudencna|s unifamiliares do
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT e utilizagado da Area de Lazer, fonﬁ constltuida a SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RE§IDENCIAL tendo sldo quando do compromisso de venda })e compra mtado
entregue a PARTE COMPRADORA .juntamente com o presente ESCRITURA dma via do Estatuto Social da
referida Sociedade. Como condu;ao essencial d0\presente negémo todos 0s adqu1rentes )de |otes reS|denc1a|s no
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT \deveréo arcar éom todas as, despesas dé manutengao da
Sociedade, independentemente de permanecerem ou nao a ela associados. 8) A SOCIEDADE, ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDE)NCIAL e promltente donatarla ‘de uma drea situada no contexto do LOTEAMENTO
/ALPHAVILLE FLAMBOYANT, na qual fara lmplantar toda a estrutura e equipamentos de lazer,/ maxime para
utilizagéo;” dos adqwrentes de Iotes na /érea residencial junifamiliar . do LOTEAMENTO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT, sendd que a cada comprador de lote sera atribuido um Titulo Série "A"do ALPHAVILLE
FLAMBOYANT CLUBE, que administrara a Area de Lazer conforme consta no Regulamento da Area de Lazer;—
abaixo transcrito. 9) A'SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL sera a representante natural dos
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interesses dos compradores, promitqhtes compradores ou cessionarios de I?t}as entre os quais-a PARTE —.
COMPRADORA e 'seus sucessores, ficando autorizada a firmar Contratos de Fornecimeéntos, Convénios, Acordos
de Cooperagéo etc, relatlvos ao Loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL ou a Area de Lazer. 10)
A PARTE COMPRADORA declara-se ciente e de acordo que devera providenciar, as proprias expensas, eventual
sondagem do solo do Lote objeto do presente ESCRITURA, previamente a realizag&o de qualguer edificacéo.
CLAUSU)LA SEXTA - PROCURA(;AO A PARTE COMPRADORA, desde ja, nomeia e constitui o ANUENTE e a
ALPHAVILLE URBANISMO S.A. jé qualificados, em conJunto ou separadamente independentemente da ordem de
nomeagao, seus bastante procuradores para o fim especial de see ‘quando necessario, representa-la perante
quaisquer Repartn;oes I?ubhcas Federais, Estaduals e Municipais, Autarqwas e Sociedades de Economia Mista ou
Paraestatais, Cartérios de Registro de Im veis, e, enfim, perante todos os o6rgéos pertmer‘tes para tratar de
assuntos relacionados aoc LOTEAMENTO A PHAVILLE FLAMBOYANT, podendo, para tal fim, assinar quaisquer
requenmentos documentés e tudo o-mais, que_se faga necessario, inclusive requerendo, perante o Reglstro de
Imoveis competente o registro de eventuais alteragoes ao Memorial de Loteamento, conforme autorizado na
cléusqla anterior. Nomeia-os procuradores, também, para estabelecer servidées que reputem necessarias no
Loteamento. CLAUSULA SETIVMA — AUTORIZACAO PARA PLANTAO DE VENDAS. A PART(E COMPRADORA
concorda, desde ja, que o ANUENTE, por si ou por terceiros por ele contratados, mantenha, sem 6nus de qualquer
espéCIe no local do empreenglmento incluida a Area de Lazer, até a venda total dos lotes, escritério de vendas ou
de outras atividades administrativas, corretores de plantéo faixas e placas de promogao e outras atlwdades
publicitarias, mcluswe permltlndo a realizagdo de eventos e wsntagao publica, comdlvre acesso ao Loteamento,‘ou a
Area de' Lazer sendo 'que nesta poderao escolher as dependéncias da Sede Somal ou de outros imoveis para tal
fim. Mesmo depois de entregue o] Loteamento,,lsto é, quando houver receblmento] das obras p@la Prefeitura
Municipal, o- ANUFNTE ou quem ele mdncar poderéf sem 6nus de qualquer especie, utllxzar todas as dependéncias,
que: ﬁscolher no Loteamento salvo na area do Lote objeto do presente. CLAUSULA OITAVA REGULAMENTO
DAS RESTRIGOES DO LOTEAMENTO “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. E condlgéo essenmal
desta venda e compra a observancia do Regulamento transcrito nesta Escritura, a que| ‘estao obrlgados todos 0s
adéunrentes promitentes adquirentes ou promrtentes cessionarios de iméveis contidos no Loteamento ALPHAVILLE
FLAMBOYANT. A PARTE: COMPRADORA declara-se ciente e de acordo com tOdOf 0s serwt;,os especnﬁcados no
‘Regylamento abalxo transcrito, nada podendo reclamar além do- que nele estlver determinado ou deixar de
cumpri-lo. “REGULAMENTO DO "ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL" 01. Generalldades 01.01. Estas -
)mltagoes s&o supletlvas e prevalecem ap6s o cumprimento: das legislagdes federal, ‘estadual e mumcipal tanto
quanto ao/'uso do solo como quanto a aprovagéo de pro;etos Qualqugr d|$p0$|9ao que contraponha-se -a.
modmcqgéo dé tals Ieglslagées estas serdo automatlca/mente assumldas pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. 01.02. O Loteamento “.QLPHAVILLE\FLAMBOYANT” é composto de 2 (dois) | |
.‘segmentos especificos, a saber: a) uma parte constituida por lotes Tesidenciais umfamlhqres objeto do presente |

Regulamerito, compreendendo 0s lotes do Residencial 1 (Quadras A1l a AE1), Re5|denc|al 2 (Quadras A2 a AL2) e
Residencial 3 ( Quaqras A3 a AH3) chamada para tal efeito, de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”; e
b) uma outra parte constituida por lotes comerciais, compreendendo os lotes do Comercial 1 (Quadras Ad aD4)e
Comercial 2'(Quadras A5 a G5), chamada, para tal efeito, de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT EMPRESARIAL” -~ |
objeto de Regula ento especifico, €m harmonia com o presente; 01 03 Neste Regulamento séo desngnados por: a)
VENDEDORA, 2/ FLAMBOYANT URBANISMO LTDA; b) FUNDO, o FUNDO ALPHAVILLE DE. INVESTIMENTO ,

\ IMOBILIARIO le c) ALPHAVILLE, a empresa ALPHAVILLE URBANISMO S.A. 01.04. As condigGes seguintes de

Y o | normas de restricdes, protecéo e uso adequado tém a finalidade preupua de assegurar o uso apropnado e atender
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aos prInClplOS basicos de: a) proteger 0s adqunrentes contra o uso mdewdo e danoso dos iméveis, o-que poderia vir
a desvalorizar a propriedade; b) assegurar um adequado e razoével uso da propnedade c) incrementar a
seguranga, seja através de vigilancia, seja atravésﬁg fechamento do Loteamento por muro, alambrado ou gradil; d)
manter a Ilmpe]za dos lotes cujas construgdes nao tenham sido iniciadas, e conservagéo do muro, do gradil ou do
alambrado de fechamento, ficando certo que, quando construido dentro dos lotes, a conservacéo do referido muro,
do alambrado ou do gradil, nesta mesma circunstancia, consistira na reconstrugao ou recuperagao, na hipotese de
os danos n&o terem sido ocasionados por|culpa dos respectivos adquirentes de tais lotes; e) naquilo que couber,
diligenciar com \os ‘Poderes Publicos._competentes a regular prestacao dos sefvigos publicos, inclusive para
conservagao\, manutengao, reparagao e melhoria do’sistema viario e do sistema de areas verdes e lnstltUC|ona|s da
area abranglda pelo presente\ReguIamento assim como, subsudlanamente ou através de‘ convénio com 0s mesmos

Poderes, “auxiliar ou prover a prestagcdo de tais servigos; f) fiscalizar a observanma das restricGes urbanisticas -
atinentes aos lotes abrangidos pelo presente Regulamento tanto daquelas referentes ao uso do solo, como
daquelas referentes ao direito de construir e de utilizar, restricdes essas constantes deste Regulamento g) fiscalizar,
a observancia das normas de trafego e estacionamento, estabelecidas, dlllgenmando com os Poderes Publicos.
competentes o/ ap0|o necessario para tal observancia e a adog:ao daquelas normaﬁ convenientes a comunldade de
“ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” nesse assunto h) cuidar para que os titulares de LOTES ou de
edlflcagoes acrescidas; mantenham a conservac;éo dos/ respectlvos LOTES ou ‘edificagdes; |) promo\(er (o]

b desenvolwmento comunitario de “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, /visando sua |ntegragéo e’ a
me ryona da q{lalldade de vida da comunidade. 01.05. Estas regras aplicam-se mdlstmtamente a todos os lotes da
area residencial unifamiliar, ressalvadas as dlsp05|q:oes especificas aplicaveis a determinados lotes, como adiante .
previstas nesse Regulamento. 01.06. Para alcancar os objetivos deste Regulamento foi criada uma Associagéo
Livil denomlnada “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” ‘Desta Associagdo Civil s&o
associados natos todo; os titulares de imoveis loca‘hzados em “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RES!DENCIAL” ou
de direitos sobrq esses lmévels e é ela dirigida por uma Diretoria que se incumbe de fazer respeitar o presente
Regulamento e as demals determmagées aprovadas pelos associados. Nesta Assocnagao os votos s&o
proporcionais a area do imével e a area construfda sobre ele, sendo que para lotes em ZPA (Zona de Protegao
Ambiental), a cada 1. 000,00m? (mil metros quadrados) de terreno, dé—zsprezadas as frac;,oes correspondera o difeito
de/um voto e a cada 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area constrmda desprezadas as fragoes, também
corresponderé o direito de um voto. Para os demais Lotes a cada 500,00m? (qunnhentos metros quadrados) de
terreno, ,desprezadas as fragbes, corresponderd o direito de um voto, e a-cada 200,00m? (duzentos metros
quadrados) de area cohstrlnda desprezadas as fraq,ées também correspondera o dlre\to de um voto. 01.07. Nao
havendo opos géo por parte da Prefettu‘a Mumcnpal de Goiania, os adquirentes de lotes do “ALPHAVlLLE\ ‘
FLI*MBOYANT RESIDENCIAL”\concordam e autor)}zam expressamente que o “FUNDO” promova o fechamento’
de dita area por muro de alvenaria, gradil, cerca ou “alambrado, a fim de haver melhor wgﬂéncla no local, sendo que
serso abertos somente os acessos indicados na planta aprovada A entrﬁda de todas as pessoas e veiculos sera
por portarias,\ficando, quem queira penetrar na area abrangida pelo presente Regulamento, sujeito a |dent|ﬂca9ao e
mdicagao do destino perante o encarregado de plant&o na respectiva guarita. O fechamento do Loteamento, aqm
prevnsto sera parte em éreas publicas, e parte dentro dos lotes confinantes com o perlmetro do dito fechamento.
01.07.01. E de compe\tenma da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYAN'I{ RESIDENCIAL”, através do Conselho
Deliberativo: a) prever forma'e condlgoes de-acesso & area do empreendlmento “ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”; b) editar normas para,o Regu|amento Interno de Obras ou modificar as existentes, observando as
limitagbes adiante dispostas; c) editar procedlmentos para apllcagao de penalldades e valores destas 01 07 02.
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Todos os résidentes ou_adquirentes de terrenos em “ALPHAVILLE FLAMBOYANT;RES,IDE'NCIAL” terdo livre
c;r}culagao entre os diversos ReSIdenClalS antes referidos, mesmo que cada um destes tenha portaria propria. |
101.07.03. Serdo, também, ~de inteira_responsabilidade da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” as obrigacdes deﬂmdas 1pela Prefeitura Municipal de Goiania para a concesséc]) do fechamento do
Loteamento. 01.08. Definicoes: Afastamentos: Distancias entre as projegoes horizontais dos perimetros externos
e/ou beirais das edificagbes e as divisas entre lotes. Os afastamentos minimos em relagdo as divisas sé&o definidos
por linhas paralelas as mesmas O lafastamento lateral & aquele correspondente a divisa lateral do lote. O
,afastamento de fundo & aquele correspondente a divisa de fundo do lote. /Alinhamento: Divisa entre o lote e o
Iogradouro pubhco Area construida: Area da superficie correspondente a prOJegao horizontal das areas cobertas,
excetuando beirais. Area coberta: Area dacobertura 6u projecdo dos pawme tos sobre o piso acabado e/ou™
perlmetro externo da edifi cagao Area de Lazer: Area destinada a recreagdo dos Znoradores ou outros assocnados
Area de\prOJegao Area da superﬂcne correspondentq a malor projecao horizontal da edificag&o no _plano do perﬂl
natural ou modlflcado do terreno. Areas de|ZPA: Areas que pertencem a Zona de Protegdo Ambiental. Areas de
APM: Areas Publlcas Mumc:lpals Area maxuma de construgao Resultado da multiplicagéo /do lndnce de
aproveltamengo pela area do terrenor Area “non aedificandi”: Area onde nzo é permitido edificar. Area/permeavel:
Area desprovida de qualquer tlpo de construgao, pavimentagdo parcial e/ou prolec;ao haorizontal. ATC - Area Total
Construida: Somatérla das areas construidas dos diversos pavimentos de toda. a edificagdo no lote. Balanco:
Qualquer elemento construtlvo cuja projecdo horizontal/situe-se fora do perimetro determinado pelos elementos
estruturais ou de vedagao de um pavrme(xto Caixa da via: Distancia entre os limites dos allnﬁémentos dos lotes de
_cadaum dos Iados da rua. Calgada ou passeio: Falxa em geral sobrelevada pavumentada ou néo, constituindo a
parte do Iogradouro publicp, destlnada excluSnvamen{e ao;transno de pedestres Co\eflclente de aproveitamento
,.do terreno: Fator| que determina al area maxima de.construcao permitida em reylagéo a area existente do terreno.
Edicula: Edlﬁcagao acessoria separada do corpo da| edificagéo pnnmpal do lote. \Edificacdo monobloco:
Ed\If cagao dnlca no terfreno com eventual edicula que seré necessariamente lncorporada a construgéo principal.
/Logradouro publico: Toda parcela de territorio de dominlo pubhco € uso comum da populagao Lotes de esquina:
Lotes que tém duas ou mais testadgs voltadas para duas ou mais vias pubhcas de cwculagao que se cruzam,/sendo ‘
considerada para' estas testadas o raio de concordancia entre os recuos/minimos ex19|dos Lotes de extremo de
quadra: Lotes que tém uma das laterais voltada para APM. Muro de arrimo: Muro destinado a suportar o aterro
resultante do desnivel do terreno. Passagem de servidao: Faixas onde serao executadas redes de esgoto sanltano\
elou éguas pluwals Pavimento: Conjunto das areas cobertas e descobertas de uma edificagéo situadas entre-um
. piso e-o-teto imediatamente superior, | \admmndo -se que o piso de um payvimento possa se desenvolver em dois ou
" mais planos, ndo admitindo porém, plahos superpostos. Pavimento Térreo: Pavimento cujo mlcno\de area
construida se desenvo?:/e entre as cotas 1,20m (hum\metro e vm{te centimetros) acnmé e 1,20m (hum metro e vinte
centlmetros) abai'xo do ponto médio da guia fronteira a testada do lote. Pavimento Superlor. Pavimento
|medlatamente acima do pawmento térreo. Pavimento Inferior: Pavnmento |med|atgmente abaixo do pamento
térreo, cuja area de pro;egao esta parcialmente ou na sua totalidade acima do P N.T. (perfil natural do terreno).
Pavimento Subsolo ou Subtérreo:.Pavimento-abaixo do pavnmento térreo ou pawmento inferior cuka area de
projecao esta enterrada em relagéo ao P.N.T. P|§ta de rolamento: Parte da via publica de circulagao destlnada ao
transito de velculps Ponto médio: Média dos niveis /extremos da,testada do lote. Recuos Distancias entre as
projecdes hori ontals dos perimetros externos das edlflcag:oes e os alinhamentos, medldas perpendicularmente a
estes. Os recuos minimos s&o definidos. por linhas paralelas aos ahnhamentos O recuo frontal é aquele
correspondente & frente do lote. O recuo de fundo é o correspondente ao fundo do lote. O recuo Iateral e aqueI}e
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correspondente aos demals\allnhamentos Remempramento ou Un,iﬂcagao‘ Reagrupamento de lotes para
constituigdo de novos lotes, com aproveitamento do sistema viario, existente. Subdivisdo ou Desmembramento!’
Parcelamento caracterizado pela divisao de lotes. Taxa de Ocupagao Fator que, multlpllcado pela area do terreno,
determina a area maxima da projegéo horlzontal da edlﬁcagéo Ea relacéo entre a area de prOJean da edlflcagéo)

a area do terreno. Taxa de permeablhdade. Percentual do lote que devera ser deixado sem construgoes ou
pawmentagao total para garantir a permeabvhdade da’ édrea. Testada ou frente do Iote' Alinhamento
correspondente a via publica de circulagao. Via ﬁubllca de cuculagao Logradouro pubhco destlnado a circulagao
de veiculos ou de veiculos e pedestres. Viela sanitaria: Faixas “non aedificandi’, onde serao executadas redes de
esgoto )sanitario ou drenagem pluvial. 02 Restrlgoes ao Uso do Imovel. 02.01. Nao sera permitida a construcéo de
mais de uma resndencna e respectwa edicula (construgé@o acessoria) por lote; ela se destinara exclusivamente a
habitagdo de uma unica familia e seus empregados. (Multa didria — R$100,00 (oem reais)). 02.01.01. Fica, portanto,
determmado\que ndo sera permitida a construgéo de: prédio nao residencial e prédios de apartamentos. Também
ndo serd permitida a construgao de prédlos para fins comercnals industriais e de escritérios, de forma a nunca se
_ exercerem neles atlwdadeS\ de: comércio! industia, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital,
clinica, consulténo atelié para presta(;,éo de servigos, templos, cinema, teatro, hotel, motel,_pensé&o,-clubes e
associagbes. 02.01.02. Excetua-se a0 disposto acima, o estabelemmento e funcionamento da “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESleNCIAL” que podera dat-se dentro da area resadénmal 02.02. Nao sera|
permitida, mesmo em carater privado (doméstico, sem fmalldade comercial), a criagdo de toda e qualquer espécie
de-animais, de tal forma que o volume e cond|96e8|de higiene interfiram na vizinhanga. (Multa diaria — R$3O 00
(trinta reais)). 02. 0/2 .01. Os anlmalé de estlmagao dever&o permanecer nos limites da reydénmg Quando em &rea
publica deverao estarf presos em colelra (Multa diaria — R$30,00 (trinta reais)). 02.03. S6 sera permitido pouéo ou
decolagem de hellcopteros em Iocal que ‘vier a ser/ prev;amente determlnado pelo “FUNDO” (Multa diaria —
R.30,00 (tnnta reals)) 02.04. Nao sera permitida a construgéo, para fins privadgs de pogos artesianos dentro dos
limites dos lotes do “ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa diaria — R$30,00 (trinta reais)). 02.05. A
“SOC(EDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” 6 autorizara a construgéo de muros de arrimo, de
divisa, ou qualquer fechamento bem como qualquer mov1mento de terra no lote, vinculados ao injcio da execugao
da construgao prunCIpal com projeto devidamente aprovado pela “SOCIEDADE ALPHA\(ILLE\ ELAMBOYANT
RESIDENCIAL” e Prefeitura Municipal de Goiania. (Mu fa diaria — R$2OO 00 (duzentos reals)) 03. Restrlgoes -
Construtivas. A.03. Aprovagao de Pro;etos A. 03.0 Todos os pro;etos de construgéo( modlf cagéo ou ik
| acréscimo, bem como a unido ou recomposm;ao de Iotes deQeréd sér prewamente apresentados para aprovagéo di
" “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” .que . venflcaré a o/bedlénma ao presen |
<Regulamento Apés a aprovagao dos projetos pela ALPH
_ eles dever&o ser submetidos as autoridades comp q !
projetos, deverao ser forne[‘mdos a “SQCIEDADE ALPH VILI,E FLAM_BOYANT RESIDENCIAL f os“documenlo;s
Julgados necessérlos ao perfeito entendlmento do pro;eto A;. 3.03. Aprovado o pro;eto a; “S,QQIEDI-}D
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL" retera \\uma copla dos documer)tos e devolveré as demai
devidamente certificadas. A.03.04. Néo. serdo permmdas construgées de edlf icacbes utlhzando-se o SIStema de
pre- fabncagao Jquaisquer que sejam os materiais empregados (Multa d|arla -R$200,00 (dlﬁentos reais)). A.03. .05.
= permltlda a unmcagao ou recomposngao de lotes contlguos de modo a formar um ou mais lotes.” Todas as
'obngagoes [nestas clausulas pactuadas continuardo a ser aplicadas a esses noVos lotes, além das segumtes
restricoes especmcas para-composigdo e/ou desmembramento de lotes contiguos, que abaixo-se estabelecem.
(Multa diaria — R$1OO 00 (cem reais)). a) frente minima de um lote: 15,00m (quinze metros); b) area minima de um /
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lote: 500,00m? (quinhentos metros quadrados) c) para lotes contiguos por divisa lateral, havera obngatorlamente
que se manter a profundldade padréo da quadra em que estao S|tuados, ,podendo a sua recomposng:ao ser feita
unicamente por testada de frente; d) para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sué unigo para
obtencao de um unico lote, com duas frentes, tendo cada frente, no minimo, 15,0Qm (quinze metros); nesse lote,
assim resultante, s6 sera permitida a construgdo de uma Unica habitacéo, com a respectiva edicula incorporada
(monobloco), B.03. Afastamentos e Recuos de Dlv;sas A construcéo Kprlncupal obedecera aos segumtes recuos e
afastamentos_minimos obngatorlgs a) recuo_frontal: 5,00m (cinco metros) (Multa diaria — R$200,00 ( duzgntos
reais)). b) recuo de fundos: 4,00m, (quatro metros). (Multa diaria — R$200,00 (duzentos reals)). c) recuo latéral:
2,00m (dois metros) para ruas e avenidas e 3,00m (trés metros) para APM. (Multa diaria — R$200,00 (duzentos
reals)) d) afas;amento lateral: 2,00m (dois metros), (Multa diaria — R$200 00 (duzentos reais)). &) afastamento de
fundos 400m (quatro metros).” (Multa dlérla — R$200,00 (duzentos reais)). f) afastamento entre a edlfcagéo
principal e edicula:4,00m(quatro metros) (Multa diaria — R$200 00 (duzentos reajs)). g) nos casos de lotes que
incluam viela sanltana os afastamentos e/ou recuos deverao ser de no minimo,3,00m ( trés metros). (Multa diaria -
R$200,00 (duzentos reaﬂls) 'h)-todos os recuos/afastamentos mencionados nas allneas tahw'b’, et td" te ! effg”
serao contados -a partlr dos beirais; a projecdo /de sacadas, jardineiras, pergolados e outros elementos
arqmtetonlcos nao deverao avancar sobre qualquer recuo/afastamento; seré&o permmdas somente\as mstalagoes de
Jardlnelras e floreiras/nos afastamentos laterais e fundo com altura maxima de 2,00m (dois rﬁetros ). (Multa diaria —
R$200, O(Hduzentos reais)). i) lotes anexados pela divisa de fundos, seréo considerados Iotes com duas frentes,
portanto, devem respeitar para ambés as testadas recuo frontal de 5,00m (cmco metros); 1) recuos e afastamentos
da piscina em relagéo as divisas do Ioge recuo frontal: 5,00m (cinco metros);=recuo lateral: 3,00m (trés metros);
recuo de fundo: 1,50m (hdm metro e cmhuenta centimetros); afastamento lateral:2,00m (dois metros); afastamento
de fundo: 1,50m (hum nletro e cinglienta éentlmetr‘oé (Multa diaria — R$200 00 (duzentos reais)). Nao seré
. witida a construg:éo de piscinas nos recuos e/ou afastamentos onde houver serwdoes ou, eventualmente welas
sanitarias. (Mulffa diaria + R$200,00 (duzentos reals)) k) na aplicagéo dos devidos afastamgntos caso\estes néo se
cruzem, devera ser apllcada a seguinte fé\rmula para raio de concordancia: RC = R — [(RF+ AL )/2] onde RC = raio
de concordéncﬁa R = raio da curva que define total. ou parc:almente a testada do lote; RF = valor do\recuo frontal;
AL = valor do afastamento lateral. (Multa diaria — R$200 OO(duzentos reals)) 1) deverg ser preservada a integracéo
visual da frente do lote, sendo mantido o perf il atural do terreno nas d|V|sas laterais dentrq do recuo frontal (Multa
diaria —- R$1OO 00 (cem reais)). m) qualquer modlfcagéo do perfil natural do terreno dentro do recuo frontal devera
ser corr|g|da atraves de talude com contengdo maxima de 0 15m (quinze centlmetros) nao-sendo permitida a.
utilizacdo de muros de arfimo ou qualquer elemento arqurtetonlco como espelhos dégua fonte\\florelras (Multa
diaria — R$20,00 (vinte reais)). n) na faixa de recuo frontal somente podera seﬁ implantado @K cavalete com -
medldores para agua, luz, teléfone tv a cabo, filtro de agua caixa de correio e lixeira no padrao estipulado pela | |
“S CIEDADEALPHAVILLE FLA(MBOYANT hESIDENCIAL” (Multa, diaria — R$20,00 (vinte reais)). o) a faixa de /
passe|o publico de 3 50m (trés metros e cnnquenta\‘centlmetros) deve permanecer totalmente desobstrwda ,nao
podendo ter o perfil natural -alterado, devendo ficar livre de rampas ou degu'aus devera ser preservada faixa de
passeio pubhco padréo gramada, salvo ‘melhor julgamento da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIQENC!AL” (Multa dléna ~ R$30, 00 (tnnta reals)) C.03. Restrlgoes Especificas as Edificagoes das
Benfeitorias (% Acessodes. C.03.01. A area construida da_edificagdo principal (com um ou Hnals pavimentos),
somada a éréa da construgdo da edicula, ndo podera ultrapassar a taxa de ocupagdo de 50% (cmquenta por cento)
da Qre\g total do lote. Lotes que pertenc:r\n a areas de ZPA (Zona de Protecdo Ambiental) ndo ultrapassarao taxa de
ocupjagéo dée 25}’/0 (vinte e cinco por cento) (Multa dlarla — R$200,00 (duzentos reals)) C.03.01.01. Descri¢ao das
Pagina 8
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quadras que estdo inseridas nas Areas de ZFlA (Zona de Protegéo Ambiental): (Multa diaria — R$200,00 (duzentos
freais)). Residencial 1 - Quadras A1, C1, D1, U1, V1, AB1 e AE1; Residencial 2 - Quadras H2, 12, U2, V2, X2 ABZ
AC2, AD2, AF2, Al2 e AL2; Residencial 3 - Quadras F3, 03, V3, AG3, e AH3. C.03.02. A drea total da cpnstrugéo
/principal e da edlcula, somadas, ndo podera ser lnfenor a 200,00m? (duzentos metros quadrados). (Multa diaria —
R$200,00 (duzentos' reais)). C 03.02. 01 Os/ lotes das’ quadras referidas abaixo ficam obrigados a execugéo de
edificagdo monobloco, isto e com a edicula incorporada a edificag@o, principal. (Multa diaria — R$200,00 (duzentos :
reals)) Residencial 1 —Quadras A1 (lotes 7 a 12):B1,1C1;: 14, PL U1 V1 e AB1(lotes 1,2 e 8 ); Residencial
Quadras M2, P2, V2 e AF2; Resndenmal 3- Quadraé AG3 e AH3. C.03. 03.0 coeficiente méaximo de aproveitamento,
em reiagao a area do‘terreno, |n¢|u|r“1 o a edificag&o-principal e edicula devera: respeltar o valor 1,0 (hum). (Multa
dlérla R$200 00 (duzentos reais)). .03.04. Nenhuma habltagéo pod?ré ter mais que dois pavimentos (térreo e
supenor) auma do nivel da rua. Excepcmnalmente esta regra podera/ser derrogada medlante prévia e expressa |
autorizacdo escrita da “SOCIEDADE ALPHAVILL E‘ FLAMBOYANT RESIDENCIAL” em face de declividade
|~ acentuada (nncllnagao minima de 8% (oito por cento)) no fundo do lote; nessa sntu@gao a construgéo de outro piso
{7 nao podera exceder” a 25% (vinte e, cinco por cent‘Lda area do terreno. C.03.04.01. Para o caso de dois
pa\/lmentosamma do nivel da rua, o nivel da face supenor do primeiro/patamar do pavimento térreo_devera distar
uma altura de, no maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) acm)a do ponto médio da guia fronteira a testada
7 do lote. Tal batamar deverd ter, no minimo, 10, 00m? (dez metros quadrados) de area construndé (Multa 'diaria —
~J / R$200 00 (dukentos rea|s)) C.03.04.02. Para solugdes drquitetonicas’ adotadas com ‘a implantagcdo Qe
| escalonamento de r{wels, ‘devera ser respeltada a)dlferenc;a ‘maxima de 1,50m (hum metro e cinquenta centimetrOS)
_entre cada patamar sendo que este tera area mlnlma constrwda de 10,00m? (dez metros/quadrados) Deve-se,
tambem manter uma olrculagao sequencnal do primeiro ao ltimo patamar, determinada por ordem crescente dos
niveis addtados (Mﬁlta diaria — R$200,00 (duzentos reans)) C.03.04.03. A altura maxima da edificagéo, contando do
Yol acabado do pavimento terreo a ultima cumeelra néo devera ultrapassar 10,00m (dez metros). (Multa diaria —
R$200,00 (duzentos reais)). No caso de escalonamento de patamares, as diferengas de niveis poderao ser
adicionadas nessa altura, salvo os patamares que se. desenvolvem paralelamente a testada, permanecendo para
este ¢aso, a referéncia do plano do primeiro nivel do piso do pawmento terreo. (Multa diaria — R$200 00 (duzentos
reais)). C.03.05. A edicula-terd sempre sua construgéo terrea, nao podendo uItrapassar a altura de 3 80m (trés
‘metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do pavimento, incluido o ponto mais alto do telhado ou
qualquer elemento arquitetonico, ekclu:ndo somente dutos de ventllag:ao com perimetro maximo de 0,80m (ontenta
\ centlmjtros X O\§Om (oitenta centlmetros ). Podera se{ construnda na faixa de’/afastamento dos fundos, afastado
| seu beiral, no minimo, 4,00m (quatro metros) do beiral da construqéo principal, respeitando-se 0s recucs e
afastamentbs laterais. (Multa diaria — R$200 00 (duzentos reals)) (0] pe-dlrelto minimo permitido sera de 2 50m (dons
. metros e cinglienta centimetros). (Multa dléna - R$200, 00 (duzentos reals)) A a/rea de construc,ao da/edlcula nao
upodera ser superior a 25%/(vinte e cmco/ por centg) da construgao prlnc1pql (Multa diaria — R$200; 00 (duzentos
reals)) '}l’odo fundo de edicula devera ser revestldo e pmtado (Multa diaria — R$200,00 (duzentos reais)). ‘A
construgéo da edicula-ndo (poderé apoiar-se no muro de fechamento que venha a ser executado pelo “FUNDQ”
(Multa digria — R$200,00 (duzentos reais)). C 03.06. Havendo necessidade da construgdo de muros de arrimo, estes
'\ s0 poderao ser erguidos até a altura maxima de 2,00m (dois metros), contados da cota natural do terreno, no trecho
onde o mesmo sera edificado. (Multa diaria — R$1OO 00 (cem reais)). C. 03.07. Sera permitida a construgéo de
muros de d|V|sas laterais, excetuando -se 0 trecho compreendido pelo recuo de frente; ~sua altura maxmﬁa seré de
/'2,00m (d0|s metros). (Multa diaria —R$100,00 (cem reais)). €.03.07.01. Nos lotes que bossuem almhamento ‘com
APM (Area Publica Mumélpal) excetuando 0s fechamentos executados pelo FUNDO, somente podera ser felto
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fechamen/to co?n gradil ou cerca viva, de altura méxima de 2 OOm'(dois metros). Se (JAgrzfldil estiver sobre }'nureta de
alvenana esta ndo podera exceder' a 0,50m (cmquenta centimetros), observando altira maxima total’de 2,00m
(d0|s metros). (Multa diaria — R$100,00 (cem reals)) C.03.07.02. Qualquer muro deve ser revestido e. plntado
“Somente sera permitida a utilizagéo de acabamento com matertal aparente mediante autorlzagao da “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa diaria ) R$30,00 (trinta reais)). C.03.08. No caso de
fechamentq frontal do lote, a altura maxima de tal fechamento sera de 2,00m (dois metros), devendo o mesmo,
obrigatoriamente, obedecer ao recuo de 5, OOm (cinco_metros). (Multa dléna — R$100,00 (cem reais)). C.03.09.
Todos os adquirentes de lotes em ALPHAVILLE FLAMBOYANT autorizam que as quadras e lotes referidos abaixo
tenham, salvo impedimento da Prefeltura Mumcnpal “fechameﬁto de fundo ou lateral, lexecutado pelo “FUNDO”. Os
adqwrentes de tanT lotes concordam, como condl(;éo ‘do presente negéc:o que o fechamento ocorra dentro do
proprio lote, sem. dlrerto a qualquer lndemzaga& ou outra compensagdo de qualquer natureza. Incumbe aos

B D T P ——
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respectivos adquirentes dos lotes/a manutengao ordinaria do muro, salvo a pintura externa. Resndencml 1 - Quadra
A1 —lote 01 e 07 a 12; Quadra B1 Quadra C1; Quaara E1 - lotes 10 e 5I1 Quadra GT Iqtes 06 e 07; Quadra I1; |
Quadra P1; QuadLrja Q1 - lotes 01 e 12; Quadra S1 - lotes 01 e 20; Quadra U1; Quadra V1; Quadra AB1 - lotes 01 a

03, 07 e 08. Residencial 2 — Quadras H2, 12, M2, N2, P2, V2, Z2, AL2, AE2, AF2. Residencial 3 — Quadras AG3 e
AH3. C. 03 09.01. Os fechamentos acima aludidos poderao ser de muro ou gradil, sendo que ndo sera permitida a
abertura de ortées Ou acesso, quer, pelo fundo, quer pela lateral do Iote (Multa diaria — R$100,00-(cem reais)). Nos
 trechos onde o fech mj to ocorrer éobre areas publicas e a Area de Lazer, a manutengéo do fechamento cabera a
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT ESIDENCIAL”. C.03.09.02. O fechamento com ‘muro a que “se
refere este item tera as- -seguintes dimensées: largura aproximada: 0,25m (vinte ¢ e cinco centlmetros) quando se
tratar de alvenaria; altura minima: 2,00m (dois metros). Na eventualidade de a larg\ura drferenmar-se dos exatos
0,25m (vinte e cinco centimetros), distribuida ao Iongo do muro, ou resultar da implantagéo de colunas sejam elas
iturais ou decorativas, tal sntuagao nao ensejaré qualquer reclamagéo e direito indenizatorio ao adquirente do
lote. Os- fechamenFos seré&o feitos a medlda que as obras de beneficiamento dos lotes atmjam os, locais onde eles
se situardo. Poderdo ser feitos fs;chamentos prowsénos pelo “FUNDQ” fora dos locais estabel\emdos inclusive
dentro de lotes, o que, também ndo ensejara qualquer dlrelto indenizatorio. C.03.09.03. O adquirente do lote ou
seus sucessores nao poderao mudar-as- garacterlstlcas do fechamento sendo que, quando se. tratar de muro,
poderdo alterar\a cor-da face voltada para o préprlo lote. (Multa diaria — R$100, 00 (cem reais)). C 03.09.04. O
adqmrente ou morador concorda com o ingresso no lote, sob sua posse, do pessadal necessano a tal manuténcao.
C.03.09.05. E atribuicéo da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” promover «"manute\ngéo
do muro e/ou grad|| dé fechamen 0, mesmo dentrg do terreno do adquurente caso ocorram danos motivados por |
fatos alheios a responsablhdade deste ultimo.  C.03. 10 As instalactes eletrlcas em geral, ligagdes de energia,
telefone campalnha ou similares sérao obngatonamente subterraneas, no trecho compreendldo entre os pontos de
entrada e as edificagbes. Tais ligagdes devem- ser efetuadas de acordo com as normas das respectivas
concessionarias. (Multa diaria — R$20,00 (vinte reals)) C 03. 11 Todo e qualquer adquirente, de lote seré obrigado a/
dar servid&o gratuita para passagem de aguas pluwals & esgotos, na faixa de recuo e/ou afa$tamento lateral, desde
/ que devndamenté canahzados O eixo da rede deve dfstahmar-se a, pelo menos, d 50m (cmquenta centimetros) das
dlwsas do lote. Correra por " conta do usuario da servidao toda e qualquer despesa inerente a este seryico, bem
como a sua manutengao. (Multa diaria — R$100,00 (cem reais)). C.03.11.01. As aguas pIuvuals seréao captagias em
.redes mdependentes do esgoto e deverao ser| Iangadas na sarjeta ou em boca de lobo proxima ao Iote O esgoto da
residéncia sera langado em rede publica existente sob inspegéo do 6rgao publico competente. E expressamente ‘
pro bida a Utl|lZaan inversa das redes. (Multa diaria — R$200,00 (duzentos reals)) C.03.11 02 (0] escoamento das ;
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aguas pluviais e do' es(goto abalxo do nivel da rua séo de responsabllldade do adqmrent&e respoAséveI ‘técnico da.
: obra devendo ser observado o nivel das redes eX|stentes C. 03 12. As ediculas nao podera& ser edificadas antes
do inicio da c/onstrug:ao principal; todavna apés a expedigédo do Alvaré de Licenca e Construgao do Poder Publico,
sera permitida a construgéo de um bafraco” provisorio para deposuto de materiais de constru¢éo ou uso do vigia da
obra; esse barracao deverfa ser demolido se a obra permanecer paralisada em prazo superior a 120 (cento/ e vinte)
dias. (Multa diaria — R$100 00 (cem reais)). E obngaténa a lmpleéntagao de sanltérno no barracdo provisorio e a sua
ligagdo a rede de coleta de esgoto. (Multa diaria - R$30, OQ (tnnta reais)). C.03. 13. No caso de verificar-se que a
obra nao teve inicio no prazo supra aludido ou que ocorra sua parallsagao a “SOCIEDADE ALPHAVILI,;E'
FLAMBOYANT RESIDENCIAL” podera. tomar as providéncnas cabiveis, visando a demohgao do barracao
provisorio, sem clnre|to a qualquer indenizag¢ao aos interessados na construgo. As expensas do adqu1rente do lote,
todo o entulho deverd ser removido e reimplantada a forragdo vegetal original do local. A “SOCIEDADE
/’ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” fica autorizada, tambem as expensas do adquirente, a adotar
medidas de estabilizagdo de taludes nas éreas afetadas pelas obras lnconclusas C 03.14. Todos os lotes deverao
manter uma area permeavel minima correspondente a 30% (trinta por cento) de/ sua area, podendo para esse-
efeito, computar-se as faixas de recuos/afastameptos previstas neste Regulamento. (Multa dlarla - R$200,00 \'
(duzentos reals)) C.03.15. Devera ser previsto local para a guarda de veiculos, sendo vedada a utﬂ:zagao das
faixas. de recuos/afastamentos frontais e laterais. (Multa diaria'— R$200,00 (duzentos reais)). C. 03.1 Devera ser
5| previsto o‘esgotamento da piscina com calculo de vazéo de aguas pluviais até a rede publica. C.03.17. Os lotes de
s% \extremo d\e E}gadra pode{réo mcorporar “visualmenté as areas publicas municipais limitrofes as suas residéncias,
mediante emissao de documento de concess&o de direitos de manutengao pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL”\éo sendo permmdas alteracdes ha topografia, fechamento com cerca V|va que
caracterize apropnagao qualquer tipo de acesso ou ocupagao sobre a referida area. 04. Outras Reétrlgoeg €
gagoes. 04.01. Sao pr0|b|dos letreiros e anuncios 'de qualquer, natureza nos terrenos e nas edmcagoes
Somente sera permltldo o} énuncno de revenda de imoveis er’p quadros colocados nas portanas respectivas, ficando
desde ja autonzada a “§0CIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” a retirar qualquer placa de
anuncio ou de venda nos respectivos imoéveis, inutilizando-as, sem ensejar dlrelto a qualquer indenizagéo aos
interessades. (Multa diaria — R$30,00 (trinta reals)) 04. 02. Nao poderé ser feita no lote qualquer terraplenagem,
desaterro, extmgao ou deposito de matenal sem préwo consentlmento par escrlto da “SOCIEDADE ALPHAVILLE |
FLAMBOYANT RESIDENCIAL” (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). O consentlmento dado n&o eximira o
interessado da responsabllldade pela obtencéo de alvaras junto aos ¢rgdos publicos ou pelos danos, culposos ou
dolosos, que vierem a /ser causados, nem gerara qualquer obrigagdo 'da “SOpIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL” de responder por tais fatos 04.03. Sem prejuizo dea “SOCIEDADE ALPHAVILLE
. FLAMBOYANT RESIDENCIAL”lmanter a vegetag:éo aparada nos lotes pao constrmdos 0s adqmrentes de lotes
obrigar-se-&o a manté-los ||mpos e _bem cmdados livres de laxo ou entulho, tendo em wstg \0 aItQ nivel do
Loteamentg a valorizag&o dos lotes e amanutengéo de um agradével aspecto palsaglstlco O chmpnmento desta
obrigag&o, '‘como de todas as demais constantes do Regulamento, podera ser exigido pela “VENDEDORA”, pelo N
“FUNDO” ou pela “SOCIED}ADE ALPHAVILLE | FLAMBOYANT ‘RES DENCIAL’; bem como por qualquer
) proprletarlo ou promltente comprador ou prom:tente cessionario de’ Lotes do Loteamento« '04.04. Fica sob total
responsablhdade do adqurre te, o julgamento da necessidade de servigos de sondagem sobre seu lote, bem como
projeto estrutural, eximindo a “VENDEDORA”, 0 “FUNDO” a “ALPHAVILLE” ou a “SOCIEDADE,ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, de quaisquer danos a sua edificacdo e seus vizi/nhos. 0&.05.’/Reg_ulamento /
Interno de Obras. O adquirente dpriga-se a seguir o Regulamento Interno de Obras,'\cujas normas basicas sao as

CARTORIO DE NOTAS DE GOIANIA - z GOLAS
Republica do Libano, esq. ¢/ Rua K n® 22 - Setor Oeste - Goiania - Goias
AVEE‘C‘874$23 U{;’O‘ ‘-j ‘F‘gNE 562) 3093-2222 - FAX: (62) 3092-6666

que a_fetocopia confere com o
P S N R Y .




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL fwm wmﬁ..,m

ESTADO/DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA ”l CRE

PODER JUDICIARIO
52 TABELIONATO DE NOTAS

Rua 3 n? 347 - Ej Rural - Setor Central - Fones (62) 223-1814 e 223-1882 - Fax:
2 CEP: 74023-010 |
. E-mail: 5_oficio@terra.com.br \
PROF. JOVENNY SEBASTIAO CANDIDO DE OLIVEIRA
\ Tabelido
\ \ BEL. RODRIGO QANDIDO DE OLIVEIRA
Pedro Auguz;o Candido de Oliveira ' * Tabelido Substituto

Bel./l\;l\s(xjrécg : ;ﬁziagag?rfduza \ Livro 00921-N ' Folhas 126/148 \ B§L Yicente}jLope:\: da Rocha

c > ! onismar Pires Magalhaes
Andréa Lucia Alves do Souza - ‘ TRASLADO Pag. 012 Paulo Rocha Brasil
Mauro Gomes Batista . ] ¥ / . / Escreventes— |
Escreventes N ' | \ 5 7t [ : )

&) ,» ( ‘ ‘

- \
\ v
\

Escrevente 0013

Bel. Luiz Fellpe Candido de Oliveira

N

segumtes 04.05.01 - Inicio da obra. A sondagem eo Ievantamento plamalttmétnco no_terreno seréo permltldos
mdependentemente da aprovagao -de” projetos para o Ioca! pela “SOCIEDADE ALPHAVlLLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” mediante apresentagao da auton;at;ao por escrito, assinada pelo’ PROPRIETARIO interessado,
do periodo para 0s Servicos, além 'do cadastramenito do pessoal junto ao Departamento Tédnico e Seguranga da
Sociedade, Qualquer outro tlpo de atividade no terreno so podera ser executada apos a aprovagéo do pro;\eto pela
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” e apresentagao do Alvara de Licenca de Construgao
junto a Prefeitura de Goiania. 04.05.02 = T pume. Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras
devera ser tapumado, exceto para sondagem, Ievantamento planialtimétrico, terraplenagem e execugao do barrac&o
de obra. (Multa diaria — R$§600 (trinta realsn Os tapumes deverdo ser de madeira ou em perfis de chapas
metalicas ou de fibro-cimento, com altura mmlma de 2,00m (dois metros) contornando toda a obra, n&o. devendo
ultrapassar os limites do lote. (Multa diaria — R$30 00 (trinta reals)) Naclx sera permitida-a_ocupagéo da]calg:ada com
tapume. (Multa diaria — R$30 00 (trmta reais)). Para lotes mcllnados deve ser previsto arremate de alvenaria ou
madeira como base do tapume para conteng&o do material da obra e/ou terra para evitar o assoreamento de tais
/ materiais as redes coletoras de aguas pluviais. (Multa diaria — R$20,00 (vinte reals)) Todos os tapumes e barracoes
de obra exigidos deverdo ser pintados na cor estipulada pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT‘
RESIDENCIAL” e mantidos em bom estado de conservagéo durante todo 0 andamento da obra. Ne{o sera permitida
a personahzagéo dos ta{pumes através de pintura como forma de propaganda. (Multa diaria — R$30,00 (trinta reals))
Caso sejam usadas placas. de concreto pré- -moldadas para fechamento, as mesmas n&o poderéo permanecer como
muro de fechamento,, apés conclusao da obra (Multa dlana R$30,00 (trmta reals)) O lote de apoio, se e quando
houver, do pantelro de obras devera, também obedecer as mesmas- condlgoes padrao de\feq,hamento do Iote da
bra. (Multa diaria — R$30 00 (trm/tar;eals)) N&o sera permitida, de forma alguma, a expahséo do c:?nte\ro de obras
ara espagos externos a érea cercada e tapumada/ (Multa diaria — R$30,00 (trinta reals)) Caso a ob(a\ localize-se
 lote de extremo de quadra o tapume devera fechar a extens&o do lote junto/a divisaicom a area publlca (Multa
diaria — R$30,00 (trlnta reais)). 04.05.03 - Pessoal de obra. Devera ser cadastrado todo o pessoal com acesso &,
obra (emprengldos empreiteiros;- prestadores de \serw(;os e outros), junto ao Departamento de Seguranca e
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. O cadastramento possibilitara a emissao de
docume‘nto de |dent|ﬁca<;ao que devera- ser apresentado quando da entrada e-saida do residencial, ou’ quando
solicitado. Em cgso de dispensa de fun/clonarlos o responsavel pela obra devera informar ao Departamento de™
- Seguranga para cancelamento d§ Ilberagao de acesso ao residencial e devolugéo do documento de identificagéo. O
mesmo procedlmento devera ser adotado ao término da obra. 04.05.04 - Horario de funcionamento da obra.
Somente sera _permitido o trabalho em pbras no Alphaville Flamboyant ReS|denC|al de segunda a sexta-feira, das
7:00 as 18: 00 horas e aos sabados das 7:00 as 12: 09 ho}as Nao sera permmdo qualqugr tipo de trabalho aos
sabados apés 12:00 horas, domingos e dias cons@erados por lei como feriado municipal, estadual ou federal.
(Multa digria — R$50 00 (gingUenta reais)). Todos os servicos que provoquem rmdos SO poderao iniciar apés as 8:00
horas. (MLQa dlarla - R$50 00 (cinguienta reais)). 04.05. 05 - Alojamento dos empregados e barracao para
. guarda de material. Os alo;amentos e sanlpanos deverao ser construidos, obrigatoriamente, no lote onde’ sera felta
a obra, sendo. vetada suas construgoes no lote de’ apono (Mult&dlérla — R$30,00 (trinta reais)). Os barrac@es ou
aIOJamentos deverao ter acesso unico pelo interior do canteiro, ndo sendo permitidas portas e Janelas voltadas para
‘as vias pubhcas ou )otes vnzmhos\ de modo a n&o oferecer V|\sao mténor por éstranhos ou pela vuzmhanga (Multa
diaria r R$30,00 (trinta reais)). Os alojamentos, bem como barracoes para guarda de ‘materiais poderéo ser
construidos em alvenana, made|ra ou containers de metal e deveréo ser’ mantldos sempre limpos e pintados. (Multa
diaria - R$30 00 (trlnta reais)). O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a rede publlca de esgoto com as
éma 13
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dewdas caixas de mspegao E expressamente proibido o langamento’de efluentes de esgotos ou detntos na rede
~coletora de aguas pluvnals (Multa diaria — R$30,00 (trinta reais)). Os sanitarios deverao estar afastados do limite do
lote, no minimo, 1, 50m (hum metro e cinqiienta centimetros). (Multa diaria — R$30,00 (trinta reais)). Seré permmdo o}
pernOIte de apenas 01-thum) funcionario, com a fungéo. exclu\swa de vigia da obra. Qualquer dano julgado pelo
departamento de Seguranga e/ou .“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, causado aos
vizinhas, tal func1on)ar|o terd seu acesso negado ao Loteamento AIphavnIe Flamboyant (Multa diaria — R$50,00
(cinquenta reais)). 04.05.06 - Lote de apoio. Sera perm|t|da a uglllzagab de um unico lote de. ap010 a obra, mediante
apresentagao a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, de autorlzagéo por escrltb assinada
pelo propnétano cedente ®) Iote de apong ‘devera fazer d|V|sa comum ao lote da obra em uma das laterais ou nos
fundos, ndo sendo permmda a utlhzagao de lotes atravessando alamedas nem 6 uso de areas publicas destinadas
\a jardim ou lazer. (Multa diaria — R$50, 00 (cingUenta reals)) Nao seréo permltldas msta}lagoes de samtan&s nem
aIOJamento ho lote de ap0|o (Multa diaria — R$30,00 (trinta reais)). A/topograﬂa original do lote de apoio-n&o podera
ser alterada (Multa dlarla — R$100,00 (cem reais)). Apbs a conclusdo da obra, o lote de apoio deve ser
reconst:tmdo remowdos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, aIerH de ser entregue gramado, conforme
( os padroes determmados pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” (Multa didria —
R$100,00 (cem reals)) 04.05.07 - Materlals de construgdo para uso nas obras. A entrada, do material de
constrigdo para uso na obra §é sera permmda apds a aprovagéo dQ projeto pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL” e apreser}tacao do Alvara de Llcenda de Construgéq expedldo pela Prefeitura
Mumcrpal de Goiania, devendo ser respeitados os horérios permitidos, de segunda a sexta-feira, das 7:00 as 17:00
[ horas, ao; sabados das 7: 00 as 11.00 horas, sendo proibida a descarga aos domlngos e feriados. (Multa d;'ana —\
R$50,00 (cinquenta realsp Os materiais e equipamentos de construgao sb poderéo ser armazenados no Io/te da \[
ebra ou lote de apoio, sendo proibida sua colocaq:éo no passeio, vias publlcas jardins ou area de lazer. (Multa diaria
R$1OO 00 (cem reais)). E - terminantemente proibido o preRaro de c:)ncreto massas/ para
assehtamento/revestlmento armagéo- de ferro no passeio, vias pubhcas ‘jardins ou area de lazer. (Multa diaria —
'R$30,00 (trinta reais)). Fora da obra devera ser mantida a mals completa limpeza,| ficando, em consequénma
_vedada a limpeza de equnpamentos de qualquer natureza, inclusive caminhées betone|ra dentro do
Empreendlmento e nas adjacéncias. (Multa dléna - R$30,00 (trinta reais)). O ‘entulho _proveniente da obra/nao
podera \ser despejado nas cercanias do Empreendlmento devendo ser levado para locais prépnos designados pela
Prefeltura Munlcﬁlpal de Goiania. (Multa diaria — R$50 (00 (cmquenta reais)). E expressamente proibida a entrada de
caminhées ein ‘lotes vizinhos que.n&oc tenham a fungéo de lote de apoio e estejam devidamente tapumados, sem'a;
autorlzagéo da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa dlén? - R$50, OQ (cinquenta
reais)). O aterial empllhado nao poderé ultrapassar a- altur\a de 1, 80m (hum metro e/outenta centlmetros) Multa
diaria — R$20,00 (vinte reais))- Pedra, areia e terra somente boderéo ser geposutadas em caixotes ou ce}cados de
tabuas, tijolos OL\ bIocoF evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publlcds e obstruir as
redes subterrér\eas de’ 4guas pluviais. (Multa diaria — R$30,00 (tnnta reais)). Nao sera permitido o‘depésno e
permanéncia de I|xo detntos restos de materiais e entulho referentes & obra, nos Ilmltes internos do canteiro e fora™
dele, por periodo supenor a 15 dias. (Multa diaria — R$20,00 (vinte rea|§)) N&o sera permitida a queima de entulho e
materiais que possam causar polwgao ambiental. (Multa diaria — R$§O 00 (trinta reais)). O lixo doméstico devera ser
acondicionado em sacos pléStICOS de até 20 litros e serao retlrados por empresas especializadas contratadas pela
“SOCIEDADE Ae.PHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa diaria — R$20,00 (vinte reais)). 04. 05 08 -
| Terraplenagens, estaqueamentos, fundac.oes e uso de explosivos. Devem ser respeitados os horarios
‘ especnals determmadps pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” para a,execugao de
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servigos onde seja necessario o uso de equamentos e maquindrios pesados e explosuvos Todas as obras de
aterro, desaterro estaqueamento, fundacdes e tubulagdes devlréo resguardar’ /as normas de seguranc;a e manter a
ltopografia original dos,lotes vizinhos. A topografia da faixa de passeio publico ndo podera ser alterada, nao sendo
permitidas rampas ou degraus nessa faixa. (Multa diaria — R$30,00 (trinta-reais)). A topografla das pragas e
canteiros publicos ndo podera ser alterada. (Multa diaria — R$50,00 (cinquenta reais)). Caso -as obras- de
terraplenagem e fundacées venham a sujar as vias publicas, cabera ao responsavel providenciar ao fim de cada dlaJ
de trabalho, os servigos de Ilmpeza dos locais afetadds (Multa diaria — R$20, 00 (vinte reais)). Para todos os
\servm;os descritos neste € em outros itens deste regulamento, fica expressamente pr0|b|do o transjto de veiculos e
~ maquinas sobre as areas comuns e Jarde\ do Re3|dencna| (Multa diaria. — R$50,00 (cinquenta r(eans)) O uso de
explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obstaculos para a éxecug:ao da obra, s6 podera ser feito pbr
empresas especializadas, devudamente habilitadas e credenciadas para tal, devendo ser. feita comumcagao a
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” Compete ‘ao proprleténo do lote e a empresa\
especializada todas as responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de quaisquer danos causados a tercelros.
Compete ao adquirente obter prévia autorizagdo. de uso de explosivos junto as autoridades publicas competentes.
04.05.09 - Interrupgao da obra. Caso a obra n&o seja iniciada num prazo superior a 120 (cento e vinte) dias a
contar da data de expedlgéo do alvara ou haja a interrupgédo da mesma por este periodo, o adqunrente apos
comunicar a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL" por escrito, dévera: retirar todo o resto
de material, detrito e lixo exnsten*e em seu’ lote € no lote de ap0|o aterrar escavagdes, bem como, demolir
sanitarios; reUnlr todos os matenans remanescentes e tranca- los em um dos comodos da obra. Em nenhuma
" hipétese a “SOCIEDAbE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” ressarcnré os gastos ou perdas sofridas ]
pelo adquirente caso tal ocorra. (Multé diaria — R$100,00 (cem reais)). Todas as obras paralisadas deverao manter |
o.fechamento em todo o seu perfmetro a partlr do recuo frontal, que devera permanece{\hvre e regramado sendo
eventual lote de\apOIo da obra devera ser imediatamente reconstituido e hberado (Multa dlarla R$30,00 (trinta
reais)). 04.05.10 - ngagoes de agua e energla. E expressamente proibido utilizar ‘ehergia e agua de outros Ioteg
“&fou residéncias’ que necessatem cruzar lotes e/ou ruas para tal fim. (Multa dlana — R$30,00 (trmta re)als)) Para
utmz\agao de energta e égua de lotes que fazem divisa lateral ou fundo (o] adqmrente deve apresentar autorizag&o’ do
proprietario cedente e pedldo de ligagéo Junto és concessuonénas a “SOCIEDADE ALPHAVILLE fLAMBOYANT
RESIDENCIAL”. (Multa diaria — R$30 00 (trinta rea|5)) Cabe ao adquirente o pedido das ligagbes definitivas as
respectivas concessionarias. 04.05. 11.- Responsabllldades do proprietario. O adquirente respondera, civil e/ou
crlmlnalmente»perante a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL?” e a terceiros, por eventuals
danos causados seja por-si ou por seus fzontratados ,/04.05.12 - Inspegao de obras. E reservado o] dlrelto a
“SOCIEDADE/ALPHAVILLE I*LAMBOYANT RESIDENCIAL” de reahzar mspegées em qualsquer das obras em |
andamento ou paradas\ dentro do Loteamento sempre que for necessario e sem prevno ‘aviso, v1sapdo o
cumprlmento das obrlgagoes contratuais. Durante a construgao, para efeito de fiscalizagéo, deverdo ser mantidas,
ho canteiro de obras, copias integrais doy projeto aprovado pela “SOCIEDADE, ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” e pelos orgaos publicos, cépia do Alvara de Licenca de Construc;ao /bem como cépna de iodas as 7
comUnlcaq:oes autonzac}oes e instrugcbes baixadas pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT |
RES‘,IDENCIAL" incluindo o presente Regulamento No caso de modlflcagao de projeto durante a execugao\da
obra, o adqunrente fica obngado a comunicar imediatamente a “SOCIEDADE ALPHAVILLE [FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” dando 1n|C|o a0 processo de substltwgao do projeto aprovado junto ao Departamento Tecnico e
posterlormente a Prefeitura /MunICIpal de Goiania. (Multa diaria — R$30,00 (trinta reals)) Na frente da obra, devera
ser flxada no tapume nao ultrapassando porém sua altura, placa indicando o responsével técnlco pela mesma,
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bem como o respectIVO(ﬁumero de registro no CREA, e numero de registro junto & Prefeitura, enderego’ da obra,
\incluindo a identificac&o de quadra e lote, com area méxima equwalente a.1,50m? (hum metroe meio quadrado).
Demais placas, \se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de Elétrica, Hidradlica, Arquitetura,
Funda;o etc., também | ndo poderao ultrapassar, cada uma delas, a area equnvalente a 1,50m? (hum metro e meio
quadrado). Placas Jde fornecedores devem respeitar area méxuma de 1,00m? (hum metro quadrado). (Multa didria —
R$20,00 (vmte reals)) 04.05.13 — Passeio publlco. Devera seguir padréo estipulado pela “SOCIEADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. 04. 05 14 - Fim de obra - Habite-se. A liberag&o para expedigao de
Habite-se pela Prefeitura somente sera emmda pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”
apos ser p?r ela verificado: o mtegral cumprimento de todas as normas estabelecidas, seja asemanadas pelo Poder
Publico, seja as referentes as- restngoes urbanisticas exnﬁtentes ou através deste Regulamento; a remocas e
limpeza de todos os restos de materlals detritos e lixo da obra, seja no proprio lote ou\no lote de apoio; a
reconstituicdo dentro dos padrées do Loteamento Alphavnle do lote de apoio; o pagamer)to de todas as multas que
porventura tenham sido- Iavradas Fica facultado a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”
optar em compelir o adqwrente a assim proceder, contratar terceiros ou ela propria tomar tais provndénmas sempre
as expensas do adquurente 04.05.15 - Retlrada de vegetacao. Fica proibida a retirada de vegetacdo de areas
publicas, de qualquer porte, antes da apresentag;ao a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”
de autorlzagao por escrito, da Prefeitura ’Munlmpal de Goiania ao PROPRIETARIO da obra ou residéncia. (Multa
dlarla - R$200,00 (duzentos reals) ). 04.05.16 — Disposicoes Gerals O presente Regulamento Interno de Obras é
subsidiario as exigéncias legais para a edificaggo de obras, contratagao e alojamento de pessoal, ouo cqmphmento
de qualquer\dlsposm:ao Iegal Assim, compete ao adqu;rente a obsen@n0|a da legislag&o, sendo que, em relagao as
ohras, mesmo que prov;sorlas deveré/obedecer as normas técnlcas aplléavels notadamente as exrg|das pela
APNT ou qualquer outra entldade\que edite norlmas regulamentares e, no que se refere ‘ao pessoal de obras, as
Normas Regulamentadoras expedidas pelo MInIStéI'IO do Trabalho; O n&o cumprimento do presente Regulamento
Interno dé Obras,‘dara o, direito a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” para sollmtar a
Prefeltura Mumcupal de/ Gmam\a sua fscahzaq;ao bem ‘como o lmpbdumento \da entrada de funcionarios/ e/ou
materlals a obra;-O referido Regulamento Interno d}e Obras podera ser alterado pelo Conselho Deliberativo sem
porem, }'nudar sua /esséncia.” 05. Das Despesas a Cargo dos Adqmrentes 05.01. O adquirente, sempre
mdependentemente de ser associado a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYAlNT RESIDENCIAL?”, pelo
presente instrumento e na melhor forma de-direito, e como condicao deste negc’iclo por si e sucessores,
obriga-se a concorrer com todas as despesas necessénas para alcancar-se tudo quanto aqui se prevnu e cujos
_valores serao fixados pelo Conselho Deliberativo, notadamente as relatlvas a: a) vigilancia da area onde se situa o
Loteamento e adjacenuas portarla , quando for o/caso, manutengéo e conservagao do muro ou alambrado ou
cerca de fechamento cujos valores serzo-fi xadoF em fungéo da metragem do lote; b) manutencédo da vegetagdo em
(Areas Publicas Mumcnﬁals éAP M.), salvo quando expressamente referido neste 'Regulamento como despesa
' exclusiva do adqmrer‘,te de lote; c) manutengéo da ve§etagao aparada nos lotes nos quat’s nao tenham sido
iniciadas consyrugoes d) taxa para aprovagéo de projetos e eventuais altera{;oes e) outras, destmadas ao
atendimento das condigées da Municipalidade para autorizar ou manter o fechamento do Loteamento; f) taxa{n de
manutent;?o da Area de Laj\er (recreagao e esportiva); g) despesas com \obras e servn;,os seja no “ALPHAVILLE
FIVAMBOYANT RESIDENCIAL” seja na Area de Lazer; h) todas as Pprevistas neste Regulamento, no Regulamento
de Uso e Restngoes da Area’ de Lazer-e no Contrato de Compromlsso de Venda e Compra cujo modelo foi \
arquwado no Cartério de Reg:stro ’de Imovels 05.02. Os lotes que tiverem sua construgdo concluida, com
“Hablte -se” expedido pela Prefeitura Municipal de Goiania e “SOCIEDADE ' ALPHAVILLE FLAMBOYANT :
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RESIDENCIAL”,, terao as despesas previstas na letra “a “g” dko item anterior reduzidas em 10% (dez por cento), desde
que o adqulrente apresente previamente tal documento a “SOCIEDADE A PHAVILLE FLAMBOYANT ’
RESIDENCIAL”. 05.03. Os servicos de manutengdo dos lotes a que se refere este Regulamento excluem a
remogéo de entulhos provenientes de obras. 05.04. A prestagao dos servugos de vigilancia e portaria nao
lmpllca a assungio de qualquer responsabllldade porl parte da “VENIJEDORA” do “FUNDO”, da
“ALPHAVILLE" ou da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” por quaisquer atos ou
fatos quer sejam eles decqrrentes de atos delituosos ou nao, casos fortultos acidentes, ou outros. 05.05. O
adquwente obrlga se a sub-rogar a terceiros, a quem venha aceder ou prometer ceder, seus direitos sobre o imoével
adquirido no Lorteamento as obrigagdes assumidas neste Regulamento, sob pena kde n3o o fazendo, continuar a
responder solidariamente pelo pagamento de todos os valores e encargos nele previstos. Da mesma forma e sob as
L/ mesmas penas, terceiros adqulrentes e bem assim seus sucessores deverao sub-rogar estas obrlgagoes aqueles a
quem alienarem ou, prometerem alierar’ o imével. 05.02. 01, Herdeiros ou chessores do adquirente por outros
titulos, |.que nao 0s menmdnados neste item, sub-rogar-se- ao automaticamente, nas obrigagdes ora-assumidas.
05. :02. 02 Enquanto o adquirente, ou sucessor, nao comunicar por escrito e omprovar documentalmente a
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” a sub-rogagéode suas responsabllldades contlnuara
respondendo 'solidariamente por elas. Nesta hipétese, s estara exonerado das obrigacdes vincendas a partir de tal ‘
comprovacao! 05.05.08.As responsabilidades ora assumidas pelo adquirente somente poderéo ser sub- rogadas a
terceiros quando hou</er a alienag&o do imovel ou dos direitos sobre ele. Na hipotese de rescisédo de contrato
celebrado entre o adquirente e terceiros (ou ento entre estes’e outros)terceiros), o éntao Vendedor reassumira
tacitamente sua condicao anterior; ficando novamenlte obrlgado a concorrer com as despesas aqui prevt#tas
inclusive as vencndas e néo pagas. 05.02.04. Em todas asahenagées ou promessas de alienacéo, sera obngatérla a)
franscngéo integral do/ ‘presente Regulamento 05.06. Para o exercicio do seu direito de credora, a “SOCIEDADE
ALPHAVlLLE FLAMBOYANT RESID NCIAL”," poderé ‘utilizar-se de todos os meios 'admitidos para cobrangal
inclusive sacando titulos de crédito contra o adqurrente OU Seus sucessores, Ievando -0s mesmo a protesto e
promovendo processo de execugdo. 05. 07. Os servigos aqui mencnonédos flcarao a cargo da “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” que podera valer-se de tercelros para tal fim. 05.08. As obrigagoes
assumidas pelos adquirentes, nos termos previstos no item 05 e sub-itens, tém carater irrevogavel e
irretratavel, nao podendo qualquer das partes pretender a sua rescisdo. 05.09. Os valores previstos em ata de
il \ reunigo do Conselho Deliberativo seréo, na menor periodicidade legalmente possuvel reajustados de acordo com a
vanagéo do IGP-M (indice Geral de Pre?os de Mercado, ﬁubhcado pela Fundag&o Getulio Vargas), NA DATA DO
EFETIVO PAGAMENTO »TOMANDO -SE COMO DATA BASE, PARA O CALCULO DO REAJUSTE, A DA
= REALIZAQAO DA REUNIAO QUE 'OS FIXAR.Todos os valores reverteréo a favor da SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL. O adquirente declara~se cnente de que os valores retro refendos a pamr do més
base, séo vanavels jendo feito os calculos para aqunlatar a quanto montam nesta data. Caso haja falta,
\Impedlmento ou congelamento do~ indexador ' escolhido, sera utmz\ado tqualqu/er dos segumte$ mdlces
sucessivamente, na ordem em que s&o enunciados: INCC - bOLUNA 35, publicado pela Fundagao Getulio Vargas
inFlce de Pregos ao Consumidor (IPC) da Fundagéo Insptuto de Pesqwsas Econémicas da USP;’ou INPC (lndlce
Nacional de Pregos ao Consumidor), publicado pelo IBGE- (Instltuto Brasileiro de Geograf ae Estatlstlca) Caso
venha a ocorrer qualquer das hipéteses retro previstas de falta, |mped|mento ou congelamento continuara a fluir a
atuallzagfao/com base na varlagao mensal de qualquer indice of c1al existente que nado esteja congelado e-que se
—apr/oxme o mais possivel do ora disposto. 05.09.01. Os reajustes serdo efetuados na menor penodlmdade permitida
pela lei, sempre tomando-se por base a data supra aludida. ,05.09.02. Os reajustes seréo aphcados sem pFEJUIZO
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das revisGes ou complementagées aprovadas pelo Conselho Deliberativo da « OCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, na forma do Estatuto Social desta\' 05.10. A “VENDEDORA” e, bem assint, 0
) “FUN O” poderao votar e ser votados atravt/és da\“ALPHAVILLE” tendo direito a tantos votos quantos forem os
lotes que detenham, ainda néo transmitidos a terceiros, ou que, prometidos, sejam objeto de rescis&o. Para os fins
aqui previstos, computam-se como votos atribuiveis & “VENDEDORA” e ao “FUNDO” aqueles correspondentes
._aos lotes £ respectivas areas constrmdas como previsto neste Regulamento. 05.10.01. No caso de rescnsao de
compromlssos de \(enda e compra sendo outOrgantes a “VENDEDORA” e/ou o “FUNDO” ndo seréo eles
'solidarios nos pagambntos de valoresem aberto vencndos e nao pagos pelos promitentes compradores até a data .
acima referida. Neste caso, as dividas em aberto serdo cobradas dos promitentes adquirentes que inadimpliram
suas obrigagdes, sem envolvimento da “VENDEDORA” ou do “FUNDO”. 05.10.02. Enquanto nao allehados todos
os lotes do Loteamento, a quantidade de votos da “VENDEDORA", ou, se for o caso, do “FUNDO”, cujos direitos
serdo exercidos pela “ALPHAVILLE”, sera computada em funcdo da drea dos lotes que detenham, conforme
previsto neste Regulamento, sendo que, do montante total, serao deduzidos- aqueles que foram comercializados ou
' computados novamente aqueles que tertham sido objet(p de rescisédo.| 06. Flscallzagao das Restm;oes. 06. 01 A
aprovagao dos projetos e flscahzagéoxda obednencna as normas deste Regulamento e de?’nals normas mternas de

|

neste mstrumento especialmente [constituida para este fim. (Multa didria — R$200 00 (duzentos reais)). 06. 02
Qualquer contrariedade as restricdes urbanisticas que venham a ser constatadas rr\ésr% depois de aprovagao do
pro;eto nao/darao ao adquirente o direito de executar as obras em desacordo com tais restricdes, nem ensejarao
contra a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” qualquer pedido de indenizagao, ou mesmo

aplicados-pela Diretoria Executlva Enquanto tal ndo ocorrer as penas serao as previstas nesse Regulamento e
renovadas automaticamente, a cada dia, até que o problema seja sanado. A Diretoria podera dar prazo razoavel ao
adquirente de lote par? que sane al linfrag&o antes da\aphcagao da multa. Os adquirentes seréo tldos como cnentes
dos comUnicados ou da apllcagaq de multas quando os respectivos avisos forem ‘entregues na obra ou no endereco
fisico ou eletromco ‘que constar ho cadastro da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”
06.03.01. O acima disposto n&o inibe a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” ou aqualquer
interessado que possuir legitimidade ativa de tomar qualquer medida legal contra o infrator. 06.03.02. Ag multas
serao lmpostas por escrito e dever&o ser pagas juntamente com 5 proxima taxa de me nutencéo. 0 madlmplemento
acarretard um acréscimo-de 20%)/ (vmte por cento) sobre o valor estabelecido. 06.03.03. Os recursos contra asl
multas poderéo ser\apre entados ao Conselho Dehberatlvo antes do venclmento Porém, néo te/éo efe|tp
suspensivo-e, para apreciagdo dos recursos, deverq estar comprovado o pagamento dos valores das multas,
aplicadas ou que vnerem a, sé-lo.-06.03.04. . Os valores fixados para multas /serao COlTIgIdOS anualmente', pela
\))arlagao do IGP-M, pubhcado pela Funda(;ao Getulio Vargas, ressalvada a competenma do Conselho Dehberatlvo
para revé-los. -07. Encerramento. 07. p1 O presente Regulamento podera ser alterado por Assempbléia Geral
convocada pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL( desde que as alteragées sejam
prewamepte aprovadas por escrito_pelo “FUNDO” ou pela “ALPHAVILLE” A Assembléia Geral sera meramente

tificatéria ou denegatona das alteragbdes aprovadas pelo’ ““FUNDO” ou pela “ALPHAVILLE”. Ressalvam-se as
rﬁodlf icacbes relatwa{s ao Regulamento Interno pe Obras e valores de multas; que poderédo ser alterados pelo
Conselho Deliberativo da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. 07.02. A “SOCIEDADE
ALPHAVILLE 'FLAMBOYANT RESIDENCIAL” fca autorizada a emitir boleto de cobran(;a para haver qualquer
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obra serao efetuadas pela Assoc1agao C|v1I “SbCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, referlda :

de perdas e danos. 06.03. Sem rejuizo de outras comlnagoes legais ou contratuais, a mfragao as dlsposu,:oes do~
presente Regulamento acarretara penas de mul\aS\e outras a serem estabelemdas pelo’ Conselho Deliberativo e -
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crédito que t|v<er contra o PROPRIETARIO cempromlssérlo t\:omprador ou compromlsséno céssnonérlo inclusive
decorrentes de aplicagédo de ‘Multas: 07.03. s Estatutos da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT

. RESIDENCIAL” foram aprovados por Assembléia Geral de Consﬂtuugao realizada em 02 de janeiro de 2.001.
CLAUSULA NONA - REGULAMENTO DA AREA DE LAZER - A entrega da area de lazer esta prevista para
31/12/2002 podendo ser antecipada’ por qualquer prazd ou postergada por motivo de forga maior ou caso fortuito.
“REGULAMENTO DE USO DA AREA DESTINADA A LAZER. 01. Generalldades 01.01. Nas' cercamas do.”
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT ha u‘na gleba (de terras que . assm se descreve, caracterizal e
confronta: Comeg¢a no marco M-56 de coordenadas geogréf cas SAD 69 '- Lat -16°42'51,015" S e Long )
49°12' 1@ 215" WGr e coordenadas UTM MC - 51°- 691 432,741 e N = 851,195,156 cravado nas
confrontagdes da Gleba - 02 (ALPHAVILLE FLAMBOYANT) e a faixa de dommlo da Rddovia GO-020 (Avenida
Deputado Jamel Cecilio); dai, segue nesta confroptagéo no azimute geografico de 285°49' 19" e distancia de 762,30
metros até ‘o marco M - 94; \dai, defletindo a direita segue confrontando- com a gleba 2 (ALPHAVILLE
FLAMBOYANT) nos seguintes azimutes, distancias e elementos de curvas: 33°20'17" - 98, 05metros attomarcoM
-93; 354"40 35" - 31,34metros até 0 marco M-92; D= 21,720 metros (AC= 40°48'13" — R— 30,50 metros) até /0 marco
M-91; 305°28'59"- 9,58 metros até o marco M-90; 354°17’57" 136,00 metros até o marco M-89; 58°32' 19" '43,00
metros até o marco M-88; D= 264,029 metros (AC— 151°16'38" — R= 100,00 metros) até 0 marco M- 87 69°32' 16”
64,05 metros até o marco M- 86 09°59'50" - 58, 90 metros até o marco M-85; 08°14' 31" 30, 59 metros até o mar):o
M- 84 359"?9 175 3*1 22 metrps até o marco M- 83; 549°34 '54" - 30 8% metros até o marco(M 82 349°35'12" — 41 91
metros até o marco M- 81 D="110,171 metros (AC= 09°47' 39" - R= 644,500 metros ) ‘até 0 marco M-80; 166°27 59"

| ~— 34,69/ metr}os até o marco M-79; 178°44'22" -40,91 metros até o marco M- 78 186°05,43" 34,09 metros ate o
rmarco M-77; 188°06'24" — 2 45,54 metros ate o marco M- 76 120°41'568"- 14,00 metros até o marcd M-75; 147°09' 35"
-.15,00 metros até o marco M- 74; 160°46'38" — 15, OOKmetros até o marco M-73; 140°28 25" - 29,09 metros até o
“marco M- 72 134°32'04" - 15, 57 metros até o marco ‘M-71; 126°35'53" - 29,00 metros até o, ‘marco M-70; 114°33'12" -
'— 21,00 metros, até o marco M- 69 99°46'57) — 16, 00 metros até o marco M-68; 87°53' 30” 25,81 metros até o
'marco M-67; 116°O1 18" — 61,20 metros até o marco M-66; D= 154, 980 m’ (AC= 58°25'09" - R- 152 00 m )até o
marco M- 65 169°42'51"- 16 60 metros até o marco M-64; 169°07'00" — 41,92 metros até o marco M-63; 93°24' 00" -
4& 00 metros até o marco M-62 165°37'56” — 146,92 metros até o marco M -61,1201°59" 28} — 56,08 metros’ até o
marco M-60; 133°49'51" — 51 ,98/metros até o marco M-59; 68°44 58” 09,67 metros até o marco M 58; 125°58'563" —
77,08 metros até o marco M 57 195°49 19" — 59,04 metros até o marco M-56; onde teve inicio esta descrigéo. Area
total deJ 308.653 64 m? e objeto da Matricula n° 48.602 do 4° Registro de Imoéveis de Goiania. 01.01.01. Esta érea
doravante, é generlcamente denominada por Area de Lazer. 01.02. Na Area de Lazer/ ha benfeitorias e obras
‘,edrflcadas de acqrdo com o constante dp “Memorial Descntlvo da Area de Lazer" (Anexo “G” ao Contrato de Venda

e Compra dé |méve|s mtegrantes do LOTEAMENTd ALPHAVILLE FLP(MBOYANT 01.03. A mencionada Area
destina-se a Iazer recreagao e atividades sociais, culturais e civicas, bem como aos demais usos menmonados
neste Regulamento tanto de adquirentes, promitentes adqunrentes ou promitentes ‘cessionarios de |mévéls na parte
re&dencnal unifamiliar do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT - doravante denominada ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL e quanto de terceiros, conforme vier a ser rqgulamentado pela SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANﬁ RESlDENCIAL abaixo referida. 01.04. A Area de Lazer & objeto de promessa de
doacdo & SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESJDENCIAL com 6nus e condigbes, destacando-se as
seguintes: a)/a Area de La\zer encontra -se gravada de énus, tendo sido dada em cau¢éo a Prefeitura Municipal de
Goiania, em garantla da execucéo das pbras do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT; b) a administragao’

A da Area de Lazer sera exercida pela SOCIEDADE "ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL promltente
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donatérlé da area a ser destlnada a Area de Lazer que firmou com o ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE um
Conveénio, de forma que a este incumbira a gestéo da parté relativa as atividades espo}tlvas recreatlvas e culturﬁus
até o dia 31 de dezgmbro de 2050; c) na/Area de Lazer os equipamentos de lazer destinam-se, prempuamente para
utilizagéo dos adquurentes de lotes no ALRHAVILLE FLAMBOYANJT RESIDENCIAL, detentores de Titulos Série
“A”, bem como por titulares de Titulos Série “B” do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE conforme regulamentado
nos seus Estatutos Sociais; d) todos os tributos e quaisquer outros encargos que incidam sobre a Area de Lazer
seréo da responsabilidade da SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL; e) a SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL nao podera transferir, ceder, emprestar ou doar a terceiros a Area de
Lazer. 01.05. A SOCIEDADE ALPHAVILLE-FLAMBOYANT RESIDENCIALe uma Assoc:agéo Civil, cujos Estatutos
foram aprovados por Assembléia Geral de Constituiio, realizada’em 02 de welro de 2.001. 01.06. O
ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE, doravante. denommado simplesmeénte CLUBE foi constltwdo através de Ata
de Assembléia Geral de Constltmgao realizada em /02 01.2001. Cada adqu:rente de |m3vel no ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL doravante desngnado simplesmente “Adquirente”, recebera um Titulo Série “A” do®
CLUBE e, apos a quntagéo total do preco ajustado no Contrato de Venda e Compra, tal Titulo Série A’ ser-lhe a
transferido em carater definitivo. O CLUBE teré tambem Titulos Série “B” e, eventualmente ‘outras categorias de
socios ou titulos. 01.07. A execucdo das benfentorlas e melhoramentos previstos no Memorlal Descritivo
| mencnonadO/no inciso 01.02 & de responsabilidade do FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
doravante denominado FUNDO inscrito no CNPJ sob 6 n° 01.785.852/0001 02, admmlstrado pelo BANCO ITAU\a
S.A., instituicao financeira com sede em Sao Paulo, Capital, na'Rua Boa Vista, n° 176 4° andar inscrita, no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04. A administragéo das obras estara a cargo da ALPHAVILLE URBANISMO S.A.,
~—doravante denominada smplesmente/ALPHAVIIr.ng empresa com sede na Av. Cauaxi, n° 293, [2° andar,
A,LPHAVILLE Centro lndustnél e Empresanal em/Barueri, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n°
(0.446.918/0001-69. 02. DA UTILIZAGAO DA AREA DE LAZER E ENCARGOS RI;LATIVOS A REFERIDA AREA
02.01. Cada adquirente de lote residencial unlfamlhar bem como os demais s6cios do CLUBE, poderao utilizar\a
Area de Lazer, respeitadas as regras e restngoes aqui e nos Estatutos do Clubg previstas, concorrehdo para as
despesas em tal'Area, notadamente de conservagéo e para implantagéo de benfeitorias e aceésées supprtando 0s
onus respectivos, mesmo que n&o sejam socios do CLUBE, no ‘caso dos Titulos Série A" O rateio'sera feito
dividindo-se o montante considerado, pelq: numero de Titulos Série "A” e Titulos Série “B", estes ultimos apos
éransfencéos a terceiros pela FLAMEOYANT URBANISMO LTDA., pelo FUNDO ou pela ALPHAVILLE, como
dispbe o Estatuto do Clube e como melhor se detalha adlantg neste documento Q valor da contribui¢éo sera igual
para todos os \adqulrentes de: lmovels no ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL - sendo que os valores a
serem pagos por titulos de outfas séries serao apurados conforme preve o Estatuto Social do Clube -, qualquer que
seja o tamanho do Lote. O valor a ser pago pelo Adquirente seré o que for fixado pela SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL. 02.02. Os rateios respectlvos que caber&o a cada Adquirente, seréo cobrados
pela prépna SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL mesmo que os respectlvos boletos se1am;/_
emitidos ﬁtamente pelo QLUBE A parte de cada Adqu1rente no rateio equivalera as taxas fixadas para os
Titulos Série “A”, do CLUBE mesmo que se refiram as despesas extraordinarias. 02.03. A fim de minorar os
gastos, os Estatutos do Clube prevéem pomo/ socios, |além dos adquirentes -de iméveis no ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, outros tipos de associados, inclusive especiais, admitidos mediante convénios ou
\ meduante aquisicao dos Titulos Seérie “B". 02.04. Os Adquirentes n&o estaréo imunes a aplicagao de penalidades,
inclusive suspensao, caso transgndam os Estattos Sociais e os Regulamentos do Clube. No \entanto, mesmo na
hipotese de eventual suspensao do Adquirente, ou de né&o utlllzqgao da Area'de Lazer, OU MESMO CASO NAO
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DESEJE CONTINUAR CéMO SOCIO DO CLUBE CONTlNUARA EEE RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DE
SUA COTA DE PARTICIPACAO NO RATEIO DAS DESPESAS RELATIVAS A ALUDIDA AREA. 02.05. O CLUBE
serd gerldo/poq uma. Diretoria que se encarregara de proceder ao pagamento das despesas de manutengéo, bem
como & construcéo de benfeitorias e acessées. 02. 06. Nao podera ser a|terada a destlnagao da Area de Lazer nem
a sua forma de admlmstragao salvo consenso unanime dos Adqmrentes ou medlante autorizagao, pre\/la e por
" escrito, da ’ALPHAVILLE 02.07\ A utlllzagao da Area de Lazer pelos Adqulrentes estara obrigatoriamente
vinculada ao uso, posse ou proprledade do Lote Assim, quando houver a ‘transmissdo ou promessa ou
cessdo de direitos, a qualquer titulo, do Lote a tercelros devéra ocorrer, concomltantemente a cessao e
transferencna do titulo. Os Titulos Série “A” terao as seguintes caracteristicas: )-! so poderao ser atribuidos
a adquirentes, promntentes adquirentes, cess:onérgos ou promltentes Cessionarios, e sucessores, de lotes
na area resMencnaI unifamiliar do LOTEAME TO ALPHAVILLE FLAMBOYANT Il)- o namero de Titulos Série
“AY conespondera ao qumero de lotes Aum titulo para cada lote) do ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL 'havendo desmembramento ou remembramento de lotes ogorrera, conforme o caso, a
emlssao ou o cancelamento dos ora referidos T|tulos Série “A”; assim, quem for adqmrente de mais’/de um
Iote no ALPHAVILL(E FLAMBOYANT RESIDENCIAL, recebera tantos titulos quantos forem os lotes
adqumdos ou prometldos adqumr pagando os valores que a (:.ada titulo couber, salvo se, quando pos;snvel
promover a umﬁcagao deles; lll)- quando o detentor de Titulo Série “A” ceder a tercelros o dlrelto de uso de
\ seu imével no ALPHAVILLE FLAMBO\YANT RESIDENCIAL, seja a titulode Iocagao comodato oua qualquer
' outro- tltulo cedera\ utomatlcamente os direitos decorrentes de seu Titulo ao locatario ou ocupante. Estes

precederao O propri tario ou o possuidor indireto no direito de utilizagao do CLUBE, sujeitos, no entanto, a
aprovagao da Comissiao de Sindicancia. O propnetarlo titular continuara solidariamente responsavel,
perante o CLUBE pelo pagame%to de todas as taxas e contribuigdes que forem cobradas por este; IV)- os
detentores adqmrentes de. Iotes de Titulos Série “A” gozarao de um desconto de 15%. (qumze por cento) da
taxa, de manutengao ordinaria’ em relagao aos detentores de Tltulos Sehe ER. 02 .08. O orgamento e
’ ‘suplementagoes para a Area de Lazer serao decididos pelo CLUBE e aprovados pelo Conselho Deliberativo da
SOCIEDADE A’LPHAVILLE FLAMBOYANTRESIDENCIAL a partir da qual estara caracterizada a obrigagao dos
Adquirentes em saldar, o valor que Ihes couber A referida SOCIEDADE s¢ podera rejeitar o/ orgamento havendo
fundadas razdes e desde que so se’ refiram a novas obras 5enfe1tor|as ou acessdes. 03. EXTENSAO DA AREA DE
ATUAGAO DA SOCIEDADE ALF\‘HAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL E DA AREA DE LAZER. 03 01. Ha
previsao de a- SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL ter sua area de atuagao estendida ao
saldo do Loteamento Parque Lozandes, nas quadras e lotes apontados pela ALPHAVILLE. Caso tal ocgrra,
~os adquirentes, promitentes adthrentes ou cessionarios também se subordmarao/ as . regras. da
' SOCIEDADE-ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDEN&IAL e deste Regulamentb ~bem como receberao um
\Titulo Série “A” do CLUBE, para cada |mov’el que adqumrem 04. ‘GUTRAS DISPOSK}OES RELATIVAS A
~AREA DE LAZER E SUA UTILIZAGAO. 04.01. \Enquanto néao allenados todos os lotes do ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, a ALPHAVILLE, o FUNDO e a FLAMBOYANT URBANISMO LTDA. terdo direito a
voto em todas as Assemblélas tanto da mencuonada SOCIEDADE como do CLUBE: A. quantldade de votos sera
|gual/ ao pumero de lotesou titulos que as mencionadas pessoas Jurldlcas detenham. No caso de resciséo dos
contratos celebrados-com os adquirentes dos lotes, retomar-se-a o direito de) voto correspondente ao contrato
Yescmdldo Neste caso, os débitos em aberto ser&o cobrados excluswaménte do lnadlmplente /O FUNDO
prowdenmara a remessa de relatorios a SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL e 'ao CLUBE, |
sempre, que necessarios, relamonando os promltentes compradores de Lotes do ALPHAVILLE FLAMBOYANT :

el
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; JESIDENCIAL bem cgm? as resc1soes eventualmente ocorridas. 04 01--No que se refere aos Titulos Serle “B”
do CLUBE, a FLAMBOYANT URBANISMO LTDA., o FUNDO, bem como a ALPHAVILLE estarao lsentas do
‘pagamento da taxa de manutencéo prevista para a Area de Lazer ou nos Estatutos do Clube, bem como
quaipquer outras, taxas de 70ntnbungoes de melhoria ou outras de qualquer natureza que porventura
venham a ser estabelecidas,’inclusive as decorrentes da edificagao de benfeitorias ou acessdes, até que
se; m comercializados com terceiros. Ta|s |$eng.oes durario enquanto perdurarem as condigoes ‘
menclonadas nao havendo, por expressa ‘e irrevogavel convencao, prazo de vencimento. No entanto\/ ar
partlcularmente no que se refere aos Titulos [1 a .500], Série “B”, atribuidos a ALPHAVILLE, no caso de
retorno de tlans tltulos aela, ALPHAVILLE nao havera cobrang¢a de valores ou taxas de qualquer natureza A

| ;/concessmnarlos ‘por. aqueles aos quais a ALPHAVILLE havia transferldo os titulos retro mencwnados s’éTao
" cobrados, exclusnvamente, de quem os contraiu, nao podendo ser 6bice que o titulo retorne a ALPHAVILLE
ou seja por esta efetuada nova transferencla a, terceiros. Por tais débitos, em nenhuma/ hipétese, a
ALPHAVILLE sera responsablllzada Outrossim, as isengbes retro menmonadaS‘ prevalecerao até nova e
“definitiva transferéncia a terceiro. Isto é, em relagdo aos titulos 1 a 500, Série “B, atribmdos a ALP!-IAVILLE
nao serao cobrados desta tltima taxas ou valores de qualquer espécie. 04. 03: Fica desde logo estabelecido,
que, a cr!térlo do FUNDO e/ou da ALPHAVILLE, seré&o instituidas servidoes necessarias. sobr\g Area de Lazer, tais
como: agua luz, forga, esgoto, ou se;a 0s servicos a serem realizados pelas empresas conceéslonérlis de servicos
publlcos Ficam o FUNDO e/ou a ALPHAVILLE autorizados a, sem 6nus de qualquer especie, construir, por si ou
por terceiros, dentro da Area de Lazer, edlfcagoes que reputarem uteis, necessénas ou \/oluptuénas passar
ubulagoes mudar a localizacéo das tubulacdes, pod/endo a qualquer tempo, pproceder a retirada ou mcolocagao
dis lnstalagoes 04.04. Alem do dl\posto no item anterior, também sem 6nus de qualquer naturezaﬂcam o\
FJNDO, a ALPHAVILLE od quem por eles lddlcados autorizados a, livres de 6nus; ‘utilizar a Area de Lazer, em
Iocal que lhes (aprouver, para a construgio de mstalagoes destinadas a plantdo de vendas dos Lotes do
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT ou utlhzare’m as dependen01as existentes ou que venham a existir,
ﬂcando/autonzados também, a colocagéo de faixas e placas de promogao e visitagdo publica. 04. .05. A
SOCIEDADE )ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIbENCIAL informara, ao CLUBE os adquirentes de terrgnos
residenciais' que se encontram em situacéo de lhadxmplénma e que, consequentemente ficardo impedidos de
usufruir da’Area de Lazer, bem como das dependéncias do CLUBE/ 04 06. A sedé da SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL sera na Area de Lazer. 04.07. A Area de Lazer podera contar com um hehponto
sendo que o FUNDO du a ALPHAVILLE poderéo utiliza-lo, por si ou quem mdlcaren‘( livremente e sem 6nus de
qualquer especie. O local sera |nd|cado pela ALPHAVILLE (6] dlrélto de tal uso manter-s&a no minimo, até 31 de
z& embro- de% 2.015. 04 08. Qualquer disposicao deste ! Regulamento s6 poderé ser alterada por malona de votos
dos' que comparecerem em Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente ,\convocada para tal fim pela "
SOCIEDADE AL/PHAVILLE ELAMBOYANT RESIDENCIAL, desde que as :}alteragoes propostas em sua redagao
final, ‘ja tenham sido previamente aprovadas, por escrito, pela ALPHAVILLE 'Para a Assembleia Geral
Extraordlnérla aphcar-se-ao no que couber, as disposicdes previstas ) no Estatuto Social da SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.” CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOCUMENTOS FISCAIS.
Foram -me apresentados os seguintes documentos fi sca|s a seguur transcritos: [) Pela PARTE COMPRADORA me
foi dito que o Imposto Sobre Transmissoes Imobiliarias "inter-vivos" - ISTI, devido & Prefeitura Municipal de
Goiania-GO, sera-pago/ 'quando da apresentag:ao desta escritura ao Registro de Iméveis sob cuja jurlsdlgao estiver
subordlna 0 objeto desta escritura para as necessérlas anotacdes. Il) — A PARTE COMPRADORA na forma aqui
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representada como permlte o} estabelecndo no artigo Primeiro, Inciso Vv, parégrafo szagundo do Decreto Lei Numero.
93.240, de 09 de setembro de 1. 986 que regulamenta a Lei numero 7.433, de' 18 de dezembro de 1 985, dlspensa a
apresentagao das certiddes negativas de tributos MUNICIPAIS que incide sobre o imovel objeto desta escritura,
assumlndo total responsabilidade por esta declarag&o. Ill) "ESTADO DE GOIAS SECRETARIA DA FAZENDA
CONSELHO ADMINISTRATIVO TRIBUTARIO CAT CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA —
NEGATIVA PESSOA JURIDICA N° 2331651 IDENTIFICAQAO NOME: FLAMBOYANT 'URBANISMO LTDA.
CNPJ/MF:. 04038421/0001-62 DESPACHO: NAO CONSTA DEBITO FUNDAMENTO LEGAL Esta certiddo expedida '
de acordo com a forma e o modelo prewstos na |n§trugéo Normativa, N. 405/1999 - GSF, DE 16/12/199§ ISENTA -
DE TAXAS CONFORME ART. 5, XXX}, 'B', DA CONSTITUICAO FEDERAL. SEGURANGCA. Esta certldao e
VALIDA POR 30 DIAS e sua autenticidade ‘pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela INTERNET
no enderego http://www. sefaz.go.gov.br Fica ressalvado o direito de gz Fazenda Publica Estadual inscrever e cobrar
eventua|s débltbs que vierem a ser apurados: VALIDADOR:  5.555. 424.351.346  EMITIDA VIA INTERNET
CEl- SEFAZ LOCAL E DATA GOIANIA, 12 DE SETEMBRO DE 2006 HORA: 8:31:59 IV)"MINISTERIO DA
FAZENDA PROCURADORIA- GERAL DA FAZENDA NACIONAL CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITO
RELATIVOA A TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA PITlVA DA UNIAO CNPJ 04.038.421/0001-62 Nome Completo
FLAMBOYANT' 'URBANISMOLTDA. Ressalvado o] dlrelto de a Fazenda Nacuonal cobrar e inscrever qualsquer
d|V|das c’e responsabilidade da pessoa juridica acima identificada que vierem a ser apuradas. é certificado gue nao
consta pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria. da Receita- Federal e a
lnscm;oes )em DIVIda Ativa’‘da Unido Juhto a Procuradora-Geral da Fazenda Namonal Esta Cerhdéo emi jl(‘ia/em
nome da matriz, refere-se exclusivamente a sﬂuag:éo da pessoa juridica no ambito da SRF e da PGFN, s ndo valida
~~dara a matriz e “suas filiais. A aceltagao desta certndéo esté condicionada a verifi icagéo de sua autenticidade na
ﬂternet nos enderegos. http: //www/ .receita. faZenda gov.br ou http://www.pgfn.fazenda. gov br Certtldao emitida
| \gom base na Portaria Conjunta PGFN/SRF n°3 de 22/11/2005, alterada pela Portaria Conjunta PGFN/SRF n° 1 de
&|  19/05/20086, emntlda as 08:31:06 do dia 12/09/2006 Caodigo de Controle da Certidao: \05FB FQQF CCD4.9434 V)
PREVIDENCIA SOCIAL. "CERTIDAO NEGATIVA DE DEBlTO NUMERO_ 018642006-08001080 DADOS DO
SUJEITO PASSIVO: CNPJ: 04.038. 421/00q1-62 NOME: FLAMBOYANT URBANISMOLTDA. ENDERECO: AV.
JAMEL CECILI\O 3300 SALA T-20 BAIRRO OU DISTRITO: JARDIM GOIAS MUNICIPIO GOIANIA ESTADO: GO
' CEP: 74810-907 FlNALIDAiE DA CERTIDAO: REGISTRO Oou ARQUIVAMENTO NO ORGAO PROPRIO, DE |
ATO RELATIVO A REDUCAO DE CAPITAL SOCIAL’E A TRANSFERENCIA DE CONTROLE DE COTAS DE— :
SOC\)IEDADES DE RESPONSABILIDADE LIMITADA E A CISAO PARCIAL OU A TRANSFORMA(;AO DE &
ENTIDADE OU DE SOCIEDADE OUCIVIL. E CERTIFICADO, NA FORMA DO DISPOSTO LEI 8.212 DE 24 DE/ :
JULHO DE 1991/ E SUAS/ALTERAQC)ES QUE PARA A FINALIDADE DISCRIMINADA, INXISTE DEBlTO
IMPEDITIVO A EXPEDI(;AO DESTA CERTIDAO EM NOME DO SUJEITO PASSIVO ACIMA IDENTIFICADO
RESSALVADO "AO INSS O DIREITO/DE COBR R QUALQUER IMPORTANCIA QUE VENHA A SER
‘~) CONSIDERADA DEVIDA. VALIDA PARA TODOS OS STABELECIMENTOS DA EMPRESA, MATRIZ E FILIAIS. A
ACEITACAO DA, PRESENTE CERTIDAO ESTA CONDICIONADA A VERIFICAGAO ! DE SUA VALIDADE 'NA
INTERNET NO l;-:NDERE(;O www.mpas.gov.br, OU EM QUALQUER AGENCIA DA PREVlDENCIA SOCIAL.
DEVERA SER OBSERVADA A FINALIDADE PARA QUAL FOI EMITIDA EMITIDA EM, 20 DE JUNHO DE 2006
VALIDA ATE 17/12/2006 PREVIDENCIA SOCIAL. A SEGURADORA DO TRABALHADOR BRASILEIRO." Foi
emitida a "Declaragéo’\Sobre Operagao Imobiliaria, conforme IN/SRF/090/85. E por se achare(h assim justos e
contratados pediram-me . que lhes 'reduzisse a escrito a sua, vontade aqui manlfesta na forma desta escritura, a [§
qual lhes sendo Ild/a em voz alta, outorgam aceltam e assinam em todos os seus termos. Feita sob minuta
i iy 5 Continua na Pagina 23
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fornecidapelas partes. Foram dis ensadas as testemunhas, conforme \permissivo da lei n° 6.952 de 06 'de
novembro de 1981. Eu,< }ea Lu0|a Alves de Souza, Escrevente a digitei dou fé e assino. Emolumento:
R$1.929,00; Taxa<Judiciaria:) R$188,48; FUNDESP-PJ: R$192 90 (aa.) FLAMBOYANT URBANISMO LTDA,
LOURIVAL LOUZA JUNIOR,/SOCIO PROPRIETARIG do Outorgante FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTq
IMOBILIARIO NUNO LUIS DE CARVALHO LOPES ALVES, do INTERVENIENTE ANUENTE FUNDO
ALPHAVILLE DE | INVESTIMENTO IMOBILIARIO ANTONIO FILGUEIRA DA SILVA, Procurador do
INTERVENIENTE ANUENTE. FUNDO ALPHAVILLE DE INVES'HMENTO IMOBILIARIO PEDRO ANTONIO
COTECHESKI BOBROFF, Procurador do-| lNTERVENIENTE ANUENTE SAMIK SIMON]AN Interveniente Anuente.
VALERIA ANDRAL(S GEORGES, Intervenlente Anuente. REGINALDO FREUA BUFAI(;AL/ Outorgado. Andrea

Lucna Alves de Souza; Escrevente. Nada mais. Trasladada ¢ em egunda, confere em tudo com o original, ao qual me
reporto e dou fé.
|
Foe—H

| da- Verdade\

& )\//
Mgrcos Roberto de Souza
Escrevenfe
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