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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA,

na declarada forma abaixo:

Visto
Zamaass

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil @ quatorze (20/05/2014), no CARTORIO INDIO ARTIAGA,
4° Tabslionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goids, Repiblica Federativa do
Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 8 esquina com a Rua Jodio de
Abreu, n® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Qeste, perante mim, Amanda Rezende de
Aratijo, brasileira, solteira, notdria, portadora da cédula de identidade n® 4.658.323-SPTC-G0, inscrita no
CPFMF n° 730.696.981-15, residente o domiciliada nesta Capital, escrevente autorizada peto Tabelido,
estiveram prasenies as paries desta escritura que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante
se contém a declara, que se obrigam a cbservar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado como yendedora. & pessoa juridica de direito privado com a denominagéo social de PORTAL
DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede e foro a Alameda Dos Buritis, nimero
408, sala 404, Setor Central, Goilnia - Goids, devidamente inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
- GNPJ sob o numero 03.618.379/0001-96, neste ato representada por seu bastante procurador, PAULO
OLIVEIRA LIMA, brasfleiro, casado, empresério, portador da Cédula de Identidade n® €640.280-3.662.918
S8P-GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n°® 148.769.651-53, residente e domiciiado nesta Capital, conforme
o Instrumento Publico de Procuragfio lavrado nestas Notas, no livro 2335-P, as folhas 084 no dia
07/03/2013. com validade até 07403/2015; pelo procurador, EERNANDQ PINHO DA COSTA, brasileiro,
casado, empresario, portador da Cédula de Identidade n°® 4.274.469-SPTC/GO e inscrito no C.P.F./MF. sob
o n® 008.203.841-43, residente & domiciliado nesta Capital, conforme procuragéo lavrada nastas notas, as
foihas 162, do livro 2228-P, no dia 13/04/2012, com validade até 13/04/2017; e, pelo procurador, BAFAEL
NEVES RIZZ0, brasileiro, softeiro, estudante, portador da Cédula de Identidade n® 4.862.115-88P/G0O e
inserito no C.P.F./M.F. sob o n® 702.082.861-28, residente e domicifiado nesta Capital, conforme procuracio
lavrada nestas notas, no livio 2423-P, as folhas 114, no dia 24/01/2014, com validade ate 24/01/2018, cujas
coplas autdnticas ficam arquivadas nestas Notas; e, de outro lado como gompradors, a pessoa juridica de
direito privado com a denominagio social de CEL ENGENHARIA LTDA, com sede & foro a Rua Serra
Dourada, nimero 424, quadra 144, iote 20, Bairro Santa Genoveva, Goidnia - Goids, devidamente inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Jurfdica - CNPJ sob o nimero 37.268.448/0001-09, neste ato representada

por seu socio, CELIO DE QUIVEIRA, brasileiro, casado, engenheiro eletricista, portador da Carteira Nacionai
de Habilitagio n® 02.751.075.980 DETRAN/GO, na qual consta Cédula de Identidade n® 618.028 DGPC/GO

a inscrito no CPF./M.F. sob o n® 133.228.771-91, residente e domiciliado nesta Capital. Reconhego a(_g
identidade dos presentes e a capacidade dos mesmos para este ato. Entio a vendedora me declara:

CLAUSULA SEGUNDA - DO QBJETO
N
Que ¢ legitima proprietdria do imbvel a sequir descrito e caracterizadd:-ll.ote Comercial de n° 02, da quadra
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Area, situado 4 Avenida Santa Barbara, e Rua 8B-25, no loteamanto denominado PORTAL DO SOL #i,
nesta Capital, com a area de 3.600,00 metros quadrados, medindo: de frente para a Avenida Santa Barbara
- 80,00 metros; pela linha de fundos confrontando com APM-21 mede 80,00 metros; pelo lado direito
confrontando com a Rua S8-25 mede 45,00 metros; pelo iado esquerdo confrontando com o lote 02-A mede
45,00 metros, devidaments matriculado no Servigo de Registro de Imdveis da Quarta Circunscricao local
sob o nimero de ordem 88.3€1, conforme certido de registro emitida pelo mesmo cartdrio no dia 14 de
maio de 2014, a qual fica arquivada nestas notas.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DISPONIBILIDADE

Que 0 iméve! descrito nesta escritura esta livre de dnus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais,
inexistindo, em redago a ele agdes reais ou agdes pessoais reipersecutdrias, e & declarado para os afeitos
do paragrato 3°, do artigo 1° do Decreto Federal n® 93.240, de 9 de setembro de 1.986.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGCO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado para a compra e vanda de que trata esta escritura é a quantia de R$ 1.700.000,00 {um
milh&o, setecentos mil reais), que a vendedora confessa haver recebido da compradora em moeda corrente
nacional, da quat the da plena, geral e rrevogave! quitagio de paga e satisfeita, para nada mais reclamar a
quaigquer titulo, a partir dosta data.

CLAUSULA QUINTA - DA VENDA

Que a vendedora se obriga pela transferéncia do dominic do imovel descrito neste instrumento a
compradora a afetivar-se com o Registro desta escritura {Artigo 1.245 da Lei 10.408, Cédigo Givil Brasileiro),
transmitindo & compradora, desde j&, a posse, os direitos e agdes, obrigando-se a responder pela evicgéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES DAS PARTES

1) O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAOQ DE IMOVEIS - ISTI, por forga das disposigdes aqui contidas,
devido a Prefeitura de Goiénia, Estado de Goids. sera pago, pela compradora, quando da sua apresentagio
ao Registro de Iméveis competente, para os fins de direito, de conformidade com o que estabelece o Artigo
1.245 do Cédigo Civil Brasileiro;

Pela compradora, me foi dito que:

i} Na forma do que permite o estabelecide no paragrafo segundo do arligo primeiro, do Decreto Lei
namero 93.240 de 09 de setembro de 1986, que regulamenta a Lei nimero 7.433 de 18 de dezambro de
1885, dispensa a apresentagéo da certidao negativa de tributos munigipais que incide sobre o imével objsto
desta escritura, assumindo total responsabilidade por tal daclar:;%-\ v

v
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Pela vendedora, me foi dito que:
fil) Sob as penas da Lel, que contra si ndo existem agdes reais, nem pessoais reipersecutdrias sobre o
objeto desta escritura.

CLAUSULA SETIMA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS

Iranscriclio das CertidOes Fiscals:

I} "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secrelaria da Receita Federat do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA

Y DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO
Nome: PORTAL DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 03.618.378/0001-96
Ressalvado o direito de a Fazerda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado gue nao constam pendéncias em
seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil {RFB) & a
inscrigbes em Divida Ativa da Unido junto 4 Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).
Esta certidio, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas fillais, refers-se exclusivamente a
situagéio 4o sujeito passivo no &mbito da AFB & da PGFN, ndo abrangendo as contribuigdes previdenciarias
e as contribuighes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscrilas em Divida Ativa do Instituto Nacional do
Seguro Social {INSS), objeto de certidio especifica.
A aceitago desta certidio esta condiclonada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<hitp:/iwww.receita.fazenda. gov.br> ou <http://iwww.pgin fazenda.gov.brs. :
Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/AFB no 3, de 02/05/2007.
Emitida as 14:29:44 do dia 19/05/2014 <hora e data de Brasilia>.
Villda até 15/11/2014,
Cédigo de controle da certiddo: 8051.BA20.9788.68F1
Certid&o emitida gratuitamente.
Atengéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

1} "Estado de Goias
Secretaria da Fazenda \

,L.
RN

Gerencia de Cobranga e Processos Especiais \ -
Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal \2




AEPURAICA FEORAN IS DO BRASIC

CARTORIO iINDIO ARTIAGA

4" Tahehonats de RNows

1° Traslado

CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA

NR. CERTIDAO: N° 11218874

IDENTIFICACAC:

NOME: CNPJ

VALIDA PARA O CNPJ INFORMADO NESTE DOCUMENTO 03.618.379/0001-96
DESPACHO (Certidao valida para a matriz e suas filiais):

NAQ CONSTA DEBITO
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FUNDAMENTO LEGAL:

Esla cortidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea ‘b’ do inciso # do
artigo 2, ambos da

iN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr. 828/2006-GSF, de 13 de
novembro de 2006 e

constitui documento habil para comprovar a regularidade fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos
termos do inciso i

do artigo 29 da Lel nr.8.666 de 21 de junho de 1593,

SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 60 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-648-2900 ou pela

INTERNET, no endereco: hitp://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressaivado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa 8 COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.556.476.563.557 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ: LOCAL E DATA: GOIANIA, 19 MAIO DE 2014 HORA: 18:54:26:0"

Hi) * MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDACQ NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCE%C\)S

N°010102014-88888379 &

Nome: PORTAL DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA \W

CNPJ: 03.618.379/0001-96 A
vy N s
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Ressalvado o direito de a Fazenda Nacionai cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam pendéncias em
seuU nome relativas a contribuigbes administradas pela Secretaria da Receita Fedaral do Brasil (RFB) © a
inscrigbes em Divida Afiva da Unido (DAU).

Esta certidfo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refera-se exclusivamente as
contribuigbes praevidencidrias e as contribuigdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em DAL,
néo abrangendo os demais tributos administrados pela RFB e as demais inscrigdes em DAU, adiministradas
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional {PGFN). objeto de Certid&o Conjunta PGFN/RFB.

Esta certiddo 6 valida para as finalidades previsias no art. 47 da Lei n° 8,212 de 24 de julho de 1991, exceto
para:

- averbagio de obra de construgdo civil no Registro de imoveis;

- redugéo de capital social, transferdncia de controle de cotas de sociedade limitada e cisé&o parcial ou
transformagéo de entidade ou de sociedade sociedade empresdria simples;

- baixa de firma individual ou de empresdrio, conforme definido pelo art.931 da Lai n® 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002 - Codigo Civil, extingdo de entidade ou sociedade empresdria ou simples.

A aceitacho desta certidfio estd condicionada & finalidade para a qual foi emitida e & verificagio de sua
autenticidade na internet, no endereco <http./fwww.receita.fazenda.gov.br>

Certidéiio emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 01, de 20 de janeiro de 2010

Emitida em 17/01/2014.

Vilida até 16/07/2014.

Certidao emitida gratuitamente.

Atenglo:qualquer rasura ou emenda invalidard este documento. *

V) "CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABSALHISTAS

Nome: PORTAL DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS)

CNPJ: 03.618.379/0001-96

Certiddo n; 4806910672014

Expedigéo: 19/05/2014, s 18:55:50

Validade: 14/11/2014 - 180 {cento e vitenta) dias, comados da data

de sua expedigho.

Certifica-se que PORTAL DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA {(MATRIZ
E FILIAIS), inscrito{a) no CNPJ sob o n° 03.618.379/0001-98, NAO

CONSTA deo Banco Naclonal de Devedores Trabaihistas,

Certidéo emitida com base no art. 842-A da Consolidagio das Leis do N ~
Trabatho, acrescentado pela Lei n® 12.440, de 7 de julho de 2011, ¢ \:‘
na Resolugio Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do \/
Trabalho, de 24 de agosto de 2011. é

Os dados constantes dasta Certidao sdc da responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdc atvalizados até 2 {dois) dias
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anteriores A data da sua expedicio.
No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relagio
a todos ©3 seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.
A aceitagio desta cenidio condiciona-se A verificagéo de sua
autenticidade no portat do Tribunal Superior do Trabaiho na
internet {hitp://www.tst.jus br).
Certidéio amitida gratuitamente.
INFORMAGCAQ IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios A identificagio das pessoas naturais e juridicas
inadimpientes perante a Justiga do Trabalho quanto és obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciérios, & honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucéo de acordos firmados perante ¢ Ministério Pablico do

3 Trabatho ou Comisséo de Conciliagdo Prévia.

! PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
Pagina 1 de 1
Dividas e sugesibes: cndt@tst.jus.br

V) "N° 140571

PODER JUDICIARIO

secho judiciaria do estado de goias

CERTIDAO DE DISTRIBUICAO PARA FINS GERAIS

CIVEIS E CRIMINAIS

CERTIFICAMOS, apés pesquisa nos registros eletrdnicos de distribuiho de agdes e execugbes Civeis,
Criminais e JEF mantidos na SEcA0 JUDICIdRIA DO ESTADQO DE GOIaS, que

NADA CONSTA

contra PORTAL DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA nem contra o CNPJ
03.618.379/0001-96.

Observagbes:
a) o parAmetro de pesquisa para confecgao desta certidéo levou em conta apenas @ 140 somente processos
e procedimentos que estejam em tramitagdo, inclusive nos Juizados Especiais Federais. Poderéio, contudo,

ser excluidos processos sigilosos cuja divuigagiio possa frustrar eventuals investigagbes;

b) a pesquisa de agbes e execugdes civeis abrange também as execugdes fiscais:

¢) a autentickiade desta certidéo deverd ser confirmada na pagina da Segéo Judicidria do Estado de Goids
(www.jfgo.jus.br), informando-se o nimero de controie acima descrito; -

Emitida graluitamente peia internet em: 19/05/2014, 18h58. = z
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Data da Ultima atualizagdoc do banco de gados: 19/05/2014, 18h58
Enderego: Rua 19, n® 244 - Caniro, CEP: 74030-090, Goidnia-GO.
Fone: {62) 32268-1548. e-Mail: nucju@go.trii.gov.br ©

V1) “PODER JUDIGIARIO DA UNIAD

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALMO 18° REGIAOD

CERTIDAO NEGATIVA

(RECLAMADA)

Certificamos, a pedido do(a) interessado(a), que, até a presente data,

nos registros de processos em curso nas unidadas do TAT da 18® Regido,
NADA CONSTA em relagio ao titular do CNPJ 03618378000196.
OBSERVAGOES:

a) A presente certiddo nio abrange 08 processos encerrados;

b} A informagéo do numero do CPF/CNPJ é de responsabilidade do
solicitante, cabendo ao interessado conferir & respectiva titularidade;

¢} A autanticidade desta certiddo pode ser confirmada no enderego
www.trt18.jus.br, na opgéo Autenticagho, disponivel no servigo de Emissdes
de Certiddes Trabalhistas, mediante informagéo do codigo de controle
SNXXyznVVQTsdrE;

d) Esta certigao tem amesma validade que as emitidas pelas unidades de
distribuicio ou Varas do Trabatho, ressalvada a responsabilidade do
destinatério pela verificago do CPF/CNPJ informado e confirmagao da
autenticidade na pagina do Tribunal.

Centiddo emitida em: 19/05/2014 18:59:35"

n Escrevente. a ascrevi, dou fé e assino, Custos de lavratura:
94 paga cmfonne guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Jus

: dlai de oomputadoras {mtemet} na datn sagumte a lavratura
atos_Selo el ﬁnico n° 020412110
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PORTAL DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIGS LTDA
PAULO OLIVEIRALIMA  ~

Procurador

PORTAL DO SOL E! END!E/%VOS IMOBILIARIOS LTDA
. RAFAEL NEVES RIZZ20
Procurador;/:

1
EL ENGENH LTDA
CELIOD IRA
Gutor,ba'do

Amanda & de -

Escrevente it
/s
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