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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

que faz
SUENI RODRIGUES DOS SANTOS
e
CLAUDIA SANTOS NASCIMENTO

na declarada forma abaixo:

Aos onze dias do més de setembro do ano de dois mil e doze (11/09/2012), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a
Rua Joéo de Abreu, n° 1.155, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, nesta Capital, perante mim, Mirna
Castellano, brasileira, divorciada, notaria, bacharel em direito, domiciliada nesta cidade, portadora da Cédula
de Identidade nimero 3457114-6902936 SSP/GO e do CPF numero 463.233.761-72, Escrevente Autorizada
pelo Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o
que adiante se contém e declaram, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou
sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, SUENI RODRIGUES DOS SANTOS, brasileira, solteira,
comerciante, portadora da Cédula de Identidade n® 3.129.919 SPTC/GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n°
797.048.241-49, residente e domiciliada na Rua C-263, Quadra 592, Lote 02, Ed llhas de Monte Cristo, Apto
1304, Nova Suiga, nesta Capital; de ora avante chamada VENDEDORA, simplesmente; do outro lado, como
outorgada compradora, CLAUDIA SANTOS NASCIMENTO, brasileira, solteira, administradora, portadora
da Cédula de Identidade n°® 3.228.457 22VIA DGPC/GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n°® 785.190.551-68,
residente e domiciliada na Rua T 36, N° 3191, Apt 1000, Edificio Avoriaz, Setor Bueno, nesta Capital; de ora
avante chamada COMPRADORA, conhecidos como os proprios de que trato, de cujas identidades e
capacidade juridica, a vista de seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS IMOVEIS OBJETO DESTE CONTRATO

A VENDEDORA é senhora e legitima possuidora dos iméveis a seguir descritos e caracterizados:

|) lote de numero 08, da quadra de numero 07, situado na Rua CC-7, no loteamento denominado
RESIDENCIAL CARLA CRISTINA, nesta Capital, com area de 300,00 metros quadrados, medindo: 12,00
metros de frente; 12,00 metros de fundo, dividindo com o lote de niimero 25; 25,00 metros pelo lado direito,
dividindo com o lote nimero 09; e, 25,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote numero 07;
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigdo local, matriculado sob
o numero 81.919 de ordem, conforme certidao negativa de dnus emitida pelo mesmo cartorie-<em-10 de
setembro de 2012, que fica arquivada nestas notas. 7 0, ‘""u\
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ll) lote de numero 09, da quadra de numero 07, situado na Rua CC-7, no loteamento denominado
RESIDENCIAL CARLA CRISTINA, nesta Capital, com area de 300,00 metros quadrados, medindo: 12,00
metros de frente; 12,00 metros de fundo, dividindo com o lote de nimero 24; 25,00 metros pelo lado direito,
dividindo com o lote nimero 10; e, 25,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote numero 08:
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscri¢do local, matriculado sob
o numero 81.920 de ordem, conforme certiddo negativa de 6nus emitida pelo mesmo cartrio em 10 de
setembro de 2012, que fica arquivada nestas notas.

CLAUSULA TERCEIRA - PROCEDENCIA

Que estes seus iméveis foram comprados mediante Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em
05/09/2007, no Livro 1366, as folhas 12/14, do 7° Tabelionato de Notas desta Capital, matriculada sob os
n° 81.919 e 81.920 de ordem, no Registro de Imdveis desta cidade, da 22 Circunscrigao, conforme
certidées negativas de 6nus expedidas no dia 10 de setembro de 2012, que seguem cépias o traslado
desta escritura e da qual foi gerado arquivo eletronico que integra o Protocolo n® 252721, corresponde ao
este ato.

CLAUSULA QUARTA - DA DISPONIBILIDADE

Que os iméveis descritos nesta escritura estdo livres de 6nus reais, fiscais e outros judiciais ou
extrajudiciais, inexistindo, em relagao a eles acgoes reais ou agdes pessoais reipersecutérias, o é declarado
para os efeitos do paragrafo 3°, do artigo 1° do Decreto Federal n° 93.240, de 9 de setembro de 1.986.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado para a compra e venda de que trata este contrato é a quantia de R$ 54.000,00 (cinquenta
e quatro mil reais), atribuindo-se o valor de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais) para cada imovel, que a
vendedora confessa haver recebido da compradora em moeda corrente nacional, da qual Ihe da plena,
geral e irrevogavel quitacdo de paga e satisfeita da integralidade do preco citado acima, para nada mais
reclamar em tempo algum sob que pretexto for.

CLAUSULA SEXTA - DA VENDA

Que, em conseqliéncia, a VENDEDORA cede e transfere 8 COMPRADORA toda posse, dominio, direitos e
acgoes que ate entdo vinha exercendo sobre os imdveis supramencionados, posse emitida ndao s6 por forca
do presente, como em razdo da clausula “CONSTITUTI, para que deles a compradora use, goze e
livremente disponha com seu, que fica sendo por forca da presente venda, obrigando-se, a VENDEDORA,
por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, e ainda a
responder pela evicgao de direito, na forma da Lei.
Todos os tributos, obrigagdes e demais encargos incidentes sobre os iméveis e que tenham fato gerador a
partir da data de assinatura desta escritura passam a correr por conta exclusiva da ora COMPRADORA,
permanecendo sob a responsabilidade da VENDEDORA iguais obrigagoes e mais aquelas’oriundas das
atividades empreendidas no imdvel, cujo fato gerador tenha ocorrido até a imissdo na™posse da a
COMPRADORA, ainda que posteriormente lancados ou cobrados pela respectiva vendedora. .
2.
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Que a vendedora se obriga pela transferéncia do dominio dos imoveis descritos neste : mseE
compradora a efetivar-se com o Registro desta escritura (Artigo 1.245 da Lei 10.406, Cdédigo Civil Brasi
transmitindo & compradora, desde j4, a posse, os direitos e agoes, obrigando-se a responder pela evicgéo.
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transmitindo a compradora, desde ja, a posse, os direitos e agdes, obrigando-se a responder pela evicgao.
CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES E DOS DOCUMENTOS FISCAIS

O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE IMOVEIS - ISTI, por forga deste contrato devido & Prefeitura
Municipal de Goiania-GO, sera pago quando da sua apresentagdo ao Registro de Imoveis competente, para
os fins de direito, de conformidade com o que estabelece o Artigo 1.245 do Cddigo Civil Brasileiro, como
sentencia o Acordao do Superior Tribunal de Justiga, Recurso Especial nimero 12.546-0, publicado no
Diario Oficial da Unido, de 30 de novembro de 1992.

Pela VENDEDORA, para fins de direito e sob as penas da lei me foi dito, nesta oportunidade que nao e
responsavel direto por contribuicoes devidas a Previdéncia Social.

Declara a outorgante, sob as penas da Lei, que contra si ndo existem agdes reais, nem pessoais
reipersecutérias sobre o objeto desta escritura.

l) Foram-me apresentados os seguintes documentos fiscais, da vendedora, SUENI RODRIGUES DOS
SANTOS a seguir transcritos:

a) " MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA o )
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: SUENI RODRIGUES DOS SANTOS

CPF: 797.048.241-49

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam pendéncias em
seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscrigdes em Divida Ativa da Unido junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao refere-se exclusivamente a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nao
abrangendo as contribuigdes previdenciarias e as contribuigbes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.

A aceitagao desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.
Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.
Emitida as 10:38:19 do dia 11/09/2012 <hora e data de Brasilia>.

Vaélida até 10/03/20183.

Cadigo de controle da certidao: D951.8662.D37C.EAE6

Certidao emitida gratuitamente.

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento."

b) "Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal

CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA

| Abren, Ed A
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NR. CERTIDAO: N° 9401841

IDENTIFICAGAO:

NOME: CPF-MF:

VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO  797.048.241-49
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO
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FUNDAMENTO LEGAL:Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com
a alinea 'b' do inciso Il do artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de dezembro de 1999, alterada
pela IN nr. 828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a
regularidade fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666

de 21 de junho de 1993.
SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS. s
VALIDADOR: 5.555.616.224.563 EMITIDA VIA INTERNET //&
SGTI-SEFAZ LOCAL E DATA: GOIANIA, 11 SETEMBRO DE 2012 HORA: 10:39:13:0" - = )

s {
c) "PODER JUDICIARIO L o9
Tribunal Regional Federal da 12 Regiao s, ..o
Secao Judiciaria do Estado de Goias \ O—%

Certidéo de Distribuigao \;.‘n;;f;,. 5 .
Agbes e Execucdes Civeis, Criminais e JEF \"*:*

N° 292300

CERTIFICO, revendo os registros de distribuicdo de 25 de abril de 1.967 até a presente data, que
contra:SUENI RODRIGUES DOS SANTQS, ou vinculado ao CPF: 797.048.241-49,

NADA CONSTA naJustica Federal de 12 Instancia, Secéo Judiciaria do Estado de Goias.

Esta certidao abrange todas as Subsegoes Judiciarias da Segao Judiciaria do Estado de Goias.
Observacgoes:

a) Certidao expedida gratuitamente, através da Internet:

b) ainformagéo do n° do CPF acima é de responsabilidade do solicitante da Certidao, devendo a titularidade
ser conferida pelo interessado e destinatario;

c) a autenticidade desta certidao podera ser confirmada na pagina da Secao Judiciaria do Estado de Goias
(www.jfgo.jus.br);

d) vélida por 30 (trinta) dias;

€) a autenticacdo podera ser efetivada, no méaximo, até 3(trés) meses apds a sua expedi¢ao.

f) esta Certiddo tem a mesma validade da emitida diretamente no balcao da Justica Federal, ressalvada a
obrigatoriedade do destinatario conferir a titularidade do nimero do CPF informado, bem como confirmar a
autenticidade da certiddo na pagina eletronica da Justica federal.
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Goiania/GO, 10h41, 11/09/2012.
Enderecgo: Rua 19, n° 244 - Centro, CEP: 74030-090, Goiania-GO.
Fone: (62) 3224-1549. e-Mail: nucju@go.trf1.gov.br"

d) "PODER JUDICIARIO DA UNIAO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 182 REGIAO

CERTIDAO NEGATIVA

(RECLAMADA)

Certificamos, a pedido do(a) interessado(a), que, até a presente data,
nos registros de processos em curso nas unidades do TRT da 182 Regiao,
NADA CONSTA em relagao ao titular do CPF 79704824149.
OBSERVAGCOES:

a) A presente certiddo ndo abrange os processos encerrados;

b) A informagao do nimero do CPF/CNPJ é de responsabilidade
do solicitante, cabendo ao interessado conferir a respectiva
titularidade;

c¢) A autenticidade desta certidao pode ser confirmada no endereco
www.trt18.jus.br, na opcéo Autenticacao, disponivel no servigo

de Emissoes de Certidoes Trabalhistas, mediante informacao do
cédigo de controle UUwlcwKbvhHavb;

d) Esta certiddo tem a mesma validade que as emitidas pelas
unidades de distribuicdo ou Varas do Trabalho, ressalvada a
responsabilidade do destinatario pela verificagdo do CPF/CNPJ
informado e confirmagao da autenticidade na pagina do Tribunal.
Certidao emitida em: 11/09/2012 10:42:25"

e) "CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS
Nome: SUENI RODRIGUES DOS SANTOS
CPF: 797.048.241-49
Certidao n°: 7937253/2012
Expedicao: 11/09/2012, as 10:43:19
Validade: 09/03/2013 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicéo.
Certifica-se que SUENI RODRIGUES DOS SANTOS, inscrito(a) no CPF sob o
n°®797.048.241-49, NAO CONSTA do Banco Nacional de Devedores
Trabalhistas.
Certidao emitida com base no art. 642-A da Consolidacéao das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n® 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolugao Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.
Os dados constantes desta Certidédo sao de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores a data da sua expedicéo.
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relacao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.
A aceitacao desta certidao condiciona-se a verificagao de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidao emitida gratuitamente.
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INFORMAGAOQO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacoes
estabelecidas em sentenca condenatoéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugao de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho ou Comisséo de Conciliagido Prévia.

PODER JUDICIARIO

JUSTIGCA DO TRABALHO

Pagina 1 de 1

Duvidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br"

Il) Foram-me apresentadas as Certidoes Negativas de Débitos Municipais dos imo6veis objeto da presente
escritura, a seguir transcritos:

a) "Prefeitura de Goiania
Secretaria de Finangas )
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS)
N°da Certiddo 1.891.454-3
Finalidade ALIENACAO DE IMOVEIS
Inscricdo Cadastral  456.083.0133.0005
Nome SUENI RODRIGUES DOS SANTOS
CPF/CNPJ  000.797.048.241-49
Endereco R CC7 QD: 07 LT: 08
Setor RES CARLA CRISTINA
Tipo do Langamento TERRITORIAL
Certificamos que nesta data ndo consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto

Predial e Territorial Urbano, relativo ao imével acima identificado.

Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados,
inclusive no periodo desta certidao.
GOIANIA(GO), 11 DE SETEMBRO DE 2012 )
Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO
A validagdo dos dados desta certiddo poderda ser feita na pagina da Prefeitura de Goiania
(http://www.goiania.go.gov.br), no servigo "Certidoes".
RESP. P/ CERTIDAO: 99999226 MMLINK12 USUARIO INTERNET"

b) " Prefeitura de Goiania AT
Secretaria de Finangas ) 73K X
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS) ,,/ W —
N° da Certidao 1.891.458-6 [ T
Finalidade ALIENACAO DE IMOVEIS S // i
Inscricdo Cadastral  456.083.0145.0000 \ LD e sereened]
Nome SUENI RODRIGUES DOS SANTOS \ S5
CPF/CNPJ  000.797.048.241-49 \¢ o 7 s
Enderego R CC7 QD: 07 LT: 09 ~__ .~

Setor RES CARLA CRISTINA

Rua 9, 1155, Praca do Sol, esq ¢/ rua Joa
Goiania-GO.,
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Tipo do Langamento TERRITORIAL

Certificamos que nesta data nao consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto Predial
e Territorial Urbano, relativo ao imével acima identificado.

Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados,
inclusive no periodo desta certidao.
GOIANIA(GO), 11 DE SETEMBRO DE 2012
Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO
A validagdo dos dados desta certiddo podera ser feita na pagina da Prefeitura de Goiénia
(http://www.goiania.go.gov.br), no servigo "Certiddes".
RESP. P/ CERTIDAO: 99999200 MMLINK10 USUARIO INTERNET"

lll) - Certifico que os iméveis estdo cadastrados na Prefeitura de Goiénia sob as inscrigbes de numeros
456.083.0133.000-5 e 456.083.0145.000-0, exercicio de 2012, tendo o valor fiscal de R$ 12.081,00 (doze mil
e oitenta e um reais) cada lote, servindo de base para célculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando,
no entanto, desprezada a base fiscal acima referida caso o prego atribuido pelas partes seja superior
aquela, prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n°® 63, 32 Nota, da Lei Estadual 14.376 de
27/12/2002.

CLAUSULA ESPECIAL: Sob as penas da lei, a VENDEDORA declara, em carater irrevogavel e irretratavel,
que possui o estado civil de solteira e que nao mantém, convivéncia duradoura, publica e continua com
qualquer pessoa razao pela qual a VENDEDORA é proprietaria do imoével objeto deste instrumento, pelo
que, ela vendedora além de expressamente resguardar o adquirente dos riscos da evicgéo, reforga essa
garantia com a néo possibilidade de ser pretendida a anulagdo da presente escritura em qualquer época por
qualquer pessoa, e se tal vier a ocorrer a §vendedor§ seus herdeiros ou sucessores, obrigam-se ao
pagamento das perdas e danos que o adquirente venha a sofrer, ficando, desde logo, pactuado que ele
adquirente exercitaréa contra o terceiro o direito de retengdo do imdvel objeto deste negdcio juridico,
enquanto nao for prévia e integralmente ressarcido da totalidade de seu prejuizo, consistente no somatério:
a) do valor da aquisicdo do imével; b) do valor das benfeitorias necessarias Uteis e voluptuarias nele
acrescidas; c) do imposto de transmissao dispendido; d) das custas cartorarias e de registro imobiliario
suportadas; e) dos honorarios advocaticios pagos pela assessoria e assisténcia prestados quando da
aquisicao; f) de todos os demais desembolsos havidos com a aquisicdo do imével, sendo certo que todas
essas verbas serdo acrescidas de juros de um por cento (1%) ao més e corregdo monetaria calculada e
cobrada as mesmas taxas que remuneram as Cadernetas de Poupancga, ambos incidentes desde quando
efetuados os desembolsos, e, ainda, honorarios advocaticios de vinte por cento (20%) sobre o somatério
devido e custas judiciais.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacdo Imobiliaria

DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 1.112, de
28/12/2010, publicada no DOU em 30/12/2010.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu paragrafo 5°, da Lei
10.406, Cédigo Civil Brasileiro. L %

O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do presente contrato é o.da'Cémarca de
Goiania - GO. ‘

Rua 9, 1155, Praca do Sol, esq ¢/ ria Joao de Abreu. £d Aton, Setor Oeste.
GE 62 99 forioindioartiaga com br
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E por se acharem assim j s e contratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
(=101 (01| = | (RR— AEATTTRRREIELN N\ (SRRNORP , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 879,27; Taxa
Judiciaria: R$ 26,91, paga co e guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de
Goias, emitida via rede mundiatde spmputadores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.
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Outorgante
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CLAUDIA SANTOS NASCIMENTO

Outorgada
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£, L.ONFERE COM O ORIGINAL, D
Goiania, 23 de gutupro de 2012




