Autorizada
0009 *353466

: : minio Cidade Empresaria], 2. Av., Qd.
I-B, Lt. 47, Sala 01, Setor Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiania — GO, inscrita no C.N.PJ. (MF)

803565911 15, nascido (a) no dia 07/1 171975 em SANCRERLANDIA—G,O, com endereco g RUA
PETUNIA QD 57 LT 05, CEP: 74000000, Bairro ST PALMARES, GOIANIA - GO Cénjuge de
:CLEIDE APARECIDA STEVAN DOS SANTOS, (BRASILEIRA, casado(a) em regime de
Comunhio Parcial de Bens, ), portador (a) do RG n.° 25386530, eXéLédjdo pelo(a) SSP-GO, ¢

Inscrito (a) no CPF sob o p° 72957891115, nascido (a) no dig 10/10/1981 em CORREGO DO
OURO-GO. : ‘

|

IT - COMPRA E VENDA:

integral do Prego, sob condigao resolutiva €Xpressa, de acordo com ag Normas previstas na Lej . °

cumprir.

[T - IMOVE|

A VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA ¢ senhora e legitima Fossuidora, a justo titulo’ e
absolutamente Ijyre o desembaracado quaisquer diyidas, dividas g onus reais, inclusive hipotecas,
mesmo legais do figve] Lote 16.da Quadra 04.do Loteamento Residencial Sio Bernardo, na
cidade de Goidnia, registrado no Cartorio de Registro de Iméveis da ﬁe/gn/wm;ja Circunscricio de
Goidnia, sob matricula p° 63.082, I.T.U. n° tendo 4rea de 360,00 m? e medindo 12,00 de
/ﬁ%nte, 12,00 ce fundo, 30,00 do lado esquerdo, 30,00 do lado direito e de chanfrado.
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IV - PRECO/CONDICOES DA VENDA/CONFISSAO DE DIVIDA: |
A VENDEDORA ¢ CREDORA FIDUCIARIA por bem deste instrumento e na melhor forma de

direito, acha-se contratada com o (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE para lhe
vender o imdvel atras descrito e caracterizado, pelo prego original, certo, ajustado e determinado. - -

aloge o

1t

a. ) O (A) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE confessa ficar dev_enddé
' VENDEDORA ¢ CREDORA FIDUCIARIA, a importancia de R$ 14.427,36 (QUATORZE
MIL, QUATROCENTOS E VINTE E SETE REAIS E TRINTA E SEIS CENTAVOS) .
que devera ser pago conforme tabela abaixo: RSN 1

$ep

| N° Parc. Tipo Dt. Parcela Tipo Venc. Principal ’ ‘
72 Parcela 22/01/2004 a 22/12/2009 MENSAL | 20038

I

Os valores acima dispostos serdio realinhados mensalmente e monetariamente com base no
IGPM du fundagio Getilio Vargas para pagamento de acordo a periodicidade minima legal,
ficando convencionado que, havendo modificagdo nesta periodicidade, aplicar-se
automaticamente a nova determinagio governamental que vier a substitui-la. Lok

b. ) O pagamento das prestagdes retro acertadas deveriio ser pagas, atraves de cobranga/boleto
bancario a serem acrescidas de correspondente taxa bancaria;

¢.) Todos os tributos, impostos, taxas, contribui¢des fiscais de qualquer natureza e procedérib'iav
que incidam sobre o imdvel objeto deste contrato, correrdo partir desta data de por conta.do
COMPRADOR (A) ¢ DEVEDOR (A) FIDUCIANTE, mesmo que lancados em nome. d4 "
VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA, inclusive despesas com registro, taxas'e
emolumentos decorrentes deste instrumento. : '

V - DO DOMINIO:

Com o pagamerito integral deste contrato, com a quitacdo da tdltima parcela, ficara consolidado o

dominio do imdvel objeto deste instrumento, na pessoa do (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A)
FIDUCIANTE . ‘

VI- DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:

Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20-11-1997, em garantia do pagamento ora
confessado pelo (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE perante a VENDEDORA
¢ CREDORA FIDUCIARIA, na forma e prazo supra estabelecidos, oj(a) COMPRADOR! (A)i¢,
DEVEDOR (A) FIDUCIANTE aliena fiduciariamente o imével supra descrito. A o m
Em consequéncia, fica constituida a propriedade fiduciaria sobre o imével acima descrito, em favor
dg’VENDEDORA ¢ CREDORA FIDUCIARIA. A

gax}mtia fiduciaria ora constituida abrange o imodvel e to 8 vacessoes, benfeitorias,
fielhoramentos, construgdes e instalagdes que forem feitas no mes % :
/ . i PiEdbelionato deNotas
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VIl - POSSE:

Constituido o presente negocio fiduciario, com o registro deste contrato ]no competente Cartorlo de
Registro de Imoveis, da-se o desdobramento da posse do imével supra descrito, tornando- Y
outorgado COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE possuidor (a) direto (a) e a

outorgante VENDEDORA ¢ CREDORA FIDUCIARIA, possuidora indireta do imével objeto deste
mmstrumento contratual.

VIl - CORRECAO MONETARIA:

A impontualidade no pagamento de qualquer das prestagdes supra referidas, importara na cobran(;a'
do seu valor a ser corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido da atualizagio “pro-rata-dig”,
no periodo decorrido entre a data do vencimento ¢ a data do efetivo pagamenlo com base na variag3o
dos indices do IGP-M - INDICE GERAL DE PRECO DE MERCADO, da Fundagio Getilio Vargas, :
ficando este como piso, isto é, nio podendo ser inferior, aos indices utilizados para atuahzac;ao dos
saldos dos dep6sitos em caderneta de poupanga; ‘ b
N N
IX — JUROS: | I
| i
Sobre o valor corrigido na forma da clausula anterior, incidiro juros remuneratérios de 1% (um por
cento) ao més, calculados e devidos més a més, pagaveis juntamente com a parcela em atraso.

X-MULTA:

O atraso no pagamento da prestagiio objeto deste contrato, acarretara para o (a) COMPRADOR (A) E"
DEVEDOR (A) FIDUCIANTE, a obrigagdo de pagar 8 VENDEDORA ¢ CREDORA FIDUCIARIA

multa de 2% (dois por cento), a ser calculada sobre o valor da prestagdo em atraso, apos ‘sgr
reajustada com corregdo monetaria e juros remuneratdrios na forma das clausulas "VIII" e "IX" ‘ jj’ﬁ o

i i :w” !

1

XI - HONORARIOS ADVOCATICIOS: : S

i b gr gl ot
‘.;.,

A parte que der margem a rescisdo do presente contrato, sujeitara, além do pagamento dos encargos‘

supra especificados, também por honorarios advocaticios, desde i ja fixados em 10% (dez por cento)'
sobre o valor deste instrumento.

XII - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL:

Em caso de inadimplemento do (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE e
conseqiiente consolida¢do da propriedade do imdvel objeto deste instrumento na pessoa da
VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA, incorrera o (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A)
FIDUCIANTE, no pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor deste contrato.

XIII - CONSTITUICAO EM MORA:

amortizagao do saldo
de até 60 (sessenta) i

mr

\o“ato Y

ﬁr%&s

s Bica desde jd convencionado que vencida e nio paga qualquer da
devedm tera o (a) COMPRADOR (A) e DEVED
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dias, a partir do vencimento da parcela em atraso, para quitagdo do débito e caso nio o faca, apligar-
se-a o disposto nos artigos 26 e 27, da Lej n.° 9.514, de 20/11/1997, sendo solicitado ao Ofictt do
Cartorio de Registro de Iméveis competente que notifique o (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR
(A) FIDUCIANTE para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a presta¢io vencida e as gue
vencerem até a data do pagamento, acrescida dos encargos contratuais pactuados neste contratcé)‘,jv b@{n i
como dos tributos, penalidades e demais dnus devidos em razao deste ‘insfrumento, as contribyégdﬁgﬁ :
as despesas de cobranca e intimag#o, sob pena de se consolidar a propriedade do imével em nome da
outorgante VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA através de registro na matricula do mesmo.

Nio ocorrendo o pagamento do débito por parte do (a) COMPRADOR (A) ¢ DEVEDOR (A)

FIDUCIANTE, nos termos deste contrato, o imével serd vendido em pleliCO leildo nos termos da
Le1 9.514/97.

|
|

X1V - CONHECIMENTO DOS §§ 4°E 5° DA LEI FEDERAL N° 9.514, DE 20-11-1997:

I'- A indenizagio por benfeitorias feitas no imével somente ocorrerd se houver licitante em leildo do
imovel;

1
Il - o valor da indenizac¢do nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de deduzido todo o ‘sajlf(jig‘-
da divida e demais acréscimos autorizados pela lei e previstos neste contrato. '

lII - ndo havendo a venda do imével em leildo, ndo haverd nenhum direito de indenizagio - por
benfeitorias: b Lo i
IV - em qualquer caso, jamais havera direito de retengao por benfeitorias, mesmo ‘que estas sejam
. autorizadas pela VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA. ‘ b

i
v d ke

XV - AVALIACAO DO IMOVELS: : |

Para os efeitos do disposto no artigo 24, inciso VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam o imével
objeto deste contrato, no valor de R$ 14.427,36 (QUATORZE MIL, QUATROCENTOS E
VINTE E SETE REAIS E TRINTA E SEIS CENTAVOS). Este valor seré reajustado anualmente,
com base no indice de variagio do IGP-M, da Fundagdo Getulio Vargas, no 13° (décimo-terceiro)
més do ano vencido. il
XVI - REINTEGRACAO DE POSSE: B i

brgecrs i

Nos termos do artigo 30, da Lej n. 9.514, de 20/11/1997, obriga-se o (a) COMPRADOR (A)'e'
DEVEDOR (A) FIDUCIANTE a desocupar o imével e entrega-lo imediatamente ao fiducidrio, s¢u’
cessiondrio ou sucessores, inclusive o adquirente do imovel por forca do publico; leildo,
independentemente de prévia notificagdo, ficando assegurado a reintegragdo na posse do movel,

desde que comprovada a consolidagdo da propriedade em nome da: VENDEDORA e CREDOR*A :
FIDUCIARIA (art. 26, da lei 9.514/97). 8 b o5

¥
|

KVII - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA:

Fica convencionado entre as partes, que em caso de inadimpléncia do (a) COMPRADOR (A)‘ e
DEVEDOR (A) FIDUCIANTE perante a VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA, esta podera

\;égfsidel'ar vencida ﬁpor antecipa¢@o a totalida ndféﬁ’g&e a, reajustada na forma
/ ] 55'\ 0. : iy
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contratual e acrescida das penalidades previstas, exigindo o seu imediato pagapento,
independentemente de qualquer aviso ou notificagao, ficando vedado:

- (a)o0 COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE ceder, transferir ou alienar a qualque1
titulo, o bem objeto do presente instrumento, sem o prévio € expresso consentimento - da
VENDEDORA ¢ CREDORA FIDUCIARIA; ‘ !;4{
Il — (a)o COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE, sem o consentimento prev10 e
expresso da VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA constituir soblp o imovel qualsquerw qnus
reais ou pessoais; : ?' L

Hl Ji
111 - contra o (¢) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE a proposmua contra 0 mesnio
de acdes ou execugdes ou decretadas quaisquer medidas judiciais que de algum modo afetem A
imovel aqui objetivado;

IV - a violagio pelo (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUC IANTE de qualquer clausula
contratual do presente instrumento.

XVIII - CESSAO DO CONTRATO:

A VENDEDORA ¢ CREDORA FIDUCIARIA resguarda-se no direito de concordar ou nao- com:o
(a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE caso este queira proceder a cessiode
direito deste contrato a terceiros. Na hipotese da concordancia da VENDEDORA e CREDORA
FIDUCIARIA ser4 cobrada do (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE, uma taxa.
de 1% (um) por cento sobre o valor do imével objeto deste contrato, supra especificado, CLl_]O Veﬂor;

minimo sera de R$ 100,00 (cem) reais. i (i

vl bl o
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XIX - OBRIGACAO DO (A) COMPRADOR (A) E DEVEDOR (A) FIDUCIANTE: _
Fica o (a) COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE obrigddo (a), até a quitagao final
deste contrato, a conservar o lote objeto deste instrumento; a manter intacto os marcos divisorios do
terreno; a respeitar o alinhamento das vias publicas demarcadas de acordo com o plano e plantas do
loteamento; satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos, no tocante ao lote supra descrito,
realizando a sua propria custa as obras exigidas pelos poderes competentes, observando, quanto as de
saneamento conforme normas da NBR 7229 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas. b

XX - AUTORIZACAO PARA SECURITIZAR O CREDITO: b i

A VENDEDORA e CREDORA FIDUCIARIA fica expressamente autorizada pelQ
COMPRADOR (A) e DEVEDOR (A) FIDUCIANTE a negociar seu crédito, por qualq‘uer

modalidade legal, podendo este vir a ser securitizado, nos termos € para os efeitos do art1go 8° datei
9.514/97. et

XXI - CLAUSULA COMPROMISSORIA:

- AUTEN' ‘
N2 ) Gonfere com g original, D

o



Goidnia, com sede nesta Capital na Rua 104 n° 145 Setor Sul, consoante os preceitos da X
Lein.”9.307, de 23 de setembro de 1996, ‘

A arbitragem ter4 cunho eminentemente juridico, e dar-se-a com aplicacio estrita das redaras’ da
Lei 9.514/97 e, subsidiariamente, do\s principios gerais do direito e dos usos e bons costumes.

CIENTE ASS:<. Q\\/Sﬁmw‘vo \/MM‘OQM U/O\Aﬂ %owdﬁx

E por estarem assim"“ Justos, combinados e contratados, firmam o presente instrumento em 3 (trés)

vias de igual teor e forma, por si, herdeiros e sucessores, na presenga das testemunhas abaixo-
assinadas.

Aparecida de Goiania, 22/12/2003.

/,
M. PIMENTEL/ INVEST NTOS LTDA

VENDEDORA E CRE FIDUCIARIA

i fudbiques Ly i

=.
’(”;ﬁLVANIo RODRIGUES DO% SANTOS
COMPRADOR (A) E DEVEDOR (A) FIDUCIANTE

8° Tabelionato deNotas
{62)3295-6385 - (62)3295-6371

CLEIDE APARECIDA STEVAN DOS SANTOS
CONJUGE

Testemunhﬂg; P
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/ ANGELA MARCIA P

(" GPF:819.511.671-04
~ RG: 2084788 DGPC/GO



