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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
LOTE URBANQ

PROMITENTE VEN DEDORA:

GMS ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta Capital, na
Rua T-63, n° 345, Sala 101, Setor Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n° 01.373.328/0001-16,
representada pelo procurador, Sr. Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro, brasileiro, casado, portador
da Cédula de Identidade Profissional n° 5668-D-CREA-GO/TO e inscrito no C.P.F/M.F. sob on°

2 §ovapt-Vupt
notas desta capital. P

INTERVENIENTE-AN UENTE:

a Rua T-65, n° 345, Setor Bela Vista, inserita no CNPJ sob o n° 01.376.874/0001
representada por seu Procurador, Sr. Paulg Henrique Rodrigues Ribeiro, i
portador da Cédula de Identidade Profissional n° 5668-D-CREA-GO/TO e inscritono C.P.F/M.F
SOb 0 n° 375.782.351-68, residente e domiciliado nesta Capital, com en
Rua T-65 p° 345, Setor Bela Vista, conforme mandato publico de pro
tabelionato de notas desta capital.

PROMITENTE C OMPRADOR:

Nome : BIVING JOSE DE OLIVEIRA
Estado Civil : CASADO

Profissdo : COMERCIANTE

Cédula de Identidade n°. 2309391 SSP-GO

CPF n° 1 401.591.831-20

Conjuge : VALDETE ROSA DE OLIVEIRA
Cédula de Identidade 2 i 12716847 22 VIA SSP-GO

CPF n° :763.777.251-91

Endereco : RUA SR-01 QD. 05 LT. 04 SANTA RITA 1V,
Cidade : GOIANIA Estado: GO
IMOVEL:

Lote 115

Quadra 216

Logradouro : RUA MDV-¢7

Loteamento : MOINHO DOS VENTOS

Area do lote 360,00 m>

Linha de chanfrado XX m

Linha de frente :12,00m

Linha de fundos 112,60 m C/ LOTE 07

Linha lateral direita : 30,00 m CLOTES 16

Linha latera] esquerda :36,00m C/ LOTE 14

Zona :AEIS
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CONTRATACAQO

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Lote
Urbano, as partes acima nomeadas ¢ qualificadas acertam e ajustam entre si o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA

A promitente vendedora declara-se possuidora do empreendimento denominado de "Loteamento
Moeinho dos Ventos", situado neste municipio de Goiania, Estado de Goias, devidamente
aprovado conforme Decreto Municipal n° 2250 de 14 de Agosto de 2003, objeto da Matricula n°
R1-152.724 do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona, feita em data de 14/01/2004,
loteamento este que ¢ composto de 1.439 lotes urbanos, dentre ¢les’s lqhtéa,mmadé"s‘éntqe que

)

constitui objeto do presente contrato. ! Vapt-Vupt (&Y’"ﬂ Jardim
{ J
q

26,10 2

O imével retro mencionado tem, além dos beneficios exigidos pela-lei; sistetnas de distribuicio
de 4gua potavel, de energia elétrica e de iluminagfo publica. B

CLAUSULA SEGUNDA

CLAUSULA TERCEIRA

promitente comprador o lote urbano acima referido e descrito, pelo preco justo e combinado de
R$ 95.625,20 (Noventa e cinco mil seiscentos e vinte e cinco reais e vinte centavos), sobre o
qual hd a incidéncia de juros remuneratérios de 0,9488%am sobre o valor a vista de RS

CLAUSULA QUARTA

O valor para pagamento a prazo de R$ 95.625,20 (Noventa e cinco mil seiscentos e vinte cinco
reais e vinte centavos), serd pago da seguinte forma:

arrependimento por parte do promitente comprador, terd esta 4 fung¢do unicamente indenizatéria
sem direito a devolucio por parte do promitente vendedor:

b) R$ 95.307,52 (Noventa e cinco mil trezentos e sete reais e cingiienta e dois centavos), que
sera adimplido através de 47 (quarenta e sete) parcelas, mensais e sucessivas, passiveis de
corre¢ao monetaria de acordo com as condi¢des descritas no presente instrumento, vencendo a
primeira em 20 de Dezembro de 2010.

r\—‘ 3
! N°Parcelas Valor-R$
1 2.547.26
| 2 2.524,67
3 2.502,09
4 2.479.50 |

5 245692 |
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| 14 ! 2.253,66

2.208,49

17 2.185,91
18
19 2.140,74
20 2.118,16
“mm-
23 2.050,40
| 24
| 25
26 1.982.65
27 1.960,07
| 28 1.937,48
29 1.914,90

TR 1.892,31

31 1.869,73
. 32 | 1.847.15
| 33 1.824,56
| 3 180198 ]

4 1.801,98

1.756,81

38 | 1.711,64
3 1.689,06

1.508,38
95.307,52
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CLAUSULA QUINTA

As parcelas do Pre¢o acima previstas seric cobradas através de carnés, enviados com
periodicidade anual, os quais conterdo tantas folhas quantas forem as parcelas devidas, podendo

fiquem representadas POT notas promissérias de iguais valores e vencimentos, emitidas pelo
promitente comprador com efeito pro solvendo, estabelecendo-se que 0s pagamentos , através
dos carnés ou das notas promissérias, deverfio ser realizados diretamente nos estabelecimentos

da promitente vendedora, em horério comercial, ou em agéncia bancaria previamente
comunicada ou indicada por escrito.

CLAUSULA SEXTA

Considerando qué o prego indicado na cldusula terceira & para pagamento a vista, com a
incidéncia apenas de juros remuneratorios, € considerando que o promitente comprador optou
pela compra a prazo, fica acertado que os valores das parcelas do preco do imovel serdo

reajustados monetariamente 2 partir da presente data e até a data do €fetivo pagamento, segundo

as variagdes oficiais dos indices do IGP-M da Fundagéio Getulio Yarg.as;/upea}ﬂgtamentos estes
que serdo devidos na forma da Lej. ' (i

z s
CLAUSULA SETIMA ‘z \ U JP

CRTEELE

L smaenen vees s ‘.\ B i
Em caso de eXtingdo ou suspensio da aplicabilidade do indexador acima pactud‘ti’o;“p%Sﬁrﬁé 0s

IBGE, e, na falta deste, serd automaticamente aquele que melhor reflita os indices de inflagfio
real, visando preservar o equilibrio econémico do contrato.

CLAUSULA OITAVA

Ocorrendo mudangas no disciplinamento da economia ou da legislacéo vigente, de modo que
seja modificada a atual exigéneia legal, a correcao monetaria do valor das parcelas do prego
passard a ser automaticamente calculado no menor periodo que venha a ser legalmente

permitido, limitado a0 minimo de um més, isto &, os reajustes monetarios passardo a ser feitos
mensalmente,

CLAUSULA NONA

Na hipétese de atraso no bagamento de quaisquer das parcelas do prego, passardo a ser devidos
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ¢, multa moratéria dentro do limite legalmente
permitido, sem prejuizo dos Juros remuneratorios e da correcdo monetaria previstos,

CLAUSULA DECIMA

No caso de atraso no bagamento de quaisquer das parcelas do prego, podera a promitente
vendedora optar pela respectiva  cobranga judicial ou extrajudicial do  débito, ou,
alternativamente, pela rescisio do presente contrato, nos termos da Lei n° 6.766/79.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Optando a promitente vendedora pela rescisdo do contrato, sera o promitente comprador
notificado pelo Cartério de Registro de Iméveis e/ou cartério de notas competente, para que faga
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O pagamento do débito em atraso dentro do prazo até trinta dias apés recebida a notifica¢do, com
0s acréscimos contratuais e legais devidos até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Recebida a notificagdo e néio sendo o pagamento realizado dentro do prazo de trinta dias, ficar4 o
promitente comprador automaticamente constituido em mora para todos os efeitos legais,
decorrendo a rescisio automatica e de pleno direito do presente com;ga,tg,n.ﬁcmdo-a»prom;i;gglte

) fe vende-lo

. o - ’ . . & az s SLIT SOOI, ¢
vendedora liberada para usar e dispor do imével como quiser, 1nclusWe-~’-pam novamng
a terceiros ) ‘ | Vapt Vgt 20K

i
u
4

AP

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA 2

\
SIS

mew A

A posse do imével sers transmitida a0 promitente comprador em Tazio direta do \presenté
contrato e em carjter precario, tendo em conta g clausula resolutéria acima prevista para a
hipétese de rescisio do contrato no caso de mora quanto ao pagamento das parcelas do preco.

CLAUSULA DECIMA QUARTA .

CLAUSULA DECIMA QUINTA

O promitente comprador declara ter sido devidamente esclarecido sobre:

a)- A proibicio de que ndo poderd edificar no imével constru¢do em desacordo com as
Normas e exigéncias publicas e com a natureza e padrio do loteamento, ficando vedadas
as construcdes rusticas (adobe, tébuas, madeiras, latas oy materiais similares), sendo

apenas permitidas construgdes em alvenaria e dentro dos padrdes exigidos pelos orgéos
Competentes.

b)- Para o esgotamento sanitario devera ele, promitente comprador, diligenciar, por sua
conta, a execu¢do de fossas sépticas e sumidouros, de acordo ¢om o projeto fornecido
pela promitente vendedora, cuja tecnologia previne a poluicdo do solo e das aguas, tudo
conforme exigéncia do Municipio, ou solicitar, também por sua conta, para que a
Saneago faca a ligacdo na rede coletora de esgoto mais proxima.

c)- O terreno objeto do presente contrato situa-se em regido urbana denominada de AEIS a
qual tem algumas restrigdes proprias em relagdo ao uso e ocupagdo do solo, nos termos
da Lei Complementar Municipal n° 171/2007.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Observado o disposto nessa clausula, a0 promitente comprador serd devida indenizagio apenas
pelas benfeitoras tteis oy necessarias, pelo preco de custo, que tenham sido feitas regularmente e
dentro dos padres previstos, néo lhe assistindo o direito de reten¢do do imével, inclusive para os
efeitos da reintegracio judicial de POsse acima prevista,

Fica expressamente consignado e acordado que ndo havers indenizacdo por benfeitorias

irregulares, incluindo, mas nfo se limitando, na hipétese a auséncia de projetos aprovados, nio
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observancia as normas de seguranga, falta de autorizagdo, auséncia de alvara de construcdo ou
termo de habite-se. Sendo que essas benfeitorias serfio classificadas como de ma-fé, conforme
estabelece o art. 1.220 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

Caso sejam passiveis de indenizagdo, fica pactuado que a promitente vendedora tera o prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias para realizar 3 indenizacio devida;@g’g;c‘\@?;iift’@ﬂt“é'é'o’m;'i’r"eiddr pelas
benfeitorias vteis ou necessdrias, pelo preco de custo, conﬁaf@%t,aé;,gi -

reintegragio judicial ou extrajudicial na posse do imével.

CLAUSULA DECIMA OITAVA Wf J/

. P 5 -, \ . \ . 3
O promitente comprador se obriga a comunicar por escrito a p{mm}tenie;_veﬁdedora-~qua13quer

alteragdes de endereco, sob pena de eventuais comunica¢des ou notificagdes serem feitas por
edital.

CLAUSULA DECIMA NONA

Correréo por conta do promitente comprador todos os Impostos, taxas e outros encargos que
passem a ser devidos pelo imével a partir da presente data,

CLAUSULA VIGESIMA

Devera o promitente comprador comunicar de imediato 3 promitente vendedora qualquer cessdo
do presente contrato a terceiros, sob pena de responder pelas conseqii€ncias de sua omissio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

O promitente comprador concorda, expressamente, que os titulos emitidos para a representagio
das parcelas do pre¢o do imoével poderdo ser objetos de cessio , transferéncia, ou de descontos
com terceiros, obrigando-se a resgata-los nas condicdes estabelecidas neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

liberalidade quanto ao recebimento de prestagdes mensais atrasadas, sers considerada apenas
mera tolerdncia, ¢ nunca novacdo ou alteracdio de qualquer clausula contratual. Quaisquer

modificagdes nos termos e condigdes do presente contrato Somente serdo consideradas quando
feitas pela forma escrita,

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

As quitacdes das prestagbes ou parcelas que compde o prego somente serdo consideradas
provadas através de recibos especificos, ou ainda pela prova induvidosa de liquidagdo regular
dos carnés regularmente. emitidos ou das Notas Promissérias mencionadas, mediante quitagdo
seja autenticada por quem de direito, seja pela promitente vendedora, seja por agente
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA

Para a hipétese em que sejam realizados pagamentos de forma incompleta ou sem quaisquer dos
acréscimos contratualmente previstos, tais como reajustes de valor, juros e multa moratdrios
continuard o promitente comprador devendo as diferengas néo liquidadas, que deverdo ser
cumulativamente pagas quando da liquidaggo da préxima parcela ou prestagéo.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA

O promitente comprador obriga-se, outrossim, a ndo explorar a extracdo de matéria mineral no
terreno objeto deste contrato e a nio executar quaisquer movimentos de terras ou obras que
possam prejudicar os terrenos vizinhos, sob pena de rescisio de lenptdireito ?tfr mstrimento.

¥ y 1 "/ A ~ v

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA L‘ 2

(037, w )
Verificando-se na demarcagio do terreno ora compromissado difprm’c;a"?ﬂp‘é’
avos), serd a mesma compensada em moeda corrente, com base NOPreco4jis

que néo se rescindira. v

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA

A escritura definitiva de compra € venda do objeto do presente compromisso sera lavrada em dia
¢ hora previamente fixados em comum acordo entre as partes, obrigando-se a promitente

contrato, deva & promitente vendedora, € que tenha cumprido todas as obrigagdes ora assumidas

obrigando-se o promitente comprador, desde j4, a receber a escritura dentro do prazo maximo de
3 (trés) meses da data em que tenha sido cumprida a Gltima obrigacio.

CLAUSULA VIGESIMA NONA

Todas as despesas inerentes 3 outorga da escritura publica de compra e venda, bem como as
quitagdes para com as Fazendas Publicas, inclusive impostos e taxas, ISTI - Imposto Sobre

Transmissdes Imobilidrias e Cartérios de Registro de Iméveis, correrfio por conta exclusiva do
promitente comprador.

CLAUSULA TRIGESIMA

Na hipétese de desapropriagio por necessidade ou utilidade publica, por orgdo da administragéo
direta ou indireta, mesmo sob forma de servidio publica ou ocupagio temporaria, a promitente
vendedora fica expressamente exonerada de qualquer responsabilidade, ressalvando ao
promitente comprador o direito de haver reparo ou indenizacdio do Poder expropriante.
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CLAUSULA TRIGESIMA PRIMFEIRA

o dia do vencimento da obrigacdo e o dia em que se efetivar o pagamento. ¢) o percentual de
desconto para antecipagdo ou quitacio das parcelas sera de 0, 488%6am; 'SleﬁdO‘fqegj{:Q;fgque as

antecipagdes de pagamentos, nio implicardo em novagio ou&m9d1ﬁqag;’,o f‘ggé,_{gmérigos de
reajustamentos, ou quanto 4 forma de pagamento, aqui estipulados. - I 1 {

| Y LS H
, , 25y
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA ‘ YV i

i
[Preiierereat -
)

g

T
O promitente comprador declara ter conhecido pessoalmente o_jimayel,”cdi Mgmln sua

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA

Fica instituida pela promitente vendedora, por mera liberalidade, uma forma de prémio ou bonus
anual de pontualidade, em beneficio do promitente comprador, cuja concessio ficara diretamente
condicionada as seguintes ormas e condigdes, alternativamente e ndo concomitantemente:

a) Na hipétese de bagamento a prazo em 12 ou 24 meses:

1. A promitente vendedora, por mera liberalidade, bonificara o promitente comprador
pontual com a liquidagdo de suas obrigagdes com a exclusio da corre¢do monetaria
devida sobre respectiva parcela paga em dia.

a variagdo “pro rata die” sobre o indice pactuado.

b) Na hipétese de pagamento a prazo em 36 ou 48 meses:
1. Caso ocorra o pagamento a prazo em 36 oy 48 meses, o prémio ou bénus consistirg

2. No primeiro ano, ou seja, decorrido as doze (12) primeiras parcelas, o promitente
comprador terd direito ao prémio ou bdnus apés o pagamento pontual da décima

promitente comprador devera escolher a parcela do primeiro ano (12°) como bonus
que sera automaticamente quitada. Devendo, logicamente, ser adimplidas,
pontualmente, as parcelas restantes.
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No Segundo ano, o promitente comprador somente ters direito ao prémio ou bénus no
Caso em que faga com pontualidade 3 liquidagdo de onze (11) parcelas do preco, de
vencimentos mensais sucessivos entre si, dentro do periodo de um ( 1) ano. Neste
€aso, uma vez pagas as onze (1 1) parcelas mensais e com os vencimentos sucessivos

entre si, o promitente comprador terd o direito de quitagdo automatica de uma das
doze parcelas.

PR —

3. Nos anos seguintes, serfo adotados 0S mesmos critérios es;a)ﬁélecyjoﬁ 1o item acima.
1 Vant-Vupt- JigaUe dardim

WEITO ano serd
computado a partir da data do presente contrato. | ‘

“

§
>. Para os efeitos do prémio ou bonus, fica estabelecido G lm/p
\

e s nwone s

i
i
1 TR 1 51 LA IETT L R
6. Nio serfo considerados periodos inferiores a um ano, "de tal forma a e em_glz), que
um contrato com o prazo de trinta e seis meses ensejara a concessio de apenas trés
prémios ou bdnus anuais, desconsideradas as fracdes inferiores a um ano.

8. Em hipbtese alguma terd o promitente comprador direito 3 percepeao de mais de um
prémio ou bénus dentro do periodo do mesmo ano.

9. Perders o promitente comprador o direito a0 prémio ou bénus relativamente ao ano
em que tenha pagado com pontualidade onze parcelas sucessivas entre si, caso esteja

€m atraso quanto ao pagamento de uma ou mais parcelas dos periodos anuais
anteriores.

10. Caso venha ser paga pelo promitente comprador a parcela que deveria ser quitada por
for¢a do prémio ou bénus, fica esclarecido que a quitacdo incidira sobre qualquer
das parcelas do periodo de anc seguinte, preferencialmente a primeira, sem prejuizo

do prémio ou bénus Gue o promitente comprador venha ter direito neste mesmo
ano.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA

A presente promessa de compra € venda ¢ pactuada com expressa renuincia de arrependimento,
obrigando as partes seus herdeiros e sucessores.

irrecuperaveis alusivas ao imével em comento; (conforme decisdo do STJ - REsp 735.827/MG,
AgRgno Ag 639588 ¢ REsp 63656 / SP):

2 — Desconto no percentual de 0,5% (meio por cento) ao més, calculado sobre o valor do imovel,
a titulo de fruicsio, a ser calculada entre o periodo de inadimpléncia até a efetiva devolugio do
imével (conforme decisio do STJ - AgRg no Ag 1101968/MG)
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3 — Desconto de todas as taxas e impostos alusivos ao imével nio pagas até a efetiva devolugéo
do imével; e,

4 ~ Multa penal de 10% (dez por cento), a ser calculada sobre o valor do imével. (conforme
decisdo do STJ - AgRgno Ag 748559/MG)

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA

A Interveniente-Anuente cOmparece neste ato para concordar com a presente promessa de
compra € venda, bem como com todos 0s termos ¢ condig¢des constantes. do. presente contrato,
ficando a sua presenca justificada pelo fato de existir contrato de ‘pr;@messa-fé&c“emmhé“-vénda
celebrada entre ela e 2 promitente vendedora. ! 4

Y 74 (R
CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA J o

O presente contrato tem regéncia legal na Lei n° 6.766/79 o ne-Eédigof CivitBiisileiro,
declarando o promitente comprador ter recebido previamente uma via para leitura e avaliagio.

€ sucessores.

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA

Eventuais dividas ou controvérsias oriundas da interpretacio ou execucao _do presente
instrumento serio definitivamente dirimidas por meio de arbitragem e fica, desde ia, eleita
a 2* Corte de Conciliacio e Arbitragem da Comarca de Goiénia — Estado de Goids, situada
na Avenida D, n° 354, Setor Geste, CEP: 74160-140, que promovera a pacificacio do litigio

em conformidade com a Lei 9.307/96. Assim sendo, as partes declaram terem conhecimento
do procedimento arbitral.

Goiania, 23 de Sétembro de 2010.
[

I A
ENGENHARIA LTDA TOCTAO ENGENHARIA LTDA
Prg’)mitente Vendedora nterveniente-Anuente
Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro Paulo/Henrique Rodrigues Ribeiro
Diretor de f')esenvolvimento Imobilirio Diretor de Desenvolvimento Imobilidrio
v . ) ,
DIVINO JOJSE DE OLIVEIRA VALDETE ROSA DE OLIVEIRA

TESTE% UNHAS:
] Q ¥ i

_—
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