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Escritura Publica de Compra e Venda com Cessdo de
Direitos |

Saibam quantos esta publica escritura virem que, aos dezenove dias do
més de setembro do ano de dois mil e onze (19/09/2011), nesta cidade de Goidnia, Termo e
Comarca de igual nome, Capital do Estado de Goids, em cartério, perante mim, Ana Paula
Aratijo, Escrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado,
como outorgante vendedora, a razdo social de FLAMBOYANT URBANISMO LTDA.,
doravante denominada simplesmente PARTE VENDEDORA, com sede na Avenida Jamel
Cecilio n® 3.300, sala T-20, Jardim Goids, nesta Capital, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 04.038.421/0001-62, neste ato
representada pelo Sr. Lourival Louza Junior, brasileiro, divorciado, empresério, portador da
Cédula de Identidade RG. n°® 1.133.600-SSP-GO, inscrito no CPF/MF sob o n° 044.504.691-00,
residente e domiciliado na Avenida Jamel Cecilio, nimero 3.300, Jardim Goias, nesta Capital,
nos termos da Clausula 8* de sua 11? alteracdo ¢ Consolidag@o do Contrato Social, registrada na
Junta Comercial do Estado de Goids — JUCEG, sob o nimrero 52100974414, na sessdo do dia 22
de julho de 2010, da qual foi extraida uma copia que ja se encontra arquivada nesta serventia em
pasta propria; de outro lado, como outorgada compradora, doravante denominada simplesmente
PARTE COMPRADORA, a Sra. Maria Célia de Menezes, brasileira, divorciada, psicéloga,
portadora da cédula de identidade RG. n°® 3448957 2% via SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob o n°
587.155.091-68, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua 1135, lote 05, quadra 241, Setor
Marista; como cedentes dos direitos de aquisi¢do, doravante denominados simplesmente
PARTE CEDENTE, o Sr. Luismar Sousa Bastos, eletrotécnico, portador da cédula de
identidade RG. n°® 654.758 SSP/GO, e inscrito no CPF/MF sob o n° 148.884.831-91, e sua
esposa Sra. Cleudenir Maria Alves da Silva Bastos, comerciante, portadora da cédula de
identidade RG. n° 680845 2° via SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob o n® 589.613.211-53, ambos
brasileiros, casados entre si pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da lei
6.515/77, conforme certiddo de casamento apresentada, extraida do livro B n° 043, fls. 038, n°
8438, fornecida pelo Cartério do 2° Registro Civil desta Capital, cuja copia do traslado fica
arquivada nestas Notas e Escritura Publica de Pacto Antenupcial, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua 32, nimero 311, Jardim Goias; e ainda, na qualidade d¢ INTERVENIENTE
ANUENTE, doravante denominada tdo somente ANUENTE, a razdo social denominada
ALPHAVILLE URBANISMO S.A, pessoa juridica de direito privado (sucessora legal de
todos os direitos e obrigacdes do Fundo Alphaville de Investimento Imobilidrio, CNPJ/MF
01.785.852/0001-02, conforme assembléia geral extraordindria de quotistas realizada em
29/12/2008), com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8501, 9° andar, Pinheiros, Sao
Paulo-SP, CEP 05425-070, inscrita no C.N.P.J/MF. sob o niimero 00.446.918/0001-69, e NIRE
n° 35.300.141.270 e sua Ata de Assembléia Geral Extraordindria realizada em 30 de julho de
2010, registrada na JUCESP sob n° 330.801/10-7, cuja cdpia ficam arquivadas nesta serventia,
neste ato, representado na pessoa de sua procuradora, a Sra. Célia Regina de Oliveira
Valladares, brasileira, casada, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG. n°
04504128-2-IFP/RJ e inscrita no CPF/MF sob o n° 744.065. 407 25, residente e domicilida na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme-fre peuracdo lavrado no Nono
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Tabelionato de Notas de Sdo Paulo - SP, no livro 9414, paginas 183/195, em 22/02/2011, com
validade até 31/12/2011, do qual foi extraida fotocépia que fica arquivada nestas notas; as
presentes pessoas reconhecidas como as préprias por mim, mediante os documentos pessoais
exibidos, do que dou fé. E pela partes acima qualificadas me foi dito que estdo justas e
contratadas a celebrarem a presente escritura de compra e venda, de acordo com as clausulas e
condi¢des a seguir enumeradas: CLAUSULA PRIMEIRA — IMOVEL OBJETO DESTA
ESCRITURA: A PARTE VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora do LOTE N° "02"
(dois), da QUADRA "R6", com 4rea de 541,79 metros quadrados, medindo 17,500 metros de
frente, confrontando com a Rua Canoas; 18,619 metros de fundo, dividindo com o lote 08; 30,00
metros pelo lado direito com o lote 01; 30,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote
03, do loteamento denominado “ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL
ARAGUAIA”, nesta Capital, devidamente aprovado pelo DECRETO n° 2329, de 18 de
Dezembro de 2000 devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 4°
Circunscrig¢do local, matriculado sob o n° R-1 da matricula 53.710 de ordem. Sobre citado bem
inexistem quaisquer Onus, encontrando-se ele assim absolutamente livre e desembaragado de
6nus ou gravames, conforme certiddo negativa de 6nus emitida pelo mesmo cartério, que
possam impossibilitar ou mesmo comprometer a transagdo feita entre as partes e da qual se
tratard adiante. A PARTE VENDEDORA declara sob responsabilidade civil e criminal que ndo
ha contra a mesma nenhum feito ajuizado por agdes reais ou pessoais que envolvam o imével
objeto desta escritura, tudo nos termos do artigo 1°, parégrafo 3°, do Decreto n° 93.240, de 09 de
setembro de 1.986. O imével destacado e objeto desta ESCRITURA encontra-se devidamente
cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Goiania sob o n° 232.145.0313.000-6. CLAUSULA
SEGUNDA - A) - DA COMPRA E VENDA: Pela presente ESCRITURA e regular forma de
direito e em razio do cumprimento das obrigagdes contratadas anteriormente, conforme
compromisso de venda e compra datada de 10 de agosto de 2006 e pelo fato de haverem
“PARTE VENDEDORA” e "PARTE CEDENTE" se satisfeitos no disposto no contrato citado e
cada qual naquilo que lhes competir, a PARTE VENDEDORA vendeu 2 PARTE
COMPRADORA, o LOTE DE TERRENO descrito e caracterizado na clausula anterior, pelo
preco de R§ 122.504,44 (Cento e vinte e dois mil, quinhentos e quatro reais e quarenta e
quatro centavos) que a PARTE VENDEDORA confessa haver anteriormente recebido da
PARTE CEDENTE, em moeda corrente nacional, da qual lhe da plena, geral e 1rrevogavel
quitagdo de paga e satisfeita, para nada mais reclamar a qualquer titulo. B) - DA CESSAO DE
DIREITOS: Pela presente escritura e na melhor forma de direito, a PARTE CEDENTE cede ¢
transfere, como de fato cedidos e transferidos tem, & PARTE COMPRADORA, todos os seus
direitos e obrigagdes, onus e vantagens que lhe assiste no referido compromisso firmado em 10
de agosto de 2006, pelo prego certo e ajustado de RS 155.000,00 (Cento e cinquenta e cinco mil
reais), que a PARTE CEDENTE recebeu neste ato em moeda corrente nacional, pelo que dé a
PARTE COMPRADORA e CESSIONARIA a mais plena e geral quitacdo desta quantia,
ficando a PARTE COMPRADORA e CESSIONARIA sob-rogada em todos os referidos
direitos. Pardgrafo Primeiro - Pela presente escritura a PARTE VENDEDORA transfere i
PARTE COMPRADORA todo o direito, dominio, agdo e posse que exercia sobre o imével ora
vendido, para que dele use, goze observando as condigdes especiais e Regulamentos existentes
envolvendo o loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT e livremente disponha nos termos
desta escritura, obrigando-se assim, ela, PARTE COMPRADORA por si e seus sucessores, a
fazer a presente ESCRITURA, em todos os seus expressos termos sempre boa, firme e valiosa,
respondendo ela, PARTE VENDEDORA pela evicgio Ig ¢ confprme preceitua
0 Inciso II do Artigo 14 da Lei 8.668, de 25/06/1993. CLu | &M
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E RESPONSABILIDADES: A posse do lote ora vendido € transmitida a PARTE
COMPRADORA, podendo ela introduzir benfeitorias e acessdes no imdvel, respeitadas as
restrigdes legais e contratuais. 3.1 - Todos os encargos sobre o Lote (tributos, contribui¢des,
taxas devidas a Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial ou qualquer outro encargo, seja
de que natureza for, que incidam sobre o lote), a partir da data de celebrag@o do compromisso de
venda e compra do mesmo serdo de responsabilidade da PARTE COMPRADORA, mesmo
que langados em nome da PARTE VENDEDORA, do ANUENTE ou de terceiros. As taxas de
manutengdo e de vigilancia devidas a Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial passardo a
ser cobradas a partir do momento em que a PARTE VENDEDORA e/ou o ANUENTE
comunicarem a Sociedade em questdo que foram concluidas as obras de infra-estrutura do
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA. As
despesas relativas a Area de Lazer serdio cobradas, também, a partir do momento em que a
PARTE VENDEDORA e/ou o ANUENTE comunicarem a Sociedade Alphaville Flamboyant
Residencial que foram concluidas as obras de infra-estrutura correspondentes, salvo se a PARTE
COMPRADORA tiver optado por usufruir da Area de Lazer antes disso, quando, a partir de
entdo, passara a paga-las, ndo podendo voltar atrds em tal decisdo. 3.2. Desde que ndo afete as
dimensdes e caracteristicas do Lote objeto do presente, a PARTE COMPRADORA autoriza,
expressamente, a PARTE VENDEDORA e¢/ou 0 ANUENTE a procederem a quaisquer
alteragdes que, por motivo de ordem técnica, se impuserem ao Lote objeto do presente, e/ou nos
demais Lotes integrantes do RESIDENCIAL ARAGUAIA ou no préprio LOTEAMENTO
ALPHAVILLE FLAMBOYANT, inclusive no que se refere a restrigdes, dimensdo e tragado
dos outros lotes, dreas comuns ou vias de circulagdo, respectivas medidas perimétricas e de
superficie, promovendo, se necessario, as alteragdes cabiveis no Registro de Imoéveis
competente, independentemente da interveniéncia dela, PARTE COMPRADORA, cuja
anuéncia por escrito somente sera exigida quando relacionada diretamente com o imével objeto
deste contrato. CLAUSULA QUARTA — REGULAMENTOS E CONDICOES ESPECIALIS.
4.1. - A PARTE COMPRADORA declara-se ciente, no que se refere ao Loteamento, das
Restricdes Urbanisticas estabelecidas, constantes do Regulamento das Restricdes abaixo
transcrito, e no que se refere a Area de Lazer, do respectivo regulamento, comprometendo—se por
si e sucessores a respeité-los sem restrigdes de qualquer natureza. 4.2- A presente
ESCRITURA aplicam-se as seguintes condigdes especiais: (I) - A PARTE COMPRADORA
obriga-se, como condi¢do do negdcio, a respeitar as Restrigdes impostas ao imével objeto desta
ESCRITURA e 4 Area de Lazer, cujos Regulamentos s3o a seguir transcritos. (I) - Que as
obras de infra-estrutura e de implantagio do LOTEAMENTO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT — RESIDENCIAL ARAGUAIA, onde se situa o Lote objeto do presente,
foram executadas pelo ANUENTE, sem diminui¢do, porém, de quaisquer das responsabilidades
legais da PARTE VENDEDORA, perante a PARTE COMPRADORA. A PARTE
COMPRADORA reconhece que as obras de infra-estrutura dos demais residenciais e da Area
de Lazer, estdo concluidas e foram de obrigacdo da PARTE VENDEDORA ¢ do ANUENTE.
(III) - Fazem parte integrante desta ESCRITURA as exigéncias estabelecidas no Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda, firmado entre as partes em 10/08/2006, os
anexos a seguir discriminados, declarando a PARTE COMPRADORA que com eles esta de
acordo: a) - Regulamento das Restri¢des sobre o Lote; b) - Estatuto Social da Sociedade
Alphaville Flamboyant Residencial € Ata de Reunido do Conselho Deliberativo fixando os
valores pelas atividades a serem prestados aos associados; ¢) - Memorial Descritivo das obras
relativas a0 LOTEAMENTO ALPHAVILLE AME :
ARAGUAIA; d) - Regulamento da AREA DE LAZER |
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lhes aprouver, para a constru¢do de instalagdes destinadas a plantdo de vendas dos Lotes do
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, ou utilizarem as dependéncias existentes
ou que venham a existir, ficando autorizados, também, a colocagdo de faixas e placas de
promogdo e visitagdo publica. 04.05. A SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL informarad, ao CLUBE, os adquirentes de terrenos residenciais que se
encontram em situa¢do de inadimpléncia e que, consequentemente, ficardo impedidos de
usufruir da Area de Lazer, bem como das dependéncias do CLUBE. 04.06. A sede da
SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL sera na Area de Lazer.
04.07. A Area de Lazer poderd contar com um heliponto, sendo que o FUNDO ou a
ALPHAVILLE poderdo utilizd-lo, por si ou quem indicarem, livremente e sem Onus de
qualquer espécie. O local serd indicado pela ALPHAVILLE. O direito de tal uso manter-se-4,
no minimo, até 31 de dezembro de 2.015. 04.08. Qualquer disposi¢do deste Regulamento sé
podera ser alterada por maioria de votos dos que comparecerem em Assembléia Geral
Extraordinaria, especialmente convocada para tal fim pela SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, desde que as alteragdes propostas, em sua redagdo final, ja
tenham sido previamente aprovadas, por escrito, pela ALPHAVILLE. Para a Assembléia Geral
Extraordinaria -aplicar-se-30, no que couber, as disposi¢des previstas no Estatuto Social da
SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.” CLAUSULA NONA-
DOCUMENTOS FISCAIS: Pela PARTE COMPRADORA me foi dito que aceitava esta
escritura nos expressos termos em que estd redigida e que tem conhecimento da Lei 7.433, de
18/12/1985 e regulamentada pelo Decreto n°® 93.240, de 09/09/1.986, dispensando, neste ato, a
apresentacdo da certiddo negativa municipal. Declaram, ainda, os intervenientes cedentes que
estando a posse do imovel, sob as penas da lei, que encontram-se devidamente quites com as
obrigag¢des condominiais, nos termos do paragrafo 2° da Lei n® 7.433, de 18/12/1.9850 imposto
de transmissdo de bens imoveis devido pela presente escritura serd pago pela PARTE
COMPRADORA em tempo habil e apresentado no ato do registro desta, de conformidade com o
que estabelece o artigo 1.245 do Cédigo Civil Brasileiro e como sentencia o Acérddo do
Superior Tribunal de Justi¢a, Recurso Especial n® 12.546-0, publicado no Diério da Justica da
Unido em 30/11/1.992. Foram-me exibidas: a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, a Certiddo Negativa de Débito inscrito em
Divida Ativa do Estado, a Certiddo Negativa de Deébito Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias ¢ as de Terceiros e a Certiddo Negativa de Onus do imével, fornecida pelo
Cartério do Registro de Iméveis da 4* Circunscrigdo local, as quais serdo anexadas ao traslado
desta escritura. Foi emitida a Declaragdo sobre Operacdo Imobilidria. De tudo dou fé. Assim
contratados, me pediram lhes lavrasse a presente escritura, a qual, feita, lhes sendo lida,
aceitaram, outorgaram e assinam, do que dou fé. Eu, Ana Paula Aratjo, Escrevente, a digitei.
Eu, Pedro Ludovico Teixeira Neto, 3° tabelido a fiz digitar, conferi, subscrevi, dou f¢ e
assino.(a) Pedro Ludovico Teixeira Neto. (a.a) Lourival Louza Jinior, (p.p.) Célia Regina de
Oliveira Valladares, Maria Célia de Menezes, Luismar Sousa Bastos, Cleudenir Maria Alves da

Silv, Bastps. Nada__ mais. _Trasladada em seguida. De tudo dou £
E@m, escrevente juramentado, a digitei, conferi, dou fé e
assifio em publico e raso.
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