REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

: i

{ & % AR T Estado de Goids Comarca de Goiania

‘ o M > 3° TABELIONATO DE NOTAS e
: Rua T-53, QD. G-21 LT.14 Setor Marista - Telefone: 3223-2471 /7/ @ 5
‘ DRO LUDOV EIXEIRA NETO :

Atia « GO .

SISTRODE NS se e
f 'éi?’?’“’f&’ﬂ” Rkt {Pitaliga v, Hontenegro
3 Offs il Qubstituto g
FRG s sy Beeritura Piublica de Compra e Venda

icom o original .‘.\,s

E i : S o ¢
e e Saibam quantos esta publica escritura virem que, aos quinze dias do més

! de abril do ano de dois mil e nove (15/04/2009), nesta cidade de Goiania, Termo e Comarca de
f igual nome, Capital do Estado de Goids, em cartério, perante mim, Ana Paula Aratjo,
Escrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, como
outorgante vendedora, a razio social de F LAMBOYANT URBANISMO LTDA., doravante
denominada simplesmente PARTE VENDEDORA, com sede na Av. Jamel Cecilio, n° 3.300,
sala T-20, Jardim Goids, nesta Capital, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 04.038.421/0001-62, neste ato representada pelo Sr.
| Lourival Louza Junior. brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG:1?
1.133.600-SSP-GO, inscrito no CPE/MF sob 0 n° 044.504.691-00, residente e domiciliado na
Rua.52, 1°.2.805: apt® 1701, Jardim Goids, nesta Capital, nos termos da Cldusula 8 de sua 6%
i alterag@o e Consolidagdo do Contrato Social, registrada na Junta Comercial do Estado de Goias
[ - JUCEG, sob o nimero 52060987790, na sessdo do dia 25 de setembro de 2006, da qual foi
extraida uma c6pia que j4 se encontra arquivada nesta serventia em pasta propria; e, de outro
lado, como outorgado comprador, doravante denominado simplesmente PARTE
{ COMPRADORA, Sr. Carlos Alberto de Carli Junior, brasileiro, administrador de empresas,
g portador da cédula de identidade profissional n° RP 10.735 CRA/DF, onde consta o nimero da

cédula de identidade RG. 17.503.956-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 317.630.061-15,
f casado com a Sra. Naira Medeiros de Carli, portadora da cédula de identidade RG. n° 1891787
~ 'SSP/DF, inscrita no CPF/MF sob o n° 700.507.751-20, pelo regime da comunhio parcial de
' bens, na vigéncia da lei 6.5 15/77, residente e domiciliado na Alameda Alaska, nimero 14,
P Edificio Castelli, apartamento 301, Ponta Negra, na cidade de Manaus, Estado do Amazonas;
neste ato representado por sua bastante procuradora, Sra. Neide Maria de Souza, brasileira,
separada judicialmente, empresaria, portadora da cédula de identidade RG: n®219.115 - 2® via
| SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob o n° 271.398.241-34, residente e domiciliada nesta Capital,
i na Avenida 136, ndmero 90, Edificio Karinna II, apartamento 302, Setor Marista, nos termos da

procuracdo publica apresentada, extraida do livro 408, folha 85, lavrada no 6° Tabelionato de

Notas de Manaus - AM, na data de 14/04/2009; e ainda, na qualidade de INTERVENIENTE

ANUENTE, doravante denominada tdo somente ANUENTE, o FUNDO ALPHAVILLE DE
- INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido na forma da Lei 8.668, de 25/06/ 1993, |
_inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o |

n° 01.785.852/0001-02, com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro \

Faria Lima, n° 1485, 11° andar, parte, Torre Norte, registrado junto & Comissdo de Valores
~ Mobilidrios, conforme processo n° SEP/GER/RFI-97/038, administrado pela institui¢do
. financeira Rio Bravo Investimentos S/A Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, inscrito
- no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n°
= 72.600.026/0001-81, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°
222, Bloco B, 3° andar, neste ato, representados nas pessoas de suas procuradoras, a Sra. Célia

. Regina de Oliveira Valladares, brasileira, casada, engenheira civil, portadora da cédula de
| identidade RG. n° 04504128-2-IFP/R] e inscrita no CPF/MF sob o n° 744.065.407-25 e a_Sra.
| Fernanda Toledo de Oliveira, brasileira, solteira, gerente operacional, portadora da cédula de
identidade profissional n° 5060255316 CREA/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
“3‘9.‘491‘;23‘8\-22, -ambas com endereco comercial a Avenida Cauaxi, ndmero 293, Alphaville
1 al, Barueri - Sdo Paulo, conforme mandato de procuragdo lavrado no Décimo Sexto
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‘{lﬂaimhcmato de Notas de Sdo Paulo - SP, no livro 3.384, pagina 233/239, em 20 de marco de
5 Tic 2@@9“1?_0m validade até o dia 20 de marco de 2010, do qual foi extraida fotocopia que fica
> o uarquwada nestas notas; as presentes pessoas reconhecidas como as préprias por mim, mediante
os documentos pessoais exibidos, do que dou fé. E pela partes acima qualificadas me foi dito

. que estdo justas e contratadas a celebrarem a presente escritura de compra e venda, de acordo
| com as cldusulas e condi¢des a seguir enumeradas: CLAUSULA PRIMEIRA - IMOVEL
OBJETO DESTA ESCRITURA: A PARTE VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora
do LOTE N° 01 (um), da QUADRA N° "AI6'", com drea de 1.263.30 metros quadrados,
{ medindo D=60,904 metros de frente, confrontando com a Rua Tibagi; 47,90 metros de fundo,
dividindo com o lote 06; 16,23 metros pelo lado direito, dividindo com APM 48 (4rea de
preservacao municipal); 30,27 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote 02, do
loteamento denominado “ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA”,
nesta Capital, registrado sob o n° R.01 na matricula n° 53.710, de 16 de abril de 2004, do 4°
Registro de Iméveis desta Capital, originado do reloteamento do Loteamento Parque Lozandes.
Sobre citado bem inexistem quaisquer Onus, encontrando-se ele assim absolutamente livre e
desembaragado de dnus ou gravames, conforme certiddo negativa de dnus emitida pelo mesmo
cartorio aos 11/03/2009, que possam impossibilitar ou mesmo comprometer a transagdo feita
entre as partes e da qual se tratard adiante. A PARTE VENDEDORA declara sob
responsabilidade civil e criminal que desconhece a existéncia de acBes reais e pessoais
reipersecutorias ou de Onus reais sobre o imével incidentes, tudo nos termos do artigo 1°,
paragrafo 3° do Decreto n° 93.240, de 09 de setembro de 1.986. O imével destacado e objeto

- desta ESCRITURA encontra-se devidamente cadastrado junto i Prefeitura Municipal de
~ Goiania sob o n° 232.156.0446.000-3, tendo-lhe sido atribuido o Valor Venal para o corrente
exercicio de R$ 216.591.87. CLAUSULA SEGUNDA — COMPRA E VENDA: Pela presente
ESCRITURA e regular forma de direito e em razdo do cumprimento das obrigacdes contratadas

¢ anteriormente, conforme compromisso de venda e compra abaixo mencionado e ainda pelo fato
: de haverem PARTE VENDEDORA, PARTE COMPRADORA e ANUENTE satisfeito, cada
~ qual naquilo que lhe competia, o disposto no contrato citado, a PARTE VENDEDORA vende
- PARTE COMPRADORA como de fato e efetivamente tem, 0o LOTE DE TERRENO descrito
' e caracterizado na cldusula anterior, pelo preco de R$ 203.037.57 (Duzentos e trés mil, trinta e
~ sete reais e cinquenta e sete centavos), que a PARTE VENDEDORA e o ANUENTE
. confessam haver anteriormente recebido da PARTE COMPRADORA, em moeda corrente
i nacional, da qual lhe ddo plena, geral e irrevogavel quitacdo de pagos e satisfeitos, para nada
| mais reclamar a qualquer titulo, a partir desta data. Por forca desta ESCRITURA, a PARTE
- VENDEDORA cede e transfere 2 PARTE COMPRADORA, sem reserva alguma, todo o
: dominio, posse, direitos e acdes que até o presente momento exercia sobre o objeto vendido para
' que dele livremente use e goze observando as condigOes especiais e Regulamentos existentes
£ “envolvendo o loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA,
L livremente disponha, como proprietdria exclusiva que passa a ser doravante, obrigando-se
. assim, ela, PARTE COMPRADORA, por si e seus sucessores, a fazer a presente
 ESCRITURA, em todos os seus expressos termos sempre boa, firme e valiosa, respondendo ela,
:,,;‘PARTE VENDEDORA pela evicgdo legal, pessoalmente, conforme preceitua o Inciso II do
Artigo 14 da Lei 8.668, de 25/06/1993. Para os efeitos devidos, requerem e autorizam, desde j4,
0. Sr: Oflc1al do Registro Imobilidrio competente, a dispensa dos Registros e Averbagdes do
: cOntrato ‘anteriormente  firmado. CLAUSULA TERCEIRA - ENTREGA E

. RESPONSABILIDADES 3.1 - A posse do lote ora vendido ja foi transmitida 8 PARTE
. / ORA com a conclusao das obras de mfra estrutura do Loteamento na area onde o
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ﬁote‘esta situado. 3.2. - A PARTE COMPRADORA poderi introduzir benfeltonas e acessoes
n}a imovel, respeitadas as restricdes legais e contratuais. 3.3 - Todos os encargos sobre o Lote

.. celebracdo do compromisso de venda e compra do mesmo serdo de responsabilidade da PARTE
" COMPRADORA, mesmo que lan¢ados em nome da PARTE VENDEDORA, do ANUENTE
§ ou de terceiros. As taxas de manutencdo e de vigilancia devidas a Sociedade Alphaville
. Flamboyant Residencial passardo a ser cobradas a partir do momento em que a PARTE
VENDEDORA e/ou 0 ANUENTE comunicarem & Sociedade em questao que foram concluidas
as obras de infra-estrutura do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT -
 RESIDENCIAL ARAGUAIA. As despesas relativas 2 Area de Lazer serdo cobradas, também,
~ a partir do momento em que a PARTE VENDEDORA e¢/ou 0 ANUENTE comunicarem a
- Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial que foram concluidas as obras de infra-estrutura
- correspondentes, salvo se a PARTE COMPRADORA tiver optado por usufruir da Area de Lazer
antes disso, quando, a partir de entdo, passard a paga-las, ndo podendo voltar atrds em tal
. decisdo. 3.4. Desde que ndoafete as dimensdes e caracteristicas do Lote objeto do presente, a
PARTE COMPRADORA autoriza, expressamente, a PARTE VENDEDORA e/ou o
ANUENTE a procederem a quaisquer alteracdes que, por motivo de ordem técnica, se
impuserem ao Lote objeto do presente, e/ou nos demais Lotes integrantes do RESIDENCIAL
ARAGUAIA ou no préprio LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, inclusive no
. que se refere a restricdes, dimensdo e tracado dos outros lotes, dreas comuns ou vias de
’ circulagdo, respectivas medidas perimétricas e de superficie, promovendo, se necessario, as
. alteragdes cabiveis no Registro de Iméveis competente, independentemente da interveniéncia
f dela, PARTE COMPRADORA, cuja anuéncia por escrito somente serd exigida quando
. relacioriada diretamente com o imdvel objeto deste contrato. CLAUSULA QUARTA -
t REGULAMENTOS E CONDICOES ESPECIAIS. 4.1. - A PARTE COMPRADORA
. declara-se ciente, no que se refere ao Loteamento, das RestricGes Urbanisticas estabelecidas,
~ constantes do Regulamento das Restri¢des abaixo transcrito, e no que se refere 4 Area de Lazer,
~ do respectivo regulamento, comprometendo-se por si e sucessores a respeitd-los sem restrigdes
£ de qualquer natureza. 4.2 - A presente ESCRITURA aplicam-se as seguintes condigdes
especiais: (I) - A PARTE COMPRADORA obriga-se, como condig¢do do negdcio, a respeitar
as Restricoes impostas ao imével objeto desta ESCRITURA e a Area de Lazer, cujos
~ Regulamentos sdo a seguir transcritos. (II) - Fica estabelecido que as obras de infra-estrutura e
~ de implantacgio do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL
~ ARAGUAIA, onde se situa o Lote objeto do presente, foram executadas pelo ANUENTE, sem
 diminuicdo, porém, de quaisquer das responsabilidades legais da PARTE VENDEDORA,
. perante a PARTE COMPRADORA. (III) - Fazem parte integrante desta ESCRITURA as
- ",fl.?_.E)_(igéhcias _estabelecidas no Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda,
. firmado entre as partes em 23/12/2007, os anexos a seguir discriminados, declarando a PARTE
- COMPRADORA que com eles estd de acordo: a) - Regulamento das Restricdes sobre o Lote;
b) - Estatuto Social da Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial e Ata de Reunido do
Conselho Dehberatlvo fixando os valores pelas atividades a serem prestados aos associados; ¢) -
Memonal Descritivo das  obras relativas ao LOTEAMENTO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL ARAGUAIA; d) - Regulamento da AREA DE LAZER
AnexdE) e) - Estatuto Social do Alphavﬂle Flamboyant Clube; f) - Memorial Descritivo da
LAZER, ja implantadas e a serem implantadas; g) - Planta do LOTEAMENTO da
1St ailocahzagao do LOTE e a area onde se situa a AREA DE LAZER h) - Planta do
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i L@&"E], i) - Convénio entre o ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE e a Sociedade
A fl;éﬁzille Flamboyant Residencial e Instrumento Particular de Extensdo da Area de Atuagdo e
seu Eia;itivo. (IV) - Esclarece-se que a ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade anonima
“com Sede na Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cauaxi, n° 293, 2° andar,
. Alphaville Centro Industrial e Empresarial, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
, ‘do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 00.446.918/0001-69, autorizou a utilizacido do
| nome e marca ALPHAVILLE para este loteamento. No entanto, 0 mesmo nio poderd ser
' utilizado para finalidade diversa. (V) - A Area de Lazer foi dada em caucdo a Prefeitura
P Municipal de Goidnia em garantia da execug¢do das obras do Loteamento. (VI) - A PARTE
COMPRADORA declara concordar que, sem Onus, sejam instituidas serviddes necessdrias
' sobre o referido Loteamento e sobre a Area de Lazer, tais como: 4dgua, luz, forca, esgoto, ou
| seja, os servicos a serem realizados pelas empresas concessiondrias de servigos ptiblicos. Desde
- J4, nomeia e constitui a PARTE VENDEDORA e/ou o ANUENTE seus bastante procuradores
- para tais fins, ficando isentas da obrigacdo de prestar contas. (VII) - Para fiscalizar o

cumprimento do Regulamento das Restricoes de Uso impostas aos lotes residenciais
~ unifamiliares do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL

ARAGUAIA, assim como dos outros residenciais que compdem referido Loteamento

(Residenciais Cruzeiro do Sul, Goids e Ipés) e, ainda, para fiscalizar a utilizagdo da Area de

Lazer, nos termos do Convénio firmado com o Alphaville Flamboyant Clube, foi constituida a

Sociedade  Alphaville Flamboyant Residencial, tendo sido entregues a PARTE

COMPRADORA, quando do compromisso de venda e compra citado e juntamente com este,
todos os instrumentos mencionados no Item (iii) da presente Cldusula, notadamente 0s
- discriminados nas alineas “b”, “¢” e ", (VII) - Como condi¢do essencial do presente negocio,

- todos os adquirentes, ou sucessores a qualquer titulo, de lotes residenciais no LOTEAMENTO
|  ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA deverio arcar com todos
| os valores fixados pela Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial para atingir seu objetivo
social, compreendendo, exemplificativamente, todas as taxas de manutengdo, vigilancia,
_ aprovactes de projetos, fiscaliza¢io de construgdes, taxas suplementares ou revisdo das taxas
 fixadas, bem como outras despesas, incluindo-se as suportadas com a Area de Lazer, tudo
_ conforme se acha refletido nos Estatutos Sociais da Sociedade Alphaville Flamboyant
Residencial e do Alphaville Flamboyant Clube, independentemente de permanecerem ou nio a
elas associados. (IX) - A Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial é promitente donatdria

de uma drea, matriculada sob o n.° 48.602 no 4° Registro de Imé6veis de Goidnia, Estado de
. Goids, situada no contexto do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, na qual
- farg implantar toda a estrutura e equipamentos de lazer, maxime para utilizacdo, dos adquirentes
- ‘de lotes na drea residencial  unifamiliar do LOTEAMENTO ALPHAVILLE
~ FLAMBOYANT, incluindo o RESIDEN CIAL ARAGUAIA, sendo que a cada comprador de
. lote serd atribuido um Titulo Série "A" do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE, que

_ administrard a Area de Lazer, conforme consta no Regulamento da Area de Lazer, abaixo
~ transcrito. (X) - A Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial serd a representante natural dos
_ interesses dos compradores, promitentes compradores ou cessiondrios de lotes do

.~ LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA, entre
05 quais estio a PARTE COMPRADORA e seus sucessores, ficando autorizada a firmar
- Contratos = de  Fornecimentos, Convénios, Acordos de Cooperacdo etc, relativos ao
LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, incluindo o RESIDENCIAL
ARAGUAIA,[e/ou'é Area de Lazer. (XI) - A PARTE COMPRADORA declara-se ciente e de

ordo que "'déver‘é‘providencia;, as proprias expensas, eventual sondagem do solo do Lote
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00| E}UT objet%b‘j rdo presente ESCRITURA, previamente 2 realizacdo de qualquer edificacdo.
| AUTENT I €LAUSULA QUINTA - PROCURACAO. 5.1. A PARTE COMPRADORA, desde jd,
¥t Confere GO 4i%15i8%a &iconstitui o ANUENTE e a ALPHAVILLE URBANISMO S.A., j4 qualificados, em
s _“::r:_r:.‘.ﬁf:::t:‘ﬁﬁﬂj}.lﬂﬂ}_; ou separadamente, independentemente da ordem de nomeacao, seus bastante

procuradores para o fim especial de, se e quando necessdrio, representd-la perante quaisquer
Reparti¢oes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Autarquias e Sociedades de Economia

Mista ou Paraestatais, Cartdrios de Registro de Imdveis, e, enfim, perante todos os orgdos
pertinentes, para tratar de assuntos relacionados ao LOTEAMENTO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT, podendo, para tal fim, assinar quaisquer requerimentos, documentos e tudo o
_mais que se faca necessdrio, inclusive requerendo, perante o Registro de Iméveis competente, o
~ registro de eventuais alteragdes a0 Memorial de Loteamento. Nomeia-os procuradores, também,
para estabelecer serviddes que reputem necessarias no Loteamento. CLAUSULA SEXTA -
AUTORIZACAO PARA PLANTAO DE VENDAS. 6.1. A PARTE COMPRADORA
. concorda, desde jd, que o ANUENTE, por si ou por terceiros por ele contratados, mantenha,
- sem 6nus de qualquer espécie, no LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT,

incluidos o RESIDENCIAL ARAGUAIA e a Area de Lazer, até a venda total dos lotes,

escritério de vendas ou de outras atividades administrativas, corretores de plantdo, faixas e

placas de promog¢do e outras atividades publicitdrias, inclusive permitindo a realizacdo de
eventos e visitacdo publica, com livre acesso 2o LOTEAMENTO ALPHAVILLE

FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA ou 2 Area de Lazer, sendo que nesta

poderdo escolher as dependéncias da Sede Social ou de outros imoveis para tal fim. 6.2. Mesmo
: ~dep0is de findas as obras de infra-estrutura, o ANUENTE, ou quem ele indicar, poderd, sem
~Onus de qualquer espécie, utilizar todas as dependéncias que escolher no LOTEAMENTO
~ ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA, salvo na drea do Lote

~objeto do presente. CLAUSULA SETIMA — REGULAMENTO DAS RESTRICOES DO
.~ LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT - RESIDENCIAL ARAGUAIA. 7.1.

E condi¢do essencial desta venda e compra a observancia do Regulamento transcrito nesta
- Escritura, a que estdo obrigados todos os adquirentes, promitentes adquirentes ou promitentes
 cessiondrios de iméveis contidos no LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT —

RESIDENCIAL ARAGUAIA.7.2. A PARTE COMPRADORA declara-se ciente e de

acordo com todos os servigos especificados no Regulamento abaixo transcrito, nada podendo
~ reclamar além do que nele estiver determinado ou deixar de cumpri-lo: “REGULAMENTO

DO LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT — RESIDENCIAL ARAGUAIA 01.
- Generalidades. 01.01. Estas limitacoes sdo supletivas e prevalecem apés o cumprimento das
- legislacoes federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a aprovacao
e de projetos. Qualquer disposi¢do que contraponha-se a modificacdo de tais legislacdes, estas
k . serfio automaticamente assumidas pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
P RESIDENCIAL”. 01.02. O RESIDENCIAL ARAGUAIA & composto de lotes residenciais
. _ unifamiliares, objeto do presente Regulamento, compreendendo os lotes das Quadras A6 até
~ AL6. Fica esclarecido que o lote denominado Area Comercial terd sua destinacdo nao
residencial e ndo se acha sujeito as restricdes regulamentares, construtivas e de uso, impostas
pelo empreendedor e que trata o Regulamento do qual este é o anexo, nem sujeito a0 pagamento
de taxas de ‘qualquer natureza a SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
- RESIDENCIAL ou SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT EMPRESARIAL. O
. empreende‘dof ,iréserv'a-se o direito de, no futuro, impor restri¢do ao referido lote comercial, bem

omo inclui-lo na drea de atuagio da SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
‘ RIAL.; 01.03. Neste Regulamento sdo designados por: a) VENDEDORA, a
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—ELAMI ibY ANT URBANISMO LTDA; b) FUNDO, o FUNDO ALPHAVILLE DE
cciniﬁwsﬁ["fMENTO IMOBILIARIO; e c) ALPHAVILLE, a empresa ALPHAVILLE
UREANISMO S.A.; 01.04. As condigdes seguintes de normas de restricdes, protecao e uso
* adequado; tém a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios

basicos de: a) proteger os adquirentes contra o uso indevido e danoso dos imoéveis, o que poderia

vir a desvalorizar a propriedade; b) assegurar um adequado e razodvel uso da propriedade; c)

incrementar a seguranga, seja através de vigiléncia, seja através do fechamento do Loteamento

por muro, alambrado ou gradil; d) manter a limpeza dos lotes cujas constru¢des nio tenham sido

iniciadas, e conservacio do muro, do gradil ou do alambrado de fechamento, ficando certo que,
- quando construido dentro dos lotes, a conservacéo do referido muro, do alambrado ou do gradil,

nesta mesma circunstancia, consistird na reconstrugio ou recuperacao, na hipétese de os danos
~ Ndo terem sido ocasionados por culpa dos respectivos adquirentes de tais lotes; e) naquilo que
i couber, diligenciar com os Poderes Publicos competentes a regular prestagdo dos servigos
i ptblicos, inclusive para conservagao, manutencdo, repara¢do e melhoria do sistema vidrio e do
sistema de dreas verdes e institucionais da area abrangida pelo presente Regulamento, assim
_como, subsidiariamente ou 4través de convénio com os mesmos Poderes, auxiliar ou prover a
prestacao de tais servicos; f) fiscalizar a observancia das restri¢gOes urbanisticas atinentes aos
lotes abrangidos pelo presente Regulamento, tanto daquelas referentes ao uso do solo, como
daquelas referentes ao direito de construir e de utilizar, restricbes essas constantes deste
. Regulamento; g) fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
 diligenciando com os Poderes Publicos competentes o apoio necessario para tal observancia e a
. adogio daquelas normas convenientes & comunidade do “RESIDEN CIAL ARAGUAIA” nesse
. assunto; h) cuidar para que os titulares de Lotes ou de edificacdes acrescidas, mantenham a
. conservacdo dos respectivos Lotes ou édificagdes; i) promover o desenvolvimento comunitério
. do “RESIDENCIAL ARAGUAIA”, visando sua integra¢do e a melhoria da qualidade de vida
da cc‘)njunidade. 01.05. Estas regras aplicam-se indistintamente a todos os lotes da érea
- residencial unifamiliar, ressalvadas as disposi¢des especificas aplicdveis a determinados lotes,

como  adiante previstas nesse Regulamento. 01.06. Para alcancar os objetivos deste
- Regulamento, foi criada uma Associagdo Civil denominada “SOCIEDADE ALPHAVILLE
. FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. Desta Associagdo Civil sdo associados natos todos os
~ titulares de im6veis localizados no “RESIDENCIAL ARAGUAIA”, ou de direitos sobre esses
- im6veis, e € ela dirigida por uma Diretoria que se incumbe de fazer respeitar o presente
~ Regulamento e as demais determinagdes aprovadas pelos associados. Nesta Associacdo, os votos
530 proporcionais 2 drea do imével e a drea construida sobre ele, sendo que para lotes em ZPA
(Zona de Protecdo Ambiental), a cada 1.000,00m? (mil metros quadrados) de terreno,
dé’Sprezadas as fracdes, corresponderd o direito de um voto e a cada 200,00m? (duzentos metros
quadradds) de drea construida, desprezadas as fragdes, também correspondera o direito de um
_voto. Para os demais lotes, a cada 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de terreno,
."fdés};ﬁrézadaS}anra(;Ges, corresponderd o direito de um voto, e a cada 200,00m? (duzentos metros
’qliadradOS) de drea construida, desprezadas as fracoes, também corresponderd o direito de um
voto. 01.07. No havendo oposicdo por parte da Prefeitura Municipal de Goiania, os adquirentes
de lotes do “RESIDENCIAL ARAGUAIA” concordam e autorizam expressamente que o
‘FUNDO ‘ ‘:‘fc\,)‘rnova o fechamento de dita 4rea por muro de alvenaria, gradil, cerca ou
‘alambrado, a_ fim de haver melhor vigilancia no local, sendo que serdo abertos somente os
- aces ados na planta aprovada. A entrada de todas as pessoas e veiculos serd por

01 s, ficando, quem queira penetrar na 4rea abrangida pelo presente Regulamento, sujeito a
dicacdo do destino perante o encarregado de plantdo na respectiva guarita. O
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ect rﬁ%rr’fto‘do Loteamento, aqui previsto, serd parte em 4reas publicas, e parte dentro dos Totes
:confmantes com o perfmetro do dito fechamento. 01.07.01. E de competéncia da
. “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, através do Conselho
. Deliberativo: a) prever forma e condigdes de acesso a drea do empreendimento
. 'RESIDENCIAL ARAGUAIA”; b) editar normas para o Regulamento Interno de Obras ou
' modificar as existentes, observando as limitagGes adiante dispostas; ¢) editar procedimentos para
~ aplicacdo de penahdades e valores destas. 01.07.02. Todos os residentes ou adquirentes de
- terrenos em “RESIDENCIAL ARAGUAIA” terdo livre circulagio entre os diversos
Residenciais antes referidos, mesmo que cada um destes tenha portaria propria. 01.07.03. Serdo,
também, de inteira responsabilidade da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” as obrigagdes definidas pela Prefeitura Municipal de Goidnia para a
- concessdo do fechamento do Loteamento. 01.08. DefinicSes: Afastamentos: Distancias entre as
projecdes horizontais dos perimetros externos e/ou beirais das edificacdes e as divisas entre
lotes. Os afastamentos minimos em relagdo as divisas sdo definidos por linhas paralelas as
- mesmas. O afastamento lateral é aquele correspondente  divisa lateral do lote. O afastamento de
- fundo é aquele correspondente a divisa de fundo do lote. Alinhamento: Divisa entre o lote e o
3 logradouro publico. Area construida: Area da superficie correspondente a proje¢do horizontal
das dreas cobertas, excetuando beirais. Area coberta: Area da cobertura ou projecdo dos
~ pavimentos sobre o piso acabado e/ou perimetro externo da edificagdo. Area de Lazer: Area
. destinada 2 a recreagdo dos moradores ou outros associados. Area de projecio: Area da
superficie correspondente a maior pro_]egao horizontal da edificagdo no plano do perfil natural
ou modificado do terreno. Areas de ZPA: Areas que pertencem a Zona de Protecao Ambiental.
Areas de APM: Areas Publicas Municipais. Area maxima de construcao: Resultado da
muluphcagao do indice de aprove1tamento pela 4rea do terreno. Area “non aedificandi”: Area
- onde ndo ¢ permitido edificar. Area permedvel: Area desprov1da de qualquer tipo de
.~ construgdo, pavimentagdo parcial e/ou projecdo horizontal. ATC — Area Total Construida:
Somatdria das dreas construidas dos diversos pav1mentos de toda a edificac@o no lote. Balanco:
 Qualquer elemento construtivo cuja projecdo horizontal situe-se fora do perimetro determinado
- pelos elementos estruturais ou de vedagdo de um pavimento. Caixa da via: Distancia entre os
~ limites dos alinhamentos dos lotes de cada um dos lados da rua. Calcada ou passeio: Faixa, em
_ geral sobrelevada, pavimentada ou ndo, constituindo a parte do logradouro ptiblico, destinada
~ exclusivamente ao transito de pedestres. Coeficiente de aproveitamento do terreno: Fator que
o determma a drea maxima de constru¢do permitida em relacdo a drea existente do terreno.
- Edicula: deﬁcagao acessoria separada do corpo da edificacdo principal do lote. Edificacio
“monobloco - Edificagao tnica no terreno com eventual edicula que serd necessariamente
mcorporada a construcdo principal. Logradouro piblico: Toda parcela de territério de dominio
pubhco e uso comum da populacdo. Lotes de esquina: Lotes que tém duas ou mais testadas
voltadas para duas ou mais vias publicas de circulagdo que se cruzam, sendo considerada para
: estas testadas o raio de concordancia entre os recuos minimos exigidos. Lotes de extremo de
- quadra Lotes que tém uma das laterais voltada para APM. Muro de arrimo: Muro destinado a
v suportar o aterro resultante do desnivel do terreno. Passagem de servidao: Faixas onde serdo
'exeuutadas redes de esgoto samtarlo e/ou aguas pluv1als Pavnmento Conjunto das areas

Iy

nvolve entre as cotas 1 ,20m (hum metro e vinte centimetros) acima e 1,20m
te centfmetros) abaixo do ponto médio da guia fronteira a testada do lote. |




_ Inferior: Pavimento Hnedlatamente abaixo do pavimento térreo, cu a‘*’ared‘“cfeoprbj’é@ﬁé esta
parmalmente ou na sua totalidade acima do P.N.T. (perfil natural de-terreno). Pavimento
~ Subsolo ou Subterreo Pavimento abaixo do pavimento térreo ou pavimento inferior cuja drea
~ de projecdo esta enterrada em relagdo ao P.N.T.. Pista de rolamento: Parte da via ptblica de
~ circulagio destmada ao transito de veiculos. Ponto médio: Média dos niveis extremos da testada
‘do Iote. Recuos: Distncias entre as projecdes horizontais dos perimetros externos das
5 ed1f1ca<;oes e os alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes. Os recuos mfnimos sio
.~ definidos por | linhas paralelas aos alinhamentos. O recuo frontal é aquele correspondente a frente
- do lote. O recuo de fundo € o correspondente ao fundo do lote. O recuo lateral é aquele
~correspondente : aos demais alinhamentos. Remembramento ou Unificacdo: Reagrupamento de
- lotes para constituicdo de novos lotes, com aproveitamento do sistema vidrio existente.

Subdivisao ou Desmembramento: Parcelamento caracterizado pela divisdo de lotes. Taxa de
Ocupag:ao Fator que, multiplicado pela drea do terreno, determina a drea méxima da projecio
- horizontal da edificacdo. E a relagdo entre a drea de projecdo da edificag@o e a drea do terreno.

Taxa de permeabilidade: Percentual do lote que deverd ser deixado sem construgdes ou
5 pavunentagao total para garantir a permeabilidade da drea. Testada ou frente do lote:

| Alinhamento correspondente 2 via publica de circulagdo. Via piblica de -circulacio:

'Logradouro pubhco destinado a circulacdo de veiculos ou de veiculos e pedestres. Viela
sanitaria: Faixas “non aedificandi”, onde serio executadas redes de esgoto sanitirio ou
; drenagem pluvial. 02. Restricoes ao Uso do Imovel. 02.01. Nio serd permitida a construgio de
- mais de uma residéncia e respectiva edicula (construgdo acesséria) por lote; ela se destinard
_exclusivamente a habitacdo de uma tnica familia e seus empregados. (Multa didria — R$100,00
~(cem reais)). 02.01.01. Fica, portanto, determinado que nio serd permitida a construcdo de:

_ prédio ndo residencial e prédios de apartamentos. Também ndo serd permitida a construgdo de
. prédios para fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma a nunca se exercerem neles
‘f;at1v1dades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital,

chmca consultorio, ateli€é para prestacdo de servigos, templos, cinema, teatro, hotel, motel,

.~ pensdo, clubes e associacdes. 02.01.02. Excetua-se ao disposto acima, o estabelecimento e
_ funcionamento da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” ; que
podera dar-se dentro da 4rea residencial. 02.02. Ndo serd permitida, mesmo em carater privado
~ (doméstico, sem finalidade comercial), a criacdo de toda e qualquer espécie de animais, de tal
~ forma que o volume e condi¢des de higiene interfiram na vizinhanga. (Multa didria — R$30,00
_ (trinta reais)). 02.02.01. Os animais de estimagfo deverdo permanecer nos limites da residéncia.

~ Quando em drea puiblica deverdo estar presos em coleira. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)).

- 02.03. S6 serd permitido pouso ou decolagem de helicopteros em local que vier a ser
prev1amente determinado pelo “FUNDO”. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). 02.04. Ndo
. serd permitida a construgio, para fins privados, de pogos artesianos dentro-dos limites dos lotes
' do “RESIDENCIAL ARAGUAIA”. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). 02.05. A
~ “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” s6 autorizard a
Ef;fconstrugao de muros de arrimo, de divisa, ou qualquer fechamento, bem como qualquer
. movimento de terra no lote, vinculados ao inicio da execucdo da construgdo principal, com
~ projeto  devidamente aprovado pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” e Prefeitura Municipal de Goiania. (Multa didria — R$200,00 (duzentos
reals)) 03. Restricoes Construtivas. A.03. Aprovacdo de Projetos. A.03.01. Todos os projetos de
con trugao modificacdo ou acréscimo, bem como a unido ou recomposi¢ao de lotes, deverdo ser
mente  apresentados  para  aprovagio da “SOCIEDADE ALPHAVILLE
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FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, que verificard a obediéncia ra'tti"pfe"s‘éme'CRe/gulamento wbuzv\(
Apés a aprovacdo dos projetos pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”, cles deverdo ser submetidos as autoridades competentes pelo préprio
adqu1rente 'A.03.02. Para a aprovacdo de projetos, deverdo ser fornecidos a2 “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” os documentos julgados necessérios ao
: perfeito entendlmento do projeto. A.03.03. Aprovado o projeto, a “SOCIEDADE
~ ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” reterd uma c6pia dos documentos e
. devolvera as demais devidamente certificadas. A.03.04. Ndo serdo permitidas construgdes de
edificacoes utilizando-se o sistema de pré-fabricagdo, quaisquer que sejam os materiais
f{i_empregados‘ (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). A.03.05. E permitida a unificagdo ou
i recomposicdo de lotes contiguos, de modo a formar um ou mais lotes. Todas as obrigacdes,
nestas cldusulas pactuadas, continuarfio a ser aplicadas a esses novos lotes, além das seguintes
- restrxgoes especificas para composi¢io e/ou desmembramento de lotes contiguos, que abaixo se
‘estabelecem. (Multa didria — R$100,00 (cem reais)). a) frente minima de um lote: 15,00m
| (quinze metros); b) drea minima de um lote: 500,00m? (quinhentos metros quadrados); ¢) para
-~ lotes contiguos por divisa lateral, haverd obrigatoriamente que se manter a profundidade padrio
~ da quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposigdo ser feita unicamente por testada
de frente; d) para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 serd permitida a sua unido para
P btengao de um tnico lote, com duas frentes, tendo cada frente, no minimo, 15,00m (quinze
L"i{":‘metros) ‘nesse lote, assim resultante, s6 serd permitida a constru¢do de uma tnica habitagao.
com a respectlva edicula incorporada (monobloco). B.03. Afastamentos e Recuos de Divisas.
A construgao principal obedecerd aos seguintes recuos e afastamentos minimos obrigatérios: a)
. reclio rfrontal. 5,00m (cinco metros). (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). b) recuo de
fundos: 4.00m (quatro metros). (Multa didria = R$200,00 (duzentos reais)). ¢) recuo lateral:
© 2.00m (dois metros) para ruas e avenidas ¢ 3,00m (trés metros) para APM. (Multa didria — |
- R$200,00 (duzentos reais)). d) afastamento lateral: 2,00m (dois metros). (Multa didria — |
. R$200,00 (duzentos reais)). e) afastamento de fundos: 4,00m (quatro metros). (Multa didria — i
i ‘R$200:;OO (duzentos reais)). f) afastamento entre a edificacdo principal e edicula: 4,00m(quatro
metros). (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). g) nos casos de lotes que incluam viela
;,:ai‘,i'sarlitéria,‘ os afastamentos e/ou recuos deverdo ser de, no minimo,3,00m ( trés metros). (Multa
- didria — R$200,00 (duzentos reais)). h) todos os recuos/afastamentos mencionados nas alineas
S, e, edr, “e” 7 e “g” serdo contados a partir dos beirais; a projecdo de sacadas,
_jardineiras, pergolados e outros elementos arquitetonicos nfo deverdo avangar sobre qualquer
‘{.,r'ec‘uo/afastamento; serdo permitidas somente as instalagdes de jardineiras e floreiras nos
gfi;vafasia‘mént‘os laterais e fundo com altura maxima de 2,00m (dois metros). (Multa didria — i
: R$2OO 00 (duzentos reais)). i) lotes anexados pela divisa de fundos, serdo considerados lotes h
‘,‘jcom duas frentes, portanto, devem respeitar para ambas as testadas recuo frontal de 5,00m
(cinco metros); j) recuos e afastamentos da piscina em relagdo as divisas do lote: recuo frontal:
5,00m (cinco metros); recuo lateral: 3,00m (trés metros); recuo de fundo: 1,50m (hum metro e
;,cmquenta centimetros); afastamento lateral: 2,00m (dois metros); afastamento de fundo: 1,50m
‘hum metro e cingiienta centimetros); (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). Ndo serd j,
perrn1t1da a construgdo de piscinas nos recuos e/ou afastamentos onde houver servidoes ou, Hi
ventualmente, vielas sanitarias. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). k) na aplicacio dos
_evidos afastamentos, caso estes ndo se cruzem, devera ser aplicada a seguinte férmula para raio H
concordancm RC =R - [(RF+ AL )/2] onde: RC = raio de concordancia; R = raio da curva
que define total ou parcialmente a testada do lote; RF = valor do recuo frontal; AL = valor do
‘amento lateral (Multa d1ar1a — R$200,00 (duzentos reals)) D devera ser preservada a

|
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dentro do recud frontal. (Multa didria — R$100,00 (cem reais)). m) qualquer modificagao do
. perfil natural do terreno dentro do recuo frontal deverd ser corrigida através-de-talude com
_ contencdo médxima de 0,15m (quinze centimetros), nao sendo permitida a utilizagdo de muros de

~ arrimo ou qualquer elemento arquitetonico como espelhos d'dgua, fontes, floreiras. (Multa diaria
. — R$20,00 (vinte reais)). n) na faixa de recuo frontal somente podera ser implantado o cavalete
- com medidores :para 4gua, luz, telefone, tv a cabo, filtro de 4gua, caixa de correio e lixeira no
| padrio estipulado pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL".

(Multadiéria' — R$20,00 (vinte reais)). o) a faixa de passeio publico de 3.50m (trés metros €

cinquenta centimetros) deve permanecer totalmente desobstruida, ndo podendo ter o perfil

- natural alterado, devendo ficar livre de rampas ou degraus; deverd ser preservada faixa de
. passeio ptiblico padrdo gramada, salvo melhor julgamento da “SOCIEDADE ALPHAVILLE
- FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa digria — R$30,00 (trinta reais)). C.03. Restricoes
v Especificas as Edificacdes das Benfeitorias e Acessdes. C.03.01. A drea construida da

ey e AT T St

- edificagdo principal (com um ou mais pavimentos), somada 2 drea da construgdo da edicula, nao
~ poderd ultrapassar a taxa de ocupagdo de 50% (cingiienta por cento) da drea total do lote. Lotes
'~ que pertencem a dreas de ZPA (Zona de Protecao Ambiental) ndo ultrapassardo taxa de
~ ocupagao ‘de,ZS‘% (vinte e cinco por cento). (Multa diaria — R$200,00 (duzentos reais)).
. C.03.01.01. Descricdo das quadras que estdo inseridas nas Areas de ZPA (Zona de Protecao

Ambiental): (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). Residencial Araguaia — Quadras 16, J6,
L6 N6, Q6, S6, AC6, AD6, AH6, Al6 e AL6. C.03.02. A 4rea total da constru¢do principal e da
edicula, somadas, nio podera ser inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados). (Multa didria
- R$200,00 (duzentos reais)). C.03.02.01. Os lotes das quadras referidas abaixo ficam obrigados

.~ a execucdo de edificacdo monobloco, isto €, com a edicula incorporada 2 edificac@o principal.
-~ (Multa diaria — R$200,00 (duzentos reais)). Residencial Araguaia: Lotes 16 a 22 da Quadra F6,

Lote 07 da Quadra G6, Lote 14 da Quadra H6, Lotes 27 e 28 da Quadra M6, Lote 06 da Quadra
;;5R6, Lote 08 da Quadra T6, Lote 10 da Quadra V6, Lote 14 da Quadra Z6, Lotes 03 e 06 da

“’{'_'Quadra AES6, todos os lotes das Quadras 16, J6, L6, N6; Q6, S6, AC6, AD6, AH6 e AL6.
; C.03.03. O coeficiente méximo de aproveitamento, em relacdo a drea do terreno, incluindo a
edificagﬁo principal e edicula deverd respeitar o valor 1,0 (hum). (Multa didria — R$200,00
~ (duzentos reais)). C.03.04. Nenhuma habitagéo poderd ter mais que dois pavimentos (térreo e
_ superior), acima do nivel da rua. Excepcionalmente esta regra poderd ser derrogada mediante
. prévia e expressa autorizacdo escrita da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
. RESIDENCIAL”, em face de declividade acentuada (inclinagdo minima de 8% (oito por
-~ cento)) no fundo do lote; nessa situacdo, a construgao de outro piso nao poderd exceder a 25%
(vinte e cinco por cento) da drea do terreno. C.03.04.01. Para o caso de dois pavimentos acima
 do nivel da rua, o nivel da face superior do primeiro patamar do pavimento térreo deverd distar
_ uma altura de, no Méximo, 1,20m (um mefro e vinte centimetros) acima do ponto médio da guia
. fronteira a testada do lote. Tal patamar devera ter, no minimo, 10,00m? (dez metros quadrados)
czle‘ ~érea~ cantruida. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). C.03.04.02. Para solugdes
| arquitetonicas adotadas com a implantagdo de escalonamento de niveis, deverd ser respeitada a
. diferenga méxima de 1,50m (hum metro e cingiienta centimetros) entre cada patamar sendo que

 este terd drea minima construida de 10,00m? (dez metros quadrados). Deve-se, também, manter
uma circulagdo sequencial do primeiro ao ultimo patamar, determinada por ordem crescente dos

mvels adotados. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). C.03.04.03. A altura mdxima da

; contando do piso acabado do pavimento térreo a ultima cumeeira, ndo devera

d@_ﬁca 30,
ra 0,00m (dez metros). (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). No caso de

integracdo visual da frente do lote, sendo mantido o perfil natural do terreno nas-divisas Natedais /¢ ‘

2% Confarg com.o origing 3"
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 escalonamento de patamares, as diferencas de niveis poderdo ser adicionadas.nessa ql;gga:é‘sé{\’@ , 445 i
os patamares que se desenvolvem paralelamente a testada, permaneceél‘dfb*-}\ dardl FAE pos @ S [ ]

referéncia do plano do primeiro nivel do piso do pavimento térreo. (Multa diaria” R$200,00~ b
(duzentos reais)). C.03.05. A edicula terd sempre sua construcdo térrea, nao-podendo ultrapassar - 1=
a altura de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do pavimento, ‘ :
incluido o ponto mais alto do tethado ou qualquer elemento arquitetonico, excluindo somente :
' dutos de ventilacio com perimetro méximo de 0,80m (oitenta centimetros) x 0,80m (oitenta ;
. centimetros )’.":Poderé ser construida na faixa de afastamento dos fundos, afastado seu beiral, no " '
. minimo, 4,00m (quatro metros) do beiral da constru¢do principal, respeitando-se os recuos e
afastamentos laterais. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). O pé-direito minimo
- permitido sera de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros). (Multa diaria — R$200,00
i (duzentos reais)). A drea de construgio da edicula ndo podera ser superior a 25% (vinte e cinco
por cento) da construgdo principal. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). Todo fundo de
edicula deverd ser revestido e pintado. (Multa diéria — R$200,00 (duzentos reais)). A construgao
" da edfcula ndo poderd apoiar-se no muro de fechamento que venha a ser executado pelo ‘
'*‘UNDO (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). C.03.06. Havendo necessidade da j 1
construco de muros de arrimo, estes sO ‘poderdo ser erguidos até a altura méxima de 2,00m '\ ‘
-~ (dois metros), contados da cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo sera edificado. |
(Multa diaria — R$100,00 (cem reais)). C.03.07. Sera permitida a construcao de muros de divisas
_ laterais, excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo de frente; sua altura méxima sera de i i
“"“Z,OOm (dois metros). (Multa didria — R$100,00 (cem reais)). C.03.07.01. Nos lotes que possuem ‘ i
% alinhamento com APM (Area Pdblica Municipal), excetuando os fechamentos executados pelo ] ’
FUNDO. somente podera ser feito fechamento com gradil ou cerca viva, de altura maxima de H K
2.00m (dois metros). Se o gradil estiver sobre mureta de alvenaria, esta ndo poderd exceder a ‘

. 0.50m (cingiienta centimetros), observando altura méxima total de 2,00m (dois metros). (Multa “

. didria —~ R$100,00 (cem reais)). C.03.07.02. Qualquer muro deve ser revestido e pintado. ] ]
Somente serd permitida a utilizacdo de acabamento com material aparente mediante autorizagdo '_ {

~ da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa didria — *» 1
' R$30,00 (trinta reais)). C.03.08. No caso de fechamento frontal do lote, a altura maxima de tal
fechamento serd de 2,00m (dois metros), devendo o mesmo, obrigatoriamente, obedecer ao H K
' recuo de 5,00m (cinco metros). (Multa didria — R$100.00 (cem reais)). C.03.09. Todos os '
§;;’~adqu'1rentes‘ de lotes no “RESIDENCIAL ARAGUAIA” autorizam que as quadras e lotes i
- referidos abaixo tenham, salvo impedimento da Prefeitura Municipal, fechamento de fundo ou e
~ lateral, executado pelo “FUNDO”. Os adquirentes de tais lotes concordam, como condicdo do i
~ presente negécio, que o fechamento ocorra dentro do préprio lote, sem direito a qualquer B
indenizagdo ou outra compensagdo de qualquer natureza. Incumbe aos respectivos adquirentes
_ dos lotes a manutencdo ordindria do muro, salvo a pintura externa. C.03.09.01. Os fechamentos
. acima aludidos poderdo ser de muro ou gradil, sendo que ndo serd permitida a abertura de
ffﬁb’rtc‘iés’ ou acesso, quer pelo fundo, quer pela lateral do lote. (Multa didria — R$100,00 (cem
' reais)). Nos trechos onde o fechamento ocorrer sobre dreas publicas e a Area de Lazer, a
_‘,f}‘maniitengﬁo do fechamento cabera a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT |
T RESIDENCIAL”. C.03.09.02. O fechamento com muro a queé s¢ refere este item terd as
seguintes dimensoes: largura aproximada: 0,25m (vinte e cinco centimetros), quando se tratar de b
 alyenaria; altura minima: 2,00m (dois metros). Na eventualidade de a largura diferenciar-se dos H
exatos 0,25m (vinte e cinco centimetros), distribuida ao longo do muro, ou resultar da |
plantagdo de colunas, sejam elas estruturais ou decorativas, tal situagdo ndo ensejard qualquer
clamacdo e direito indenizatorio ao adquirente do lote. Os fechamentos serdo feitos a medida
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feitos fechamentos provisérios pelo “FUNDO” fora dos locais estabelecidos, inclusive dentro dé

R$100,00 (cem reais)). C.03.09.04. O adquirente ou morador concorda com o ingresso no lote,
sob sua posse, do pessoal necessdrio a tal manutencdo. C.03.09.05. E atribuicio da
. “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” promover a manutengio
do muro e/ou gradil de fechamento, mesmo dentro do terreno do adquirente, caso ocorram danos
- motivados por fatos alheios a responsabilidade deste tltimo. C.03.10. As instalacdes elétricas
| em geral, ligacdes de energia, telefone, campainha ou similares serfio obrigatoriamente

- subterraneas, no trecho compreendido entre os pontos de entrada e as edificacdes. Tais ligacoes

.~ devem ser efetuadas de acordo com as normas das respectivas concessionarias. (Multa didria —
- R$20,00 (vinte reais)). C.03.11. Todo e qualquer adquirente de lote serd obrigado a dar serviddo
gratuita para passagem de dguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo e/ou afastamento lateral,

desde que,devidamente canalizadgs. O eixo da rede deve distanciar-se a, pelo menos, 0,50m
~ {cingilenta centimetros) das divisas do’lote. Correra por conta do usudrio da serviddo toda e
- qualquer despesa inerente a este servico, bem como a sua manuten¢o.(Multa didria — R$100,00
. (cem reais)). C.03.11.01. As dguas pluviais serdo captadas em redes independentes do esgoto e
. deverdo ser langadas na sarjeta ou em boca de lobo préxima ao lote. O esgoto da residéncia serd

 lancado em rede publica existente sob inspe¢do do 6rgdo publico competente. E expressamente
. proibida a utiliza¢do inversa das redes. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). C.03.11.02.
0 escoamento das dguas pluviais e do esgoto abaixo do nivel da rua sido de responsabilidade do
e adquirente e responsavel técnico da obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes.
. C.03.12. As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgdo principal; todavia,
apés a expedicdo do Alvara de Licenca e Construgdo do Poder Piblico, serd permitida a
-~ construcdo de um barrac@o provisério para depdsito de materiais de constru¢do ou uso do vigia
~ da obra: esse barraciio devera ser demolido se a obra permanecer paralisada em prazo superior a
- 120 (cento e vinte) dias. (Multa didria — R$100,00 (cem reais)). E obrigatéria a implantacdo de
. sanitdrio no barracdo provisério e a sua ligacdo a rede de coleta de esgoto. (Multa diaria —
. R$30,00 (trinta reais)). C.03.13. No caso de verificar-se que a obra ndo teve inicio no prazo
- supra aludido ou que ocorra sua paralisagio, a “SOCIEDADE ALPHAVILLE
. FLAMBOYANT RESIDENCIAL” poderd tomar as providéncias cabiveis, visando a
~ demolicdo do barracdo provisério, sem direito a qualquer indenizagdo aos interessados na
E.:f!;construgao As expensas do adquirente do lote, todo o entulho deverd ser removido e
reimplantada a forragio vegetal original do local. A “SOCIEDADE ALPHAVILLE
' FLAMBOYANT RESIDENCIAL” fica autorizada, também, as expensas do adquirente, a
_adotar medidas de estabilizacdo de taludes. nas 4reas afetadas pelas obras inconclusas. C.03.14.
Todos os lotes deverdo manter uma 4rea permeédvel minima corréspondente a 30% (trinta por
_cento) de sua érea, podendo para esse efeito, computar-se as faixas de recuos/afastamentos
previstas neste Regulamento. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). C.03.15. Devera ser
;‘prévisto local para a guarda de veiculos, sendo vedada a utilizacdo das faixas de
_recuos/afastamentos frontais e laterais. (Multa didria — R$200,00 (duzentos reais)). C.03.16.
Deveré ser previsto o esgotamento da piscina com calculo de vazdo de dguas pluviais até a rede
ublica. C.03.17. Os lotes de extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as areas
_ptblicas municipais limitrofes as suas residéncias, mediante emissio de documento de
oncessdo de direitos de manutencdo pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT

3° TABELIONATO DE NOT “fbexﬁnwé)
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que as obras de beneficiamento dos lotes atinjam os locais onde eles se isﬁl%gr Uﬂexﬁdser; ;

lotes, 0 que, também, ndo ensejard qualquer direito indenizatério. C.03.09.03:-0 adquirente.do
lote ou seus sucessores ndo poderdo mudar as caracteristicas do fechamento, sendo que, quando P
se tratar de muro, poderdo alterar a cor da face voltada para o préprio lote. (Multa didria —".--
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§ 0% RES]}})ENCIAL”, ndo sendo permitidas alteracdes na topografia, fechamento com cerca viva
L ¥ que - carfacterize apropriacio, qualquer tipo de acesso ou ocupacdo sobre a referida 4rea. 04.
",A léozfe,_gj%@?]ﬁlestrigﬁes e Obrigacdes. 04.01. Sdo proibidos letreiros e antncios de qualquer
T naturéza mos terrenos ¢ nas edificagdes. Somente serd permitido o antincio de revenda de
= imoveisem  quadros colocados nas portarias respectivas, ficando desde ji autorizada a
~ “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” a retirar qualquer placa
de antincio ou de venda nos respectivos iméveis, inutilizando-as, sem ensejar direito a qualquer

_ indenizagdo aos interessados. (Multa diria — R$30,00 (trinta reais)). 04.02. Nao poder4 ser feita
. no lote qualquer terraplenagem, desaterro, extracdo ou depGsito de material, sem prévio
~ consentimento, por escrito, da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
{  RESIDENCIAL” (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). O consentimento dado nio eximird o
|  interessado da responsabilidade pela obtengdo de alvards junto aos érgios piiblicos ou pelos

| danos, culposos ou dolosos, que vierem a ser causados, nem gerard qualquer obrigacdo da
|  “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” de responder por tais
fatos. 04.03. Sem prejuizo de a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” manter a vegetagiio aparada nos lotes ndo construidos, os adquirentes de lotes
obrigar-se-do a manté-los limpos e bem cuidados, livres de lixo ou entulho, tendo em vista o alto
nivel do Loteamento, a valorizacio dos lotes e a manutencdo de um agradavel aspecto
paisagistico. O cumprimento desta obrigacdo, como de todas as demais constantes do
Regulamento, poderd ser exigido pela “VENDEDORA”, pelo “FUNDO” ou pela
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, bem como por qualquer
proprietdrio ou promitente comprador ou promitente cessiondrio de Lotes do “RESIDENCIAL
ARAGUAIA”. 04.04. Fica sob total responsabilidade do adquirente, o julgamento da
necessidade de servicos de sondagem sobre seu lote, bem como projeto estrutural, eximindo a
“VENDEDORA”, o “FUNDO”, a “ALPHAVILLE” ou a “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, de quaisquer danos a sua edificacdo e seus vizinhos.
04.05. Regulamento Interno de Obras. O adquirente obriga-se a seguir o Regulamento Interno
de Obras, cujas normas bdsicas sdo as seguintes: 04.05.01 - Inicio da obra. A sondagem e o
levantamento planialtimétrico no terreno serdo permitidos, independentemente da aprovagio de
projetos para o local pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”, mediante apresentagdo da autorizacio, por escrito, assinada pelo proprietario
interessado, do periodo para os servicos, além do cadastramento do pessoal junto ao
Departamento Técnico e Seguranga da Sociedade. Qualquer outro tipo de atividade no terreno sé
poderd ser executada apGs a aprovagdo do projeto pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL” e apresentacdo do Alvari de Licenca de Construgdo junto
a Prefeitura de Goiénia. 04.05.02 — Tapume. Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro
de obras devera ser tapumado, exceto para sondagem, levantamento planialtimétrico, a8
terraplenagem e execucdo do barracio de obra. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Os
tapumes deverdo ser de madeira ou em perfis de chapas metdlicas ou de fibro-cimento, com
altura minima de 2,00m (dois metros) contornando toda a obra, ndo devendo ultrapassar os
limites do lote. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Ndo serd permitida a ocupacdo da calcada
com tapume. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Para lotes inclinados, deve ser previsto
arremate de alvenaria ou madeira como base do tapume, para contencdo do material da obra e/ou
terra para evitar o assoreamento de tais materiais as redes coletoras de 4guas pluviais. (Multa
 diaria — R$20,00 (vinte reais)). Todos os tapumes e barracoes de obra exigidos deverdo ser
pintados na cor estipulada pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” e mantidos em bom estado de conservacio durante todo o andamento da
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~ obra. Ndo serd permitida a personé{lizagﬁo dos tapumes através de pin@:}‘f\ d:rﬁ(i)gﬂ&rﬁi?dé( ; : ‘i”_‘g
- propaganda. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Caso sejam usada's'—'pléc'aiév(\{é}lc‘?ﬁé‘r{gfd} j gf =)
o pré-moldadas para fechamento, as mesmas nao poderdo permanecer como muro de fecharmentos-. @ [
.~ apds a conclusdo da obra. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). O lote de apoio, se € quando A woyes
- houver, do canteiro de obras deverd, também, obedecer as mesmas condi¢des padrdo de S L
 fechamento do lote da obra. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). No serd permitida, de forma
_alguma, a expansdo do canteiro de obras para espagos externos a drea cercada e tapumada.
_ (Multa didria - R$30,00 (trinta reais)). Caso a obra localize-se em lote de extremo de quadra, o
tapume deverd fechar a extensdo do lote junto a divisa com a drea publica. (Multa diaria —
R$30,00 (trinta reais)). 04.05.03 - Pessoal de obra. Devera ser cadastrado todo o pessoal com
|  acesso a obra (empregados, empreiteiros, prestadores de servicos e outros), junto ao
, Departamento de  Seguranca ¢ “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”. O cadastramento possibilitard a emissdo de documento de identificacdo, que
~ devers ser apresentado quando da entrada e saida do residencial, ou quando solicitado. Em caso
- de dispensa de funciondrios, o responsavel pela obra deverd informar ao Departamento de
§  Seguranca para cancelamento da liberagdo de acesso ao residencial e devolugdo do documento
~de identificacdo. O mesmo procedimento deveré ser adotado ao término da obra. 04.05.04 -
~ Hordrio de funcionamento da obra. Somente serd permitido o trabalho em obras no
RESIDENCIAL ARAGUAIA, de segunda a sexta-feira, das 7:00 as 18:00 horas e aos sdbados
das 7:00 as 12:00 horas. Nao serd permitido qualquer tipo de trabalho aos sabados apés 12:00
horas, domingos e dias considerados por lei como feriado municipal, estadual ou federal. (Multa
~ tigria — R$50,00 (cingiienta reais)). Todos os servicos que provoquem rufdos so poderdo iniciar
~ ap6s as 8:00 horas. (Multa didria — R$50,00 (cingiienta reais)). 04.05.05 - Alojamento dos
' empregados e barracdo para guarda de material. Os alojamentos € sanitdrios deverao ser
~_ construidos, obrigatoriamente, no lote onde sera feita a obra, sendo vetada suas construcdes no
lote de apoio. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Os barracoes ou alojamentos deverao ter
acesso Unico pelo interior do canteiro, nao sendo permitidas portas e janelas voltadas para as
vias publicas ou lotes vizinhos, de modo a ndo oferecer visdo interior por estranhos ou pela
 vizinhanga. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Os alojamentos, bem como barracoes para
~ guarda de materiais poderdo ser construidos em alvenaria, madeira ou containers de metal e
~ deverdo ser mantidos sempre limpos e pintados. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). O esgoto
_da obra deverd ser captado e conduzido a rede publica de esgoto, com as devidas caixas de
inspegao. E expressamente proibido o langamento de efluentes de esgotos ou detritos na rede
coletora de dguas pluviais. (Multa digria — R$30,00 (trinta reais)). Os sanitérios deverdo estar
_ afastados do limite do lote, no minimo, 1,50m (hum metro e cinqiienta centimetros). (Multa
didria — R$30,00 (trinta reais)). Serd permitido o pernoite de apenas 01 (hum) funciondrio, com a
funcdo exclusiva de vigia da obra. Qualquer dano, julgado pelo departamento de Seguranca e/ou
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, causado aos vizinhos, a1
tal funcionério tera seu acesso negado ao “RESIDENCIAL ARAGUAIA”. (Multa didria — A ‘

R$50,00 (cingiienta reais)). 04.05.06 - Lote de apoio. Serd permitida a utilizacdo de um tnico |
lote de apoio a obra, mediante apresentacdo a “SOCIEDADE ALPHAVILLE AR

FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, de autoriza¢do por escrito, assinada pelo proprietdrio
cedente. O lote de apoio devera fazer divisa comum a0 lote da obra em uma das laterais ou nos
fundos, nio sendo permitida a utilizagdo de lotes atravessando alamedas, nem o uso de areas
publicas destinadas a jardim ou lazer. (Multa didria — R$50,00 (cinglienta reais)). N&o serao
permitidas instalacoes de sanitdrios, nem alojamento no lote de apoio. (Multa diaria — R$30,00
_ (trinta reais)). A topografia original do lote de apoio ndo poderd ser alterada. (Multa didria —
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R$100,00 (cem reais)). Apos a conclusio da obra, o lote de apdié;iléve ser recomstituido, = - 2
removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, além ’@}qr%ﬂmtrégpﬂtgpamado @i
_conforme os padroes determinados pela “SOCIEDADE ALPHAVILLEE FEAMBOYANT

RESIDENCIAL”. (Multa didria — R$100,00 (cem reais)). 04.05.07 -_Materiais de construcao

para uso nas obras. A entrada do material de construgdo para uso na obra s6 serd permitida apos
2 aprovagio do projeto pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT

RESIDENCIAL” e apresentacdo do Alvaré de Licenga de Constru¢ao expedido pela Prefeitura
~ Municipal de Goiénia, devendo ser respeitados os hordrios permitidos, de segunda a sexta-feira,
das 7:00 as 17:00 horas, aos sabados das 7:00 as 11:00 horas, sendo proibida a descarga aos
_domingos e feriados. (Multa didria — R$50,00 (cingiienta reais)). Os materiais e equipamentos de
construcio sé poderdo ser armazenados no lote da obra ou lote de apoio, sendo proibida sua
- colocagdo no passeio, vias publicas, jardins ou drea de lazer. (Multa didria — R$100,00 (cem
L reais)). E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas pard

_ assentamento/revestimento, armagdo de ferro no passeio, vias publicas, jardins ou drea de lazer.
(Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Fora da obra devera ser mantida a mais completa
limpeza, ficando, em conseqiiéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza,
inclusive caminhdes betoneira, dentro do Empreendimento e nas adjacéncias. (Multa didria —
~ R$30,00 (trinta reais)). O entulho proveniente da obra ndo podera ser despejado nas cercanias do
- Empreendimento, devendo ser levado para locais proprios, designados pela Prefeitura Municipal
~ de Goiania. (Multa didria — R$50,00 (cinqiienta reais)). E expressamente proibida a entrada de
. caminhdes em lotes vizinhos que ndo tenham a fungdo de lote de apoio e estejam devidamente
tapumados, sem a autorizagdo da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”. (Multa didria — R$50,00 (cinquenta reais)). O material empilhado ndo podera
ultrapassar a altura de 1,80m (hum metro e oitenta centimetros). Multa didria — R$20,00 (vinte
reais)). Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de tabuas,
_ tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publicas e
ke - obstruir as redes subterraneas de dguas pluviais. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). Nao sera
o q ~ permitido o depdsito e permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais e entulho referentes a
A obra, nos limites internos do canteiro e fora dele, por periodo superior a 15 dias. (Multa didria —
R$20,00 (vinte reais)). Ndo serd permitida a queima de entulho e materiais que possam causar
poluicdo ambiental. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). O lixo doméstico devera ser
acondicionado em sacos pldsticos de até 20 litros e serao retirados por empresas especializadas
contratadas pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa
didria — R$20,00 (vinte reais)). 04.05.08 - Terraplenagens, estaqueamentos, fundagoes e uso
de explosivos. Devem ser respeitados os hordrios especiais determinados pela “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” para a execugdo de servigos onde seja
necessério o uso de equipamentos e maquindrios pesados e explosivos. Todas as obras de aterro,
desaterro, estaqueamento, fundagdes e tubulacdes deverdo resguardar as normas de seguranca e
manter a topografia original dos lotes vizinhos. A topografia da faixa de passeio publico ndo
podera ser alterada, ndo sendo permitidas rampas ou degraus nessa faixa. (Multa didria —
R$30,00 (trinta reais)). A topografia das pragas e canteiros piiblicos ndo poderd ser alterada.
(Multa didria — R$50,00 (cingiienta reais)). Caso as obras de terraplenagem"e fundacdes venham
a sujar as vias publicas, caberd ao responsavel providenciar ao fim de cada dia de trabalho, 0s
servicos de limpeza dos locais afetados. (Multa didria — R$20,00 (vinte reais)). Para todos os
servicos descritos neste e em outros itens deste regulamento, fica expressamente proibido o
transito de veiculos e maquinas sobre as dreas comuns e jardins do Residencial. (Multa didria —
R$50,00 (cingiienta reais)). O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de
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| obstdculos para a execucdo da obra, s6 poderd ser feito por g‘ip’i%@ag»egp@@k@das
 devidamente habilitadas e credenciadas para tal, devendo ser: feitac ccomumicacdo a
{ ‘SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”..Compete ao_proprietdrio
~ do lote e a empresa especializada todas as responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de
quaisquer danos causados a terceiros. Compete ao adquirente obter prévia autorizagéo de uso de
explosivos junto as autoridades ptblicas competentes. 04.05.09 - Interrup¢ao da obra. Caso a
_ obra ndo seja iniciada num prazo superior a 120 (cento e vinte) dias a contar da data de
expedicio do alvarad ou haja a interrup¢do da mesma por este periodo, o adquirente, apds
comunicar 2 “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL?”, por escrito,
 dever4: retirar todo o resto de material, detrito e lixo existente em seu lote e no lote de apoio;
aterrar escavagdes, bem como, demolir sanitdrios; reunir todos os materiais remanescentes e
trancd-los em um dos cO6modos da obra. Em nenhuma hipotese a “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” ressarcird os gastos ou perdas sofridas
pelo adquirente caso tal ocorra. (Multa didria — R$100,00 (cem reais)). Todas as obras
~ paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu perimetro, a partir do recuo frontal, que
_ deveréd permanecer livre e regramado, sendo que eventual lote de apoio da obra devera ser
 imediatamente reconstituido e liberado. (Multa didria — R$30,00 (trinta reais)). 04.05.10 -
. Ligacdes de agua e energia. E expressamente proibido utilizar energia e dgua de outros lotes

. e/ou residéncias que necessitem cruzar lotes e/ou ruas para tal fim. (Multa didria — R$30,00

(trinta reais)). Para utilizacio de energia e dgua de lotes que fazem divisa lateral ou fundo, o
adquirente deve apresentar autorizagdo do proprietdrio cedente e pedido de ligagdo junto as
~ concessionrias 2 “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. (Multa
didria — R$30,00 (trinta reais)). Cabe ao adquirente o pedido das ligagbes definitivas as
respectivas concessiondrias. 04.05.11 - Responsabilidades do proprietario. O adquirente
responderd, civil e/ou criminalmente, perante a2 “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL” e a terceiros, por eventuais danos causados, seja por si ou
por seus contratados. 04.05.12 - Inspe¢io de obras. E reservado o direito a “SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” de realizar inspe¢des em quaisquer das
obras em andamento ou paradas dentro do Loteamento, sempre que for necessario e sem prévio
aviso, visando o cumprimento das obriga¢des contratuais. Durante a construgao, para efeito de
fiscalizacdo, deverdo ser mantidas, no canteiro de obras, copias integrais do projeto aprovado
pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” e pelos 6rgaos
publicos, cépia do Alvard de Licenga de Construgio, bem como copia de todas as comunicagoes,
autorizacdes e instrugdes baixadas pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”, incluindo o presente Regulamento. No caso de modificacado de projeto
durante a execucdo da obra, o adquirente fica obrigado a comunicar imediatamente a
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, dando inicio a0 processo
de substituicio do projeto aprovado junto ao Departamento Técnico e posteriormente a
Prefeitura Municipal de Goiania. (Multa-didria — R$30.00 (trinta reais)). Na frente da obra,
dever4 ser fixada no tapume, ndo ultrapassando porém sua altura, placa indicando o responsavel
técnico pela mesma, bem como o respectivo nimero de registro no CREA, e ntimero de registro
junto a Prefeitura, endereco da obra, incluindo a identificacio de quadra e lote, com area
mdxima equivalente a 1,50m? (hum metro e meio quadrado). Demais placas, se houver, tais
como as indicativas de autor de projetos de Elétrica, Hidradlica, Arquitetura, Fundacao, etc.,
também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a drea equivalente a 1,50m? (hum metro e
meio quadrado). Placas de fornecedores devem respeitar area maxima de 1,00m? (hum metro
quadrado). (Multa didria — R$Zb,OO (vinte reais)). 04.05.13 — Passeio publico. Devera seguir
/ |
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padrdo estipulado pela “SOCIEADE ALPHAVILLE FLAMBOJ[»' " RESID

RESIDENCIAL” apds ser por ela verificado: o integral cumprimento de todas as normas
estabelecidas, seja as emanadas pelo Poder Piblico, seja as referentes as restricdes urbanisticas
existentes ou através deste Regulamento; a remocdo e limpeza de todos oS restos de materiais,
detritos e lixo da obra, seja no préprio lote ou no lote de apoio; a reconstitui¢ao dentro dos
padroes do “RESIDENCIAL ARAGUAIA” do lote de apoio; o pagamento de todas as multas
. que porventura tenham sido lavradas. Fica facultado 2 “SOCIEDADE ALPHAVILLE
.“FLAMBOYANT RESIDENCIAL” optar em compelir o adquirente a assim proceder, contratar

: terceiros ou ela prépria tomar tais providéncias, sempre as expensas do adquirente. 04.05.15 -
Retirada de vegetacdo. Fica proibida a retirada de vegetacdo de dreas publicas, de qualquer
porte, antes da apresentacdo a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” de autorizagao por escrito, da Prefeitura Municipal de Goiania ao
. M‘PROPRIETARIO da obra ou residéncia. (Multa digria — R$200,00 (duzentos reais)). 04.05.16
- Disposicoes Gerais. O presenté Regulamento Interno de Obras é subsididrio as exigéncias
legais para a edificag@o de obras, contratacdo e alojamento de pessoal, ou o cumprimento de
~ qualquer disposi¢ao legal. Assim, compete ao adquirente a observancia da legislac@o, sendo que,
 em relagdo as obras, mesmo que provisorias, deverid obedecer as normas técnicas aplicaveis,
 potadamente as exigidas pela ABNT ou qualquer oufra entidade que edite normas
~ regulamentares e, N0 que s€ refere ao pessoal de obras, as Normas Regulamentadoras expedidas
. pelo Ministério do Trabalho; O nao cumprimento do presente Regulamento Interno de Obras,
~ dard o direito a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” para
solicitar a Prefeitura Municipal de Goidnia sua fiscalizacdo, bem como 0 impedimento da
entrada de funciondrios e/ou materiais a obra; O referido Regulamento Interno de Obras podera
ser alterado pelo Conselho Deliberativo sem, porém, mudar sua esséncia. 05. Das Despesas a
Cargo dos Adquirentes. 05.01. O adquirente, sempre independentemente de ser associado 2
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL", pelo presente
‘nstrumento e na melhor forma de direito, & como condiciio deste negocio, por si e sucessores,
obriga-se a concorrer com todas as despesas necessérias para alcangar-se tudo quanto aqui se
previu, e cujos valores serdo fixados pelo Conselho Deliberativo, notadamente as relativas a: a)
vigilancia da drea onde se situa o Loteamento e adjacéncias, portaria e, quando for o caso,
manutencio e conservagdo do muro ou alambrado ou cerca de fechamento, cujos valores serao
fixados em funcdo da metragem do lote; b) manutencdo da vegetagao em Areas Publicas
Municipais (A.P.M.), salvo quando expressamente referido neste Regulamento como despesa
exclusiva do adquirente de lote; ¢) manutengio da vegetacao aparada nos lotes nos quais nao
tenham sido iniciadas construcdes; d) taxa para aprovagdo de projetos € eventuais alteragoes; €)
outras, destinadas ao atendimento das condicoes da Municipalidade para autorizar ou manter o
fechamento do Loteamento; f) taxa de manutencdo da Area de Lazer (recreag@o e’esportiva); g)
despesas com obras e servicos, seja no “RESIDENCIAL ARAGUAIA”, seja na Area de Lazer:
h) todas as previstas neste Regulamento, no Regulamento de Uso € Restri¢oes da Area de Lazer
¢ no Contrato de Compromisso de Venda e Compra cujo modelo foi arquivado no Cartorio de
Registro de Iméveis. 05.02. Os lotes que tiverem sua construcdo concluida, com “Habite-se”
expedido pela Prefeitura Municipal de Goiania € “SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, terdo as despesas previstas na letra “a” do item anterior
reduzidas em 10% (dez por cento), desde que 0 adquirente apresente previamente tal documento
a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. 05.03. Os servigos de

04.05.14 - Fim de obra - Habite-se. A liberagdo para expedigao dclyfiﬂéb‘it}é%éibe’kz‘{'d?iaeféifturaA
somente  serd  emitida  pela “SOCIEDADE ALPHAVILLE __FLAMBOYANT *
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manutengdo dos lotes a que se refere este Regulamento excluem a\%éﬁqéé%:&g’néﬁilﬁ{O
provenientes de obras. 05.04. A prestacdo dos servigos de vigilancia é“'portar-ia nao ﬁribﬁééi a
assungdo de qualquer responsabilidade por parte da “YENDEDORA”, do “FUNDO"; da
. “ALPHAVILLE” ou da  “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”, por quaisquer atos ou fatos, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos
 ou nido, casos fortuitos, acidentes, ou outros. 05.05. O adquirente obriga-se a sub-rogar a
terceiros, a quem venha a ceder, ou prometer ceder, seus direitos sobre o im6vel adquirido no
Loteamento, as obrigacdes assumidas neste Regulamento, sob pena de, ndo o fazendo, continuar
a responder solidariamente pelo pagamento de todos os valores e encargos nele previstos. Da
' mesma forma e sob as mesmas penas, terceiros adquirentes e bem assim seus sucessores deverdo
~ sub-rogar estas obrigacdes aqueles a quem alienarem ou prometerem alienar o imével. 05.05.01.
 Herdeiros ou sucessores do adquirente por outros titulos, que nio os mencionados neste item,
sub-rogar-se-do, automaticamente, nas obrigagdes ora assumidas. 05.05.02. Enquanto o
adquirente, ou sucessor, nao comunicar por escrito e comprovar documentalmente a
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” a sub-rogagdo de suas
responsabilidades, continuard respondendo solidariamente por elas. Nesta hipétese, s6 estara
exonerado das obrigagdes vincendas a partir de tal comprovagao. 05.05.03. As responsabilidades
~ ora assumidas pelo adquirente somente poderdo ser sub-rogadas a terceiros quando houver a
alienacdo do imével ou dos direitos sobre ele. Na hipétese de rescisdo de contrato celebrado
entre o adquirente e terceiros (ou entdo entre estes e outros terceiros), o entdo Vendedor
reassumira tacitamente sua condic@o anterior, ficando novamente obrigado a concorrer com as
despesas aqui previstas, inclusive as vencidas e ndo pagas. 05.05.04. Em todas as alienacoes ou
promessas de alienagdo, serd obrigatéria a transcricdo integral do presente Regulamento. 05.06.
Para o exercicio do seu direito de credora, a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”, poderd utilizar-se de todos os meios admitidos para cobranga, inclusive
sacando titulos de crédito contra o adquirente, ou seus sucessores, levando-o0s mesmo a protesto
e promovendo processo de execugao. 05.07. Os servicos aqui mencionados ficardo a cargo da
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”, que poderd valer-se de
terceiros para tal fim. 05.08. As obrigacdes assumidas pelos adquirentes, nos termos
previstos no item 05 e sub-itens, tém carater irrevogavel e irretrativel, nao podendo
qualquer das partes pretender a sua rescisdo. 05.09. Os valores previstos em ata de reunido
do Conselho Deliberativo serdo, na menor periodicidade legalmente possivel, reajustados de
acordo com a varia¢do do IGP-M (fndice Geral de Precos de Mercado, publicado pela Fundagao
Getidlio Vargas), NA DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, TOMANDO-SE COMO DATA
BASE, PARA O CALCULO DO REAJUSTE, A DA REALIZACAO DA REUNIAO QUE OS
FIXAR. O adquirente declara-se ciente de que os valores retro referidos, a partir do més base,
si0 varidveis. tendo feito os cdlculos para aquilatar a quanto montam nesta data. Caso haja falta,

2

impedimento ou congelamento do indexador escolhido, serd utilizado qualquer dos seguintes
{ndices, sucessivamente, na ordem em que sao enunciados: INCC - COLUNA 35, publicado
pela Fundacdo Getulio Vargas; fndice de Precos ao Consumidor (IPC) da Fundac@o Instituto de
Pesquisas Economicas da USP; ou INPC (Indice Nacional de Precos ao Consumidor), publicado
pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). Caso venha a ocorrer qualquer das
hipéteses retro previstas de falta, impedimento ou congelamento, continuara a fluir a atualizagao
com base na variacdo mensal de qualquer {ndice oficial existente que ndo esteja congelado e que
se aproxime o mais possivel do ora disposto. 05.09.01. Os reajustes serao efetuados na menor
periodicidade permitida pela lei, sempre tomando-se por base a data supra aludida. 05.09.02. Os
reajustes serdo aplicados sem prejuizo das revisoes ou complementacdes aprovadas pelo
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| Conselho Deliberativo da  “SOCIEDADE ALPHAVILI‘:EQJ";F FLAMBOYANT
: 1 RESIDENCIAL”, na forma do Estatuto Social desta. 05.10. A "VEN]?EIS@RA"'"E,"?BEM%ssim,
| 0 “FUNDO” poderio votar e ser votados através da “ALPHAVILLE”-tendo-direito a.tantos
votos quantos forem os lotes que detenham, ainda ndo transmitidos a terceiros, ou que,
i prometidos, sejam objeto de rescisio. Para os fins aqui previstos, computam-se como VOtos
1 atribuiveis 2 “VENDEDORA” e ao “FUNDO” aqueles correspondentes aos lotes € respectivas
 4reas construidas, como previsto neste Regulamento. 05.10.01. No caso de rescisdo de
- compromissos de venda e compra, sendo outorgantes a “YENDEDORA” e/ou o “FUNDO”,
 ndo serdo eles soliddrios nos pagamentos de valores em aberto, vencidos e ndo pagos pelos
- promitentes compradores, até a data acima referida. Neste caso, as dividas em aberto serao
_ cobradas dos promitentes adquirentes que inadimpliram suas obrigagdes, sem envolvimento da
“VENDEDORA” ou do “FUNDO”. 05.10.02. Enquanto ndo alienados todos os lotes do
. Loteamento, a quantidade de votos da “VENDEDORA”, ou, se for o caso, do “FUNDO”, cujos
_ direitos serdo exercidos pela “ALPHAVILLE”, serd computada em fungdo da area dos lotes
que detenham, conforme previsto neste Regulamento, sendo que, do montante total, serao
- deduzidos aqueles que foram comfercializados ou computados novamente aqueles que tenham
sido objeto de rescisdo. 06. Fiscalizacdo das Restricoes. 06.01. A aprovac@o dos projetos €
fiscalizacdo da obediéncia as normas deste Regulamento e demais normas internas de obra serao
efetuadas pela Associagdo Civil “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL”, referida neste instrumento, especialmente constituida para este fim. (Multa
 didria — R$200,00 (duzentos reais)). 06.02. Qualquer contrariedade s restri¢des urbanisticas que
- venham a ser constatadas, mesmo depois de aprovagdo do projeto, ndo dardo ao adquirente o
direito de executar as obras em desacordo com tais restricdes, nem ensejardao contra a
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” qualquer pedido de
indenizacdo, ou mesmo de perdas e danos. 06.03. Sem prejuizo de outras cominagoes legais ou
contratuais, a infragio as disposi¢des do presente Regulamento acarretard penas de multas e
outras, a serem estabelecidas pelo Conselho Deliberativo e aplicados pela Diretoria Executiva.
Enquanto tal ndo ocorrer, as penas serdo as previstas nesse Regulamento e renovadas
automaticamente, a cada dia, até que o problema seja sanado. A Diretoria podera dar prazo
razoavel ao adquirente de lote para que san€ a infracdo antes da aplicacdo da multa. Os
adquirentes serdo tidos como cientes dos comunicados ou da aplicacdo de multas quando 0s
respectivos avisos forem entregues na obra ou no endereco fisico ou eletrdnico que constar no
cadastro da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. 06.03.01. O
acima disposto ndo inibe a “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL” ou a qualquer interessado que possuir legitimidade ativa de tomar qualquer
medida legal contra o infrator. 06.03.02. As multas serdo impostas por escrito e deverao ser
pagas juntamente com a proxima taxa de manutencdo. O inadimplemento acarretard um
acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor estabelecido. 06.03.03. Os recursos contra as
multas poderdo ser apresentados ao Conselho Deliberativo antes do vencimento. Porém, nao
terdio efeito suspensivo e, para apreciagao dos recursos, devera estar comprovado 0 pagamento
dos valores das multas, aplicadas ou que vierem a sé-1o. 06.03.04. Os valores fixados para
multas serdio corrigidos anualmente pela variacdo do IGP-M, publicado pela Fundagdo Getilio
Vargas, ressalvada a competéncia do Conselho Deliberativo para revé-los. 07. Encerramento.
07.01. O presente Regulamento poderé ser alterado por Assembléia Geral convocada pela
“SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” desde que as alteragoes
sejam previamente aprovadas por escrito pelo “FUNDO” ou pela “ALPHAVILLE”. A
Assembléia Geral serd meramente ratificatoria ou denegatdria das alteracdes aprovadas pelo
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 “FUNDO” ou pela “ALPHAVILLE”. Ressalvam-se as modificacoes relativas a6 Regiilamento \ &ADW\L
Interno de Obras € valores de multas, que poderdo ser alterados pelo-Conselho-Deliberativo da
] “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL”. 07.02. A
” il “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL” fica autorizada a’emitir
. boleto de cobranca para haver qualquer crédito que tiver confra O PROPRIETARIO,
 compromissério comprador ou compromissdrio cessiondrio, inclusive decorrentes de aplicacao
: % de multas. 07.03. Os Estatutos da “SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
inid | RESIDENCIAL” foram aprovados por Assembléia Geral de Constitui¢@o realizada em 02 de
| janeirode 2.001.”CLAUSULA OITAVA - REGULAMENTO DA AREA DE LAZER. 8.1
A entrega da Area de Lazer estd prevista para Abril de 2005, podendo ser antecipada por
|  qualquer prazo ou postergada por motivo de forga maior ou caso fortuito. “REGULAMENTO
- DE USO DA AREA DESTINADA A LAZER. 01. Generalidades. 01.01. Nas cercanias do
 LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT hia uma gleba de terras que assim se
~ descreve, caracteriza e confronta: Comega no marco M-56 de coordenadas geograficas SAD 69 -
fiat =16°42'51,015" S € Long: 49%12'16,215" WGr, ¢ coordenadas UTM - MC - 51°- E =
691432741 e N = 8.151.195,156 crayado nas confrontacdes da Gleba - 02 (ALPHAVILLE
FLAMBOYANT) e a faixa de dominio da Rodovia GO-020 (Avenida Deputado Jamel Cecilio);
dai, segue nesta confrontagdao no azimute geografico de 285°49'19" e distancia de 762,30 metros
até o marco M - 94; daf, defletindo a direita segue confrontando com a gleba 2 (ALPHAVILLE
FLAMBOYANT) nos seguintes azimutes, distincias e elementos de curvas: 33°20'17" -
98,05metros até o marco M - 93; 354°40'35" - 31,34metros até o marco M-92; D= 21,720 metros
s (AC= 40°48'13” = R= 30,50 metros) até o marco M-91; 305°28'59”- 9,58 metros até 0 marco
%o . M-90; 354°17'57" - 136,00 metros até o marco M-89; 58°32'19” — 43,00 metros até 0 marco
L M-88: D= 264,029 metros (AC= 151°16'38” — R= 100,00 metros) até o marco M-87; 69°32'16”
- 64,05 metros até o marco M- 86; 09°59'50” — 58,90 metros at€ 0 marco M-85;.08°14'31" —
30,59 metros até o marco M-84; 359°09'17”- 31,22 metros até o marco M-83; 349°34'54” —
S 30,82 metros até o marco M-82; 349°35'12” — 41,91 metros até o marco M-81; D= 110,171
' i metros (AC=09°47'39” —R= 644,500 metros ) at€ o marco M-80; 166°27'59” — 34,69 metros até
L o marco M-79; 178°44'22” — 40,91 metros até o marco M-78; 186°05'43” — 34,09 metros até o
marco M-77; 188°06'24” — 45,54 metros até o marco M-76; 120°41'58”- 14,00 metros até o
marco M-75; 147°09'35” — 15,00 metros até o marco M-74; 160°46'38” — 15,00 metros até o
marco M-73; 140°2825” — 29,09 metros até o marco M-72; 134°32'04” — 15,57 metros até o
marco M-71; 126°35'53” — 29,00 metros até o marco M-70; 114°33'12” — 21,00 metros até o
marco M-69:; 99°46'57” — 16,00 metros até o marco M-68; 87°53'30” — 25,81 metros até 0 marco
M-67; 116°01'18” — 61,20 metros até o marco M-66; D= 154,980 m (AC= 58°25'09” — R=
152,00 m ) até o marco M-65: 169°42'517- 16,60 metros até 0 marco M-64; 169°07'00” — 41,92
metros até o marco M-63; 03°24'00” — 42,00 metros até o marco M-62; 165°37'56” — 146,92
metros até o marco M-61; 201959'28" = 56,08 metros até o marco M-60; 133°49'51” ~.51.98
metros até o marco M-59; 68°44'58”- 09,67 metros até O marco M:=58::125°58'53" '~ 77,08
metros até o marco M-57; 195°49'19” — 59,04 metros até o marco M-56; onde teve inicio esta
descri¢ao. Area total de 308.653,64 m? e objeto da Matricula n° 39.225 do 4° Registro de
Iméveis de Goidnia. 01.01.01. Esta drea, doravante, é genericamente denominada por Area de
Lazer. 01.02. Na Area de Lazer hd benfeitorias e obras edificadas de acordo com 0 constante do
“Memorial Descritivo da Area de Lazer” (Anexo “G” ao Contrato de Venda e Compra, de
iméveis integrantes do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT. 01.03. A
mencionada Area destina-se a lazer, recreagao € atividades sociais, culturais e civicas, bem como
‘aos demais usos mencionados neste Regulamento, tanto de adquirentes, promitentes adquirentes il




e
g |5
f?l?j;g‘.z I ouT. 201 ‘
= = i 5‘-,\:‘;‘

(R |

A AUTENTICACAL  LON QO

ou promitentes cessiondrios de imdveis na parte residencial unifamitiar‘do LOTPEAMENTO

ALPHAVILLE FLAMBOYANT - doravante denominada ALPHAVILLE FLAMBOYANT

~ RESIDENCIAL, quanto de terceiros, conforme vier a ser regulamentado pela SOCIEDADE
|  ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, abaixo referida. 01.04. A Area de Lazer é
_ objeto de promessa de doagio a SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, com o6nus e condicdes, destacando-se as seguintes: a) a Area de Lazer
encontra-se gravada de onus, tendo sido dada em caugao a Prefeitura Municipal de Goiania, em

. vk ~ garantia da execugdo das obras do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT; b) a
_ administracdio da Area de Lazer serd exercida pela SOCIEDADE ALPHAVILLE

FLAMBOYANT RESIDENCIAL, promitente donatéria da 4rea a ser destinada a Area de
Lazer, que firmou com o ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE um Convénio, de forma
que a este incumbiré a gestdo da parte relativa as atividades esportivas, recreativas e culturais,
até o dia 31 de dezembro de 2050; ¢) na Area de Lazer os equipamentos de lazer destinam-se,
precipuamente, para utilizagdo dos adquirentes de lotes no ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL, detentores de Titulos Série “A”, bem como por titulares de Titulos Série “B”
do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE, conforme regulamentado nos seus Estatutos
Sociais; d) todos os tributos e quaisquer outros encargos que incidam sobre a Area de Lazer
serdio da  responsabilidade da SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT
RESIDENCIAL: ) a SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL nao
poderd transferir, ceder, emprestar ou doar a terceiros a Area de Lazer. 01.05. A SOCIEDADE
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL ¢ uma Associagdo Civil, cujos Estatutos
foram aprovados por Assembléia Geral de Constituicdo, realizada em 02 de janeiro de 2.001.
01.06. O ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE, doravante denominado simplesmente
CLUBE, foi constituido através de Ata de Assembléia Geral de Constitui¢do realizada em
02.01.2001. Cada adquirente de im6ével no ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL,
doravante designado simplesmente “Adquirente”, receberd um Titulo Série “A” do CLUBE e,
ap6s a quitacdo total do prego ajustado no Contrato de Venda e Compra, tal Titulo Série “A”
ser-lhe-4 transferido em cardter definitivo. O CLUBE terd, também, Titulos Série 'B”. e,
eventualmente, outras categorias de sécios ou titulos. 01.07. A execugdo das benfeitorias e
melhoramentos previstos no Memorial Descritivo mencionado no inciso 01.02 ¢ de
responsabilidade do FUNDO ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
doravante denominado FUNDO, inscrito no CNPJ sob o n° 01.785.852/0001-02, administrado
pelo BANCO ITAU S.A., instituicdo financeira com sede em Sdo Paulo, Capital, na Rua Boa
Vista, n° 176, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04. A administracdo das
obras estard a cargo da ALPHAVILLE URBANISMO S.A., doravante denominada
simplesmente ALPHAVILLE, empresa com sede na Av. Cauaxi, n° 293, 2° andar,
ALPHAVILLE Centro Industrial ¢ Empresarial, em Barueri, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.446.918/0001-69. 02. DA UTILIZACAO DA AREA DE LAZER E
ENCARGOS RELATIVOS A REFERIﬁA AREA. 02.01. Cada adquirente de lote residencial
unifamiliar, bem como os demais sécios do CLUBE, poderdo utilizar a Area de Lazer,
respeitadas as regras e restricdes aqui e nos Estatutos do Clube previstas, concorrendo para as
despesas em tal Area, notadamente de conservagdo e para implantacao de benfeitorias e
acessoes, suportando os Onus respectivos, mesmo que néo sejam sécios do CLUBE, no caso dos
Titulos Série “A”. O rateio serd feito dividindo-se o montante considerado, pelo nimero de
Titulos Série “A” e Titulos Série “B”, estes ultimos apos transferidos a terceiros pela
FLAMBOYANT URBANISMO LTDA., pelo FUNDO ou pela ALPHAVILLE, como dispde
o Estatuto do Clube e como melhor se detalha adiante neste documento. O valor da contribui¢do
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~ valor a ser pago pelo Adquirente serd o que for fixado pela SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL. 02.02. Os rateios  respectivos, que caberdo a cada

{ Adquirente, serdo cobrados pela prépria SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT

RESIDENCIAL, mesmo que os respectivos boletos sejam emitidos diretamente pelo CLUBE.
A parte de cada Adquirente no rateio equivalera as taxas fixadas para os Titulos Série
“A” do CLUBE, mesmo que se refiram as despesas extraordinarias. 02.03. A fim de
minorar os gastos, os Estatutos do Clube prevéem como sécios, além dos adquirentes de imoveis
no ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, outros tipos de associados, inclusive
~especiais, admitidos mediante convénios ou mediante aquisi¢ao dos Titulos Série “B”. 02.04. Os

Adquirentes nfo estardo imunes a aplicagdo de penalidades, inclusive suspensdo, caso
transgridam os Estatutos Sociais e os Regulamentos do Clube. No entanto, mesmo na hipotese
de eventual suspensio do Adquirente, ou de ndo utilizagdo da Area de Lazer, OU MESMO
CASO NAO DESEJE_CONTINUAR COMO SOCIO DO CLUBE. CONTINUARA ELE,
RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DE SUA COTA DE PARTICIPACAQ NO RATEIO
DAS DESPESAS RELATIVAS A ALUDIDA AREA. 02.05. O CLUBE serd gerido por uma
Diretoria que se encarregard de proceder ao pagamento das despesas de manutencdo, bem como
a construgdo de benfeitorias e acessoes. 02.06. Nao podera ser alterada a destinacdo da Area de
Lazer, nem a sua forma de administracdo, salvo consenso unanime dos Adquirentes ou mediante
autorizacdo, prévia e por escrito, da ALPHAVILLE. 02.07. A utilizacdo da Area de Lazer
pelos Adquirentes estara obrigatoriamente vinculada ao uso, posse ou propriedade do
Lote. Assim, quando houver a transmissio ou promessa ou cessdo de direitos, a qualquer
titulo, do' Lote a terceiros, devera ocorrer, concomitantemente a cessio e transferéncia do
titulo. Os Titulos Série “A” terdo as seguintes caracteristicas: I)- s6 poderao ser atribuidos
a adquirentes, promitentes adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios, e
sucessores, de lotes na area residencial unifamiliar do LOTEAMENTO ALPHAVILLE
FLAMBOYANT; II)- o nimero de Titulos Série “A” correspondera ao nimero de lotes
(um titulo para cada lote) do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL; havendo
desmembramento ou remembramento de lotes ocorrera, conforme o caso, a emissao ou o
cancelamento dos ora referidos Titulos Série “A”’; assim, quem for adquirente de mais de
um lote no ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, recebera tantos titulos
quantos forem os lotes adquiridos ou prometidos adquirir, pagando os valores que a cada
titulo couber, salvo se , quando possivel, promover a unificacio deles; III)- quando o
detentor de Titulo Série “A” ceder a terceiros o direito de uso de seu imovel no
ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, seja a titulo de locacio, comodato ou a
qualquer outro titulo, cedera, automaticamente, os direitos decorrentes de seu Titulo ao
locatario ou ocupante. Estes precederdo o proprietario ou o possuidor indireto no direito
de utilizacdo do CLUBE, sujeitos, no entanto, a aprovacio da Comissdo de Sindicancia. (0)
proprietario titular continuara solidariamente responsavel, perante o CLUBE, pelo
pagamento de todas as taxas e contribuicdes que forem cobradas por este; IV)- os
detentores, adquirentes de lotes, de Titulos Série “A” gozardo de um desconto de 15%
~ (quinze por cento) da taxa de manutencio ordinaria em relacdo aos detentores de Titulos
Série “B”. 02.08. O or¢amento e suplementagoes para a Area de Lazer serdo decididos pelo
CLUBE ¢ aprovados pelo Conselho Deliberativo da SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, a partir da qual estard caracterizada a obrigacdo dos

. tras, Sé?&ﬁssérﬁo *
| apurados conforme prevé o Estatuto Social do Clube -, qualquer que seja o tamanho do Lote. O
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~ orcamento havendo fundadas razdes e desde que so se refiram a noyas obras, benfeitorias ou

acessoes. 03. EXTENSAO DA AREA DE ATUACAO DA SOCIEPADE-ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL E DA AREA DE LAZER. 03.01. A SOCIEDADE

. ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL teve ampliada a sua 4rea de atuagdo ao

saldo do Loteamento Parque Lozandes, nas quadras e lotes apontados pela
ALPHAVILLE. Neste caso, os adquirentes, promitentes adquirentes ou cessionarios do
Residencial Araguaia também se subordinardo as regras da SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL e deste Regulamento, bem como receberdo um Titulo
Série “A” do CLUBE, para cada imével que adquirirem. 04. OUTRAS DISPOSICOES
RELATIVAS A AREA DE LAZER E SUA UTILIZACAO. 04.01. Enquanto ndo alienados
todos os lotes do ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL, a ALPHAVILLE, o

V - FUNDO e a FLAMBOYANT URBANISMO LTDA. terio direito a voto em todas as

Assembléias, tanto da mencionada SOCIEDADE como do CLUBE. A quantidade de votos serd
igual ao nimero de lotes ou titulos que as mencionadas pessoas juridicas detenham. No caso de
rescisdo dos contratos celebradog com os adquirentes dos lotes, retomar-se-4 o direito de voto
correspondente ao contrato rescindido. Neste caso, os débitos em aberto serao cobrados
exclusivamente do inadimplente. O FUNDO providenciard a remessa de relatérios a
SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL e ao CLUBE, sempre que
necessérios, relacionando os promitentes compradores de Lotes do ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, bem como as rescisdes eventualmente ocorridas. 04.01. No
que se refere aos Titulos Série “B” do CLUBE, a FLAMBOYANT URBANISMO LTDA,,
o FUNDO, bem como a ALPHAVILLE estardo isentas do pagamento da taxa de
manuten¢do prevista para a Area de Lazer ou nos Estatutos do Clube, bem como
quaisquer outras taxas de contribuicoes de melhoria ou outras de qualquer natureza que
porventura venham a ser estabelecidas, inclusive as decorrentes da edificacdo de
benfeitorias ou acessdes, até que sejam comercializados com terceiros. Tais isencoes
durarido enquanto perdurarem as condigdes mencionadas, nio havendo, por expressa e
irrevogavel convengio, prazo de vencimento. No entanto, particulafmente no que se refere
aos Titulos [1 a 500], Série “B”, atribuidos a ALPHAVILLE, no caso de retorno de tais
titulos a ela, ALPHAVILLE, ndo havera cobranca de valores ou taxas de qualquer
natureza. A eventual existéncia de débitos contraidos junto ao CLUBE, junto aos
permissionarios ou junto concessionarios, por aqueles aos quais a ALPHAVILLE havia
transferido os titulos retro mencionados serdo cobrados, exclusivamente, de quem os
contraiu, ndo podendo ser dbice que o titulo retorne a ALPHAVILLE ou seja por esta
efetuada nova transferéncia a terceiros. Por tais débitos, em nenhuma hipotese, a
ALPHAVILLE serd responsabilizada. Outrossim, as isencoes retro mencionadas
prevalecerdo até nova e definitiva transferéncia a terceiro. Isto é, em relaciio aos titulos 1 a
500, Série “B”, atribuidos a ALPHAVILLE nio serdo cobrados desta tltima taxas ou
valores de qualquer espécie. 04.03. Fica desde logo estabelecido que, a critério do FUNDO
e/ou da ALPHAVILLE, serdo instituidas serviddes necessarias sobre a Area de Lazer, tais
como: agua, luz, forca, esgoto, ou seja, 0s servicos a serem realizados pelas empresas
concessiondrias de servicos publicos. Ficam o FUNDO e/ou a ALPHAVILLE autorizados a,
sem onus de qualquer espécie, construir, por si ou por terceiros, dentro da Area de Lazer,
edificacdes que reputarem lteis, necessdrias ou voluptudrias, passar tubulagdes, mudar a
localizacao das tubulagdes, podendo, a qualquer tempo, proceder a retirada ou recolocagao das
instalacdes. 04.04. Além do disposto no item anterior, também sem 6nus de qualquer natureza,
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ficam o FUNDO, a ALPHAVILLE ot quem por eles indicados, autorig.éié;a,.,livre& deﬁmus,

. utilizar a Area de Lazer, em local que Ihes aprouver, para a constru¢ao d:;%ﬁ;ﬁlggéeisagétﬁéﬂ’as

_a plantdo de vendas dos Lotes do LOTEAMENTO ALPHAVILLE FLAMBOYANT, ou
_utilizarem as dependéncias existentes ou que venham a existir, ficando autorizados, também, a
| colocagdo de faixas e placas de promogdo e visitacdo ptblica. 04.05. A SOCIEDADE

. ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL informard, ao CLUBE, os adquirentes de
| terrenos residenciais que se encontram em situagao de inadimpléncia e que, consequentemente,

~ ficardo impedidos de usufruir da Area de Lazer, bem como das dependéncias do CLUBE. 04.06.

A sede da SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL serd na Area de
~ Lazer. 04.07. A Area de Lazer poderd contar com um heliponto, sendo que o FUNDO ou a
- ALPHAVILLE poderdo utilizd-lo, por si ou quem indicarem, livremente e sem Onus de
~ qualquer espécie. O local sera indicado pela ALPHAVILLE. O direito de tal uso manter-se-a,
no minimo, até 31 de dezembro de 2.015. 04.08. Qualquer disposi¢do deste Regulamento sO

- poderd ser alterada por maioria de votos dos que comparecerem em Assembléia Geral

Extraordindria, especialmente convocada para tal fim pela SOCIEDADE ALPHAVILLE
FLAMBOYANT RESIDENCIAL, desde que as alteragdes propostas, em sua redac@o final, ja
tenham sido previamente aprovadas, por escrito, pela ALPHAVILLE. Para a Assembléia Geral
Extraordindria aplicar-se-a0, no que couber, as disposi¢des previstas no Estatuto Social da
SOCIEDADE ALPHAVILLE FLAMBOYANT RESIDENCIAL.” CLAUSULA NONA-
DOCUMENTOS FISCAIS: Pela PARTE COMPRADORA me foi dito que aceitava esta
escritura nos expressos termos em que esté redigida e que tem conhecimento da Lei 7.433, de
18/12/1985 e regulamentada pelo Decreto n° 93.240, de 09/09/1.986, dispensando, neste ato, a
apresentacdo da certiddo negativa municipal. O imposto de transmissao de bens iméveis devido
pela presente escritura serd pago pela PARTE COMPRADORA em tempo habil e apresentado
no ato do registro desta, de conformidade com o que estabelece o artigo 1.245 do Cédigo Civil
Brasileiro e como sentencia o Acérddo do Superior Tribunal de Justica, Recurso Especial n°
12.546-0, publicado no Didrio da Justica da Unido em 30/11/1.992. Foram-me exibidas: a
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
a Certiddo Negativa de Débito inscrito em Divida Ativa do Estado, a Certiddo Negativa de
Débito Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros e a Certiddo Negativa de
Onus do imével, fornecida pelo Cartério do Registro de Iméveis da 4 Circunscri¢do local, as
quais serdo anexadas ao traslado desta escritura. Foi emitida a Declaragao sobre Operagdo
Imobilidria. De tudo dou fé. Assim contratados, me pediram lhes lavrasse a presente escritura, a
qual, feita, lhes sendo lida, aceitaram, outorgaram € assinam, do que dou fé. Eu, Ana Paula
Aratijo, Escrevente, a digitei. Eu, Pedro Ludovico Teixeira Neto, 3° tabelido designado a fiz
digitar, conferi, subscrevi, dou fé e assino.(a) Pedro Ludovico Teixeira Neto. (a.a) Lourival
Louza Junior, (p.p.) Célia Regina de Oliveira Valladares, (p.p.) Fernanda Toledo de Oliveira,
(p-p eide W- za. Nada mais. Trasladada em seguida. De tudo dou e
Emw JICUUL f7)-escrevente juramentédo, a digitei, conferi, dou fé e
assHIO =

el
0 em publico e raso.

Emolumentos : R$ 1.711,00
Taxa Judicidria: R$ 92,10

Em testemunho \ K @(J da verdade.
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