1 ? CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA e VENDA
N°223

OVEL OBJETO DA TRANSACAO

§, Lote 30 da Quadra 12 na Avenida Goias Norte, tendo area de 361
ado direito, 30,00m? do lado esquerdo ¢ 0,00m? de chanfrado.
Z8enominado Residencial Humaita, da cidade de Goiénia -
Lo Circunscriggo de Goinia, sob a matricula n° R-4-73.303.

,31m? e medindo 12,70m? de frente, 11,38m? de fundos, 30,00m? do
O imével ora descriminado faz parte integrante do empreendimento
Goids, devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis da 2°

&PROMITENTE VENDEDORA
”‘BHumaita Empreendimentos Ltda, com sede a Rua 26, n° 1580
#inscrita no CNPJ n° 0359562500013 1, neste ato representado p

:gPROMlSSARlO (S) COMPRADOR (ES)
#8Romildo Gomes, Brasileiro, CASADO, Comerciante, portador(a) da CI n® 194

ascido(a) aos 08/10/1969, com endereco @ Rua Diamante Qd.10 Lt.19, Jd.
af1lha(o) de José Gomes e Filomena de Souza Gomes

*ﬁécc‘)njuge de Adriana Augusta Ribeiro Gomes, Brasileira, Comerciante, portador(a) da CI n°® 3139388 SSP-GO, e do CPF n°
#858580360153, nascido(a) aos 09/09/1972

Quadra G-13 Lote 01, Setor Marista, Goiania, GO, 74000000
or quem de direito.

3900 SSP/GO, e do CPF n° 47980699149,
Diamantina, Goiania- GO, cep 74000000,

aAtravés deste: instrumento particular, as partes anteriormente qualificadas, daqui por diante chamada VENDEDORA e

“COMPRADOR, tém certa ¢ ajustada a promessa de compra e venda do IMOVEL identificado no predmbulo, de acordo com
“Jas condigdes adiante anunciadas:

justado entre as partes, ¢ de: 61.134,64 (SESSENTA E UM

“CLAUSULA PRIMEIRA: O preco do IMOVEL, livremente a
2MIL, CENTO E TRINTA E QUATRO REAIS E SESSENTA E QUATRO CENTAVOS), que sera pago da seguinte forma:

@\P Parc. Tipo Valor Dt. Parcela Tipo Venc. Valor Extenso | Dt. Fim Parcela
@l Entrada 650,37 10/11/2004 A VISTA SEISCENTOS H 10/11/2004
,} ‘ .| CINQUENTA

- REAIS K
,} TRINTA H
l? SETE
g , ‘CENTAVOS

196 Parcela 630,04 10/12/2004 MENSAL SEISCENTOS H 10/11/2012
3 TRINTA REAIS
# E  QUATRO
2 CENTAVOS
o

&eré incluido na boleta de pagamento do COMPRADOR a tarifa bancaria cobrada pelo banco, hoje no valor de R$ 2,00
#DOIS REAIS). . '

4

C) INDICE DE REAJUSTE ¢ FORMA DE APLICACAO:
el) INDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO (IGPM),
Vargas, doravante denominado apenas como INDEXADOR;

2) As parcelas de preco serdo reajustadas pelo INDEXADOR eleito, de
o correspondente a 60 dias anterior ao do periodo minimo de reajuste le

medido e publicado mensalmente pela Fundagao Getiilio

acordo com a variagdo ocorrida entre o indice base e
gal.
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4) MODIFICACAO DA NORMA LEGAL: e
ica convencionado que, havendo modificagdo da periodicidade legal minima para rca}fx‘ﬁi'f&é “valores, sera
automaticamente aplicada a nova fixacao admitida pelo governo ou a contratual mensal, se admitida, inclusive em caso

"PRO-RATA-DIE" de proporcionalidade de dias onde aplica-se a corregdo calculada com base no indice do més anterior ao
.. _pagamento;

al) Em caso de revogagio legal, extingdo, congelamento, modificagdes ou nio publicagdo do INDEXADOR contratado, o

reajuste’ das parcelas vencidas sera calculado tendo-se em consideragdo a variagio do CUB/SINDUSCON PRECO MEDIO

®ou dos INDICES NACIONAIS DO CUSTO DE CONSTRUCAO (INCC) coluna 6 da Fundagio Getilio Vargas. Os
eferidos indices sdo publicados mensalmente pela revista Conjuntura Econémica;

#A) MANUTENCAO DO EQUILIBRIO CONTRATUAL:

LsaConvenciona-se a necessaria manutengdo do EQUILIBRIO econdmico financeiro do contrato ou das obrigagdes contratadas
4. _até a final quitagdo das mesmas.

LAUSULA TERCEIRA - DA CONDICAO RESOLUTIVA ESPECIAL:

Fica estabelecido que decorridos 90 (noventa) dias apds o vencimento de qualquer obrigagdo, ou de 3 (trés) prestagdes do
inanciamento , de vencimentos mensais, sera 0 COMPRADOR notificado e interpelado, via Cartério de Registro de
itulos e Documentos ou correspondéncia por AR, para escolher, tacita ou €xpressamente, entre a rescisdo ou a
anutengdo do contrato, cuja opgdo (ltima sera através da obrigatéria purgagdo da mora, dentro do prazo de 15 (quinze)
demadias. A purga da mora ¢ (Cita sobre o débito total - encontrado, ou scja, sobre toda a quantia da mora incluitd os débitos
! “principais, acessérios deste devidamente reajustados pelo INDEXADOR inclusive "pro-rata-die", custas processuais e
gahonorarios advocaticios, a razio de 20% (vinte por cento) sobre o débito e tudo o mais devido na conformidade deste
ontrato. A purga da mora aqui mencionada sera solvida no local de pagamento das parcelas aqui contratadas.

ARAGRAFO PRIMEIRO: Depois de transcorrido o prazo referido nesta Clausula e ndo purgada a mora pelo
P®dquirente inadimplente, o contrato ficara rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer outro aviso,
ganterpelagdo ou agdo judicial, hipétese em que o VENDEDOR (A) (ES) (AS) podera usar e dispor livremente do
salMOVEL, transferindo-o a terceiros, com vistas a postura do termo do presente instrumento contratual.

ARAGRAFO SEGUNDO: Caso nio sejam pagas no seu vencimento, as parcelas ficardo sujeitas até o seu efetivo
@agamento, a taxa dos juros de 1% (um por cento) ao més e multa compensatoria prevista em lei sobre o valor das
=prestagdes em atraso, ¢ , sobre esse subtotal sera cobrada a corregdo monetaria “pro-rata-die” com base no indice pactuado e

!vigente no més do pagamento.

S
(e

ARAGRAFO TERCEIRO: Ocorrendo a rescisdo contratual estabelecida nesta Clausula, o COMPRADOR perder4, a

Javor da VENDEDORA, parte das parcelas pagas, como pena convencional nos seguintes termos, calculados
umulativamente, obedecendo as seguintes situagdes:

A) PRIMEIRA SITUACAO: Quando houver pago menos de 30% (trinta por cento) do valor deste contrato;

& .1) Perdera o valor relativo a comissio representada pela entrada basica do lote pago ao corretor de iméveis no ato da
| < fycompra e venda;

2A-2) Os pagamentos que excederem a entrada basica do lote, deduzindo os valores pagos referentes a Multas, Juros de
ora, Corre¢do Monetéria e Honorarios, retro sera devolvido 77% (setenta e sete por cento), devolugdo esta que sera feita
#®m tantas parcelas mensais, iguais e consecutivas, devidamente corrigida pelo indexador ora pactuado, respeitando a
g@periodicidade minina legal, ou seja pelo mesmo numero de meses de efetivo pagamento que tenha feito o COMPRADOR,
avencendo-se a primeira parcela 30 (trinta) dias apés a da efetiva rescisio:

) SEGUNDA SITUeEégélgxw}%(MB)Baegﬂié{g mais de 30% (trinta por cento) d lor degty contrato;
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{@CLAUSULA OITAVA: O COMPRADOR fica obrigado a conservar limpo o IMOVEL, objeto deste contrato, e manter

¥ intacto os marcos divisorios do terreno, a respeitar o alinhamento das vias publicas demarcados de acordo com o plano e

planta do loteamento e a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos, no tocante ao IMOVEL compromissado,
izando, a sua propria custa, as obras exigidas pelos Poderes competentes. LR

CLAUSULA NONA: Enquanto os terrenos circunvizinhos ao IMOVEL objeto deste contrato  pertencerem a
ENDEDORA, nido podera ser exigida a construgdo de muros ou cercas divisorias. Se 0 COMPRADOR levantar este e

outros tapumes, o fard a sua prépria custa, renunciando expressamente ao direito de indenizagdo ou reembolso pelo que
ouver despendido com os mesmos.

CLAUSULA DECIMA: Ao COMPRADOR ¢ licito transferir a terceiros os direitos decorrentes deste contrato obedecendo
a0 que determina a legislagdo vigente e desde esteja em dia com as obrigagdes por ele assumidas, e tenha anuéncia prévia

da VENDEDORA, ainda devera satisfazer os tributos  (IPTU/ITU), emolumentos e a taxa de expediente cobrada pela
2.@VENDEDORA.

" ’PARAGRAFO UNICO: A VENDEDORA se reserva no direito de dar anuéncia em qualquer tipo de negociagdo que

envolva esta IMOVEL, mesmo que este documento seja feito de mancira particular ou publico.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O COMPRADOR autoriza a VENDEDORA a ceder os direitos ¢ obrigagdes

decorrentes do presente contrato para TERCEIROS, pessoa fisica ou Juridica, empresa ou entidade cujo objeto social seja

aquisigdo de ativos de terceiros (BANCOS) ou em operagdes de fundo imobiliario, que ap6s o adimplemento de todas as
#@parcelas do preco, outorgara, como sucessora da VENDEDORA a escritura definitiva do IMOVEL comprometido.

7

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Todos os tributos que recaiam ou venha a recair sobre o IMOVEL compromissado,
" serdo satisfeitos pelo COMPRADOR na ¢época propria e nas reparticdes competentes, incluindo obrigagdo, os tributos
£#@devidos pelas construgdes, benfeitorias levantadas no IMOVEL, mesmo que langadas em nome da VENDEDORA.

~ aPARAGRAFO PRIMEIRO: Se os tributos a que se refere esta CLAUSULA ndo forem satisfeitos no devido tempo, pelo
$#®COMPRADOR, poderd a VENDEDORA paga-los, exigindo reembolso do que houver despendido acrescido de juros de 1%
@“8(um por cento) a0 més e multa de 10% (dez por cento) sobre o valor dos tributos, e, sobre este sub-total sera cobrada a
ariagdo "pro-rata" do INDEXADOR. pelos dias em atraso.

PARAGRAFO SEGUNDO: O ndo reembolso pelo COMPRADOR da importancia paga pela VENDEDORA, com o
acréscimo a que se refere o paragrafo anterior, autoriza que seja sustada a escritura da transferéncia de dominio e sujeita
@ste contrato a cancelamento como estipulado na CLAUSULA TERCEIRA.

PARAGRAFO TERCEIRO: O COMPRADOR devera apresentar ate 31/03 de cada ano o ITU/IPTU pago para controle
~ interno.

s*§CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A VENDEDORA, uma vez paga integralmente o prego ajustado e reembolsada, se

gor o caso, das despesas a que se refere a cldusula anterior, assim como estipulado na CLAUSULA PRIMEIRA, fica
[ acbrigada a outorgar a0 COMPRADOR a escritura de transferéncia de dominio do IMOVEL ora compromissado, livre e
“desembaragado de 6nus de qualquer natureza.
1

ARAGRAFO PRIMEIRO: Logo apés a quitagio total deste IMOVEL, (0s) COMPRADOR (es) tera a sua disposigio,

_gsem nenhum custo adicional na empresa TROPICAL IMOVEIS, sua autorizagdo para escritura do referido IMOVEL, , tendo

© um prazo de validade de 3 (trés) meses a contar da data em que foi expedida, :

ranscorrido 6 (seis) meses apds a data de vencimento da Gltima parcela, o COMPRADOR que ainda ndo tiver escriturado
W referido IMOVEL, pagard 4% (quatro por cento) do valor deste contrato corrigido | por ateaso de eserituragio a titulo de

u’lespcsas oriundas de controle de arquivos que a empresa ¢ obrigada a ter por esta espera.

ﬂ’ARAGRAFO SEGUNDO: Todas as despesas com escritura sejam de que natureza for, tais como tributos, certiddes,
pﬂegistros, emolumentos e demais encargos necessarios, serdo satisfeitos pelo COMPRADOR, assim como todas as despesas
”)riundas deste contrato, tais como averbagdes, registro imobilidrio do mesmo correrio por conta do COMPRADOR, que

iiqleste caso ainda deverd o mesmo fornecer para VENDEDORA uma cépra~autentigada deste contrato devidamente
egistrado. . o “‘""ﬁ%
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COMPRADOR, mas também scus herdeiros c/ou sucessores.

COMPRADOR a qual fica fazendo parte integrante deste, obrigando-se as partes pelo inteiro teor da mesma.

Ly

ransigir, dar e receber quitagio, celebrar acordos, tudo relacionado com o objeto deste contrato e seus acessori

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O promitente COMPRADOR tem conheciment

om o acompanhamento do profissional credenciado, sob pena de ter sua construgdao embargada pelos poderes
desconhecimento da lei. Paragrafo tnico do artigo 34 da lei n° 6.766/79.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Cabe exclusivamente a0 COMPRADOR a res
junto a prefeitura municipal onde pertence seu IMOVEL, antes de iniciar sua obra e certi
espeitando a lei de zoneamento, seus recuos e ares de preservacdo quando for o caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: O PROMITENTE COMPRADOR declara neste ato ter recebido um projeto
niforme de implantagio da fossa s

o IMOVEL ora adquirido.

CLAUSULA DECIMA NONA: Fica devidamente ajustado entre as partes éontratantes, que o inicio

trés) parcelas, e, toda a responsabilidade pela legalidade da obra bem ¢

, ‘ scertiddies, planta, alvars, etc..., e sera assumida integralmente pelo PROMITENTE COMPRADOR, que,
# cumprimento desta obrigacio, tera seu contrato rescindido d
@ ®estabelecida nesto

Q tato, na CLAUSULA DECIMA SEXTA.

IENTE(S):

Adriana Augusta Ribeiro Gomes

CLéUSULA VIGESIMA: A VENDEDORA entregari os seguintes servigos e obras de infra

@ | Demarcagio dos lotes o quadras , IMEDIATO

4 @ | Abertura de Ruas IMEDIATO
. Instalagdo de iluminagao publica 120 DIAS
— | Instalagdo de energia elétrica 120 DIAS
Rede de 4gua tratada 150 DIAS

Galeria de 4dguas pluviais, asfalto e meio fio 31/12/2005
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éptica e sumidouro e se compromete a construir nas mesmas dimensdes e es

&” ®onstrugio sobre o lote, objeto deste contrato, somente podera ser iniciada apés o COMPRADOR haver pago no

0s.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O presente contrato obriga em todos os scus termos, clausulas ¢ condigoes, ndo s o
CLAUSULA DECIMA QUINTA: O presente Contrato foi claborado nos termos da carta proposta remetida pelo
CLAUSULA DECIMA SEXTA: A parte que der causa & rescisio do presente contrato ou infringir quaisquer de suas
®clausulas, pagara a parte inocente a pena convencional de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da venda ora pactuada.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Caso seja mais de um COMPRADOR, os mesmos, retro qualificados, serdo

considerados procuradores um do outro, por forga do mandato reciproco outorgado neste ato em cardter irrevogavel e
irretratavel, incluindo poderes para receber notificagdes, citagdo inicial, intimagdo e ainda poderes para confessar desistir,

o de que para iniciar a construgdo sobre
0 lote ora adquirido, devera ter a aprovagdo de seu projeto junto aos orgaos competentes, recolhendo as taxas cobradas e

publicos, nio

-estrutura, a saber:

T —— oyt sy

podendo no futuro responsabilizar ou exigir qualquer indenizacio do VENDEDORA ou seu representante, por

ponsabilidade de procurar o orgdo competente
ficar-se quanto a sua aprovagio,

especifico e
pecificagdes

de qualquer
minimo 03
omo pelo recolhimento de todos os encargos,
em caso de nio
¢ pleno direito ¢ sera penalizado pela multa contratualmente

!

J
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Fica estabelecido entre as partes que o asfalto, bem como toda a infra-estrutura da

Avenida Goias sera de total responsabilidade da Prefeitura Municipal de Goiania, e, a VENDEDORA nio tera nenhuma
¥responsabilidade por tal obra.

@CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Todas as questdcs,

aser resolvidas de forma definitiva, via concilia¢iio ou arbitr
de Dezembro de 1996.

cventualmente originadas do presente contrato, poderio
al, consoantes os preceitos ditados pela Lei n° 9.307 de 23

IENTE(S): \&O |
(Brana ) ( /Q@N\D/)
- 5 /
L & o Romildo Gomcﬁ/
i Adriana Augusta Ribeiro Gomes

Assim, justo e acertados em todas as condigdes e clausulas constantes deste instrumento, assinam este contrato em 2 (duas)
g vias de igual teor e forma para um s6 efeito.

OIANIA, 10/11/2004

=

PROMITENTE VENDEDORA:

& / HUMAITA EMPREENDIMENTOS LTDA

&, 2 6MITENTE (5) COMPRADOIsz(M
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