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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPR A
E VENDA DE LOTE URBANO

PROMITENTE VENDEDORA:

GMS ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta Capital, 1
Rua T-65, n® 345, Sala 101, Setor Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n° 01.373.328/0001-11
representada pelo procurador, Sr. Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro, brasileiro, casado, portadc
da Cédula de Identidade Profissional n° 5668-D-CREA-GO/TO e inscrito no C.P.FM.F,sobo1
375.782.351-68, residente e domiciliado nesta Capital, com endereco pmﬁssin%ﬁi I
345, Setor Bela Vista, conforme mandato publico de procuragio lavrado no~4" tabelio 0 d

notas desta capital, em data de 07/12/2006 (Livro 1818-P - F1. 028). g B
it T
INTERVENIENTE-ANUENTE: ¢

FL f
TOCTAO ENGENHARIA LTDA.. pessoa juridica de direito privado, com sede nes?e-iﬂap_ifi
a Rua T-63, n® 345, Setor Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n® 01.376.874/0001-00, neste at
representada por seu Procurador, Sr. Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro, brasileiro, casadc
portador da Cédula de Identidade Profissional n° 5668-D-CREA-GO/TO e inscrito no C.P.F/M.]
sob 0 n® 375.782.351-68, residente e domiciliado nesta Capital, com endereco profissional n
Rua T-65 n® 345, Setor Bela Vista, conforme mandato publico de procuragio lavrado no 4
tabelionato de notas desta capital, em data de 07/12/2006 (Livro 1818-P - F1. (028).

PROMITENTE COMPRADOR:

Nome : DELOR RODRIGUES DE FREITAS

Estado Civii : CASADO

Profissao : VENDEDOR

Cédula de Identidade n®  : 2545287 DGPC-GO

CPF n° : 333.036.491-20

Coénjuge r JANILCI MARTINS PEREIRA DE FREITAS
Cédula de Identidade n®  : 3967182 2* SSP-GO

CPF n° : 359.937.581-04

Endereco : RUA SR-01 QD. 05 LT. 02 SETOR SANTA RITA
Cidade : GOIANIA Estado: GO

IMOVEL.:

Lote : 09 ;

Quadra : 06 53 ?C} 3 o
Logradouro : RUA MDV-11 ¥ 91
Loteamento : MOINHO DOS VENTOS

Area do lote : 360,00 m2

Linha de chanfrado XX m

Linha de frente : 12,00 m

Linha de fundos : 12,00 m

Linha lateral direita : 30,00 m

Linha lateral esquerda : 30,00 m

Jona - RESIADEN CIAL

Cidade : GOIANIA Estado: GO B

Fr
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CONTRATACAO

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Lote

+

Urbano, as partes acima nomeadas e qualificadas acertam € ajustam entre n}!_s‘,qgginte::

v

o

CLAUSULA PRIMEIRA y1s

A promitente vendedora declara-se possuidora do empreendimento denom do de ifﬁteiyénm
Moinho dos Ventos", situado neste municipio de Goiania, Estado de Goias, devigdmente
aprovado conforme Decreto Municipal n® 2250 de 14 de Agosto de 2003, objeto da Matricula n°
R1-152.724 do Cartorio de Registro de Iméveis da 1° Zona, feita em data de 14/01/2004,
loteamento este que é composto de 1.439 lotes urbanos, dentre eles o lote acima descrito e que
constitui objeto do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA

O imével retro mencionado que faz parte de uma das quadras 03, 06, 07 e 27 tera, além dos
beneficios exigidos pela lei, sistemas de distribuicdo de agua potavel, de energia elétrica e de
iluminacio publica, 0s quais serdo implantados pela promitente vendedora no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias a contar da data da assinatura da Proposta de Compra e Venda de Lote
Urbano, admitida uma tolerdncia de 90 (noventa) dias. O asfalto sera implantado em 12 meses a
contar da assinatura da proposta.

CLAUSULA TERCEIRA

Nessas condicdes, a promitente vendedora, neste ato € por este instrumento, promete vender ao
nromitente comprador o lote urbano acima referido e descrito, pelo prego justo € combinado de
RS 40.943.04 (Quarenta mil novecentos e quarenta e trés reais e quatro centavos), sobre o qual
ha a incidéncia de juros remuneratérios sobre o valor a vista de R$ 30.884,50 (Trinta mil
oitocentos e oitenta e quatro reais e cinqiienta centavos), devidos a partir da presente data e que
serao calculados e incorporados no valor das parcelas do preco, tendo em conla o prazo de
pagamento escolhido pelo promitente comprador.

CLAUSULA QUARTA

Ern 27/07/2009 foi efetuado Contrato particular de cessdo e transferéncia de direitos entre 0 Sr.
paulo Antonio da Serra e Maria Eucilene Holanda Serra € 0 Sr. Delor Rodrigues de Freitas e
Janilei Martins Pereira de Freitas, rescindindo sssim o Instrumento particular de contrato de
compromisso de compra e venda de lote urbano entre a vendedora e a cedente, conforme
clausula terceira da cessdo firmada entre as partes. Ja se enconira quitado junto & vendedora o
valor de R$ 28.205,70 (Vinte ¢ oito mil duzentos e cinco reais e setenta centavos), restando junto
4 mesma um saldo remanescente de RS 15.120.93 (Quinze mil cento e vinte reals e noventa ¢
trés centavos), valor este que o cessionario assume a divida através do presenté conirato nas
condices abaixo estabelecido.

RS 710.68 (Setecentos e dez reais e sessenta e 0Ito centavos), referente a parcela 37 vencida em
20/12/2008 que foi deixada como bonus ¢ que sera dada a quitago mediante ac
pagamento em dia das demais parcelas do carné.

A
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R3 15.120,93 (Quinze mil cento e vinte reais e noventa e trés centavos), através de 28 (vinte e
01t0) parcelas, mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 20 de Agosto de 2009,

N°Parcelas Valor-R$%

37 523.69
45 490,56

46 486,42 -

47 482 28 7

48 47814
49 474,00
50 469,86
51 465,72
52 461 57
53 457 43
54 453,29
55 44915
56 44501
57 440 87
] 58 436,73
59 432 59
60 428,44 |
61 424,30
62 420,16
63 416,02
64 411,88
65 407,74
66 403,60
| 87 399 46
68 395 31
[ 69 391,17 |
70 387,03
71 382,89
72 378,75
TOTAL ' R$ 12.694,06 |

CLAUSULA QUINTA

As parcelas do prego acima previstas serdo cobradas através de camés, os quais conterfio tantas
folhas quantas forem as parcelas devidas, podendo a promitente vendedora, alternativamente, ao
seu critério, optar para que as referidas parcelas fiquem representadas por notas promissérias de
lguais valores e vencimentos, emitidas pelo promitente comprador com efeito pro solvendo.
estabelecendo-se que os pagamentos , através dos carnés ou das notas promissorias, deverdo ser
realizados diretamente nos estabelecimentos da promitente vendedora, em horario comercial, ou
em agencia bancaria previamente comunicada ou indicada por escrito.

N
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CLAUSULA SEXTA

Considerando que o prego indicado na cldusula terceira & para pagarbehto 2 vistﬂ_lt@-ﬁn
incidéncia apenas de juros remuneratérios, e considerando que o promitefte comprador ' optc
pela compra a prazo, fica acertado que os valores das parcelas do preghdt’ imévelder:
reajustados monetariamente a partir da presente data e até a data do efetivo pagamients. segung
as vanagoes oficiais dos indices do IGP-M da Fundagdo Getulio Vargas , reajustamentos esi
que serdo devidos na forma da Lei,

CLAUSULA SETIMA

Em caso de extingdo ou suspensio da aplicabilidade do indexador acima pactuado. passarao c
reajustes a ser feitos pelas variagdes do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Ampliadao) d
IBGE, e, na falta deste, serd automaticamente aquele que melhor reflita os indices de inflacé
real, visando preservar o equilibrio econdmico do contrato.

CLAUSULA OITAVA

Ocorrendo mudangas no disciplinamento da economia ou da legislagdo vigente, de modo qu
seja modificada a atual exigéncia legal, a corre¢do monetaria do valor das parcelas do prec:
passara a ser automaticamente calculada no menor periodo que venha a ser legalment
permitido, limitado ao minimo de um més, isto é, os reajustes monetdrios passardo a ser feito:
mensalmente.

CLAUSULA NONA

Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer das parcelas do prego, passarfio a ser devidos
juros moratorios de 1% (um por cento) a0 més e, multa moratéria dentro do limite legalmente
permitido, sem prejuizo dos juros remuneratorios e da corregdo monetaria previstos.

CLAUSULA DECIMA

No caso de atraso no pagamento de quaisquer das parcelas do prego, poderd a promitente
vendedora optar pela respectiva cobranga judicial ou extrajudicial do débito, ou,
alternativamente, pela rescisdo do presente contrato, nos termos da Lei n® 6.766/79.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Optando a promitente vendedora pela rescisdo do contrato, serd o promitente comprador
notificado pelo Cartério de Registro de Imaveis competente, para que faca o pagamento do
debito em atraso dentro do prazo até trinta dias apos recebida a notificagio, com os acréscimos
contratuais e legais devidos até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Recebida a notificacio e nio sendo o pagamento realizado dentro do prazo de trinta dias, ficara o
promitente comprador automaticamente constituido em mora para todos os efeitos legais.
decorrendo a rescisdo automatica e de pleno direito do presente contrato, ficando a promitente

vendedora liberada para usar e dispor do imével como quiser, inclusive para novamente vendé-lo
i,

a terceiros. \j' A
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

e

o

A posse do imovel serd transmitida ao promitente comprador em razdo 'irerallgl:_}_ HII'ESEH};
contrato € em carater precario, tendo em conta a clausula resolutéria acjmd prevista para a\
hipotese de rescisfio do contrato no caso de mora quanto ao pagamento das p 1'cri.3£1a§ do prez,'if);?

=}

CLAUSULA DECIMA QUARTA —_— Bicr

®
B
e

- r - " El = Lh »
Constituido o promitente comprador em mora na forma das disposicées anteriores, passara a sua

posse a ser automaticamente viciada por precariedade, ensejando o aforamento de agido judicial
possessona, com reintegracdo liminar.

CLAUSULA DECIMA OUINTA

O promitente comprador declara ter sido devidamente esclarecido sobre:

a) A proibigdo de que ndo podera edificar no imdvel construcdes em desacordo com as
normas e exigéncias publicas e com a natureza e padrdo do loteamento, ficando vedadas
as construgdes rusticas ( adobe, tabuas. madeiras, latas ou materiais similares ), sendo
apenas permitidas construgdes em alvenaria e dentro dos padrdes exigidos pelos 6rgios
competentes;

b) Para o esgotamento sanitario devera ele promitente comprador diligenciar, por sua conta,
a execugdo de fossas sépticas e sumidouros, de acordo com o projeto fornecido pela
promitente vendedora, cuja tecnologia previne a poluicdo do solo e das aguas, tudo
conforme exigéncia do Municipio;

¢) O terrenc objeto do presente contrato situa-se em regido urbana denominada de ZEIS-III,
a qual tem algumas restri¢oes proprias em relagio ao uso e ocupagio do solo, nos termos |
da Lei Complementar Municipal n® 031/1994. Z\

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Ao promitente comprador serd devida indenizacfo apenas pelas benfeitoras tteis ou necessarias /
que tenham sido feitas regularmente e dentro dos padrdes previstos, ndo lhe assistindo o direito
de reten¢do do imovel, inclusive para os efeitos da reintegragéo judicial de posse acima prevista.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

Fica pactuado que a promitente vendedora terd o prazo de até 180 (cento e oitenta ) dias para
realizar a indemzagdo devida ao promitente comprador pelas benfeitorias 1teis ou necessarias.
contados da data de sua efetiva reintegragéio judicial ou extrajudicial na posse do imével.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

O promitente comprador se obriga a comunicar por escrito i promitente vendedora quaisquer
alteragdes de enderego. sob pena de eventuais comunicagdes ou notificagdes serem feitas por
edital.
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CLAUSULA DECIMA NONA

Correrdo por conta do promitente comprador todos os impostos, taxas e outros encargos que
£

passem a ser devidos pelo imével a partir da presente data. o g N
fi B ™ i
CLAUSULA VIGESIMA [ (A \

' $
Devera o promitente comprador comunicar de imediato a promitente vendedora qualq‘}f’? cessio
do presente contrato a terceiros, sob pena de responder pelas conseqiiéncias de sua omissio
e .

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

O promitente comprador concorda, expressamente, que os titulos emitidos para a representacao
das parcelas do prego do imdvel poderdo ser objetos de cessdo , transferéncia, ou de descontos
com terceiros, obrigando-se a resgatd-los nas condicdes estabelecidas neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

Qualquer transigéncia por parte da promitente vendedora no cumprimento deste contrato, ou
liberalidade quanto ao recebimento de prestagdes mensais atrasadas, sera considerada apenas
mera tolerancia, e nunca novagdo ou alteracdo de qualquer cldusula contratual. Quaisquer
modificagies nos termos e condigdes do presente contrato somente serdo consideradas quando

feitas pela forma escrita.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

As quitagdes das prestagdes ou parcelas que compde o prego somente serdo consideradas
provadas atraves de recibos especificos, ou ainda pela prova induvidosa de hquidagdo regular

dos camés regularmente emitidos ou das Notas Promissorias mencionadas, mediante quitacdo J_
seja autenticada por quem de direito, seja  pela promitente vendedora, seja por agente
lormalmente autorizado, sem rasuras ou emendas, ficando esclarecido que o recebimento de
uma prestagao posterior ndo implicara na quitagéo direta ou indireta e outra prestagio anterior e
que esteja pendente. enquanto que o pagamento feito através de cheques somente saré/?
considerado apds o respectivo saque. \

i

\

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA

Para a hipotese em que sejam realizados pagamentos de forma incompleta ou sem quaisquer dos
acréscimos contratualmente previstos, tais como reajustes de valor, juros e multa moratorios,
continuara o promitente comprador devendo as diferencas nio liquidadas, que deveriio ser
cumulativamente pagas quando da liquidagdo da proxima parcela ou prestacio.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA

O promitente comprador obriga-se, outrossim. a ndo explorar a extracido de matéria mineral no
terreno objeto deste contrato € a ndo executar quaisquer movimentos de terras ou obras que
possam prejudicar os terrenos vizinhos, sob pena de rescisio de pleno direito deste instrumento.
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA

Verificando-se na demarcagio do terreno ora compromissado diferenga superior a 1/20 (um vint
avos), sera a mesma compensada em moeda corrente, com base no pre¢o ajustado neste contrato

que ndo se rescindiri. s |
i it
IJ' f-i 1w
I

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA |2

¥L ﬁl i
Podera o promitente comprador, estando em dia com os pagamentos, &xibindo quitd¢io da
parcelas mensais vencidas, bem como dos impostos, taxas e demais tributos*que incidam sebre «
imovel ora compromissado, transferir a terceiros o presente contrato, com os difeitos
obrigagdes dele decorrentes, correndo por sua conta as despesas decorrentes da transferéncia
mclusive o pagamento da taxa de transferéncia aqui fixada pela promitente vendedora em 2%

(dois por cento) do valor do contrato, pelos servigos de transferéncias,

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA

A escntura definitiva de compra e venda do objeto do presente compromisso serd lavrada em di:
e hora previamente fixados em comum acordo entre as partes, obrigando-se a promitente
vendedora a outorgd-la ao promitente comprador, logo que este tenha completado o pagamentc
integral do prego ajustado e acréscimos, e de qualquer outra importincia que, em virtude destc
contrato, deva a promitente vendedora, ¢ que tenha cumprido todas as obrigacdes ora assumidas
obrigando-se o promitente comprador, desde ja, a receber a escritura dentro do prazo maximo de
3 (trés) meses da data em que tenha sido cumprida a Gltima obrigacdo.

CLAUSULA VIGESIMA NONA

Todas as despesas inerentes a outorga da escritura piblica de compra e venda, bem como as
quitagdes para com as FAZENDA PUBLICAS, inclusive impostos e taxas, ISTI - Imposto Sobre
Transmissdes Imobilidrias e Cartorios de Registro de Iméveis, correrdo por conta exclusiva do
promitente comprador.

CLAUSULA TRIGESIMA

Na hipotese de desapropriagdo por necessidade ou utilidade piiblica, por orgdo da administra¢io
direta ou indireta, mesmo sob forma de servidao publica ou ocupacdo temporaria, a promitente
vendedora fica expressamente exonerada de qualquer responsabilidade. ressalvando ao
promitente comprador o direito de haver reparo ou indenizacio do Poder expropriante.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA

Na hipétese de o promitente comprador desejar pagar por antecipagdo as parcelas do preco do
imovel, serd observado o seguinte: a) a antecipagdo s6 serd feita sobre a(s) ultima(s) parcela(s)
vincenda(s): b) o promitente comprador pagard, além do valor reajustado para 0 mes em gue se
efetivar a antecipago, a quantia correspondente a variacio pro rata die do indice pactuado entre
0 dia do vencimento da obrigagéo e o dia em que se efetivar o pagamento,

As antecipacdes de pagamentos, ndo implicardo em novagdo ou modificacdo dos critérios de
reajustamentos, ou quanto a forma de pagamento, aqui estipulados.

v"wjl
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CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA

O promitente comprador declara ter conhecido pessoalmente o imével, concordando com sua

localizagdo e posicdo geografica, nada tendo a reclamar a respeito,

O promitente comprador declara ainda que tomou diretamente por parte da promitente vendgdora
" " — - o

pleno conhecimento de todos os detalhes e especificacdes reais do lGIEHIHE‘HEDHHﬁl? Jl&i-‘»i‘\l‘l\d{

quaisquer duvidas a respeito. / <t

[ aehnet-

i

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA + - ké |

Fica instituida pela promitente vendedora, por liberalidade, uma forma de prénﬁin—atg,_l;_-gp&us an
de pontualidade, em beneficio do promitente comprador, cuja concessdo ficard. diret te
condicionada as seguintes normas e condigdes:

I. O prémio ou bénus consistira na quitagdo anual e gratuita de uma ( 1 ) das parcelas do
prego, em cada ano do prazo de vigéncia do presente contrato.

I

A condigdo do item “17, desta clausula s6 tera validade para parcelamento superior a um
(1) ano, estabelecido na clausula quarta do presente instrumento.

3. O promitente comprador somente terd direito ao prémio ou bénus no caso em que faca
com pontualidade a liquidagdo de onze ( 11 ) parcelas do preco, inclusive o valor da
entrada, mesmo que esta tenha sido parcelada, de vencimentos mensais sucessivos entre
s1, dentro do perfodo de um ( 1 ) ano, desde que o prazo pactuado na clausula quarta nao
seja inferior ou igual a um (1) ano, de tal forma, a exemplo, que o direito ao prémio ou
bonus ensejara tdo somente, para parcelamento superior a doze (12) meses.

4. Uma vez pagas onze parcelas mensais e com 0s vencimentos sucessivos entre si, O
promitente comprador tera o direito de quitagdo da ultima ou 12* parcela do mesmo ano,

L

Fica assegurado ao promitente comprador o direito ao prémio ou bénus de quita¢ao de
uma parcela, também na hipétese em que, mesmo incorrendo em atraso no pagamento de
apenas uma ( 01 ) das parcelas intermedidrias inclusive o valor da entrada, mesmo que
esta tenha sido parcelada, no periodo de um ano, faga com pontualidade o pagamento das
demais onze ( 11 ) parcelas, caso em que a quitagio em razéo do prémio sera da parcela
em atraso, As disposigdes deste item ndo se aplicam na hipétese em que haja atraso no
pagamento de duas ou mais parcelas.

6. Para os efeitos do prémio ou bonus, fica estabelecido que o primeiro ano serd computado
a partir da data do presente contrato.

7. Nao serdo considerados periodos inferiores a um ano, de tal forma, a exemplo, que wn
contralo com o prazo de trinta e seis meses ensejara a concessdo de apenas trés Prémios
ou bonus anuats, desconsideradas as fracdes inferiores a um ano.

8. Incorrendo o promitente comprado em atraso de pagamento de qualquer das parcelas ou
entradas, em relaglo ao respectivo vencimento, fica expressamente estabelecido que o
promitente comprador perderd automaticamente o direito ao prémio ou bénus referente
40 ano em que tenha ocorrido o atraso, devendo a ultima ou 12° parcela ser paga
regularmente, com todos os acréscimos contratuais e legais devidos. M’
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9. No caso em que o promitente comprador faga op¢do pelo pagamento antecipado das
parcelas do preco e havendo a exclusdo proporcional dos juros remuneratorios previsto,

nio terd ele direito ao prémio ou bonus. -
10. Em hipotese alguma terd o promitente comprador direito a perc ¢&0 ‘de mais de um
prémio ou boénus dentro do periodo do mesmo ano. . 1 !

¥ .
: j (o . . {
1 1. Perdera o promitente comprador o direito ao prémio ou bonus relativamente aﬂ,’gnn m
que tenha pago com pontualidade onze parcelas sucessivas entre si. casp esteja em pfraso
quanto ao pagamento de uma ou mais parcelas dos periodos anuais anteriores—

12. Caso venha ser paga pelo promitente comprador a parcela que devena ser quitada por
forca do prémio ou bonus, fica esclarecido que a quitagdo incidira sobre qualquer das
parcelas do periodo de ano seguinte, preferencialmente a primeira, sem prejuizo do
prémio ou bbnus que 0 promitente comprador venha ter direito neste mesmo ano.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA

Eventuais dividas ou controvérsias oriundas da interpretaciio ou execucio do_presente
instrumento seriio definitivamente dirimidas por meio de arbitragem e fica, desde j4, eleita
a 2* Corte de Conciliacdo e Arbitragem da Comarca de Goidnia — Estado de Goiss, situada
na Avenida D, n°. 354, Setor Oeste, CEP: 74160-140, que promovera a pacificacdo do litigio
em conformidade com a Lei 9.307/96. Assim sendo, as partes declaram terem conhecimento
do procedimento arbitral.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA

Fica expressamente instituida a multa penal compensatoria de 20 % calculada sobre o valor total
do contrato, que sera devida pela parte que inadimplir quaisquer de suas causas e condigdes,

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA <

| Xe
A Interveniente-Anuente comparece neste ato para concordar com a presente promessa de
compra ¢ venda, bem como com todos os termos e condi¢des constantes do presente contrato,  \<
ficando a sua presenga justificada pelo fato de existir contrato de promessa de compra ¢ venda

celebrado entre ela e a promitente vendedora.

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA

O presente contrato tem regéncia legal na Lei n° 6.766/79 e no Cédigo Civil Brasileiro,
declarando o promitente comprador ter recebido previamente uma via para leitura e avaliagao.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA

Para execucdo da sentenca arbitral fica eleito o foro da Comarca de Goidnia — GO, renunciando
as Partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

\
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CLAUSULA TRIGESIMA NONA

Estando as partes assim acertadas e contratadas na forma em que quiserem, assinam o presen

instrumento em duas vias de igual teor, as quais, apos lidas e achadas-de conforme, séo assinad
na presenca das testemunhas abaixo, f.i?E:ndD a contratacao ﬂﬁne ¢ valiosanpor si, seus herdeir
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