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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, COM
CONFISSAO DE DIVIDA E PACTO ADJETO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. FIRMADO ENTRE
FLAMBOYANT LURBANISMO LTDA., COMO
VENDEDORA, E CLEIRIS MAIA DE OLIVEIRA, MARIO
ROSA DE OLIVEIRA JUNIOR E ADRIANO MAIA
OLIVEIRA, COMO COMPRADORES, NA FORMA ABAIXO:

Saibam os que virem a escritura piablica de compra e venda com, confissio de
divida e pacto adjeto de alienagio fiducidria, ou dela conhecimento tiverem, que, aos
vinte dias do més de janeiro do ano de dois mil e dez (20/01/2010), nesta cidade de
(rotdnia, distrito e comarca do mesmo nome, capital do Estado de Goias, na Avenida
Parana n” 667, Bairro Campinas, perante mim, , Renata Franco de Castro, Escrevente,
compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante
vendedora fiducidria, doravante designada VENDEDORA ou CREDORA
FIDUCIARIA, FLAMBOYANT URBANISMO LTDA, com sede na Av. Jamel Cecilio,

n® 3.300, sala T-20, Jardim Goids, nesta Capital, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
.iuridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n® 04.038.421/0001-62, neste ato
representado por  Lourival Louza Junior, brasileiro, separado consensualmente,
empresario, portador da CI/RG n® 1.133.600 - SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob n°
044.504.691-00, residente e domiciliado nesta Capital, nos termos da sétima alteracio do
contrato de constituigdo da sociedade, outorgada no dia 17 de janeiro de 2008, registrada
na Junta Comercial do Estado de Goias - JUCEG, sob n® 52080140475, no dia 22 de
Janeiro de 2.009, cuja copia ficara arquivada neste Tabelionato, doravante designada
simplesmente  VENDEDORA; e, de outro lado, como outorgados adquirentes,
confitentes e fiduciantes, doravante designados ADQUIRENTES ou DEVEDORES
FIDUCIANTES, em comum entre si e em partes iguais, nas seguintes propor¢es: -
33,33% - CLEIRIS MAIA DE OLIVEIRA, bacharel em direito, solteira, maior e capaz,
portadora da CLRG n° 1.819.688-SSP/DF e do CPF/MF n° 826.274.361-04; - 33,33% -
MARIO ROSA DE OLIVEIRA JUNIOR, advogado, solteiro, maior e capaz, portador
da CLRG n" 1.635.122-8SP/DF, inscrito na QAB/DF sob o n° 24.169 ¢ no CPF/MT n°
779.129.261-00; ¢, - 33,33% - ADRIANO MAIA OLIVEIRA, engenheiro civil,
portador da CLRG n® 1.819.246 SSP/DF e do CPF/MF n® 826.201.801-04 e sua mulher
_ sra. FABIANA DIAS VENANCIO MAIA, contadora. portadora da CLRG n® 1.795.660-
SSP/DF e do CPF/MF n” 826.346.291-68, casados entre si sob o regime da comunhio _
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parcial de bens, todos brasileiros, residentes e domiciliados nesta capital, na Rua SB-24,
quadra 17, lote 2, s/n° Residencial Portal do Sol: os presentes sdo pessoas conhecidas de
mim, escrevente, e as reconhego como as proprias de que trato, a vista da documentagao
pessoal que me for apresentada, do que dou fé. E pelos contratantes me foi dito que tém
justa e acordada a presente transagéo, cuja eficécia é subordinada a condicio do pagamento
Integral do prego, sob condigdo resolutiva expressa, e que a posse do imadvel objeto desta
escritura se dard sob as normas previstas na Lei nimero 9.514, de 20/1 /1997, em regime
de Alienacdio Fiducidria, declarando as partes aceitarem as determinacgdes contidas no
referido diploma legal, mediante os termos e condicdes constantes das clausulas a seguir
descritas, que de comum acordo, se obrigam a observar e cumprir, que tais: CLAUSULA
PRIMEIRA - A VENDEDORA, ¢ senhora e legitima possuidora, a justo titulo e
absolutamente livre e desembaragado de quaisquer diividas e 6nus, reais, inclusive
hipotecas, mesmo legais, ou convencionais, com exercicio de posse mansa, pacifica e
mquestionada, do seguinte imovel; lote de terras para construcio urbana de nimero 16
(dezesseis), da quadra AB-6 (ZPR-BD), situado na Rua Ivai, no loteamento
denominado “ALPHAVILLE FLAMBOYANT” — RESIDENCIAL ARAGUAIA.,
nesta capital, com a drea de 584,71 metros quadrados, medindo: frente D=17,502
metros pela Rua Ivai; fundos D=21,479 metros com o lote 6/7; lado direito 30,00
metros com o lote 17; lado esquerdo 30,00 metros com o lote 15; havido conforme
documentacdo devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis da 4°
Circunscricdo desta Comarca de Goidnia, Goids, sob o n° R1-53.710; CLAUSULA
SEGUNDA — Que, tal como possui o retrodescrito imével, a VENDEDORA, por bem
desta escritura e melhor forma de direito, acha-se contratada com os ADQUIRENTES,
para lhes vender, como de fato vendido tem, o imdvel atrds descrito e caracterizado, pelo
preco original de RS 184.779,76 (cento e oitenta e quatro mil, setecentos e setenta e
nove reais e setenta e seis centavos), que serdo financiados e, corrigidos totalizando a
importancia de R$ 254.846,62 (duzentos e cinquenta e quatro mil, oitocentos e quarenta e
sels reais e sessenta e dois centavos), dos quais R$ 9.285,16 (nove mil, duzentos e oitenta
e cinco reais e dezesseis centavos), a titulo de sinal de negocio e principio de
pagamento, esta representado pelo cheque n® 700307, de idéntico valor, agéncia 0015,
conta corrente 015.010316-6, do Banco de Brasilia — BRB, de emissio de Maria Maia da
Silva Oliveira, nominativo ao Flamboyant Urbanismo Ltda, importincia essa que a
VENDEDORA confessa e declara haver recebido dos COMPRADORES, na forma atras
convencionada, cuja quitagdo serd confirmada pela mesma apds a compensacio do referido
cheque, com a devida provisdo de fundos; e, e o restante de R$ 245.561,46 (duzentos e
~/ quarenta e cinco mil, quinhentos e sessenta e um reais e quarenta e seis centavos),
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disposto no Regulamento da AREA DE LAZER. A AREA DE LAZER ¢ administrada
por um clube — 0 ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE - e, para poder freqlienta-la.
08 ADQUIRENTES deverio SLIJE:ltaI'—SE as condigbes previstas no Estatuto do mfﬁrldn
Clube e, bem assim, do Regulamente da AREA DE LAZER, sem prejuizo de arcar com o
pagamento das taxas de manutencdo. 2. Os ADQUIRENTES concordam, ainda, como
condigdo do negocio, em respeitar o Regulamento da AREA DE LAZER. O Rﬂgulamcntc}
da AREA DE LAZER funcionara como convencao de uso, previamente estabelecida entre
a VENDEDORA ¢ a Sociedade Alphaville Flamboyant Residencial. 3. A referida
AREA DE LAZER, serd administrada pelo ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE
ate 31 de dezembro de 2050. Fica estabelecido que os valores a serem pagos pela
manutencgdo da referida Area, seriio aqueles atribuidos aos titulos série “A”, tudo conforme
se acha refletido no Estatuto Social do ALPHAVILLE FLAMBOYANT CLUBE, em
fase de modificagdo, e ata do primeiro Conselho Deliberativo desta, sendo que os
ADQUIRENTES estio cientes que tal reunido do Conselho Deliberativo foi realizado em
03 de janeiro de 2001, concomitantemente com todas as despesas de manutencio do
LOTE objeto do presente. Tornando-se ou nao associado do Clube, deverdo pagar as
despesas que Ihes couberem em relagio 4 AREA DE LAZER, de imediato se pretender
desde logo wutilizd la. O L.S.T.I, nesta devido, sera, em tempo habil e sob inleira
responsabilidade dos adquirentes, recolhido & estagio arrecadadora competente, e o
respectivo comprovante serd apresentado ao Cartério de Registro Imobilidrio quando esta
for levada a registro. Foram-me apresentadas as certiddes negativas retratadas no paragrafo
2° Artigo 1% da Lei n.” 7.433, de 18/12/85, regulamentada pelo Decreto n.° 93.240. de
09/09/86, bem como a Certido Negdtiva de Deébitos Relativos as Contribuicdes
Previdencidrias € as de Terceiros n° 586302009-08001010, emitida em 25/08/2009, com

validade até 21’D2H2{HO ¢ a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Unido emitida em 04/09/2009, com validade até 03/03/2010.
A VENDEDORA declara, via de seu representante, que contra si nio existem acdes reais
€ nem pessoals reipersecutorias. Foi emitida Declaragdo sobre Operacdes Imobilidrias
(DOI). De tudo dou fé. E, por se acharem assim contratados, pediram-me lhes fizesse a
presente escritura, que lhes sendo lida em voz alta, outorgaram-se, aceitaram-na e a
assinam, dispensando-se as testemunhas “ex vi legis”. Eu, Renata Franco de Castro,
Escrevente, que a fiz escrever, dou fé e assino em publico e raso.

Em test” | * da verdade

Goidnia, 20 de janeiro de 2010
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