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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA com Financiamento
Imobiliario e Pacto Adjeto de ALIENACAO FIDUCIARIA e outras avengas juridicas, nos

termo da Lei n® 9.514/97, na forma abaixo declarada:

SAIBAM quantos esta publica escritura de compra e venda virem, no Ano do

Nascimento do Nosso Senhor Jesus Cristo, ao primeiro (1) dia do més de abril (4) do ano
de dois mil e onze (2011) nesta cidade de Indiara, Estado de Goias em este Servigo
Registral e Notarial a meu cargo, sito na Avenida Pedro Ludovico Teixeira, quadra “N”,
lote 4, centro, nesta cidade, compareceram partes entre si justas avindas e contratadas, e que
se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a presente escritura,
a saber: CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO - De um
lado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razdo social de
F.G.R. URBANISMO S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
do Ministério da Fazenda sob o nimero 02.171.304/0001-47 e Inscri¢do Estadual niimero
10156022-2, com sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no
Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de Aparecida de Goidnia, Estado de Goias, neste
ato representada por seu Direfor-Presidente, ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CREA/GO sob o n° 7598/D
CREA/GO e Cédula de Identidade n°® 1.913.950 SSP/GO e inscrito no CPF/MF sob o n°
767.651.641-20, residente e domiciliado em Aparecida de Goidnia/GO, que por sua vez se
faz representar por seus procuradores Adoniram Gomes Magalhdes, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade profissional n°® 38891-D e inscrito no
CPF/MF sob n° 596.403.327-04 e Leonardo Sampaio Santana Silva, brasileiro, solteiro,
advogado, portador da Cédula de Identidade Profissional n® 25.805 OAB/GO e inscrito no
CP.F/MF. sob o n° 002.233.041-07 ambos domiciliados da Cidade de Aparecida de
Goiania/Go, nos termos do Instrumento Pablico de Procuragdo, lavrado no 4° Tabelionato
de Notas de Goiania/Go, Livro n° 2121-P as Folhas 071/074 em 27.12.2010, com validade
até 31.07.2011, de ora avante chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA, simplesmente;
do outro lado, como outorgados compradores fiduciantes, CARLOS BATISTA
"I FER : ) & --\- mpresario, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n°
, inscrito no CPF/MF sob o n° 803.336.051-87, casado sob
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CPF/MF sob o n° 902.538.761-68, residentes e domiciliados Rua C-158, Quadra 352, Lote
20/2, Apto 901, Condominio Residencial Altamir Camargo, Jardim América, Goidnia-GO,
de ora avante chamados COMPRADORES, ou FIDUCIANTES, e ainda na qualidade de
INTERVENIENTE ANUENTE a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) sob o nimero 06.296.626/0001-73, com
sede 4 Avenida Goids, n° 112, sala 105, Edificio Tropical, nesta capital, neste ato
representada por JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da CI n. 60.847 SSP-GO domiciliado nesta cidade, e a
empresa FGR URBANISMO S/A, acima qualificada e da mesma forma neste ato
representada, nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, Assungdo de
Compromissos, Hipoteca e outras avengas, lavrado nestas notas as folhas 156/175, do livro
de nimero 2.345-N, em 24 de novembro de 2.004; os presentes conhecidos entre si e
reconhecidos como os proprios de que trato, por mim, Escrevente Autorizado, de cujas
identidades e capacidade juridica, a vista dos seus documentos pessoais, dou fé.
CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA E DEMAIS CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA
TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA - Através do presente instrumento as partes
formalizam um conjunto de contratos coligados, tendo por objeto uma compra e venda de
imovel com financiamento imobilidrio e uma aliena¢do fiduciaria em garantia, de acordo
com as regras do Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela Lei n® 9.514, de
20.11.97, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressupostos: a) o crédito adiante
constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos
proprios, aos COMPRADORES. destina-se, se aquela assim quiser, a negociagdo no
mercado secundario de créditos imobiliarios e, para tanto, sera cedido a institui¢io
financeira ou companhia securitizadora e lastreara titulos de crédito a serem colocados no
mercado; b) o financiamento, a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes,
a cessdo do crédito, se vier a ocorrer e sua respectiva securitizagdo, constituem negocios
coligados, destinando-se a cessdo e a securitizacdo, precipuamente, a captacdo dos recursos
necessarios _a_sustentacdo do financiamento ora concedido pela VENDEDORA aos
COMPRADORES; ¢) a viabilizagado juridica e econdmico-financeira da cessdo do crédito
e sua respectiva securitizagdo decorrera, se ocorrer, da rigorosa observancia das condi¢des
contratuais, definidas na citada Lei 9.514/97, a saber: ¢.1) reposi¢do do financiamento no
seu valor integral, isto é, incluindo a reposicdo de eventuais diferencas decorrentes de
depreciacdo monetéaria ou de custo de captagdo de recursos no mercado financeiro; ¢.2)
capitalizacdo dos juros; ¢.3) contratagdo, a critério exclusivo dos COMPRADORES, de
seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imével, em
nome e por conta dos COMPRADORES: c.4) possibilidade de livre negociagio do crédito
resultante do financiamento, no todo ou em parte, notadamente para fins de securitizacdo
com vistas a obtencdo dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora
concedido e ¢.5) possibilidade de vir o crédito resultante do financiamento ora contratado a
lastrear a emissd3o, por uma companhia securitizadora, de titulo de crédito, ou seja, de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios, Debénture ou qualquer outro titulo, que poderé ser
livremente negociado através de sistemas centralizados de custodia e liquidacio financeira
de titulos privados. Nos termos da Lei 9.514/97. VENDEDORA ¢ COMPRADORES
reiteram os conceitos aplicaveis aos negocxos decorrentes do presente instrumento, a saber:
I) SECURITIZACAO DE CREDITOS é a operagdo pela qual uma companhia emite
titulos vinculados a créditos para fins de coloca¢do no mercado; os titulos assim emitidos
espelham os créditos a que estdo vinculados, com todas as condicdes em que foram
contratados esses créditos nesta escritura, notadamente os critérios de reajuste; II)
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pactuam VENDEDORA e COMPRADORES: IV) DESPESAS, PARA FINS DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL, é a soma das importincias correspondentes aos encargos e
custas de intimag¢do e das necessarias a realizagdo do publico leildo, nestas compreendidas,
entre outras, os relativos aos anuncios € a comissdo do leiloeiro, de conformidade como
disposto nesta escritura; V) VALOR DO IMOVEL, para fins de leildo extrajudicial, é
aquele que as partes estabelecem neste instrumento, para esse fim, observada sua revisdo
pelos critérios aqui estabelecidos; VI) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA é a
contratagdo da garantia do financiamento, pela qual o DEVEDORES, j4 como
proprietarios do imovel objeto do financiamento, aliena em carater fiducidrio esse imovel 4

VENDEDORA, assegurado aos DEVEDORES (1°) a posse direta do mesmo, enquanto’|
estiver adimplentes, e (2°) o direito de obter a plena propriedade do imével se e quande-

concluirem o pagamento da divida e encargos (Lei n° 9.514/97, artigos 22, 23, paragrafo

Gnico, 24, inciso V. e 25, § 2). CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO
DESTA ESCRITURA - A VENDEDORA ¢ proprietaria e legitima possuidora, a justo
titulo e aquisi¢do legal, do imével a seguir descrito e caracterizado: Lote de terras de
niumero 04 da quadra 21 (ZPA-III), Rua dos Cravos, com a drea de 684,00m”, medindo:
frente 19,00 metros pela Rua dos Cravos; fundos 19,00 metros com o lote 07; lado direito
36,00 metros com o lote 05; lado esquerdo 36,00 metros com o lote 03, no loteamento
(Parcelamento) de condominio fechado denominado “JARDINS MILAO”, devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis da 4* Circunscricio de Goidnia — GO,
matriculado sob o niimero de ordem 5/54.750, conforme Certiddo Negativa de Registro,
emitida pelo mesmo Cartério em 02.03.2011, que fica original arquivada nestas Notas,
imovel este que estd gravado em primeira e especial hipoteca a favor da LUSANE
AGROPECUARIA LTDA, objeto do R. 3/54.750 de ordem do CRI acima citado.
PARAGRAFO UNICO - Pelos COMPRADORES me foi dito que tém conhecimento de
que o imovel, objeto da presente escritura, faz parte da ZPA IIl (Zona de Protecdo
Ambiental) e que devera obedecer aos parametros previstos na legislagdo municipal vigente
no que tange a ocupagio, aproveitamento e permeabilidade. CLAUSULA QUARTA — DA
COMPRA E VENDA - Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a
VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imé6vel identificado na clausula anterior,
pelo preco e nas condi¢des adiante enunciadas, que estes se obrigam a pagar no prazo e nas
condi¢des adiante convencionados, declarando aquela, expressamente, que o imével se
encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de a¢les reais e pessoais
reipersecutorias, relativas ao imével ou de outros dnus reais sobre ele incidentes. Por forga
deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva
alguma, todo o dominio, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o
imovel, para que este dele usem, gozem e livremente disponham, como proprietarios
exclusivo que passa a ser doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus
sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo
na forma da lei. PARAGRAFQ UNICO: A imissio na pesse do imovel objeto do

presente instrumento dar-se-a somente quando da ocasido do registro desta escritura, junto
ao Registro de Imoéveis competente e de conformidade com o que estd estabelecido no
paragrafo terceiro da clausula sétima desta escritura. CLAUSULA QUINTA - DO
PRECO E FORMA DE PAGAMENTO - O prego ajustado entre as partes corresponde a
importancia de R$ 232.560,00 (duzentos e trinta e dois mil, quinhentos e sessenta reais),
por conta de cuja importdncia a VENDEDORA declara haver recebido R$ 43.015,33
(quarenta a trés mil e quinze reais e trinta e trés centavos), sendo R$ 23.256,00 (vinte e trés
mil, duzentos e cinquenta e seis reais) a titulo de sinal de negocio e R$ 19.759,33
(dezenove mil, setecentos e cinquenta e nove reais e trinta e trés centavos) referentes as
parcelas recebidas desde 06/09/2010, devidamente atualizadas, dos quais da dos
COMPRADORES plena e irrevogavel quitacdo. E o restante do preco (parte financiada),
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apresentacdo da Certiddo Negativa de Tributos MUNICIPAIS. que incide sobre os
imoéveis objeto desta escritura, assumindo total responsabilidade por esta declaragdo. Foi
paga a Taxa Judiciaria devida pela presente autenticada junto ao Banco do Brasil S/A, desta
praga. O ITBI (inter-vivus), devido ao Governo do Municipio de Aparecida de Goiania —
GO, seré recolhido no ato do registro desta. Emitida DOI- IN- SRF 374/03. De tudo dou
fé. ASSIM CONVENCIONADOS E CONTRATADOS, pediram que lhes lavrasse ests
escritura, que lhes sendo lida, acharam conforme, e foi aceita em tudo por aquelas que,
reciprocamente, outorgaram e assinam dispensando a assinatura das testemunhas
instrumentarias conforme lhes faculta a Lei — Federal n® 6.952/81 e comigo Bel. Guido
Henrique de Carvalh screvente Autorizado que a redigi, subscrevo, dou fé e assino.
NADA MAIS. Eu, Escrevente Autorizado que a digitei, conferi, subscrevo, dou fé
e assino em publico e Mizo. .
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INTERVENIENTE-ANUENTE

LUSANE AGROPECUARIA LTDA.

(José Carlos Sampaio de Campos Meirelles).
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