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ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS SOBRE INSTRUMENTO PUBLICO

DE COMPRA E VENDA COM CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA
\ ) na forma abaixo declarada:

et
il

") _Aos trinta dias do més de setembro do ano de dois mil e dez (30/09/2010), no CARTORIO INDIO ARTIAGA,
“ 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do
Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado & Rua 9 esquina com a Rua Jo&o de
Abreu, n° 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Delma Messias Ribeiro
Maia Silva, brasileira, casada, notdria, . portadora da cédula de identidade numero
4.003.282-22VIA-DGPC-GO, inscrita no CPF/MF sob o numerq 372.253.832-72, residen /}e-e .domiciliada
nesta Capital, Escrevente Autorizada pelo Tabelido, estiveram’ presentes as partes,déste contrato. que
disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contém e declara, que se rigam a observar e a
cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber: R

»,.,,\

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES

e .

a9 |

Como outorgantes cedentes, de um lado, DELAINE DE SOUSA SILVA ALVAR -brasileira, ,ﬁ%‘ssorﬁ
viversitaria, portadora da Cédula de lIdentidade n° 1.419.052-DGPC-GO, rita ng - CPFIMF /A°
e 590 9B0.211-68 e seu marido, MANOEL DA SILVA ALVARES, brasileiro, professor u"htyersﬁérro postador
i da Cédula de Identidade n° 1.146.372-SSP-GO, inscrito no CPF/MF n° 282.768.841-72, C entre si
: |pe}e gime da comunhao universal de bens, residentes e domiciliados na Rua B-20, quadra 13-B, lote 05,
i ~ Jardins Paris, nesta Capital, aqui chamados CEDENTES; como outorgados cessionarios, do outro lado,
! out, 201 fWA‘L ER WATANABE, brasileiro, funcionario publico, portador da Cédula de Identidade n°

i ;1 /583|278-SSP-GO, inscrito no CPF/MF n° 515.147.371-91 e sua mulher, YURIE FALONE IWAMOTO
I TEMNT~ \?a:uelra dentista, portadora da Cédula de Identidade n° 3.159.761-22VIA-DGPC-GO, inscrita

9

7.086.841-04, casados entre si pelo regime da cornunhéo parcial de bens resndentes e

Social de FGR URBANISMO S/A, atual denominagéo social da FGR CONSTRUTORA
 Cadastro Nacional de Pessoas Jurtdlcas (CNPJ) do Mlmsteno da Fazenda sob o numero

|dade Vera Cruz, no municipio de Aparecida de Gonanla Estado de Goias, neste ato representada por seus
bastante procuradores LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
Cédula de Identidade Profissional n°® 25.805 OAB/GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 002.233.041-07, e
HILDA MARTINS DE QUEIROZ, brasileira, solteira, contadora, portadora da Cédula de Identidade n°
1221840 SSP/GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n° 246.296.421-53, ambos residentes e domiciliados na
cidade de Aparecida de .Goiania, Estado de Goias e nos termos do Instrumento Publico de Procuracéo
lavrado nestas Notas no livro 2093-P, as folhas 72/74 em 08/09/2010, com validade até 31/12/2010, os
presentes conhecidos entre si e reconhecidos como os proprios de que trato, de cujas identidades e
capacidade juridica, a vista dos seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Os CEDENTES s&o legitimos senhores e possuidores do direito de compra do imével a seguir descrito e
caracterizado: Um lote de terras de numero 10 (dez) da quadra 21 (ZPA-ll) sito a Alameda das Begonias,
no loteamento (parcelamento) de Condominio Fechado denominado "JARDINS MILAO", nesta Capital, com
a area total de 897,28 metros quadrados, medindo: frente 26,27 metros com a Alameda das Begonias;

Rua: 9, 1155, Praca ( ia Jodo de Abreu, Ed. Aton. Setor Oeste,
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fundos 34,51 metros com o lote 01; pelo lado direito 31,69 metros confrontando com a APM-52; e, lado
rﬁ esquerdo 31,59 metros confrontando com o lote 09, havido conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA
. E VENDA (Contrato de ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos da Lei n.° 9.514/97), tomada nas notas do 2°
Tabeligo local, no livio 01158, as folhas 071/095, em 21/06/2007, devidamente registrada no Cartério de
Registro de Imoveis da 4 Circunscrigao local, matriculada sob o nimero de ordem 72.572, conforme
Certid3o de Matricula do Imével, emitida pelo mesmo Cartorio em 08/09/2010, que fica original arquivada
nestas Notas.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CESSAO DE DIREITOS DA COMPRA E VENDA AQUI CONTRATADA

Pelo presente instrumento e regular-forma de direito, os CEDENTES cedem e transferem, como de fato
cedidos e transferidos tém aos CESSIONARIOS ou FIDUCIANTES, todos os seus direitos de compra do
imével identificado na clausula anterior, pelo preco e nas condicdes adiante enunciadas, que estes se
obrigam a pagar no prazo € nas condicdes adiante convencionadas, declarando aqueles, expressamente,
que o imovel se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais,
EXCETO A ALIENAGAO FIDUCIARIA ACIMA REFERIDA e, sob responsabilidade civil e criminal, que
desconhecem a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, a ele relativas ou de outros 6nus
reais sobre ele incidente.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO DA CESSAO DE DIREITOS E DO SALDO DEVEDOR DO
FINANCIAMENTO CONTRATADO

1149 laggianaie Oé CESSIONARIOS pagaréo pelo imével objeto do presente instrumento, o valor total de R$ 225.831,94
2 ‘(dhzentos e vinte e cinco mil e oitocentos e trinta e um reais e noventa e quatro centavos), da seguinte

forma: ;

|

'~ |),aos CEDENTES, o preco ajustado de R$ 100.000,00 (cem mil reais), como sendo o valor desta Cesséo e
“Transferéncia de Direitos, que estes declaram ter recebido em moeda corrente nacional, da qual lhes da

plen e irrevogavel quitagao de pago e satisfeito.

O | \

20 valor dp saldo d or atualizado, isto &, a quantia de R$ 125.831,94 (cento e vinte e cinco mil e
_oitocentos e/ tri um reais e noventa e quatro centavos), 8 CREDORA, FGR URBANISMO S/A, em 54
ta e quatro) pgarcelas, mensais e sucessivas, no valor de R$ 2.954,27 (dois mil e novecentos e
ta e quatro reais e vinte e sete centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia 30/09/2010 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. Todas as parcelas estdo com juros de 0,94% ao mes, ja
inclusos, e ficardo sujeitas ao reajuste mensal pelo IGPM, tomando-se como base o més de Setembro de
2010.

CLAUSULA QUINTA - DA ASSUNGAO DA DiVIDA

Os CESSIONARIOS declaram-se conhecedores de todas as condicdes, clausulas e expressos termos da
Escritura_mencionada na CLAUSULA SEGUNDA acima, como se aqui_estivessem _transcritos, a ela
submetendo-se integralmente, para fins de direito. cujo saldo devedor nesta data reconhecem € aceitam,
para o fim de dar-lhe total cumprimento. respondendo pelo pagamento das presta Ses vincendas, sob pena
de, nd3o o fazendo, sujeitar-se as cominacdes ali concertadas, por mais_especiais que sejam,
subrogando-se, em todos os direitos, deveres e obrigacdes dela decorrentes.

CLAUSULA SEXTA - CONDIGAO ESPECIAL
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A CREDORA, FGR URBANISMO S/A, nos termos da escritura referida anteriormente neste instrument
manifesta a sua anuéncia necessaria a validade desta escritura, autorizando o Oficial do Registro de Imove
sob cuja jurisdig8o estiver subordinado o imével, a mandar fazer as anotagdes que se fizerem necessaria
desde que, permanecam em pleno vigor, todas as suas clausulas e condicdes que nao tenham sic
expressamente alteradas por forga deste instrumento, com o que a CESSIONARIA se diz de acordo
aceita, para fins de direito, ficando, outrossim, convencionado que as disposicdes desta escritura ni
caracterizam novagao de divida.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES E DO ISTI

Pelos CESSIONARIOS, para fins de direito e sob as:penas da lei, me foi dito, nesta oportunidade que: a)
comprovante do pagamento do Imposto Sobre Transmissdes Imobilidrias "inter-vivos" - ISTI, devido
Prefeitura Municipal de Goiania-GO, sera apresentado ao Registro de Imoveis sob cuja jurisdi¢ao ¢
subordina o imével, quando da apresentagéo desta escritura para as necessarias anotagdes, vistas i
disposigdes do Art. 1245, do Codigo Civil Brasileiro; a2) tem conhecimento das normas contidas 1
Regulamento das restricbes quanto ao uso e gozo dos iméveis que compdem o Jardins Mila
declarando ainda que conhecem o contetdo da Ata de Constituicdo da Sociedade Civil do Jardins Mili
assumindo total responsabilidade por esta declaragao.

Pelos CEDENTES, para fins de direito e sob as penas da lei me foi dito, nesta oportunidade que: b1) ni
s30 responsaveis diretos por contribuicdes devidas 3 Previdéncia Social: b2) sob as penas da lei, nac
devem ao condominio do Jardins Mildo, conforme o que dispde o Paragrafo Segundo, Artigo Segundo ¢
Lei numero 7.433, de 18 de dezembro de 1.985.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Goiania, para dirimir todas as questdes eventualmente originad:
do presente contrato, preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha se¢
pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora, honorarios advocaticios desde ja fixados em 15
(quinze por cento) do valor da causa, se em fase judicial, e 15% (quinze por cento) se em fase extrajudicial

CLAUSULA NONA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS

ram-me ap%ng,s;mad(f{és seguintes documentos fiscais, a seguir transcritos.

—
stado de Goias
Secretaria de Fazenda

“Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
: NR. CERTIDAO: N° 5104946

IDENTIFICAGAO:

NOME: CPF-MF:
VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 590.930.211-68
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO

Lok de. de. k. de. gk de. de. e h. ko k. k. ko ke k. K k. ko k. k. Kk k. K
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FUNDAMENTO LEGAL: A . e
Esta certidao € expedida nos termos do paragrafo 2 do artigo 1, combinado com @ alinea 'b' do inciso |l do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro -de 2006 e constitui documento habil para comprovar a re

do inciso 11l do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de

fiscal perante 2 Fazenda Publica Estadual, nos termos

SEGURANGCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela INTERNET, no endereco:
http://www‘sefaz.go.gov.br. '
Fica ressalvado O direito de @ Fazenda Publica Estadual inscrever na divida ativ
DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.536.726.961 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ LOCALE DATA: GOIANIA, 30 SETEMBRO DE 2010 HORA: 9:19:41 5"

a e COBRAR EVENTUAIS

__ 1)"MINISTERIO DA FAZENDA
{ Procuradoria-GeraI da Fazenda Nacional

‘ Secretaria da Receita Federal do Brasil
‘ CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA

\Y
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

e

| QO 1abe'

Nome: DELAINE DE SOUSA SILVA ALVARES

2lvado o direit de a Fazenda NWr quaisquer dividas de responsabi\idade do
ujeito passivo acima identifi @ vierem a sefr apuradas, & certificado qué nao constam pendéncias em

seu nome, relall ributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) € @
' :_»wmﬂivida Ativa da Uniao junto a Procuradoria—Gera\ da Fazenda Nacional (PGFN).

sta certiddo refere-s€ exclusivamente 3 situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nao
abrangendo as contribuicdes previdenciérias e as contribuigcbes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.

A aceitagéo desta certidao esta condicionada @ verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<http:IIWWW.rece'\ta.fazenda.gov.br> ou <http:llwww.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida com pase na Portaria Conjunta PGFN/RFB ne 3, de 02/05/2007.

Emitida @s 14:58:56 do dia 28/09/2010 <hora € data de Brasilia>.

valida até 27/03/2011.

Codigo de controle da certidao: F02D.072E.C7A8.4E40

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento."
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Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal \'”*»w/!
] CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
NR. CERTIDAO: N° 5104957

IDENTIFICAGAO:

NOME: CPF-MF:

VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 282.768.841-72

DESPACHO: _ T Tar e

NAO CONSTA DEBITO s - i

:.*:.*..*:.i:'*:'*:.*. *.'*: *._*: *._*:.*: 77;77 = da ;,N\,
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FUNDAMENTO LEGAL: Rt S

Esta certidao e expéedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inciso Il do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1 999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 € constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993. '
SEGURANGA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela INTERNET, no endereco:
http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na dividaativa e COBRAR EVENTUAIS
DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.577.494.542 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ LOCAL E DATA: GOIANIA, 30 SETEMBRO DE 2010 HORA: 9:20:50:8"

IV) "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: MANOEL DA SILVA ALVARES

CPF: 282.768.841-72 |

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam pendéncias em
Seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricdes em Divida Ativa da Unio junto & Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao refere-se exclusivamente & situacao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nao
abrangendo as contribuicées previdenciarias e as contribuicdes devidas, por lei, a terceiro , iclusive as
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inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.

A aceitag@o desta certido esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.
Certidao eémitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB ne 3, de 02/05/2007.
Emitida as 15:27:38 do dia 22/09/2010 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 21/03/2011. TE |’ Tabel
Cédigo de controle da certid&o: 2928.B6F0.4B18.C2C7 L g
Certidao emitida gratuitamente. i |
Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento." |

V) "Prefeitura de Goidnia . 15 2 ;20 ik &0H
Secretaria de Finangas ' i g L

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITUITAXAS) | A 1) 7

N° da Certidao 1.354.218-4 fast Confere «
Finalidade ALIENAGAO DE IMOVEIS s
P mm— == S

Inscricio Cadastral 224.021-0222.000 | :
Nome DELAINE DE A A ALVAI Cirpas iyt ot de
CPFICNPJ ~7000.590.93021168 .~ AUTENTICACAD
Enderego " AL DAS BEGONIAS QD: 21 LT: 10 0304C049350

rd JD MILAO R
Tipo do Langamento TERRITORIAL

Certificamos que nesta data ndo consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto Predial e
Territorial Urbano, relativo ao imével acima identificado. '
Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados, inclusive no
periodo desta certidao.

GOIANIA(GO), 30 DE SETEMBRO DE 2010

Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO

A validagdo dos dados desta certiddo podera ser feita na pagina da Prefeitura de Goiania
(http:/Awww.goiania.go.gov.br), no servico "Certidées”.

RESP. P/ CERTIDAO: 99999226 MMLINK12 USUARIO INTERNET"

Vi) - Certifico que o imével estd cadastrado na Prefeitura sob a inscrigdo numero 224.021.0222.000-0,
exercicio de 2010, tendo o valor fiscal de R$ 85.502,04 (oitenta e cinco mil e quinhentos e dois reais e quatro
centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciéria, ficando, no entanto,
desprezada a base fiscal acima caso o prego atribuido pelas partes forem superiores aquele, prevalecendo,

neste caso, este ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracio Sobre Operacio Imobiliaria
(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 473 de
23/11/2004. y

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Cadigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°.

O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do presente contrato é o da Comarca de
Goiania - GO.
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E por se achare
termos.gu, ....................................... Escrevente a escrevi, dou fé e assino. Custas R$ 1.539,90;
Taxa Judiciaria: ¢ \a de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado
de Goias, emltlda via rede mundial de cymput3dores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.

Outorgante

)t ol el U —

ANOEL DA SILVA ALVARES /”
Outorgante

FGR URBANISMO S/, : _
LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA e
Procurador
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_ AUTENTICACAO HILDA MARTINS DE oz \
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WALTER WATANABE
Outorgado
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YURIE FALONE IWAMOTO WATANABE
“__ Outorgada

ma Messias Ribeiro Maia
Escrevente

ol k
f -
Matncula 72572, R-6 , Cessao de Iﬁgﬁ% / 5
venda c/clausula de ﬁlm’ﬁgﬁu‘idum \ é /
Emol. Tx Judiciaria R$ 087,16 . < L < /
Goiania;16,de feveretro ; \\ P 4
(@) Oficia % : ] 1‘%,‘ ¥"""i'-a-—”‘;")
o) % ~
C@ircunscricdo

Corre, geduna Geral da | ]ustlg a

AUTENTICACAD
0306C069352




