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Aos vinte e sete dias do més de abril do ano de dois mil e onze (27/04/2011), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a
Rua Jodo de Abreu, n° 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Nilva de
Castro Rodrigues, brasileira, casada, notaria, portadora da Cédula de Identidade numero 1.630.874-SSP/GO
e do CPF/MF nimero 387.442.361-15, residente e domiciliada nesta cidade, escrevente autorizada pelo
Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre 0 que
adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razdo social de FGR
URBANISMO SI/A, atual denominagao social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o numero 02.171.304/0001-47, com sede na
Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de
Aparecida de Goiania, Estado de Goias, neste ato representada por Seus bastantes procuradores,
ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
Profissional n° 38891-D-CREA/RJ e inscrito no C.P.F/M.F. sob o n° 596.403.327-04 e LEONARDO
SAMPAIO SANTANA SILVA, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de ldentidade n°
4.067.198-DGPC-GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 002.233.041-07, ambos domiciliados em Aparecida
de Goiania, deste Estado, nos termos do Instrumento Publico de Procuragao lavrado nestas Notas no livro
2.121-P, as folhas 071/074, em 27/12/2010, com validade até 31/07/2011. de ora avante chamada
VENDEDORA, simplesmente; do outro lado, como outorgado comprador, de ora avante chamado
COMPRADOR, EGMAR JOSE DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Cédula de
Identidade n°® 14.916-OAB-GO e inscrito no C.P.F/M.F. sob o n® 131.562.411-72, residente domiciliado na
Avenida T-13, n° 786, Apt° 1101-B, Edificio Milenium, Setor Bueno, nesta Capital; e ainda na qualidade de
INTERVENIENTE ANUENTE, a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ) sob o numero 06.296.626/0001-73, com sede a Avenida Goias, n° 112, sala
105, Edificio Tropical, nesta Capital, de acordo com o que estabelece o seu Contrato Social devidamente
arquivado na Junta Comercial do Estado de Goias — JUCEG, do qual copia auténtica ficara arquivada neste
Tabelionato, neste ato representado por JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cl n. 60.847-SSP-GO domiciliado nesta cidade, e a empresa FGR
URBANISMO S/A, acima qualificada e da mesma forma neste ato representada, nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda, Assuncgéo de Compromissos, Hipoteca e outras avencas, lavrado nestas notas
as folhas 156/175, do livro de numero 2.345-N, em 24 de novembro de 2.004, os presentes conhecidos entre
si e reconhecidos como os proprios de que trato, por mim, de cujas identidades e capacidade juridica, a
vista dos seus documentos pessoais, dou fe.
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| Cavalcade ¢
A VENDEDORA ¢ proprietaria e legitim L ic8o legal, do im6vel a seguir
descrito e caracterizado: lote de terras de niimer

lote de ner da quadra ;if(ZPA-III), Rua dos Cravos, com a
area de 684,00 metros quadrados, medindo: frente 19,00 metros pela Rua dos Cravos; fundos 19,00 metros
com o lote 08; lado direito 36,00 metros com o lote 04; lado esquerdo 36,00 metros com o lote 02, do
LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) de condominio fechado denominado "JARDINS MILAO", nesta Capital,
devidamente matriculado no Registro de Iméveis da Quarta Circunscrigao local sob o nimero de ordem
54.750, conforme certiddo de registro emitida pelo mesmo cartério em 26 de abril de 2011, a qual fica
arquivada nestas notas.

PARAGRAFO UNICO - Pelo COMPRADOR me foi dito que tem conhecimento de que o imével, objeto da
presente escritura, faz parte da ZPA Ill (Zona de Protecdo Ambiental) e que devera obedecer aos
parametros previstos na legislagdo municipal vigente, em especial quanto a sua a ocupacéo, aproveitamento
e permeabilidade.

CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende ao COMPRADOR o imovel
identificado na clausula anterior, pelo prego e nas condiges adiante enunciadas, que este se obriga a pagar
no prazo e nas condicdes adiante convencionadas, declarando aquela, expressamente, que o imovel se
encontra livre e desembaragcado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade
civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias, relativas ao imével
ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes.

Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere ao COMPRADOR, sem reserva alguma, todo o
dominio, posse, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imével, para que este dele
use, goze e livremente disponha, como proprietario exclusivo que passa a ser doravante, obrigando-se a
VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder
pela evicgao, tudo na forma da lei.

Desde ja, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbagdes e cancelamentos no Cartério de
Registro de Iméveis da 42 Circunscricéo Imobiliaria desta capital.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO

O prego ajustado entre as partes corresponde & importancia de R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil
reais), que a VENDEDORA declara haver recebido em moeda corrente nacional, da qual da ao
COMPRADOR plena e irrevogavel quitagéo de paga e satisfeita.

CLAUSULA QUINTA - DA ENTREGA E RESPONSABILIDADES

Todos os impostos, taxas e contribuicées, que incidam sobre o imével, objeto do presente, serdo
Suportadas, a partir da data da proposta de compra e venda, exclusivamente pelo COMPRADOR, mesmo
que langados ou cobrados em nome da VENDEDORA ou de terceiros, a excegéo da taxa de contribuicéo a
Sociedade , que sera suportada pelo COMPRADOR na data estabelecida abaixo. O COMPRADOR desde
ja fica ciente que o ITU do imével objeto desta escritura sera de sua responsabilidade a partir da assinatura
da proposta de compra e venda. A
a) — O empreendimento sera executadoc em uma Unica etapa, devendo a sua entregenocorrer até o més de
dezembro de 2007. ; /
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b) - As contribuicbes a sociedade civil — Associﬁ'é‘éb"ifﬁ}ﬂ ins-Milao (condominio) deverdo serem pagas

pelos PROPRIETARIOS/COMPRADORES 4 partir da data de entrega do empreendimento.

c) - Fica estabelecido que a contribuicdo (condominio) esta diretamente relacionada com a entrega do
empreendimento, e ndo com a data prevista para a entrega, de modo que se ela for antecipada a cobranca
da contribuigao iniciara também nessa nova data (antecipada).

PARAGRAFO UNICO - Fica estipulado, o prazo de tolerancia de 6 (seis) meses, para entrega completa do
empreendimento, contados a partir da data pactuada acima, e no caso de atraso, obriga-se a VENDEDORA
a pagar ao COMPRADORA a multa contratual de 1% (hum por cento) sobre o valor pago, por més atrasado.

CLAUSULA SEXTA - DO MEMORIAL DESCRITIVO E EXECUGAO DE OBRAS

O COMPRADOR declara estar de acordo com todos os servicos especificados no Memorial Descritivo
abaixo descrito, nada podendo reclamar além do que nele estiver determinado.

MEMORIAL DESCRITIVO - ASSOCIACAQO JARDINS MILAO

1. LOTES: Os lotes seréo entregues demarcados.

O local onde sera realizado este empreendimento apresenta variados tipos de solo e subsolo,
condicao comum a todas as grandes extensoes de terra.

2. MARCOS: Os lotes serdo demarcados com marcos nas dimensdes de 5cm x 5cm x 30cm, ficando
enterrados 30cm. Estes servicos serdo executados por ocasido do término das obras de urbanizagéo, e
entregues aos adquirentes, quando entdo a Construtora dara por cumprida sua parte, ocasiao em que 0
adquirente devera constatar a exatiddo da demarcagdo. IMPORTANTE: apds a entrega, toda vez que o
adquirente for utilizar o lote devera conferir novamente a posicéo dos marcos demarcatérios, tendo em vista
que 0os mesmos estao expostos a varias situagdes (rodas de veiculos, escavagdes proximas, etc.), as quais,
eventualmente, poderdo provocar seu deslocamento fisico, ocorréncias estas impossiveis de serem
fiscalizadas. Dai a necessidade de conferéncia quando da utilizagéo definitiva, para assim evitar demolicoes
futuras.

3. TERRAPLENAGEM: Os servicos de terraplenagem serdo executados de maneira a compensar cortes e
aterros. Desta forma, o produto final, ou seja, o lote, podera ter no subsolo cortes, aterros e, ainda, terrenos
naturais de diversos tipos geologicos. Assim sendo, cada lote tem conformagdo, caracteristicas e
especificagdes préprias que, por ocasido da sua utilizagdo para construgdo, devera o adquirente analisar,
fazendo sondagens para compatibilizar o projeto estrutural, o disciplinamento das aguas e todas as demais
medidas pertinentes, de forma a evitar prejuizos as construgbes em seu imovel ou em imoveis de terceiros.
4. SARJETAS: As laterais da pista de rolamento serdo entregues com sarjetas, para o escoamento das
aguas pluviais. No caso de pista sem abaulamento a sarjeta sera construida somente em uma das laterais
conforme sua inclinag&o, conforme projeto.

5. PAVIMENTAGAO: Sera executada pavimentagédo com asfalto tipo CBUQ, conforme projeto e de acordo
com o trafego previsto.

6. GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: As ruas, de acordo com o projeto, serdo dotadas de galerias de
aguas pluviais, devidamente calculadas em funcéo das areas das bacias de contribuicao. A coleta sera feita
por grelhas de captagcdo em numero e dimensoes obedecendo ao projeto.

7. AGUA E ESGOTOS: A Construtora executara a rede coletora de esgotos, que sera interligada na rede da
Saneago. Ficara a cargo do comprador construir, no lote, seu sistema interligando a rede coletora na
calcada. As ruas serdo dotadas de rede de agua, em bitolas variadas, de acordo com o projeto aprovado.

8. ENERGIA: A energia sera fornecida pela CELG, e as despesas com os estudos e | plantagao’do sistema
correrdo por conta da construtora. A rede de distribuicao no Loteamento sera subtgrranea.

Rua 9. 1155, Praca do Sol, esq ¢/ ri ao d

ua Joao J
6.9999. wwyvy.cartorioindio

c/r
Goiania-GO. CEP 74120-010, Fone: 62 309



' CARTORIO INDIO ARTIAGA FOLHA

LIVRO

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

4° Tabelionato de Notas ) olégi
s Taelionato de Notags® Colégio PROTOCOLO
ST 81020 “2’22‘;\;"’ q’( * ﬁ doBrasil .
1° Traslado g 13 ﬁET n * Q“f (z/';[/?/ 004
,;7 G Al 1 2 0 Bpia
AUTENTIEACAD Confere G i iR vdact 012
10508708943, '\ /fe Assuncio

9. AJARDINAMENTO E ARBORIZAGCAO: Todas as ruas e pragas serdo urbanizadas com-arvores e/ou
arbustos. As quadras de lotes ter&o, também, em toda a'sua area plantio de graminea.

10. FECHAMENTO DO PERIMETRO: Sera fechado por muro de alvenaria (bloco de concreto) pintado, ou
composto de muro e gradil com altura aproximada de 3,10 (trés metros e dez). acrescidos da cerca elétrica.
11. COMPLEXO DE PORTARIA: A Portaria do Condominio Jardins Mildo situada na Avenida Diégenes
Dolival Sampaio, s/n, Fazenda Santa Cruz, nesta capital, & constituida por: Bloco de Administracao, Guarita
Principal, Bloco de Servico e Guarita de Servico.

O complexo da portaria sera executado conforme o projeto aprovado pela prefeitura.

12. LOJA DE CONVENIENCIA: O empreendimento sera entregue com espaco destinado a implantacéo de
loja de conveniéncia.

13. AREAS DE ESPORTES / LAZER: A

13.1. QUADRA TENIS: Serao em nimero de trés quadras de ténis em saibro, iluminada e com alambrado.
13.2. QUADRA POLIESPORTIVA: Havera uma quadra poliesportiva em concreto polido, iluminada e com
alambrado.

13.3. CAMPO DE FUTEBOL: Serdo em numero de dois campos de futebol gramado, iluminado e com
alambrado.

13.4. QUADRA DE PETECA: Serio em nimero de duas quadras de peteca em concreto polido

pintadas e iluminadas.

Todos os itens acima relacionados, deste tépico, serido delimitados e equipados com os acessérios
para os esportes a que se destinam (redes, cestas, traves).

13.5. PISTA DE COOPER - Havera uma com aproximadamente 2.500 metros de extensdo executada em
concreto .

13.6. ESTACAO DE GINASTICA - Sera executada uma estacao de ginastica (Barra,Paralela e Prancha de

abdominal).
13.7. PARQUE INFANTIL: Serao em nimero de cinco com equipamentos e piso em areia.

13.8. SALA DE GINATICA (FITNESS): O empreendimento sera entregue com_espaco _destinado a
ginastica, contendo seis equipamentos.
13.9. PERGOLADO: Pergolado em madeira.

13.10. RUAS DE LAZER: Executadas com bancos e com iluminagao.

14. COMUNICAGAO: Todas as casas terdo comunicagcdo com a portaria por intermédio de sistema de
interfone virtual fornecido por uma das operadoras de telefonia.

15. SEGURANCA: O empreendimento sera equipado com um veiculo Standard 1000cc (Gol ou Uno) e duas
motos 125cc, para servirem ao servigo de seguranga mével, sendo que estes veiculos serdo fornecidos pela
construtora a Associagéo quando da conclusdo do empreendimento.

Obs.: Todas as pragas sero pavimentadas com pedra ou piso pré-moldado.

As obras de infra-estrutura, galerias de aguas pluviais, agua, rede coletora de esgoto, pavimentagédo
asfaltica, guias e sarjetas, muros ou cercas de protecéo, ajardinamentos e outras benfeitorias do
Loteamento seréo efetuadas pela VENDEDORA nos termos e de acordo com o constante do Memorial
Descritivo, e que passa a fazer parte integrante do presente instrumento.

O pedido e o prazo de ligag&o dos servicos publicos ou concessionarios de servigos publicos obedecera as
nermas das respectivas concessionarias ou empresas responsaveis, correndo todas as despesas de
“gacdes por conta exclusiva dos COMPRADORES.

O prazo de ligacdo dos servicos publicos obedecera as normas das respectivas concessionarias ou
empresas responsaveis, correndo todas as despesas de ligacdes por conta exclusiva do comprador.

i8
CLAUSULA SETIMA - DO REGULAMENTO DA_S‘RESTRICOES QUANTO O E GOZO DOs
IMOVEIS QUE COMPOEM O JARDINS MILAO

Rua 9. 1155, Praca do Sol, esq ¢/ rua Jodo de
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