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ESCRITURA PUBLICADE GOMPRAJ E VENDA

: que fazem
REINALDO HIROMI OKUMURA
e
JORGE AUGUSTO ALVARENGA GUIMARAES

na declarada forma abaixo:

1

Aos sete dias do més de outubro do ano de dois mil e onze (07/10/2011), no CARTORIO INDIO ARTIAGA,
4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiénia, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do
Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9, esquina com a Rua Jo&o de
Abreu, n° 1155, Sala 01, Edificio Aton, Setor Oeste, perante mim, Luciana Marques Santa Bérbara,
brasileira, casada, serventuaria da justica, portadora da Cédula de Identidade nimero 1.764.504-SSP/GO e
do CPF/MF numero 529.487.731-72 residente e domiciliada nesta Capital, Escrevente, Autorizado pelo
Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que
adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgantes vendedores, REINALDO HIROMI OKUMURA, brasileiro, autonomo, portador
da Cedula de Identidade, n° 23.843.025-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 102.742.308-60 e sua mulher,
SOLANGE DE SOUSA OKUMURA, brasileira, do lar, portadora da Cédula de Identidade n°
18.069.742-0-SSP-SP, inscrita no CPF/MF n° 451.250.401-00, casados entre si pelo regime da comunh&o
parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua CM-10, Quadra 07, Lote 03, Setor Candida de Morais,
nesta Capital; de ora avante chamados VENDEDORES, simplesmente; do outro lado, como outorgado
comprador, JORGE AUGUSTO ALVARENGA GUIMARAES, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
Cédula de Identidade Profissional n° 30.744 - OAB/GO - 4.562.246 - 22 VIA - DGPC/GO e inscrito no
C.P.F./M.F. sob o n° 999.765.791-87, residente e domiciliado na Avenida T-4, Numero 545, Apt. 202,
Edificio Summer Park, Setor Bueno, nesta Capital; de ora avante chamado COMPRADOR, conhecidos
como os proprios de que trato, de cujas identidades e-capacidade juridica, & vista de seus documentos
pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Os VENDEDORES s&o senhores e legitimos possuidores do imével a seguir descrito e caracterizado:

lote nimero 06 (seis) da quadra 05 (cinco), com a érea de 360,00 metros quadrados, sendo 12,00 metros
W[QB%_E%J 2,00 metros de fundos com o lote 28; 30,00 metros pelo lado direito com o lote

07 e 30,00 metros pelo lado esquerdo o lote 05, situado no loteamento denominado RESIDENCIAL
PETROPROLIS nesta Capital, devidamente registrado no Registro de Imoveis da 12 Circunscricio local e
matriculado sob-o nimero de.ordem 160.963, conforme certiddo negativa de énus emitida pelo mesmo
cartério em 04/10/2011, que fica arquivada nestas notas.

CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPRA E VENDA /

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, os VENDEDORES vendem ao COMPRAD

Rua 9, 1155, Praca do Sol, esq ¢/ Tz
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descrito e caracterizado na clausula anterior, pelo preco e nas condigées fdiante enﬁ&t@dab‘fﬁqprazq e
forma mencionados, declarando aquela, expressamente, que este se encohfra vré & desembaracado de
quaisquer énus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece a
existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutérias ou de outros 6nus reais sobre eles incidentes. Por
forca deste contrato, cedem e transferem ao COMPRADOR, sem reserva alguma, todo o dominio, posge:
direitos e acdes que até o presente momento exerciam sobre o objeto vendido para que este dele use, gdze C
e liviremente disponha, como proprietério exclusivos que passam a ser doravante, obrigando-se
VENDEDORES, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa,
responder pela evicgéo, na forma da lei.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO g‘
\Folhan®
O prego ajustado entre as partes para a compra e venda de que trata este contrato, para fins e efeitds=———"
fiscais, € a quantia de R$ 22.654,80 (vinte e dois mil e seiscentos e cinquenta e quatro reais e oitenta
centavos), que os VENDEDORES, confessam haver recebido do COMPRADOR, em moeda corrente
nacional, da qual Ihes do plena, geral e irrevogavel quitagdo de paga e satisfeita, para nada mais reclamar

a qualquer titulo, a partir desta data.

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARAGOES DOS CONTRATANTES

Pelo COMPRADOR, para fins de direito e sob as penas da lei, me foi dito, nesta oportunidade que: af) o
comprovante do pagamento do Imposto Sobre Transmissées Imobiliarias “inter-vivos" - ISTI, devido a
Prefeitura Municipal competente, sera apresentado ao Registro de Iméveis sob cuja jurisdicio se subordina
o imovel, quando da apresentac&o desta escritura para as necessarias anotacbes, vistas as disposicées do
Art. 1245, do Cédigo Civil Brasileiro; a2) na forma do que permite o estabelecido no paragrafo segundo,
nimero V, Inciso lll, do artigo primeiro, do Decreto Lei nimero 93.240 de 09 de setembro de 1986, que
regulamenta a Lei nimero 7.433 de 18 de dezembro de 1985, dispensa a apresentacéo das certides
negativas de tributos municipais que incidem sobre o imével objeto desta escritura, assumindo total
responsabilidade por tal declaracéo.

Declaram os vendedores, sob as penas da Lei, que contra si ndo existem agbes reais, nem pessoais
reipersecutoérias sobre o objeto desta escritura.

Pelos VENDEDORES, me foi dito, ainda, que n3o séo responsaveis diretos por contribuicées devidas a

Previdéncia Social.

CLAUSULA SEXTA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS

) "Estado de Goias o

Secretaria de Fazenda .

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais G“go“'a

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal 3
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA 0 L i -
NR. CERTIDAO: N° 6451721 7S /
IDENTIFICAGAO:

NOME: CPF-MF:

VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO
DESPACHO:

a9,
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Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inciso Il do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade

fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de
junho de 1993.
SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela
INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida
ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.619.754.245 EMITIDA VIA INTERNET
SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 7 OUTUBRO DE 2011 HORA: 11:5:56:4"
Il) "Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
NR. CERTIDAO: N° 6451724

IDENTIFICAGAO:

NOME: CPF-MF:

VALIDA PARA O GPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 451.250.401-00

DESPACHO: G —
o

NAO CONSTA DEBIT -
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Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, comtjinado com a alj is
arfigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezemfro de 1999, /alterada péla IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento Habit-para comprovar a regularidade

fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Il do' artige-29-da Lei nr.8.666 de 21 de ¢
junho de 1993.

SEGURANCA: o —————— .,
1 COPra

Certidao VALIDA POR 30 DIAS. i PARA

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela il

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br. ARQUIVD

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida !

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.526.954.554 EMITIDA VIA INTERNET Folha no

SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 7 OUTUBRO DE 2011 HORA: 11:6:%8-3"

1) "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERT’IDAO CONJUNTA NEGATIVA . .
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: REINALDO HIROMI OKUMURA

CPF: 102.742.308-60
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do

sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que n&o constam pendéncias em
seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscrigbes em Divida Ativa da Uni&o junto & Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nao
abrangendo as contribuigdes previdencidrias e as contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.

A aceitagéo desta certid&o esta condicionada & verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos enderecos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certid&o emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB ne 3, de 02/05/2007.

Emitida &s 11:44:16 do dia 06/10/2011 <hora e data de Brasilia>.
Valida até 03/04/2012.

Codigo de controle da certidao: 5SEFE.80F1.74DC.B423

Certid&o emitida gratuitamente.

Atencéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento."

Certificoquea fotccop
dn @ientadn (D

»

IV) "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERT}DAO CONJUNTA NEGATIVA o ;
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: SOLANGE DE SOUSA OKUMURA
Qo
N
}
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CPF: 451.250.401-00 .j M !
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquér dividas de résponsabilidade do

sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificadoque 56 Gonstam pendéncias em

seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita. Federal do Brasil (RF ee@?’g A
inscricdes em Divida Ativa da Unido junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). -
Esta certid&o refere-se exclusivamente & situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, naPARA
abrangendo as contribuigbes previdenciarias e as contribuicées devidas, por lei, a terceiros, inclus v%&%%‘,@vﬂ‘g&z@

1° Traslado

- AR

inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidéo especifica.
A aceitagéo desta certidao esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos endeyecos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>. !
Certid&o emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.

Folha n®

Emitida as 11:46:22 do dia 06/10/2011 <hora e data de Brasilia>.
Vélida até 03/04/2012.

Codigo de controle da certidéo: 55BF.5B99.D53B.A6C7

Certidao emitida gratuitamente.

Atencg&o: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.”

V) Certifico que o imdvel esta cadastrado na Prefeitura sob a inscric&o numero 418.129.0103.000-7,
exercicio de 2011, tendo o valor fiscal de R$ 22.654,80 (vinte e dois mil e seiscentos e cinquenta e quatro
reais e oitenta centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no
entanto, desprezada a base fiscal acima caso o prego atribuido pelas partes forem superiores aquele,
prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n°® 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacdo Imobiliaria
(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 1.112, de
28/12/2010, publicada no DOU em 30/12/2010.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Cédigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°.

O foro eleito para dirimir quaisquer questdesdu duvidas resultantes do presente contrato é o da Comarca de
Goiania - GO. /%Au

E por se achareﬁ@s\sim justas e contratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
termos.Eu, ......... 14 2t o O \...,./. ....... /., Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 379,65; Taxa
Judiciaria: R$ 25,63, paga confolrhe guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de
Goias, emitida via rede mundial dé computadores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.

/4‘2;4/1;//&715 ANV [ St 44/ EC
/ REINALDO HIROMITOKUMURA
Outorgante

12 confere com o
e 22C Lern®2 g

1155, Praca db Sol, £sq o/ risa Jodo de Abre

; GEP 74120-010, Fone: 62 30969900 ViV
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JORGE AL}GU JO ALVARENGA GUIMARAES

utorgado
"y Luciana%m drbara

Escrevente

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS - COMARCA DA CAPITAL
Registro de Iméveis da 1° Circunscrigdo de Goidnia
Protocolo: 471.191 - Livro: 1S - Folha: 200V

Atos Praticados
R2-160.963 - Compra e Venda /

Em17/11/2011 . O Suboficial AR g &i{f) /

Emolumento/TX.Fisc. - R$ 223 27 . RzﬁDElMOV DA ‘CIRCUNSCRIQAO

Maria Scﬁ[ag Durdes
Sub-Oficial
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