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p 6 If)S[l' umento, adjante qualificadas, ajustam a COMPRA E VENDA do imével adiante citado, conforme
as condigdes de pre¢o e pagamen o CXpostas abaixo, tendo por condici

de garant'ia fiduciaria pelo(a,s) COMPRADOR(A,ES) a2 VENDEDORA mediante a simultan
da pr.oprledade resolivel do mesmo bem imével, como garantia, em ALIENACA,O'
constituida, nos termos adiante es)iecificados.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES
I-DA OUTORGANTE VENDEDORA

De um lado, como outorgante endedora, a sociegiade empresaria de direito privadoﬂsob a razdo social
CONQUISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa Juridica de direito privado, inscrita
no “ZNPJ sob o n° 1,0r94].]49/00(<1-29, com sede na Rua 134, s/n°, QD. D10, LT. 01, Loja 48, Ed. Comercial

DGPC/GO e inscrito no CPF/MF 30b o p° 122.661 401-91, residente e domiciliado em Goiania-GO, doravante
designada simplesmente VENDEDORA ou CREDORA FIDUCIARIA; (7 NFERE COM O OrICIN ],

/

II- DO(A,S) OUTORGADO(A,3) COMPRADOR(A,ES) U L [ .

Cormo outorgado(a,s) compradoria,es) fiduciante(s), JOAQ CARLOS BARBOSA D F) RIA; brasileiro,
soltiro, empresario, portador d Cédula de Identidade 1° 1.698.920 DGPC/GO e do CPF/MF sob o p°
396.968.041] -72, residente e domiziliado na Rua Caravelas, QD. 88, LT. 09, Casa 09, Privé Atlantico, Goianja-
GG doravante chamado(a,s) COMPRADOR(A,ES) ou DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S);

CLAUSULA SEGUNDA - DO(S) IM()VEL(EIS) OBJETO DESTE INSTRUMENTO

A YENDEDORA ¢ proprietdria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisi¢do legal, do imdvel a seguir
des rito e caracterizado:

- TERRENO situado em Goidnia-GO, integrante do Loteamento Fechado Jardins Lisboa,
designado por Lote de terras de nimero 04, da Quadra n° Q-19, com 4rea de 583,93 metros
quadrados, sendo: D=19,00 metros de frente pela Rua dos Buritis, D=21,27 metros de fundos com
os lotes 20 e 19; 29,00 metros pelo lado direito com o lote 03 e 29,00 metros pelo lado esquerdo
com o lote 05, com dese icd0 e caracteristicas constantes da matricula de niimero de ordem 193.339

CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPRA E VENDA

Pel.; presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende ao(a,s) COMPRADOR(A,ES)
o(sy imével(eis) descrito(s) e caracterizado(s) na CLAUSULA SEGUNDA icima, pelo preco e nas condfg{)es
esti>uladas na CLAUSULA QUARTA adiante, que este(a,s) se obriga(m) a pagar no prazo e nas condicdes
convencionadas.

A VENDEDORA €xpressamente declara que o(s) imével(eis) se encontra(m} livre(s) e desembarac;ado(s) de '/

quaisquer Onus reais, judiciais o extrajudiciais, e, sob responsabilidade civi] e criminal, que descophece a
existéncia de a¢es reais e pessoris reipersecutorias, relativas ao(s) imoével(eis) ou de outros onus reais sobre

mo’ q,'enﬁg exercia sobre o(s) imével(eis), para que este(a,s) dele(s) use(m), goze(m) e livremente dispoitha(m), e
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Do preco-»a’mﬁé para a venda e compra, ou seja, o valor de RS 110.946,70 (cento e dez mi‘h,.no\/pfecefﬂ@‘e‘f
guarenta e seis reais e setenta centavos). o(a,s) COMPRADOR(A.ES) pagard & VENDEDORA:0 importe
de RS 11.711,98 (onze mil, setecentos e onze reais e noventa e oito centavos). referente a sinal de negocio,
em 03 (trés) parcelas, fixas e irreajustéveis, no valor de RS 3.903,99 (trés mil, novecentos e trés reais o
noventa e nove centavos) cada, vencendo a primeira em 05/03/2010, a segunda no dia 30/03/2010 e a terceira
(ultima) em 30/04/2010; e o restante do preco, ou seja, a parte financiada pela VENDEDORA ao
COMPRADOR, a importincia de RS 99.234,72 (noventa e nove mil, duzentos e trinta e quatro reais ¢
setenta e dois centavos), 4 qual ¢ acrescido o importe de RS 6.173,13 (seis mil, cento e setenta e trés reais ¢
treze centavos) — referente a honararios relativos a elaboragdo deste instrumento e registro do mesmo perante o
competente cartério de registro d: iméveis, taxas e emolumentos cartorarios para que tal registro se dé, bem
como pagamento do tributo devido ao Municipio de Goiénia-GO (I STI) em decorréncia da compra e venda aqui
efetivada, valores estes que serdc pagos pela VENDEDORA, mesmo que langados e cobrados em nome do
COMPRADOR. Assim; a parte financiada pela VYENDEDORA ao COMPRADOR, ou seja, 0 importe de R$
105.407,85 (cento e cinco mil, quatrocentos e sete reais e oitenta e cinco centavos), serd paga em 60
(sessenta) parcelas reajustdveis, mensais e sucessivas, no valor de RS 2.306,57 (dois mil, trezentos e seis reais
¢ cinquenta e sete centavos) cada, vencendo a primeira no dia 30/03/2010 e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes. Todas as parcelas reajustaveis estio com juros mensais de 0,94% (zero virgula noventa e

quatro por cento) j4 inclusos e s(rio reajustadas mensalmente pelo IGPM, tomando-se como base o més de
MARCO/2010.

CLAUSULA QUINTA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Par. pagamento de parte do preqo do(s) imovel(eis), conforme fazem certo as disposi¢des da CLAUSULA
QUARTA acima, o(a,s) COMPRADOR(A,ES), ou DEVEDOR(A,ES), obteve(iveram) da VENDEDOR A
(CREDORA) financiamento imobilirio no valor de RS 105.407,85 (cento e cinco mil, quatrocentos e sete
reais e oitenta e cinco centavos), do qual se confessa(m) e se declara(m) devedor(es), para fins de direito, ¢
que, na forma deste instrumentc, pagara(@o), com todos os seus encargos, nas condigbes, prazo e forma
estipulados acima.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Ci(a,s) DEVEDOR(A,ES), tendo recebido e utilizado o crédito na aquisi¢ao
do(s) imbvel(eis) objeto da venda e compra, se obriga(m) a repor essa quantia 8 CREDORA, com 0s reajustes
€ com os encargos convencionadcs, onde esta indicar, inclusive em agéncias de instituigoes as quais o crédito
venha a ser cedido, mediante pagamentos em prestagdes periddicas e sucessivas, nos valores e nas datas dos
respectivos vencimentos, conforme disposto na CLAUSULA QUARTA acima, independente de aviso,
notificagdo ou interpelagio.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor das prestagdes compreende a quantia destinada a reposigdo do capital
financiado confessado e demais encargos e acréscimos contratuais e legais.

PARAGRAFO TERCEIRO - A 'fim de preservar o equilibrio econdmico-financeiro e permitir o cumprimento
do pressuposto legal e contratual de reposi¢do integral do valor financiado no prazo pactuado, .
COMPRADOR(A,ES), ou DEVEDOR(A,ES), ¢ VENDEDORA, ou CREDORA, convencionam, como
condigdo essencial do presente negécio, que o valor de cada uma das parcelas, e, por conseguinte, de todo o !
saldo devedor, serdo atualizados monetaria e mensalmente de acordo com a variagdo do IGP-M/FGV (Indice
Geral de Pregos de Mercado) publicado pela Fundagdo Getilio Vargas, tomando-se como termo inicial do
caleulo da atualizagdo monetaria MARCOQ/2010 e, como termo final, o da reposigdo integral do empréstimo.

PARAGRAFO QUARTO - O(a,s) DEVEDOR(A,ES), para todos os fins de direito, opta(m) pelo pagamento
mensal do$ encargos decorrentes da atualizagio monetéria acrescidos ao valor da parcela devida por conta do = ™
financiamento, conforme disposigdes anunciadas nos paradgrafos anteriores, de tal forma a diluir as possiveig-
diferengas que venham a ser eventualmente apuradas e levadas a seu débito, para o fim de pagamento,
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item 9.5; alteragdes de projeto que abranjam modificagdo de mais de 50% (cingiienta por cento) da 4rea serfio
consideradas como novo projeto.

9.6 - Para aprovagiio das plantas devera ser necessariamente apresentado 3 ASSOCIACAO JARDINS
LISBOA o contrato de aquisicio do imével devidamente registrado, declaragdo emitida pela FGR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A autorizando a construgdo, bem como os documentos
exigidos no Manual do usuario entregue aos proprietarios.

9.7 - Todos os projetos deverdio estar de acordo com o Procedimento para elaboragéio de projeto entregue aos
Associados.

9.8 — As obras somente serdo iniciadas apds a apresentagdo & ASSOCIACAO dos documentos exigidos no
Manual do usuério e conseqiiente autorizagio da Associagio para a mesma.

9.9 - Toda e qualquer edificagdo divergente do projeto ou em desacordo com as normas da ASSOCIACAO
JARDINS LISBOA estario sujeitas & multa e demoligio da edificagdo em desconformidade Ox)n 0_projeto
aprovado. » / ) g

10 - PENALIDADES {3 o
) ; ( A b

10.1 — O descumprimento de obrigagdes previstas na presente clausula desta escritura, p(;h
sujeitara ao pagamento de penalidades, conforme previsto no regimento interno.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO MANDATO

O(a.s) COMPRADOR(A.ES) em carater irrevogéavel, como condicio do negdcio, na forma do artico 684 do
Codigo Civil Brasileiro, desde j4, nomeia(m) e constitui(em) a VENDEDORA sua bastante procuradora para o
fim especial de, se necessario, perante quaisquer Reparticdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais,
Autarquias e Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais, Concessiondrias e Permissiondrias de Servicos
Publicos, enfim, perante todos os 6rgédos da administracdo direta e indireta pertinentes, para tratar de assuntos
relacionados ao Loteamento e do(s) imével(is) objeto do presente instrumento, podendo, para tal fim, assinar
quaisquer requerimentos, documentos, e tudo o mais que se fizer necessario, inclusive e principalmente, perante
o Cartério de Registro de Imdveis competente, requerendo o registro de eventuais alteracdes no Memorial de
Lotzamento, conforme autorizado na clausula anterior; e mais poderes especiais para junto ao poder piblico
municipal requerer a guia do imposto _de transmissdo (ITBI), ou mesmo propor a competente acio
administrativa _de _restituigio _e/ou cancelamento deste mesmo tributo, podendo para tanto. assinar
requerimentos, documentos e outros instrumentos, e 0 que mais se fizer necessdrio; e, especialmente perante o
Cartério de Registro de Iméveis competente com o intuito de, se necessdrio, registrar o presente instrumento; e
tomar todas as demais providéncias necessarias para a execucdo da garantia fiducidria aqui concedida, em
qualquer érgfio necessario para tanto; podendo substéf{)elecer 0 presente mandato.
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Visto do(a,s) COMPRADOR(A,ES):

COMTTR‘ADOR(A)
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ASSOCIACAO JARDINS LISBOA

A sociedade empresaria empreendedora do Loteamento Fechado Jardins Lisboa, FGR EMPREENDIM ENTOS
IMOBILIARIOS S/A, constituiu, nos termos da Lei, uma Associagio sob a denominagéo de “ASSOCIACAQ
JARDINS LISBOA?”, a qual atualmente encontra-se sob administragdo e diregdo dos proprietarios de imoveis
integrantes do referido empreendimento, sendo esta a detentora do direito real de uso das vias de circulagio, das
Areas Piblicas Municipais internas e equipamentos publicos internos integrantes do citado empreendimento
concedido pela Prefeitura Municipal de Goiania-GO. Por esta razdo, a mesma possui, dentre outras, a finalidade
de conservar e fazer a manutengio destes bens publicos, cabendo-lhe, ainda, representar os seus associados
perante os poderes piiblicos, bem como preservar as caracteristicas urbanisticas do empreendimento de acorda..

com as restri¢Ses urbanisticas e condigdes especiais de uso do Loteamento Fechado JARDINS LISBOA.

Por terem adquirido imével integrante do Loteamento Fechado Jardins Lisboa, através do presente instrumento,™..




0(a,s) COMPRADOR(A,ES) se tornam associados desta associagdo, podendo exercer(em) os direitos e
cumprirem os deveres impostos aos associados.

O Estatuto da ASSOCIACAO JARDINS LISBOA foi aprovado em reunido/assembléia e encontra-se
registrado junto a cartério de registro da Comarca de Goinia-GO, razio pela qual goza, conforme a legislacio
pertinente, de efeito “erga omnes™, nio podendo ser alegado por pessoa alguma desconhecimento de seus
termos e disposigdes.

CLAIJSULA DECIMA QUARTA — DO REGIMENTO INTERNO

A fim de assegurar a tranqiiilidade no uso e gozo das instalagdes e dependéncias do JARDINS LISBOA
definiu-se e votou-se em Assembléia Geral Extraordinaria o Regimento Interno da Associagdo, o
COMPRADOR(A,ES) obriga(m)-se a respeitar e cumprir em todas as suas disposigdes. ’ ’

As partes do presente instrumento elegem o Foro da Comarca de Goiénia-GO como o'c Mipetente para dirimir
todas e quaisquer questoes eventualmente originadas do presente contrato, preterindo'-s’e,qKUanuer outro por
mais privilegiado que seja ou que venha ser, pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora, honorarios
advocaticios desde j4 fixados em 15% (quinze por cento) do valor da causa, tanto em fase Jjudicial quanto
extrajudicial.

. , !
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO -y
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E por se acharem assim justos e contratados assinam o presente instrumento, as partes, em 03 (trés) vias de
igual teor, forma e valia, na presenca das testemunhas adiante, para que do mesmo emanem os efeitos legais.

ANFEVEREIRO de 2010.
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CONQUISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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JOAO CARLOS ARBQSA DE FARIA

COMPRADOR(A) ou DEVEDOR(A) FIDUCIANTE
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1) 2)
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CPF: ) CPF:
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o(a,s) COMPRADOR(A,ES) se tornam associades desta associagdo, podendo exercer(em) os direitos e
cumprirem os deveres impostos acs associados.

O Estatuto da ASSOCIACAO JARDINS LISBOA foi aprovado em reuniio/assembléia e encontra-se
registrado junto a cartdrio de registro da Comarca de Goiania-GO, razdo pela qual goza, conforme a legislago
pertinente, de efeito “erga omnes”, ndo podendo ser alegado por pessoa alguma desconhecimento de seus
termos e disposigdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REGIMENTO INTERNO

A fim de assegurar a trangiiilidade no uso e gozo das instalagdes e dependéncias do JARDINS LISBOA
definiu-se e votou-se em Assemt|éia Geral Extraordindria o Regimento Interno da Associagdo, o qual o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) obriga(m -se a respeitar e cumprir em todas as suas disposi¢des. £ 7 )

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO §
As partes do presente instrumentc elegem o Foro da Comarca de Goiania-GO como o co te para dirimir
todas e quaisquer questdes eventualmente originadas do presente contrato, preterindo-se qqgl"cﬁé’rm‘ﬁéuﬁtm"por
mais privilegiado que seja ou que venha ser, pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora, honorérios
advcaticios desde ja fixados em 15% (quinze por cento) do valor da causa, tanto em fase judicial quanto
extrajudicial.

E por se acharem assim justos e contratados assinam o presente instrumento, as partes, em 03 (trés) vias de
igu«l teor, forma e valia, na preser¢a das testemunhas adiante, para que do mesmo emanem os efeitos legais.

Goiania-GO, 23 de FEVEREIRO de 2010.

CONQUIST'A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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\
~ JOAO CARLOS BARBOSA DE FARIA
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