@ LIVRO 4603-N

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO {NDIO ARTIAGA ~ \ FOLHA g4

T PROTOCOLO 0021708

1

P

001

911N

2

_ v

1° Traslado ,§
N

e

St

o

0y

ESCRITURA PUBLICA DE CO PRA E VENDA
CAO FIDUCIARIA e outras avencas
juridicas, nos termos da Lei/h.° 9.514/97, '

Aos nove dias do més de agosto do ano de dois mil e doze (09/08/2012), no CARTORIO INDIO ARTIAGE
4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa di
Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a Rua Jo3o d
Abreu, n° 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, nesta Capital, perante mim, ADRIANC
DE ARTIAGA, Tabelizo Substituto, brasileiro, casado, notario e bacharel em direito, domiciliado nest:
cidade, onde reside, portador da Cédula de Identidade ntimero 597.710-SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob ¢

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, a associagao de direito privado sob a razio social de FGR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob o
numero 05.665.301/0001-58, com sede a Primeira Avenida , quadra 01-B, lote 17, Sala 16, Cidade Vera
Cruz, Aparecida de Goiania, neste ato representada por seus bastantes procuradores ADONIRAM GOMES
MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade Profissional n°
38891-D-CREA/RJ e inscrito no C.P.F./M.F. sob o0 n° 596.403.327-04; e, LEONARDO SAMPAIO SANTANA
SILVA, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n°4.067.198-DGPC-GO e inscrito no
C.P.F/M.F. sob o n° 002.233.041-07, ambos domiciliados em Aparecida de Goiania, deste Estado, nos
termos do Instrumento Publico de Procuragéo lavrado nestas Notas no livro 2.272-P, as folhas 032/035 em
19/07/2012, com validade até 31/12/2012, de ora avante chamada VENDEDORA, simplesmente; do outro
lado, como outorgados compradores, ALESSANDRO LIMA SILVA, brasileiro, comerciante, portador da
Carteira Nacional de Habilitacdo n° 02.566.128.338-DETRAN/GO, na qual consta o numero da Cédula de
ldentidade 3.765.393-DGPC/GO, inscrito no CPF/MF n° 872.746.201-34 e sua mulher, CLENIA DELFINA
MARIA DE OLIVEIRA LIMA, brasileira, comerciante, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
02.525.125.209-DETRAN/GO. na qual consta o numero da Cédula de Identidade 3.730.588-DGPC/GO,

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMAIS
CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA

Através do presente instrumento as partes formalizam um conjunto de contratos coligados, tendo por objeto
uma compra e venda de imovel com financiamento imobiliario e uma alienacéo fiduciaria em garantia, de
acordo com as regras do Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela Lei n°® 9.514, de 20.11.97,
sendo firmado. portanto. sob os sequintes pressupostos:

a) o crédito adiante constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos

proprios. aos COMPRADORES. destina-se, se aquela assim quiser, a neqociacdo no mercado secundario
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de créditos imobiliarios e. para tanto. sera \cedido-a-instituic&g financeird ou €ompanhia securitizadora e
lastreara titulos de creédito a serem colocados\no mercado: u/
b) o financiamento, a compra e venda realiza\ja com os recursos dele resultantes, a cessao do crédito, se
vier a ocorrer e sua respectiva securitizacao, bonstituem quc‘)cios coligados, destinando-se a cessao e a
securitizacdo, precipuamente, a captacéo dos. rkcursos/ﬁecessérios a sustentacdo do financiamento ora
concedido pela VENDEDORA aocs COMPRADORES;
¢) a viabilizacdo juridica e econémico-financeira da cessado do crédito e sua respectiva securitizac&o
decorrera, se ocorrer, da rigorosa observancia das condicdes contratuais, definidas na citada Lei 9.514/97,
a saber: ¢.1) reposicdo do financiamento no seu valor integral, isto €, incluindo a reposicdo de eventuais -
diferencas decorrentes de depreciacdo monetaria ou de custo de captacdo de recursos no mercado
financeiro: ¢.2) contratac3o, a critério exclusivo dos COMPRADORES, de sequros contra os riscos de morte
e invalidez permanente e de danos fisicos ao imovel, em nome e por conta dos COMPRADORES; c.3)
possibilidade de livre negociacéo do crédito resultante do financiamento, no todo ou em parte, notadamente
para fins de securitizacdo com vistas a obtenc&o dos recursos necessarios a sustentacao do financiamento
ora concedido e c.4) possibilidade de vir o crédito resultante do financiamento ora contratado a lastrear a
emiss&0, por uma companhia securitizadora, de titulo de crédito, ou seja, de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios. Debénture ou qualguer outro titulo, que podera ser livremente neqgociado através de sistemas
centralizados de custddia e liquidacéo financeira de titulos privados.
Nos termos da Lei 9.514/97, VENDEDORA ¢ COMPRADORES reiteram 0s conceitos aplicaveis aos
neqocios decorrentes do presente instrumento, a saber:
1) SECURITIZACAO DE CREDITOS - ¢ a operacdo pela qual uma companhia emite titulos vinculados a
créditos para fins de colocacdo no mercado; os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estao
vinculados, com todas as condicdes em que foram contratados esses créditos nesta escritura, notadamente
os critérios de reajuste;
Il) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO - ¢ uma instituicdo, publica ou privada,
que tem por finalidade a aquisicdo e securitizacao de créditos imobiliarios, mediante emisséo de titulos (CR!
ou debénture)..vinculados aos aludidos créditos e sua venda a investidores no mercado financeiro e de
capitais;
Ill) DIVIDA, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - é o saldo devedor do financiamento, na data do
leildo, das penalidades e dos demais encargos contratuais, conforme adiante pactuam VENDEDORA e
COMPRADORES;
|\V) DESPESAS, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - é a soma das importancias correspondentes
aos encargos e custas de intimacéo e das necessarias a realizacao do publico leildo, nestas compreendidas,
entre outras, os relativos aos anuncios e & comissdo do leiloeiro, de conformidade como disposto nesta
escritura; '
V) VALOR DO IMOVEL - para fins de leildo extrajudicial, & aquele que as partes estabelecem neste
instrumento. para esse fim, observada sua revisdo pelos critérios aqui estabelecidos;
VI) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - é a contratacdo da garantia do financiamento, pela qual os
DEVEDORES, ja como proprietarios do imével objeto do financiamento, alienam em carater fiduciario esse
imoével 8 VENDEDORA. assequrados aos DEVEDORES (1°) a posse direta do mesmo, enquanto estiverem
adimplentes, e (2°) o direito de obter a plena propriedade do _imoével se e guando concluirem o pagamento
da divida e encarqos (Lei n® 9.514/97, artigos 22, 23 _parégrafo-tmico 24ineise\,. e 295, § 2).

CLAUSULA TERCEIRA(: DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA )

A VENDEDORA ¢ proprietaria e legitima pog\suidor . aquisicdo legal, do imével a seguir
descrito e caracterizado: Lote de terras numero 13 (treze), da quadra ' Q-17, com a area de 377,00 metros
quadrados, sendo 13,00 metros de frente pela Rua das Figueiras, 13,00 metros de fundos com o lote 08;

» 2 h i % it 2 15
a odo de-Abred, Ed. Aton, este, }
7 010, Fone: 62 vww.cartorioindi rtiaga,com.br
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29,00 metros pelo lado direit&gom o lowe uz%j,‘, ( 1ado esquerdo com o lote 14, situado no
LOTEAMENTO denominado "JARDINS LISBOA", nesta Capital, devidamente reglstrado no Cartério de
Registro de Imoveis da 12 Circunscrigdo \ocal, matriculadg sob o numero de ordem,153.124, conforme
Certidao Negativa de Onus do Imével, emitida pelo mesmio Cartério em 03 de Agosto de 2012, que fica
original arquivada nestas Notas.

CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imovel
identificado na clausula anterior, pelo preco e nas condigdes adiante enunciadas, que estes se obrigam a
pagar no prazo e nas condigoes adiante convencionados, declarando aquela, expressamente, que 0 imovel
se encontra -livre e desembaracado de quaisquer oOnus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade civil & criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias,
relativas ao imovel ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes.

Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma, todo
o dominio, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imoével, para que estes dele usem,
gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser doravante, obrigando-se a
VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder
pela eviccao, tudo na forma da lei.

PARAGRAFO UNICO: A imissido na posse do imdvel objeto do presente instrumento dar-se-a somente
quando da ocasido do reqistro desta escritura, junto ao Registro de Imoéveis competente e de conformidade
com 0 que esta estabelecido no paragrafo terceiro da clausula sétima desta escritura.

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco ajustado entre as partes corresponde a importancia de R$ 74.646,00 (setenta e quatro mil e
seiscentos e quarenta e seis reais), por conta de cuja importancia a VENDEDORA declara que o valor de R$
1.600,00 (um mil e seiscentos reais), sera pago como sinal e principio do negécio em 01 (uma) parcela, com
vencimento datado para o dia 09/10/2009, e o restante do prego (parte financiada), isto é, a quantia de R$

-73.046,00 (setenta e trés mil e quarenta e seis reais), sera paga da seguinte forma: a) 04 (quatro) parcelas

fixas, a titulo de sinal, no valor de R$ 1.466,15 (um mil e quatrocentos e sessenta e seis reais e quinze-
centavos), cada uma, venciveis, a primeira em 06/11/2009, e as demais em igual dia dos meses
subsequente; b) 96 (noventa e seis) parcelas, mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.065,49 (um mil e
sessenta e cinco reais e quarenta e nove centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia 06/11/2009, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. Todas as parcelas da parte financiada, com excessao das
parcelas descritas na letra "a", estdo com juros de 0,94% ao més, ja inclusos, e ficardo sujeitas ao reajuste

mensal pelo IGPM, conforme estabelece a Clausula Sexta, ahaixo.

CLAUSULA SEXTA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para pagamento de parte do prego do imével, os COMPRADORES obtiveram da VENDEDORA
financiamento da quantia de R$ 73.046,00 (setenta e trés mil e quarenta e seis reais), nos termos da Lei
9.514/97, que sera por eles pago, na forma, condi¢gdes e prazo nesta escritura estipulados.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os COMPRADORES ou DEVEDORES, tendo recebido e utilizado o
financiamento na aquisi¢ao do imdvel objeto do presente instrumento, ggconhece dever a VENDEDORA ou
CREDORA a quantia concernente ao financiamento, e s obriga a repoike essa quantia, com os reajustes

1-esq / rua Jodo de Abre, Ed Aton Seto.r QOeste,
g: 62 3096.9999, www, canonomdloamaga com.br
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a Declaracio Sobre Operacédo Imobiliaria s
ucao Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 1.112, de |

Foram dispehsadas as testemunhas de acordo com 0 que permite o Codigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°, da Lei 10.406 do Cadigo Civil Brasileiro.

E por se acharem assim justos e contratados, pediram-me que Ihes reduzisse a escrito a sua vontade aqui
manifesta, na forma desta escritura, o qual apés lida por mim e pelas partes, foi aceita em todos os seus
termos. A assinaturg da outorgante, a seu pedido, foi colhida mediante diligéncia. Eu,
f.'..., Tabelido Substituto, a escrevi, dou fé e assino. Custos de lavratura: R$

.................................

1.318,91; Taxa Judfciari R$ 26,91, paga conforme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justiga
do Estado de Goiah, enfitida via rede mundial de computadores (internet), na data seguinte a lavratura-deste

ato. /
[ '
FGRE DIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
APONI M GOMES MAGALHAES

Procurador

FGR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
LEONARDO SAMPAIO SANTAN SILVA

e A / ProcU/”ador
N ; . / 2 // ; '
| / (\J«/ag%@ B A il Y.
/ ] v ALESSANDRO LIMA SILVA
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CLENIA DELFINA MARIA DE OLIVEIRA LIMA
g Outorgada /

\

RIANO DE ARTIAGA
Tabelidao Substituto

a9, 1155, Praca do Sol, esq ¢/ rua Jodo de Abreu, Ed. Aton, Setor Oeste,
0, CEP 74120-010, Fone: 62 3096.9939, www.cartorioindioartiaga.com.br



