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Saibam quantos esta publica escritura virem que, aos quinze dias do més
de setembro do ano de dois mil e quatro (15/09/2004), nesta cidade de Goidnia, Termo e
Comarca de igual nome, Capital do Estado de Goids, em cartdrio, perante mim, Célio Gongalves
de Sousa, escrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado,
como outorgante vendedora, FVH Participacdes Limitada, pessoa juridica de direito privado,
com sede a Avenida Ibirapuera, numero 2907, conjunto 505, Sdo Paulo - SP, inscrita no
C.N.P.J/MF. sob o numero 06.278.129/0001-42, neste ato devidamente representada por sua
bastante procuradora, Sra. Sebastiana Maria Liz Wawelberg, brasileira, casada, empresaria,
portadora da cédula de identidade n° 8.489.097-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
665.942.198-04, com endereco comercial na Rua Henrique Monteiro, 234, Conjunto 33, Sdo
Paulo - Sado Paulo, nos termos do instrumento lavrado no livro 4079, folhas 242, em data de
14.09.2004, no 19° Tabelionato de Notas da cidade de Sdo Paulo - SP, cuja cOpia fica arquivada
nestas Notas; e, de outro lado, como outorgada compradora, Merciirio Empreendimentos e
Participacées Limitada, pessoa juridica de direito privado, com sede a Avenida T- 9, nimero
1.423, Setor Bueno, Goiania - GO, inscrita no C.N.P.J/MF. sob o nimero 06.017.828/0001-39,
representada pelo Sr. Paulo Roberto da Costa, casado, empresario, portador da cédula de
identidade n° 201.516-SSP-GO, e inscrito no CPF/MF sob o n° 061.048.941-00; Sra. Elizabeth
Cristing da Costa, separada judicialmente, psicologa, portadora da cédula de identidade n°
459.290-SSP-GO e inscrita no CPF/MF sob o n° 167.556.501-53; Sr. Anténio Fernando de
Oliveira Maia, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade n° 3915/D -
CREA/GO, e inscrito no CPF/MF sob o n° 285.559.701-30; e, pelo Sr. Marcelo Martins Borba,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade n° 962.032 - SSP/GO e inscrito no
CPF/MF sob o n° 282.383.891-00, todos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital,
tudo nos termo do Contrato Social arquivado nestas Notas, em sua Clausula Quarta, Paragrafo
Primeiro, cuja cdpia fica arquivada nestas Notas; as presentes pessoas reconhecidas como as
proprias por mim, mediante os documentos pessoais exibidos, do que dou fé. Entdo, pela
vendedora me foi dito: 4) - que, ¢ senhora e legitima possuidora, completamente livre e
desembaragado de quaisquer dividas, dividas e 6nus reais, inclusive hipoteca, ainda que legais,
impostos e taxas em atraso ou outros encargos, com excecdo das a¢des mencionadas no item H,
do imével consistente na Quadra 2.1 (dois ponto um), do reloteamento de parte do "'Setor
Norte Ferrovidrio”, nesta Capital, denominado "Projeto de Urbanizagdo de Reloteamento
(Terminal Rodoviario de Goiania), localizado na Avenida Goias/Norte e Avenida Contorno,
contendo a area total de 68.846,74 m2 (sessenta e oito mil, oitocentos e quarenta e seis virgula
setenta e quatro metros quadrados), sendo: 135,986 metros mais, 244,406 metros mais, 71,85
metros de frente pela Avenida Goias/Norte; 56,077 metros de chanfro; 231,183 metros pelo lado
esquerdo com a mesma avenida; e, 101,025 metros, mais 115, 286 metros, mais 63,793 metros
mais, 97,597 metros, mais 113,733 metros de fundos pela Avenida Contorno, estando o imével
cadastrado na Prefeitura Municipal de Goinia - GO, sob o n° 404.041.0356.000-0, tendo-lhe
sido atribuido o valor venal para o corrente exercicio de R$ 6.758.41 1,53, e foi adquirido pela
outorgante vendedora, pelo valor de R$ 4.578.234,18, conforme noticia o R-5, da matricula
40.088, Cartorio de Registro de Iméveis da 2° Circunscrigdo desta Capital. B) - Que esta venda
¢ feita mediante prego certo e ajustado de R$ 12.825.741,40 (doze milhdes, oitocentos e vinte e
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declara estar ciente da existéncia de acdes judiciais em curso perante as 2° ¢ 3 Varas da

Comarca de Goiania, promovidas pela Taveri Participagdes e Servicos Ltda., discutindo a

validade da aplicagdo de aliquota progressiva na cobranca do IPTU do imével ora transacionado

e aceita, ela compradora, que a vendedora prossiga nas agdes, sob a condi¢do de que ela
vendedora assuma todos os Onus dessas acdes, respondendo pelo pagamento dos tributos

| - discutidos, com os respectivos acréscimos, bem como por todas custas judiciais, honorarios de
“advogados, pericias, etc. I) - A vendedora, de sua parte, declara aceitar essa condi¢@o e assume
‘integral responsabilidade pelo pagamento dos tributos discutidos e respectivos acréscimos, bem
_como pelos custos das agdes como retro especificados. J) - Em garantia do cumprimento dessa
: obrigagao ora assumida, a vendedora autoriza a retengdo, pela compradora, das 03 (trés) ultimas

parcelas do preco, quais sejam as parcelas que irdo se vencer em outubro, novembro e dezembro
de 2006, cada uma delas no valor de R$ 522.344,99 (quinhentos e vinte e dois mil, trezentos €
quarenta e quatro reais e noventa e nove centavos). L) - As parcelas serdo pagas a vendedora
quando as agdes ja tiverem sido encerradas e extintas e o pagamento dos tributos, encargos e
despesas processuais tiverem sido comprovadamente feitos pela vendedora. M) - A vendédora,
por outro lado, fica assegurado o direito de executar as parcelas, caso verificadas as condigdes
ora estabelecidas, e de tanto notificada, a compradora deixe de quitar as parcelas, devidamente
corrigidas até a data do efetivo pagamento. N) - Caso essas ag¢des judiciais ndo estejam
definitivamente encerradas por ocasido do vencimento da antepenultima parcela do preco, que
ocorrera no dia 30 de outubro de 2006, além de reter o pagamento das trés ultimas parcelas,
como retro pactuado, a compradora podera substituir a hipoteca ora instituida por fianca de seus
diretores, desde que comprovem a existéncia de patrimonio pessoal que garanta suficientemente
o débito afiangado, ou instituicdo de hipoteca sobre outro imével, de valor compativel como
débito afiancado, liberando o imdvel objeto desta transagdo da hipoteca aqui instituida; O) -
Correrdo por conta exclusiva da compradora todas as despesas com a presente ¢ as decorrentes
do registro e liberagdo da hipoteca ora constituida. P) - A hipoteca ora tratada serd objeto de
execu¢do nas seguintes hipoOteses: a) - se a garantia representada pela hipoteca do imdvel
especificado acima ndo for registrada em primeiro grau em favor da vendedora; b) - caso a
compradora falte ao pontual pagamento da divida e seus encargos, acréscimos e/ou consectarios.
¢) se a compradora, sem o consentimento escrito e expresso da vendedora, alienar no todo ou
parte o imovel oferecido em garantia, ou sobre 0 mesmo constituir novas hipotecas ou outro
onus; d) - nos demais casos previstos na legislagdo. A compradora podera dar baixa nesta
hipoteca mediante apresentagdo de quitagdo do preco, outorgada pela vendedora, ou
comprovag¢do da ocorréncia da condi¢do estabelecida nos itens M e seguintes, acima. Q) - Esta
hipoteca devera ser registrada no Cartério de registro de Iméveis juntamente com o registro da
compra e venda. Q-1) - Pela outorgante vendedora me foi dito, finalmente, que as dimensdes do
imovel sdo em cardter secundédrio, meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento, consagrando
0s contratantes o negocio como se "Ad corpus”, ou seja, do imével como um todo,

Independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, seja elas quais forem. Por

conseqiiencia a outorgada compradora declara expressamente concordar que se eventualmente
encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um
vinte avos), ndo podera exigir complemento da area, reclamar a rescisio do contrato ou

~ abatimento proporcional do preco; R) - A outorgante vendedora, exibiu-me as seguintes

certiddes exigidas por lei: Certidio de Débito Inscrito em Divida Ativa - Negativa, Pessoa

fJur1d1ca sob o n°® 1437522, expedida via Internet pela Secretaria da Fazenda do Estado de Goias,
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em 15.09.04, com validade por 30 dias; Certiddo Negativa de Débito, n® 19177204-2100405,
expedida via Internet pela Previdéncia Social, em 14.09.2004, com validade até 13.12.2004;
Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e Contribui¢des Federais, sob Codigo de controle de
certiddo n° 508B.FCD5.642F.C653, expedida via Internet pela Secretaria da Receita Federal, em
15.09.04, com validade até 15.03.2005; Certiddo Quanto a Divida Ativa da Unido - Negativa,
Codigo de controle de certiddo n° B63B.D550.8B07.2BAS8, expedida via Internet pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 15.09.2004, com validade por 30 dias; e, a
Certiddo de Registro de Imoveis, constando ndo haver nenhum 6nus, emitida pelo Cartorio de

Registro de Imoveis da 2° zona desta Capital, em data de 19.08.2004, com validade por 30 dias,

as quais serdo anexadas ao traslado desta escritura. §) - A outorgante vendedora e a’ outorgada
compradora, declaram, mais, expressamente para os fins e efeitos do disposto na Lei Federal n°
7.433, de 18.12.1985, sob responsabilidade civil e penal, que ndo ha contra as mesmas, nenhum
feito ajuizado por agdes reais ou pessoais reipersecutorias que envolvam o imovel ora alienado,
exceto as retro-mencionadas, exibindo a certiddo de propriedade, onde ndo consta o gravame de
nenhum 6nus, junto ao Registro de Imoveis da 2* zona desta Capital, datada de 19.08.2004, a
qual fica copia arquivada nestas Notas, tendo a outorgada compradora recebido da outorgante
vendedora a certiddo supra mencionada, que considerou boa, aceitando a outorgante vendedora
a hipoteca constituida pela forma supra declarada, dispensando a compradora a certiddo de feitos
ajuizados. Pela outorgada compradora me foi dito que aceita esta escritura nos expressos termos
em que esta redigida e que tem conhecimento da Lei 7.433, de 18/ 12/1985 e regulamentada pelo

Decreto n°® 93.240, de 09/09/1.986, dispensando, neste ato, a apresentagao da certiddo negativa A
de tributos municipais. O imposto de transmissdo de bens iméveis devido pela presente escritura
sera pago pela propria outorgada compradora em tempo habil e apresentado no ato do registro
desta, de conformidade com o que estabelece o artigo 1.245 do Cddigo Civil Brasileiro e como
sentencia 0 Acérddo do Superior Tribunal de Justi¢a, Recurso Especial n° 12.546-0, publicado
no Diario da Justica da Unido em 30/11/1.992. Foi emitida a Declaragdo sobre Operagao
Imobilidria. De tudo dou fé. Assim contratados, me pediram lhes lavrasse a presente escritura, a
qual, feita, lhes sendo lida, aceitaram, outorgaram e assinam, do que dou fé. Eu, Célio
Gongalves de Sousa, escrevente, a di itei. B, Pedro Ludovico Teixeira Neto, 3° tabelido
designado a fiz digitar, conferi, screv&:dbu fé e-gssin0.(a) Pedro Ludovico Teixeira Neto.
(a.a) (p.p.) Sebastiana Maria berg _aﬁlﬁ Roberto da Costa, Elizabeth Cristina da
Costa, Anténio Fernando de ipe’ Vai Marcelo Martins Borba. Nada mais. Trasladada em
seguida. De tudo dou fé. E o ,’/ g sl Y escrovente jurawzjggdp, a
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Emolumentos : RS 1.600,00
Taxa Judicidria: R$ 166,05
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