o7 617-N

A /001
v pROTECOLS. 00204115

CARTORIO iNDIO ARTIAGA

4°Tabelionato de Notas
1° Traslado

001
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

com financiamento imobiliario e pacto adjeto de ALIENAGAO FIDUCIARIA e outras
avengas juridicas, nos termos da Lei n.® 9.514/97, na declarada forma abaixo

Aos dois dias do més de julho do ano de dois mil e nove (02/07/2009), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goids, Republica Federativa do Brasil,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 4, n° 515, Edificio Parthenon Center,
lojas 2 e 15, no Centro, perante mim, FABIANA ALVES BATISTA DA SILVA, brasileira, casada, bacharel
em direito, domiciliada nesta cidade, onde reside, portadora da Cédula de Identidade nimero 32052387-1
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o nimero 194.930.728-00, Escrevente autorizada pelo Tabelido, estiveram
presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contém e
declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:
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EP = CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

i B

E §_€3 De um lado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razéo social de FGR
5 o % URBANISMO S/A, atual denominagéo social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro Nacional
£.2 3% de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o numero 02.171.304/0001-47, com sede na
P %  Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de
. = & Aparecida de Goiénia, Estado de Goias, neste ato representada por seus bastantes procuradores
5% 3

ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
Profissional n° 38891-D CREA/RJ e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 596.403.327-04, domiciliado na cidade
de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, e STHER FIUZA CANGADO CARVALHO, brasileira, casada,
advogada, portadora da Cédula de Identidade Profissional n® 26.600 OAB/GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o
n° 927.685.711-72, domiciliada na cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goiads, nos termos do
Instrumento Publico de Procuragéo lavrado nestas Notas no livio 2014-P, as folhas 154/156 em 01/06/20089,
com validade até 30/11/2009, de ora avante chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA, simplesmente; do
J outro lado, como outorgados compradores fiduciantes, LUCIANA MAMEDE SILVA, brasileira,
funcionaria publica federal, portadora da Cédula de Identidade Profissional n® 5073081 TRE/GO, inscrita no
CPF/MF n° 587.166.701-59 e seu marido, LUIZ ALBERTO SARDINHA BITES|/brasileiro, militar, portador
da Cédula de Identidade n° 20.089 PM/GO, inscrito no CPF/MF n° 409.901.091-00, casados entre si pelo
regime da comunh&o parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua F-A, Numero 222, Centro Oeste,
nesta Capital, de ora avante chamados COMPRADORES, ou FIDUCIANTES, e ainda na qualidade de
INTERVENIENTE ANUENTE a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ) sob o nimero 06.296.626/0001-73, com sede & Avenida Goias, n® 112, sala
105, Edificio Tropical, nesta capital, neste ato representada por seu sécio, Sr. LUIZ SAMPAIO NETO,
brasileiro, agropecuarista, portador da cédula de identidade n° 56.412 SSP/GO e do CPF/MF n°
002.938.491-53, residente e domiciliado nesta cidade, de acordo com o que estabelece o seu Contrato
Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Goias — JUCEG, sob o n°® 562202097172 em
02 de junho de 2.004, do qual copia auténtica ficara arquivada neste Tabelionato, neste ato representado por
seu bastante procurador JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n° 60.847 SSP/GO e do CPF n° 011.116.711-68,
residente e domiciliado nesta Capital, nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, Constituicdo de
Garantia Hipotecaria, Assungdo de Compromissos e outras avengas, lavrada nestas notas as folhas
162/189, do livio de numero 2707-N, em 26/06/2006. Os presentes conhecidos entre si e reconhecidos

como os proprios de que trato, por mim, de cujas identidades e capacidade juridica, a vista dos seus
documentos pessoais, dou fé.

Wandendart
valr, {45 » Cenlr « Golblae

®el,

R

bl Sl TR,
Rua 4 n°515 Parthenon Center Goidnia-GO CEP 74.020-045 Fo E 3
e-mail:cartorio@cartorioindioartiaga.com.br




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO INDIO ARTIAGA {’; Notaria
4°Tabelionato de Notas ' L

1° Traslado e (009

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMAIS
CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA

Através do presente instrumento, as partes formalizam um conjunto de contratos coligados, tendo por objeto
uma compra e venda de imével com financiamento imobilidrio e uma alienagao fiduciaria em garantia, de
acordo com as regras do Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela Lei n° 9.514, de 20.11.97, e
demais legislagéo aplicavel, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressugostos:

a) o crédito adiante constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos
proprios, aos COMPRADORES, destina-se, se aguela assim quiser, a negociacdo no mercado secundario
de créditos imobilidrios e, para tanto, serd cedido a instituicdo financeira ou companhia securitizadora e
lastreara titulos de crédito a serem colocados no mercado;

b) o financiamento, a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a cessao do crédito, se
vier a ocorrer. e sua respectiva securitizacdo, constituem negécios coligados, destinando-se a cessdo e a
securitizacao. precipuamente, & captacdo dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora
concedido pela VENDEDORA aos COMPRADORES;

¢) a viabilizacdo juridica_e econdmico-financeira da cessdo do crédito e sua respectiva_securitizagao
decorrera. se ocorrer, da rigorosa observancia das condicdes contratuais definidas na citada Lei 9.514/97, a
saber: ¢.1) reposicdo do financiamento no _seu valor _integral, isto &, incluindo a reposicdo de eventuais
diferencas decorrentes de depreciacdo monetaria ou de custo de captacdo de recursos no mercado
financeiro: ¢.2) capitalizacdo dos juros; c.3) contratacdo, a critério exclusivo dos COMPRADORES, de
sequros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imovel, em nome e por
conta dos COMPRADORES: c¢.4) possibilidade de livre negociacdo do crédito resultante do financiamento,
no todo ou em parte. notadamente para fins_de securitizacdo, com vistas a obtencdo dos recursos
necessarios a sustentacdo do financiamento ora concedido; e, ¢.5) possibilidade de vir o crédito resultante
do financiamento ora contratado a.lastrear a_emissdo, por uma companhia securitizadora, de titulo de
crédito. ou seja. de Certificado de Recebiveis Imobilidrios, Debénture ou gualquer outro titulo, que podera
ser liviemente neqgociado através de sistemas centralizados de custddia e liquidacéo financeira de titulos
privados.

Nos termos da Lei 9.514/97, VENDEDORA e COMPRADORES reiteram os conceitos aplicaveis aos
negocios decorrentes do presente instrumento, a saber:

l) SECURITIZACAO DE CREDITOS ¢ a operacdo pela qual uma companhia_emite titulos vinculados a
créditos para fins de colocacdo no mercado; os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estéo
vinculados, com todas as condicdes em que foram contratados esses créditos neste instrumento,
notadamente os critérios de reajuste;

1) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO é uma instituicdo, publica ou privada, que
tem por finalidade a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios, mediante emiss&o de titulos (CRI ou
debénture). vinculados aos aludidos créditos e sua venda a investidores no mercado financeiro e de capitais;

IIl) DIVIDA, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é o saldo devedor do financiamento, na data do-’
leildo. nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, conforme
adiante pactuam VENDEDORA e COMPRADORES;
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V) DESPESAS, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é a soma das importancias correspondentes
aos encargos e custas de intimacdo e das necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas,

entre outras. os relativos aos antincios e a comissdo do leiloeiro, de conformidade com o disposto _neste
instrumento;

V) VALOR DO IMOVEL, para fins de leildo extrajudicial, ¢ aquele gque as partes estabelecem neste
instrumento para este fim, observada sua reviséo pelos critérios aqui estabelecidos;

V1) ALIENACAO FIDUCIARIA EM _GARANTIA é um contrato de garantia pelo qual (1°) a propriedade
fiduciaria e a posse indireta do imovel permanece com a VENDEDORA até que os DEVEDORES
completem o pagamento da divida, com seus encargos, (2°) os DEVEDORES obtém a propriedade plena e
definitiva do imovel ao concluir esses pagamentos, ocasido em que a VENDEDORA lhe entregara “termo de
quitacao”. bem como o termo de liberacdo de regime fiduciario, a ser apresentado ao Servico de Registro de
Iméveis para registro da propriedade em nome dos DEVEDORES, e (3°) a posse direta do imovel financiado
permanece com os DEVEDORES. desde que estes estejam em dia com suas obrigacdes, estando os

DEVEDORES sujeitos a perder essa posse caso se tornam inadimplentes, de acordo com 0 art. 27 da Lei
9.514/97.

CLAUSULA TERCEIRA - DO EMPREENDIMENTO
A VENDEDORA FGR URBANISMO S/A, na forma aqui representada diz que:

a) é senhora e legitima possuidora da Gleba de terras com area de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?,
PARTE DA FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C - AREA REMANESCENTE, nesta Capital, registrada no
Cartério de Registro de Iméveis da 42 Circunscrigao desta cidade, matriculado sob o numero 54.915;

b) sobre a referida area, fara o LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo Residencial
Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", devidamente aprovado pelo Decreto n° 546, de 04 de margo
de 2008, devidamente registrado no Registro Imobilidrio da 4* Circunscri¢ao desta cidade, sob o numero
R-5-54.915 a seguir transcrito:

“REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA
REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 CIRCUNSCRIGAO
Rua 07, n® 195 — Centro — CEP 74023-020 — Goiania — GO
Tel./Fax:(062) 3225-2519 / 3225-1506

CERTIDAO DE MATRICULA

Ricardo de Castro Ribeiro, Oficial do Registro de
Iméveis da 42 Circunscrigao Goiania, Capital do
Estado de Goias, na forma da Lei, etc...

CERTIFICO, que a presente é reprodugdo auténtica da matricula n® 54.915, foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original IMOVEL: Uma Gleba de terras com area de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?, PARTE
FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C - AREA REMANESCENTE, dentro dos seguintes limites e
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confrontagdes: Comegam no marco 14, cravado na lateral da Avenida Diogenes Dolival Sampaio, definido
pelas coordenadas geograficas: SAD 69 - M.C. 51° Lat. = 16°43'20.59" Sul; Long. = 49°12'16.27 Wgr e
Coordenadas U.T.M. E=691.422,7961 e N=8.150.285,8355; dai seguem confrontando com a referida
Avenida, com os seguintes Azimutes Verdadeiros, distancias e elementos de Curva circular: az. 205°02'42" -
829,29m, até o Marco 05; AC=41°39'23" R=487,016m. D=354,081m, até o Marco 04; Az. 66°42'01" -
312,12m, até o Marco 03, cravado na lateral da Rotatoria da Avenida Diogenes Dolival Sampaio; dai,
seguem pela referida Avenida, com os elementos de curvas circulares, azimutes e distancias de:
AC=67°37'17" R=8,020m. D=9,466m até o Marco 02; Ac= 44°56'23" R=46,000m, D=36,080m até o Marco
01A, cravado na confrontagdo da Gleba 01, de propriedade da Prefeitura Municipal de Goiania, destinadas a
ampliagdo da Avenida Engler, dai, seguem confrontando com a referida Gleba 01, com o seguinte Azimute,
Distancia e elementos de curva circular: Az. 337°00'15" - 108,49m, até o Marco 60F; Ac = 19°48'39" R=
169,176m. D=58,41m?, até o Marco 60E, cravado na confrontagdo da Gleba 1G; dai, seguem confrontando
com Gleba 1G, com os seguintes azimutes e distancias: Az. 68°46'18" - 29,61m até o Marco 60D; Az
331°28'36" - 30,24m, até o Marco 60C; Az 248°46'18" - 35,29m, até o marco 60B, cravado na lateral da
Avenida Engler; dai, seguem pela lateral da Avenida Engler, com o Azimute de 331°28"36" e distancia de
15,12m, até o marco 61, cravado na confrontagdo com o Loteamento do Conjunto Fabiana; dai, seguem
confrontando com o citado conjunto, pelos azimutes e distancias de Az. 68°46'18" - 127,44m até o Marco
62; 69°49'35" - 153,03m, até o Marco 63, cravado na confrontagdo com o Loteamento Jardim Vitoria Il, dai,
seguem pelo referido Loteamento, com os seguintes Azimutes e distancias: Az. 152°40'31" - 6,563m, até o
Marco 64; Az. 69°53'19" - 42,45m, até o Marco 65; Az. 32°32'47" - 243,15m, até o Marco 66, cravado na
confrontagdo das terras pertencentes aos Sucessores de Geraldo Rodrigues dos Santos; dai, seguem
confrontando com Ultimo, com os Azimutes e distancias de: Az. 350°55'28" - 864,23m, até o Marco 67; Az.
355°58'15" - 182,99m, até o Marco 26, cravado na confrontagdo da Gleba 1C Quinhdo "D", dai, seguem
confrontando com o Gltimo com os seguintes azimutes verdadeiros, distancias e elementos de curva circular,;
Az. 120°21'38" - 21,08m, até o Marco 25; Ac = 22°05'00" R=315,00m. D= 121,410m, até o Marco 24; Az.
98°16'37" - 25,81m, até o Marco 23; Ac= 51°55'46" R= 185,00m D=167,673m, até o Marco 22; Az.
150°12'24" - 41,79m, até o Marco 21; Ac=57°54'51" R=215,00m. D=217,321m, até o Marco 20; Az.
92°17'33" - 67,64m, até o Marco 19; Ac=44°56'33" R=235,00m. D=184,333m, até o Marco 18; Az
137°14'06" - 13,78m até o Marco 17; Ac=62°38'18" R=8,000m. D= 8,746m, até o Marco 16; Ac=57°26'34"
R=42,000m. D=42,108m, até o Marco 15; Ac=62°36'46" R=8,000m. D=8,742m, até o Marco 14, ponto de
partida desta descricido. PROPRIETARIA: LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida & Av. Goias n°
112, sala 105, Edificio Tropical, Centro, Goiania-Go, inscrita no CNPJ/MF n°® 06.296.626/0001-73. TITULO
AQUISITIVO: Matricula 52.151, desta serventia. Dou fé. O Oficial subst®.

Av-1-54.915-Goiania, 21 de outubro de 2004. Procedo a presente averbagio para constar que conforme i
consta da Av-1-52.151, o imdvel constante da presente matricula encontra-se localizado em Zona de
Expansao Urbana do Municipio de Goiania-Go, por forga da Lei Complementar n° 060 de 30.12.1997.
Dou fé. O Oficial subst®.
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R-2-54.915-Goiania, 23 de outubro de 2.006. Por Escritura Publica de Compra e Venda, Constituigéo de
Garantia Hipotecaria, Assungdo de Compromissos e outras Avengas, de 26.06.2006, lavrada as fls. 162/189
do livio 2707-N, nas notas do 4° Tabelido desta cidade, a proprietaria acima qualificada, LUSANE
AGROPECUARIA LTDA, neste ato representada por seu socio, Luiz Sampaio Neto, CPF/MF n°
002.938.491-53, vendeu o imovel retro descrito e caracterizado a pessoa juridica de direito privado sob a
razdo social de F.G.R CONSTRUTORA S/A, inscrita no CNPJ-MF, sob o n° 02.171.304/0001-47, com sede
na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no
Municipio de Aparecida de Goiania-Go, neste ato representada pelo Sr. Rodolfo Dafico Bernanrdes de
Oliveira, CPF/MF 330.948.371-15. Do prego da Compra e Venda e Forma de Pagamento: Para todos os fins
de direito, inclusive para apuragado de Ganho de Capital, como requer a Secretaria da Receita Federal, o
prego do imoével objeto desta escritura sera aquele valor que, durante a vigéncia deste contrato, a
COMPRADORA efetivamente entregar 8 VENDEDORA, por conta de sua participagéo no empreendimento,
com recursos apurados com a venda de suas unidades. Que para fins e efeitos fiscais as partes atribuem ao
imovel objeto da presente matricula o valor de R$1.351.649,43. As demais clausulas e condigdes
constam na presente escritura. Foi anexado a escritura o comprovante de pagamento do ISTI conforme
laudo de avaliagao de n° 297.6048.9, datado de 04.10.2006. Constam transcritas na presente escrituras as
certidbes de quitagdo exigida pela legislagdo, inclusive CND para com Previdéncia Social n°
055512006-08001030. Dou fé. O Oficial Subst®.

R-3-54.915-Goiania, 23 de outubro de 2006. Por Escritura Publica de Compra e Venda, Constituicdo de
Garantia Hipotecaria, Assungdo de Compromissos e outras Avengas, referida no R-2-54.915, consta a
clausula da Constituigao da Hipoteca da seguinte forma: Para assegurar e garantir o cumprimento das suas
obrigagdes assumidas por forga deste contrato, a COMPRADORA, FGR - CONSTRUTORA S/A, oferece e
da a VENDEDORA, LUSANE AGROPECUARIA LTDA, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, sem
concorréncia de terceiros, o imovel retro descrito e caracterizado. Que para todos os fins e efeitos
contratuais e legais, e como estabelece o artigo 1.484 do Cadigo Civil Brasileiro, as partes estabelecem para
o imével retro o valor de R$1.351.649,43. As demais clausulas e condigdes constam na escritura. Dou fe. O
Oficial Subst®.

Av-4-54.915-Goiania, 14 de margo de 2008. Certifico, conforme requerimento datado de 13.11.2007,
revestido de todas as formalidades legais, e em anexo Ata de Reunido da Assembléia Geral Extraordinéria
realizada em 02.10.2007, devidamente assinada pelas partes, registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias - JUCEG, que a proprietaria FGR CONSTRUTORA S/A alterou sua denominag&o social para: FGR
URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.171.304/0001-47; tudo conforme documento arquivado

nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®.
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R-5-54.915-Goiania, 09 de abril de 2008. LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", na area constante da presente matricula,
devidamente aprovado pelo Decreto n° 546, de 04 de margo de 2008. Que o citado loteamento
(Parcelamento) € composto de: Superficie do terreno: 643.643,00m? = 100,000%; Superficie a parcelar:
491.143,42m? = 76,307%. Utilizacao das Areas Parceladas: Total de Quadras: 30; numeros de lotes: 638;
area minima de lote: 380,00m? Frente minima: D=13,00m; Total das areas dos 638 lotes: 264.573,27m? =
53,869%; Total das areas livres de uso publico(areas de esporte, recreagao e lazer): 12.542,95m? = 2,554%;
Total das areas livres de uso publico(areas verdes extra a intra-muro): 61.172,28m? = 12,455%; 50% do uso
para contabilizar no percentual de area verde: 6.157,18m? = 1,254%; total das areas de faixas verdes:
12.314,36m? = 2,507%; Guarita/Anexos de servicos e socialllotes "A, B e C": 1.546,66m* = 0,315%;
Sistema Viario - area total: 138.993,90m? = 28,300%. Areas Publicas Municipais: 68. Que em
conformidade com a lei Complementar n°® 031/94, no parcelamento "JARDINS VALENCIA", ficam previstas
as seguintes zonas de uso: Zona de Protegao Ambiental - lll (ZPA-lll), para a Quadra: 10; APM 12; APM
13: APM 14 e ZONA MISTA DE BAIXA DENSIDADE(ZM-BD) para as demais Quadras e Areas Publicas. Os
Lotes especiais a seguir identificados, em qualquer zona de Uso, deverdo atender obrigatoriamente os
recuos frontais estipulados pelo Parecer n° 318/2007 anexos aos autos do Processo n° 2.923.179-6/2006, os
lotes sdo: Qda 01: lotes 01, 06, 07, 15; Qda 02: lote 01 e 21; Qda 03: lotes 05 e 06: Qda 04: lotes 08 e 09:
Qda 05: lotes 01 e 24; Qda 06: lotes 01 e 26; Qda 07: lotes 08 e 09; Qda 08: lotes 08 e 09; Qda 09: lotes 01
e 28: Qda 11: lotes 01, 13, 14, 26; Qda 12: lotes 01, 18, 19, 36; Qda 13: lotes 01 e 21; Qda 14: lotes 13 e 14;
Qda 15: lotes 12 e 13: Qda 16: lotes 01 e 17; Qda 17: lotes 01 e 13; Qda 18: lotes 11 e 12; Qda 19: lotes 01,
11, 12, 22; Qda 20: lotes 01, 12, 13, 23; Qda 21: lotes 01, 13, 23; Qda 22: lotes 01 e 25; Qda 23: lotes 01 e
21: Qda 24: lotes 01 e 21; Qda 25: lotes 01 e 17; Qda 26: lotes 09 e 10; Qda 27: lotes 12 e 13; Qda 28: lotes
15 e 16: Qda 29: lotes 12 e 13; Qda 30: lotes 01, 06 e 07. Fica definido aos lotes 01, 12, 13, 20, da quadra
10, o recuo lateral de 2,00m?, para fase do lote confrontante com a area verde conforme projeto aprovado
anexo aos autos do processo n° 2.923.179-6/2006. Os lotes a seguir descriminados seréo destinados a
execucdo do complexo de portaria do empreendimento Jardins Valéncia: Lote A: 555,28m? -
destinado(Servigo); Lote B: 76,00m? destinado(Portaria); Lote C: 915,38m? - destinado (Administragéo) =
total do terrenos: 1.546,66m2. Que o presente loteamento foi feito de acordo com a Lei 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, que rege a materia, cujo processo acha-se arquivado nesta serventia. Que o citado
loteamento ¢ de propriedade de F.G.R. URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 02.171.304/0001-47, com
sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera
Cruz, no Municipio de Aparecida de Goiania-GO. Comparece ainda concordando com o citado loteamento a
empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida a Av. Goias n° 112, sala 105, Edificio Tropical,
Centro, Goiania-GO, inscrita no CNPJ/M n° 06.296.626/0001-73, na condigdo de credora hipotecaria.
Tudo conforme processo arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®. O referido é verdade e dou
fe."

CLAUSULA QUARTA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

A VENDEDORA é proprietaria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisi¢do legal, do imével a seguir
descrito e caracterizado: Lote de terras de niumero 12 (doze), da Quadra 13 (ZM-BD), Rua dos Ipés, com a
area de 410,77 metros quadrados, do LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", nesta Capital, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Iméveis da 42 Circunscrigao local, matriculado sob o nimero de ordem 54.915,
conforme Certidao de Registro do imével, emitida pelo mesmo Cartério em 02/07/2009, que ficara arquivada
nestas Notas.

CLAUSULA QUINTA - DA COMPRA E VEND

" i i
ertifico que afotoddpia conferecong N N
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Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imovel
identificado na clausula anterior, pelo prego € nas condigdes adiante enunciadas, que estes se obrigam a
pagar no prazo e nas condigoes adiante convencionados, declarando aquela, expressamente, que o imovel
se encontra livie e desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias,
relativas ao imével ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes.

Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma, todo
o dominio, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imével, para que estes dele usem,
gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser doravante, obrigando-se a
VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, € a responder
pela evicgdo, tudo na forma da lei.

PARAGRAFO UNICO: A imissdao na posse do imovel objeto do presente instrumento dar-se-a somente
quando da ocasido do registro desta escritura. junto ao Registro de Imoveis competente e de conformidade
com o que esta estabelecido no paragrafo terceiro da clausula oitava desta escritura.

CLAUSULA SEXTA - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado entre as partes para a compra e venda corresponde a importancia de R$ 94.477,10
(noventa e quatro mil e quatrocentos e setenta e sete reais e dez centavos), por conta de cuja quantia a
VENDEDORA declara que o valor de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), sera pago como sinal e
principio do negécio em 01 (uma) parcela, com vencimento datado para o dia 25/05/2009, e o restante do
preco, isto é, a quantia de R$ 89.977,10 (oitenta e nove mil e novecentos e setenta e sete reais e dez
centavos), sera paga na forma disposta na clausula abaixo.

CLAUSULA SETIMA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para pagamento de parte do prego do imével, isto &, a quantia de R$ 89.977,10 (oitenta e nove mil e
novecentos e setenta e sete reais e dez centavos), acrescido da quantia de R$ 3.306,70 (trés mil e trezentos
e seis reais e setenta centavos), correspondentes ao pagamento do Imposto Sobre Transagdes Imobiliarias
(ISTI), que sera pago a Prefeitura Municipal de Goiania e da importancia de R$ 2.613,82 (dois mil e
seiscentos e treze reais e oitenta e dois centavos)equivalente ao valor dos emolumentos devidos a este
tabelionato pela outorga desta escritura e do seu registro no Registro de Iméveis da 42 Circunscrigao desta
cidade, os COMPRADORES obtiveram da VENDEDORA financiamento da quantia de R$ 95.897,62
(noventa e cinco mil e oitocentos e noventa e sete reais e sessenta e dois centavos), que sera paga da
seguinte forma: a) 03 (trés) parcelas fixas, a titulo de sinal, no valor de R$ 1.846,57 (um mil e oitocentos e
quarenta e seis reais e cinquenta e sete centavos), cada uma, venciveis, a primeira em 25/06/2009, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes; b) 96 (noventa e seis) parcelas, mensais e sucessivas, no
valor de R$ 1.433,06 (um mil e quatrocentos e trinta e trés reais e seis centavos), cada uma, venciveis, a
primeira no dia 25/06/2009, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Todas as parcelas da parte
financiada, com excegéo das parcelas da letra "a", estdo com juros de 0,94% ao més, ja inclusos, ficara
sujeitas ao reajuste mensal pelo IGPM, conforme estabelecido nos paragrafos desta clausula, abaixo. o i

/]

(e
N ==

——

Rua 4 n°515 Parthenon Center Goiania-GO CEP 74.020-045 Fdnes: (62) 3096.9999 F;l: (62) 3225.1603 / 3096.9907
e-mail:cartorio@cartorioindioartiaga.com.br www.cartorioindioartiaga.com.br W




' 1 .

CARTORIO INDIO ARTIAGA ProT{COLS. 40204115
4°Tabelionato de Notas \m N
1° Traslado 008 .+

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os DEVEDORES, tendo recebido e utilizado o crédito na aquisigao do imovel
objeto da venda e compra, se obrigam a repor essa quantia 8 CREDORA, com 0s reajustes e com 0s
encargos convencionados, na sede da CREDORA ou onde esta indicar, inclusive em agéncias de
instituigdes as quais o crédito venha a ser cedido, mediante pagamentos em prestagdes periodicas €
sucessivas, nos valores e respectivos vencimentos, independentemente de aviso, notificagédo ou
interpelagdo. Quando efetuados os pagamentos com a utilizagédo de cheques, O valor correspondente
somente sera considerado satisfeito depois da compensagao bancaria e efetivo crédito na conta corrente da
CREDORA.

]
|
4
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4
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PARAGRAFO SEGUNDO - O valor das prestagdes compreende a quantia destinada & reposigao do capital
financiado confessado e demais encargos € acréscimos contratuais e legais.

PARAGRAFO TERCEIRO - A fim de preservar 0 equilibrio econdmico-financeiro e permitir o cumprimento
do pressuposto legal e contratual de reposigdo integral do valor financiado no prazo pactuado,
COMPRADORES, ou DEVEDORES, e VENDEDORA, ou CREDORA, convencionam, como condigao
essencial do presente negocio, que o valor de cada uma das parcelas, e, por conseguinte, de todo o saldo
devedor, serdo atualizados monetéaria e mensalmente de acordo com a variagéo do IGP-M/FGV (indice
Geral de Pregos de Mercado) publicado pela Fundagao Getulio Vargas, tomando-se como termo inicial do
calculo da atualizagdo monetaria o més de Maio/2009, e como termo final o da reposigao integral do
empréstimo.

PARAGRAFO QUARTO - Apds 12 (doze) meses desta data, ou sempre que permitido, independente do
momento de concessdo da permissao, cotejar-se-80 os valores das parcelas com a variagao do indice
estabelecido como indexador (IGPM) para corregdo monetaria, em igual periodo. Caso sejam apuradas, as
diferengas até entao verificadas serdo atualizadas pelo mesmo indice, més a més, tomando-se por base as
datas dos efetivos pagamentos das parcelas, as quais ser@o pagas pelos DEVEDORES ou a eles
creditadas, conforme tal diferenga venha a ser superior ou inferior as quantias efetivamente pagas. Para o
presente fim nao serdo considerados quaisquer encargos moratérios que tenham sido incluidos nas
parcelas em virtude de atrasos nos pagamentos.

PARAGRAFO QUINTO - Os DEVEDORES, para todos os fins de direito, optam pelo pagamento mensal dos
encargos decorrentes -da atualizagdo monetaria acrescidos ao valor da parcela devida por conta do
financiamento, conforme disposi¢cdes anunciadas nos paragrafos anteriores, de tal forma a diluir as
possiveis diferengas que venham a ser eventualmente apuradas e levadas a seu débito, para o fim de
pagamento, decorrido o prazo de 12 (doze) meses ali mencionado.

PARAGRAFO SEXTO - Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a divida sé estara
quitada apés o efetivo pagamento do referido cheque. O ndo pagamento do cheque, por qualquer causa,
implicara na automatica aplicagdo das cominagdes para 0s casos de mora e inadimpléncia incidentes sobre
o valor da obrigagao considerada ndo paga.

corrente da VENDEDORA ou da RECEBEDORA DOS RECURSOS, néo serdo considerados habeis para a
quitagdo dos valores das parcelas devidas em fungdo deste instrumento, ainda que correspondam ao valor{ §\\!
integral das parcelas. A eventual realizagdo desses depositos, em hipétese nenhuma, independente do ’
valor, causardo os efeitos de novagéo de divida ou desconstituirdo a mora em que O depositante esteja

[
PARAGRAFO SETIMO - A eventual realizag&o de depositos, ainda que identificados, diretamente em conta i
|
|

constituido.
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PARAGRAFO OITAVO - Sempre que ocorrerem corregoes, todas as parcelas, inclusive aquelas vencidas e

ndo pagas, e, por conseguinte, o saldo devedor total, serdo automaticamente corrigidos na mesma

] proporgdo da diferenga apurada, utilizando-se 0 mesmo indice, incorporando-se tal diferenga ao saldo
devedor e as parcelas, inclusive as vencidas e nao pagas, proporcionalmente.

PARAGRAFO NONO - Em qualquer hipétese, na falta ou impedimento de se utilizar o IGP-M/FGV, sera
utilizado qualquer dos seguintes indices, sucessivamente na ordem em que sdo enunciados: indice Nacional
de Custos de Construgdo (INCC - COLUNA 35), publicado pela Fundagéo Getulio Vargas; indice de Pregos
ao Consumidor (IPC), da Fundag&o Instituto de Pesquisas Economicas da USP; ou INPC (indice Nacional
de Pregos ao Consumidor), publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), ou, ainda, o
IPCr. Caso persista a falta ou impedimento, aplicar-se-a um indice oficial que se aproxime o maximo
possivel do pactuado neste instrumento e que permita a viabilizagdo juridica e econdmico-financeira da
cess&o do crédito e sua respectiva securitizagao.

PARAGRAFO DECIMO - A VENDEDORA ou CREDORA informara aos COMPRADORES ou DEVEDORES
a substituigdo do indice de atualizagdo monetaria, observando-se o seguinte:

| - 0 aviso sera encaminhado ao enderego que os COMPRADORES tenham indicado no ato da contratagéo
como sendo seu, ou a qualquer outro que, a seu pedido, substitua o anterior, dispensada a entrega pessoal
sob protocolo;

Il - tera efeito meramente declaratério e ratificatorio, razdo pela qual a substituicao do indice dar-se-a do fato
que Ihe deu origem e razao, e nao a partir da sua comunicagdo aos COMPRADORES.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica convencionado que havendo diplomas legais modificando a atual
politica econémica, de forma a re-alinhar o prego ou desconsiderar a suspensdo da revisdo ou do reajuste,
ou permitir menor periodicidade de sua aplicagao, a VENDEDORA podera adotar de imediato, sem exclusao
de tudo o que acima constou, a nova sistematica, com a revisdo e reajuste imediatos das obrigagoes
pecuniarias a cargo dos COMPRADORES, objeto deste instrumento. Fica também esclarecido que o
presente contrato foi firmado pela VENDEDORA na expectativa de que seus custos permanecerao estaveis
em relagdo & moeda, de forma a nao romper 0 equilibrio entre o prego de venda e o prego de custo do
imovel objeto deste instrumento. Sendo assim, as partes, desde ja, convencionam, como condigédo do
presente negécio, que, em face do principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico
perfeito, somente se aplicara a este contrato qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagao,
total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela, desde que os valores congelados ou
deflacionados n&do sejam inferiores ao valor do financiamento, respeitando-se inclusive o valor da parcela
inicial, inclusive no que tange & apurag&o de indices negativos de corregao das parcelas e do saldo devedor.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Na hipétese da VENDEDORA aceitar temporariamente, por mera
liberalidade, o congelamento ou deflagéo do valor de alguma prestagao, tal fato néo caracterizara novagéo,
ficando ajustado, como condigdo do presente negécio, que o saldo devedor continuara sendo atualizado
monetariamente e a diferenga entre o valor real de cada prestagdo e o valor de reposigdo que 0s
COMPRADORES tiverem pago a menor sera cobrada pela VENDEDORA tao logo se encerre, de modo
direto ou indireto, o congelamento ou deflagao.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - As partes convencionam como condigdo essencial do presente A
contrato que, qualquer amortizagdo antecipada, ou quitagao voluntaria, somente podera se concretizar
desde que cumpridas as seguintes condigdes:

| - que seja precedida de pré-aviso escrito, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, com indicagao
precisa da quantia ofertada; '

\ e
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Il - a antecipagdo sera feita sobre as Ultimas parcelas vincendas, atualizadas para a data em que efetivar a
antecipagdo ou liquidaggo total, levando-se em conta os juros previstos no contrato, ou seja, 0s juros
inclusos nas parcelas vincendas serdo abatidos do valor a ser liquidado.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - As antecipagdes de pagamento ndo implicardo em novagao ou
modificagao dos critérios de reajustamento ou quanto a maneira de pagamento aqui estipulados.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO - Os COMPRADORES ou DEVEDORES n&o poderdo pagar qualquer
prestagdo do saldo do financiamento enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas
anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na liquidagdo ou amortizagéo da primeira
parcela vencida e nao paga, € assim sucessivamente, até que todas as parcelas vencidas até aquela data,
acrescidas de todos os encargos moratérios aqui previstos, sejam totalmente pagas. Sé entéo, a partir do
pagamento de todas as parcelas vencidas, caso tenha restado crédito em favor dos COMPRADORES ou
DEVEDORES, o mesmo sera revertido afim de possibilitar a quitagao antecipada de parcelas vincendas.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO - O recibo de pagamento da Ultima parcela vencida ndo presume quitagdo
das parcelas vencidas anteriormente, quitagao tal que devera ser sempre comprovada, quando exigido,
mediante a apresentagao do recibo e quitagao especificos de cada parcela.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO - Fica esclarecido que a quitagdo do presente negocio s6 ocorrera caso
n&o se apure nenhum saldo credor a favor da VENDEDORA ou CREDORA, a qualquer titulo.

CLAUSULA OITAVA - DA ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigagdes contratuais ou legais, pecuniarias ou nao, 0s COMPRADORES, de ora avante chamados
FIDUCIANTES, alienam & VENDEDORA, agora designada FIDUCIARIA, em carater fiduciario, o imovel
objeto deste instrumento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 1997.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia fiduciaria ora contratada abrange O imovel identificado e
caracterizado nesta escritura e todas as acessoes, melhoramentos, construgdes e instalagées que lhe forem
acrescidos, vigorando pelo prazo necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que os FIDUCIANTES cumpram
integralmente todas as demais obrigagées contratuais e legais vinculadas ao presente negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os FIDUCIANTES concordam e estéo cientes que o crédito da FIDUCIARIA
podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imovel
objeto da garantia podera ser transmitida a novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos,
agbes e privilégios, inclusive seguros, permanecendo, porém, a VENDEDORA, como Gnica responsavel
pelas obrigagdes e pelos deveres imputaveis pela legislagdo pertinente.

PARAGRAFO TERCEIRO - Mediante o registro do contrato de alienag&o fiduciaria ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome da FIDUCIARIA e efetivar-se-a o desdobramento da posse do
imével aqui dado em garantia ao financiamento, objeto da garantia fiduciaria aqui contratada, tornando-se os
FIDUCIANTES possuidores diretos e a FIDUCIARIA possuidora indireta do mesmo.

PARAGRAFO QUARTO - A posse em que estardo investidos os FIDUCIANTES manter-se-a enquanto
estes se mantiverem adimplentes, pelo que se obrigam a manter, conservar e guardar O@V_?', a ele
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incumbindo, ainda, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicoes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imoével, ou que seja inerente a garantia, tais como
contribuicdes devidas a associagdo que congrega 0s moradores do conjunto imobilidrio, independente de
contraprestagdo direta e se residente no empreendimento. A FIDUCIARIA reserva-se no direito de, a
qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais el/ou tributérios, ou
i quaisquer outras contribuigées.

ek R AN A R AR e Lo

PARAGRAFO QUINTO - Se, eventualmente, a FIDUCIARIA pagar algum dos encargos inerentes ao imovel
ou a garantia, os FIDUCIANTES deveréo reembolsa-la, no prazo maximo e improrrogavel de trinta (30) dias,
contados do recebimento de sua comunicagdo, observadas as mesmas penalidades moratérias e
consequiéncias de eventual inadimplemento das parcelas do financiamento.

PARAGRAFO SEXTO - Querendo os FIDUCIANTES executarem, as suas expensas, acessfes ou
benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessarias) noo imoével, deverdo requerer prévia anuéncia a
FIDUCIARIA, a qual podera, ou ndo, expressamente anuir, obrigando-se aqueles a obterem as licengas
administrativas necessarias, a CND-INSS e a averbar no Registro de Iméveis ao qual estiver subordinado o
imével, inclusive aumento ou diminuigao de area construida.

PARAGRAFO SETIMO - Os FIDUCIANTES poderéo transmitir os direitos de que sejam titulares sobre os
imével objeto deste instrumento, sendo necessario para tanto prévia e expressa anuéncia da FIDUCIARIA e

que o adquirente tenha suas condigdes sécio-econdmicas e cadastrais aprovadas pela FIDUCIARIA, se
sub-rogando, o adquirente, integralmente, em todos os direitos e obrigagdes previstos neste contrato.

PARAGRAFO OITAVO - No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidagéo e efetiva quitagéo da
divida, a FIDUCIARIA emitira o respectivo termo de quitagéo, o qual ficara a disposicdo dos FIDUCIANTES
na sede da mesma, sob pena de multa, devida a este Ultimo, equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por
cento) ao més, ou fragéo, sobre o valor do contrato de financiamento, atualizado monetariamente de acordo
com o indice aqui estipulado.

PARAGRAFO NONO - De posse deste termo de quitagdo, o mesmo devera ser levado ao cartério de |
registro de iméveis competente pelos FIDUCIANTES e averbado o cancelamento do registro da propriedade |
fiduciaria, consolidando, assim, nos pessoas dos FIDUCIANTES, a plena propriedade do imdvel.

PARAGRAFO DECIMO - Considerando a alienacao fiduciaria em garantia:

| - os FIDUCIANTES, em razdo de terem alienado fiduciariamente em garantia o imével objeto deste
instrumento, nao poderio constituir 6nus sobre os mesmos, o qual, por tal razéo, nao sera objeto de
penhora ou outros gravames, ainda que judiciais;

Il - a FIDUCIARIA nio podera constituir dnus sobre o imével por ser 0 mesmo nao penhoravel,
estando vinculado exclusivamente ao financiamento objeto deste instrumento, podendo, porém,
livremente dispor dos créditos e recebiveis dai oriundos.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica a critério exclusivo dos FIDUCIANTES ou DEVEDORES a
contratacdo de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imével.

3
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CLAUSULA NONA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

A mora dos DEVEDORES no cumprimento das obrigacdes pecuniarias assumidas neste contrato acarretara
a responsabilidade pelo pagamento, acrescido ao valor inadimplido, das sequintes penalidades: =~
b
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a - atualizagao monetaria, calculada "pro rata die", observado os critérios a seguir:

9 a.1 - quando o pagamento ocorrer aléem da data do vencimento da prestagdo, porém no mesmo més de
| vencimento desta, o valor da mesma sera atualizado monetariamente, desde o dia de seu vencimento, até o
% dia de seu efetivo pagamento, mediante incidéncia diaria de 1/30 (um trinta avos) da ultima variagéo
percentual disponivel do indice eleito neste contrato;

a.2 - quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestagao, o valor desta sera
atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento, com base no critério de atualizag&o
monetaria aqui ja previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus
valores serao atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra "a.1", supra;

b - juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragéo, calculados dia a dia, que incidirao sobre o valor
do principal, atualizado monetariamente;

¢ - multa moratéria, de conformidade com as disposigoes legais, incidente sobre o valor do atraso atualizado
monetariamente;

d - honorarios de advogado, & base de 15% (quinze por cento) sobre o valor do débito, acréscimos e
despesas extrajudiciais;

e - despesas de publicidade, comissdo de leiloeiro, na hipotese de alienagdo do imével em leildo publico _.
extrajudicial. !

PARAGRAFO PRIMEIRO - Apés 30 (trinta) dias da data de vencimento da parcela nao paga, estarao
os FIDUCIANTES constituidos em mora, nos termos do caput do artigo 397 do Cddigo Civil
Brasileiro, podendo a FIDUCIARIA, ou seu cessiondrio, iniciar o procedimento de_intimacao e
execucdo da garantia fiduciaria, nos termos da Lei n° 9.514/97. Solicitada pela FIDUCIARIA a
realizacio da intimacao ao cartério competente, ainda que nao recebida pelo destinatarios, e o inicio
da execucéo, os FIDUCIANTES, a fim de purgar a mora, deverio efetuar o pagamento do valor de
toda a parcela devida (prestacdes vencidas e ndao pagas e as gque vierem_a vencer no curso da
intimacio e da execucéo), devidamente acrescida de todos os encargos moratérios previstos neste
contrato, além de todas as despesas da FIDUCIARIA em funcdo do inadimplemento dos
FIDUCIANTES, judiciais e extrajudiciais, inclusive tributos, taxas e custas cartoriais, contribuicées
condominiais e/ou associativas, adicionado aos honorarios advocaticios.

B A e e

PARAGRAFO SEGUNDO - A mora dos FIDUCIANTES sera ratificada mediante_intimac@o com prazo de
quinze (15) dias para sua purgagéo.

PARAGRAFO TERCEIRO - O simples pagamento do principal, sem atualizagéo monetaria e sem os demais
acréscimos moratérios, ndo exonerard os FIDUCIANTES da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes,
continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFO QUARTO - O procedimento de intimac&o obedecera aos sequintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pela FIDUCIARIA. ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Imoveis,

indicando o valor vencido e ndo pago e as penalidades moratérias aqui previstas; ( ) A
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b) a diligéncia de intimacado sera realizada pelo Oficial do registro de imdveis da circunscricdo imobiliaria
onde se localizar o imével, podendo, a critério deste Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Tabelionato de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la ou. ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelos
FIDUCIANTES ou por quem deva receber a intimacdo (seu representante legal ou procurador
reqularmente constituido);

. R AR R

i c) a intimacdo sera feita pessoalmente aos FIDUCIANTES, ou a seu representante legal ou a procurador
i reqularmente constituido, sempre no_endereco constante deste instrumento, ou noutro_expressamente
indicado pelos FIDUCIANTES;

d) se os destinatarios da intimac&o se encontrarem em local incerto e nao sabido, ou se recusar a dar recibo
ou se furtar ao recebimento, tal atitude sera certificada pelo oficial do registro de imdveis ou pelo de titulos e
documentos, competindo ao primeiro (oficial do registro de iméveis) promover sua intimac&o por edital com
prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por trés dias, a0 menos, em um dos
jornais de maior circulacéo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo _houver imprensa
diaria;

PARAGRAFO QUINTO - Purgada a mora, mediante pagamento por intermédio de cheque administrativo,
objeto da correspondente compensacéo bancaria, hominativo a FIDUCIARIA, ou a_quem expressamente
indicado no requerimento de intimacao, perante o Registro de Imoveis, convalescera o contrato de alienacéo
fiduciaria, caso em que, nos trés dias_sequintes, o Oficial entregara a FIDUCIARIA as_importancias
recebidas dos FIDUCIANTES, a titulo de principal, atualizacdo monetaria, penalidades moratérias e demais
despesas, sendo certo_que o reembolso das despesas de cobranca e de intimacdo sera diretamente
efetuado pelos FIDUCIANTES ao Oficial, em dinheiro ou por intermédio de cheque.

RIS T

PARAGRAFO SEXTO - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia da
purgacdo devera ser paga pelos FIDUCIANTES juntamente com a primeira ou com a sequnda parcela que
se vencer apds a purgacdo da mora.

i R SRR R 1

PARAGRAFO SETIMO - Na hipétese de os FIDUCIANTES deixarem de purgar a mora no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Iméveis certificara esse fato e, a vista da_comprovacado do
pagamento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis (ITBI), promovera o registro da
consolidacédo da propriedade em nome da FIDUCIARIA.

R SR S PR

PARAGRAFO OITAVO - Nos termos do paragrafo 8° (oitavo), do artigo 26 da Lei n° 9.514 de 1.997,
incluido nesta pela Lei n° 10.931 de 2004, os FIDUCIANTES podem com a anuéncia da FIDUCIARIA,
dar seu direito eventual ao imével em pagamento da divida, dispensados os procedimentos
previstos no artigo 27 da Lei n°® 9.514 de 1.997.

CLAUSULA DECIMA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

O imével cuja propriedade, deixando de ser resoluvel, se consolidou em nome da FIDUCIARIA, por forga d i
mora n&o purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera ser por esta alienado a terceiros,
com observancia dos procedimentos previstos na Lei n.° 9.514 de 1997, como a seguir se explicita:

a) a alienagao far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; B i i—x

:Q__'
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b) o primeiro publico leildo sera realizado em até trinta (30) dias, contados da data do registro da
consolidagéo da plena propriedade, ndo mais resolivel, em nome da FIDUCIARIA, devendo ser ofertado
pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento e indicado no PARAGRAFO PRIMEIRO desta

Clausula, abaixo;

i c) o segundo publico leildo, se necessario, sera realizado em até quinze (15) dias, contados da data do
| primeiro publico leildo, devendo o imovel ser ofertado pelo valor da divida adicionado das despesas, dos
g prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme §2°
(paragrafo segundo), do artigo 27 da Lei n° 9.514 de 1.997;

P ——

d) os publicos leildes, tanto o primeiro quanto o segundo, serdo anunciados nos mesmos editais, publicados
por trés dias consecutivos, a0 menos, em um dos jornais de maior circulag&o local ou noutro de comarca de
facil acesso, se no local nao houver imprensa diéria, indicando prazo de dez (10) dias, contados da primeira
publicagdo, para a realizagéo do primeiro publico leildo, e, ndo havendo arrematagdo neste, consignando a
data de realizagdo do segundo publico leildo;

e)a FIDUCIARIA, ja como titular de dominio pleno do imovel, e nao mais resoluvel, transmitira o dominio e a
posse, indireta ou direta, do imovel ao licitante vencedor;

f) se o imovel estiver locado, a locacdo sera denunciada imediatamente, ofertando-se ao locatario, na
forma da lei, o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
a) valor do imével, para fins de realizagéo do primeiro publico leildo, o maior dos dois abaixo:

a.1) o valor do imével, assim considerado o valor de R$ 94.477,10 (noventa e guatro mil e quatrocentos e
setenta e sete reais e dez centavos), devidamente atualizado pelo indice eleito e utilizado neste instrumento
para atualizar monetariamente o saldo devedor do financiamento, desde o _més base mencionado no
paragrafo TERCEIRO da clausula SETIMA acima, até a data de publicagéo do primeiro edital de leildo, nos
termos do artigo 24, inciso VI, da Lein® 9.514 de 1.997.

R I R A N ST TSI ) T N

a.2) ou o valor total da divida dos FIDUCIANTES com a FIDUCIARIA, caso este seja superior ao valor
apurado nos termos do subitem a.1. acima. Considera-se valor total da divida o disposto no paragrafo
segundo, abaixo;

PARAGRAFO SEGUNDO - Sera considerado como valor total da divida dos FIDUCIANTES com a
FIDUCIARIA a soma das seguintes importancias: ]

B

| - valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos,
atualizados monetariamente até o dia do leildo e acrescidas das penalidades moratorias previstas e
despesas abaixo elencadas;

Il - mensalidades de contribuigbes (valores vencidos e nao pagos até a data do leildo) devidas a associaga

de moradores, condominio, ou entidade assemelhada, se o imével integrar empreendimento com qualque ¥
dessas caracteristicas;

Il - despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nao pagos até a data do leiléo), se for o caso;
IV - IPTU e outros tributos, taxas ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao pagos
até a data do leilao), se for o caso; s

<_':(___’
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V - todas as despesas da FIDUCIARIA decorrentes da presente execucdo, especialmente custas
cartorarias. judiciais e/ou_extrajudiciais, despesas com intimag&o, publicacdo dos editais, honorarios_do
leiloeiro, e toda e qualquer outra despesa, independente da natureza;
VI - imposto de transmissdo que eventualmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA, em decorréncia da
consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento dos FIDUCIANTES, e/ou aguele pago pela
FIDUCIARIA, caso for preciso promover o registro deste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO - No primeiro publico leildo, conforme acima disposto, o valor do lance minimo
correspondera ao valor de mercado do imével, calculado nos termos do item a.1 acima, ou ao valor da
divida, calculado pelas disposigées do item a.2 retro, aquele valor que for maior, sendo que:

§ | - caso ndo haja arrematante, ou o lance ofertado seja inferior ao valor minimo estipulado, passa-se a
realizagdo do segundo publico leilao;

| Il - sendo o maior lance ofertado idéntico ou superior ao valor minimo estabelecido, a divida dos
\ FIDUCIANTES se fara extinta e a FIDUCIARIA restituird aos mesmos a quantia que sobejar (a diferenca
i entre o lance ofertado e o valor da divida).

i PARAGRAFO QUARTO - No segundo publico leildo o valor do lance minimo correspondera ao valor da
«r divida dos FIDUCIANTES com a FIDUCIARIA, calculada pelas disposigbes do item a.2 retro, sendo que:

3 | - caso no haja arrematante, ou o lance ofertado seja inferior ao valor minimo estipulado, considerar-se-a
extinta a divida dos FIDUCIANTES com a FIDUCIARIA, n3o havendo qualquer quantia a ser restituida por
esta Gltima aqueles, seja a que titulo for;

Il - sendo o maior lance ofertado idéntico ao valor minimo estabelecido, a divida dos FIDUCIANTES se fara
extinta e a FIDUCIARIA nenhuma quantia restituird aos mesmos, seja a que titulo for;

Il - sendo o maior lance ofertado superior ao valor minimo estabelecido, a divida dos FIDUCIANTES se fara
extinta e a FIDUCIARIA restituira aos mesmos a quantia que sobejar (a diferenga entre o lance ofertado e o
lance minimo estipulado).

B R

PARAGRAFO QUINTO - Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei 9.514/97,
jamais havera direito de reteng&o por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em nome
da FIDUCIARIA, a indenizagdo por benfeitorias nunca serd superior ao saldo que sobejar, depois de
deduzidos todo o saldo divida e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do imével no
leildo, ndo havera nenhum direito de indenizagao pelas benfeitorias.

PARAGRAFO SETIMO - Havendo arrematante em qualquer dos leildes, a FIDUCIARIA, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias, contados da data da arrematagao, ofertara aos FIDUCIANTES termo de quitagdo e
exoneragdo da divida. Sobrando - importancia a ser restituida aos FIDUCIANTES, a FIDUCIARIA
disponibilizara tal diferenga aqueles, em prazo coincidente, 05 (cinco) dias contados da data da
arrematacao, considerado neste importe incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, nos termos do
paragrafo 4°, do artigo 27 da Lei n° 9.514 de 1.997. Nao comparecendo os FIDUCIANTES neste prazo, ou,
se comparecendo, se negar a receber o valor que sobrou, a FIDUCIARIA realizar4 dep6sito consignado
extrajudicial e/ou judicial, conforme preceitos da legislagao processual civil em vigor.

PARAGRAFO OITAVO - A FIDUCIARIA mantera em seus escritorios, a disposi¢édo dos FIDUCIANTES, a
correspondente prestagdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados ?a realizagéo do leiléao
(primeiro ou segundo).
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PARAGRAFO NONO - Os FIDUCIANTES deverao restituir o imével, deixando-o livre e desimpedido de
pessoas e coisas, em até trinta (30) dias, contados da data da realizag&o do leildo (primeiro ou segundo).
Devera ainda, nos termos do artigo 37-A, da Lei n® 9.514 de 1.997, pagar a FIDUCIARIA, ou a quem vier a |
sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagdo do imdvel, por més ou fragdo, valor correspondente a 1% (um por
cento) do prego do imével, devidamente atualizado pelo mesmo indice aqui eleito, computado e exigivel
desde a data da alienagdo em leildo até a data em que a FIDUCIARIA, ou seus sucessores, vier a ser
imitida na posse do imovel. Se obrigam, também, pelo pagamento de todas as mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, incorridas apds a data da realizagdo do publico leildo; de todas as despesas
necessarias a reposigao do imével ao estado em que o recebeu; e de toda e qualquer outra despesa que a
FIDUCIARIA ou seus sucessores venham a assumir a fim de se imitirem na posse do imével.

PARAGRAFO DECIMO - N3o ocorrendo a desocupagdo do imdvel no prazo e forma ajustados, a
FIDUCIARIA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével em leildo, podera requerer
a reintegracdo de sua posse, sendo concedida, liminarmente, a ordem judicial de desocupag&o no prazo
maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imovel, a
consolidagao da plena propriedade em nome da FIDUCIARIA, ou do registro do contrato celebrado em
decorréncia do leildao, conforme quem seja o autor da agédo de reintegragdo de posse, nos termos do artigo
30 da Lein®9.514 de 1.997.

N N T A N

CLAUSULA ESPECIAL

DA CESSAO DE CREDITO E DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS - De conformidade com o que
estabelece a Lei 9.514/97, e doravante pactuado, fica reservado & CREDORA FIDUCIARIA, o direito
inquestionavel de ceder e caucionar a terceiros, no todo ou em parte, os créditos decorrentes deste
instrumento, independentemente de qualquer aviso, notificagdo e/ou concordancia dos DEVEDORES,
subsistindo todas as clausulas desta escritura em favor do CESSIONARIO, arcando a CEDENTE, FGR
URBANISMO S/A, com o pagamento da taxa de administragdo referente a presente cessdo, caso seja
cobrada pela empresa que vier a adquirir os créditos decorrentes deste instrumento. E mais, que o crédito
ora constituido podera servir de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI,
consoante a dispositivo da mencionada lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omisséo da outra parte no
cumprimento de qualquer das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagéo, na ocasi&o
oportuna, das cominagbes aqui constantes, ndo acarretaréa o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O disposto no "caput” desta clausula prevalecera ainda que a tolerancia ou a
nao aplicagdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

PARAGRAFO SEGUNDO - A ocorréncia de uma ou mais das hipéteses acima referidas n&o implicara em
precedente, novagdo ou modificagdo de quaisquer disposigdes deste contrato, as quais permanecera
integras e em pleno vigor, como se nenhum fator houvesse intercorrido.

PARAGRAFO TERCEIRO - As obrigagdes constituidas por este instrumento s&o extensivas e obrigatorias
aos herdeiros, sucessores, cessionarios e promitentes cessionarios dos contratante{ﬁcando de@de Ja
<\
\ %&
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autorizados todos os registros, averbag¢des e cancelamentos que forem necessarios perante o Cartério de
Registro de Imo6veis competente.

PARAGRAFO QUARTO - Os compradores qualificados neste instrumento, declaram-se solidariamente
responsaveis por todas as obrigagdes assumidas perante a CREDORA, e mutua e reciprocamente, se
constituem procuradores um do outro, para fins de receberem citagdes, intimagbes e interpelagdes de
qualquer procedimento, seja judicial ou extrajudicial, decorrente do presente contrato, de modo que,
realizada a citaga@o ou intimagéo na pessoa de qualquer um deles, estard completo o quadro citatério, ainda
e principalmente que os mesmos sejam casados entre si, independente do regime de casamento dos
mesmos.

PARAGRAFO QUINTO - Na hipotese de ser apenas um adquirente fica sem efeito o paragrafo anterior.

PARAGRAFO SEXTO - Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos na lei, a divida vencer-se-a
automaticamente e antecipadamente também pelos seguintes motivos:

a) se as obrigagbes ndo forem cumpridas nas épocas proprias e se os FIDUCIANTES faltarem ao
pagamento de qualquer prestagéo de capital, ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do
‘ presente contrato;

¢ b) em caso da faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial, tanto requeridas quanto concedidas, concurso
: de credores ou insolvéncia dos FIDUCIANTES;

c) se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras
contribuigdes, condominios, contribuigdes associativas, foro, langadas ou de responsabilidade do imovel;

d) se forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas neste instrumento;

e) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelos FIDUCIANTES, de seus direitos e obrigagdes decorrentes
deste contrato ou cessao, empréstimo, locagdo, promessa de venda, alienagdo do imével ou constituigao
sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for, sem a devida e expressa anuéncia da
FIDUCIARIA;

f) se ocorrer a distribuigdo de agao desapropriatoria;

g) se os FIDUCIANTES ndo mantiverem o imével em perfeito estado de conservagdo, seguranga e
habitabilidade, ou realizarem, sem o prévio e expresso consentimento da FIDUCIARIA, obras de demoligéo,
alteragéo ou acréscimo, que comprometam a manutengao ou realizagédo da garantia;

h) se houver infragdo a qualquer clausula do presente contrato;

i) se houver desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive em virtude de deprecia¢édo ou deterioragao
do imdvel, desde que os FIDUCIANTES néo efetive o reforgo da garantia;

j) se houver qualquer ato de constricdo sobre o imével ou decretagdo de qualquer medida judicial ou
administrativa que, de algum modo o atinja no todo ou em parte.

eI U e

PARAGRAFO SETIMO - Na hipétese de desapropriagéo, total ou parcial do imével, a FIDUCIARIA, como
proprietaria, ainda que em carater resoluvel, serd a Unica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia
indenizagdo paga pelo poder expropriante.

PARAGRAFO OITAVO - Se, no dia de seu recebimento pela FIDUCIARIA, a justa e prévia indenizagao for
superior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do leildo extrajudicial, a importancia
que sobejar sera entregue aos FIDUCIANTES na forma disciplinada neste contrato; se inferior ao valor da
divida, tal como definido neste contrato, para fins do leildo extrajudicial, a divida dos FIDUCIANTES se fara
extinta e a FIDUCIARIA nenhuma quantia restituira aos mesmos, seja a que titulo for.

PARAGRAFO NONO - Integra o presente instrumento a certidao (expedida ha nao @T&(TU trinta dias)

A
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de propriedade, negativa de 6nus e de alienagdes, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente.

PARAGRAFO DECIMO - Os FIDUCIANTES se obrigam a comunicar & FIDUCIARIA, a gualguer tempo:
ualguer mudanca de seu estado civil, se pessoa fisica;

b) qualquer mudanga de tipo societario, ou fus&o, ciséo e incorporagdo, se pessoa juridica.

c) qualquer mudanca no endereco de sua residéncia principal. Mudando de endereco os FIDUCIANTES e

nio_comunicando, expressamente, tal fato 8 FIDUCIARIA, por meio idéneo de comunicacéo que

possibilite registro eficaz, certificando-se ainda do recebimento desta comunicacdo pela

FIDUCIARIA, esta ultima realizara toda e qualquer comunicacdo, judicial e/ou extrajudicial, no

endereco constante neste instrumento ou no mais recente fornecido pelos FIDUCIANTES.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Os FIDUCIANTES respondem por todas despesas decorrentes da
presente compra venda e do financiamento com alienagéo fiduciaria em garantia aqui contratados, inclusive
aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengdo das certidées dos distribuidores forenses, da
Municipalidade, de propriedade, as necessérias a sua efetivagdo e as demais que se Ihe seguirem, inclusive
as relativas a emolumentos e custas de Tabelionato de Notas e de Registro de Iméveis, de quitacdes fiscais
e qualquer tributo devido sobre a operagéo, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o pagamento
caiba, por lei ou convengéo, a FIDUCIARIA.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Os FIDUCIANTES obrigam-se, expressamente, a incluir em eventuais
contratos de locacdo do imével, desde que expressamente autorizados pela FIDUCIARIA (ndo estando
esta obrigada a conceder tal autorizacdo), na forma deste contrato, clausulas que informem ao entéo
locatario gque:

| - a propriedade fiduciaria do imovel é da FIDUCIARIA;

Il - que o valor das benfeitorias e acessdes, de qualquer espécie ou natureza, introduzidas noo imoével,
passardo a integrar o valor do lance vencedor em leildo, ndo podendo ser pleiteado qualguer direito de
indenizacdo ou retencdo do imovel, independente da alegagéo ou pretexto;

Il - obrigue o futuro locatario ou usuério a cumprir e fazer cumprir as disposicées constantes do paragrafo
sétimo, do Artigo 27° e Artigo 37-B, da Lei 9.514/97, e suas eventuais alteracdes, que tratam do prazo
para denuncia da locacdo em caso de consolidacdo da propriedade em nome da FIDUCIARIA e ineficacia
integral do contrato de locacéo celebrado, ou prorrogado por prazo superior a 12 (doze) meses;

IV - a inexisténcia de qualquer direito de preferéncia e/ou coptinuidade da locacéo pelo inquilino, caso ocorra
a consolidacdo da propriedade plena em nome da FIDUCIARIA e/ou a alienacdo do imével a terceiros, em
leildo publico extrajudicial;

V - obrigando, ainda, o locatario ou usuario a cumprir as normas _da Convencdo do Condominio e/ou da
Associacdo de Moradores.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - Os FIDUCIANTES declaram ter pleno conhecimento do teor da Lei n°
7.433/85, dispensando neste ato a apresentagdo das certidées referidas na aludida lei. Declaram, sob as
penas da lei, que ndo estéo vinculados como empregadores ao INSS - Instituto Nacional do Seguro Social,
bem como ndo serem produtores rurais, ndo estando, assim, incursos nas restrigbes da legislagdo
pertinente.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - Os COMPRADORES se responsabilizam pelas seguintes declaragdes
que consubstanciam condigdes prévias a assinatura do presente contrato, obrigando-se a comprova-las se e
quando solicitado pela VENDEDORA:

a - inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria powen@a'agj\&

=

e e
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b - inexisténcia de débitos fiscais, protestos cambiais ou quaisquer agdes contra si ajuizadas que possam
afetar os direitos da VENDEDORA,;

¢ - veracidade das informagdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profisséo, enderego,
cadastro fiscal e econémico-financeiro;

d - em se tratando de imodvel integrante de condominio, estdo quitadas todas as suas obrigagbes
condominiais relativas ao mesmo, existentes até a presente data.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS FIEIS DEPOSITARIOS

Se a FIDUCIARIA tiver que recorrer aos meios judiciais para reintegrar-se na posse do imével
objetos desta escritura e por intermédio de qualquer outro procedimento judicial assegurar direito
seu, PROFERIDA A SENTENCA E TRANSITADA EM JULGADO, os FIDUCIANTES seus herdeiros ou
sucessores, por forca desta escritura, ficardo na_sua posse, na condicdo de FIEIS DEPOSITARIOS,
nos termos dos artigos 627 a 629 do Cdédigo Civil Brasileiro, ressalvadas as prescricdes da Lei n°
9.514/97.

PARAGRAFO UNICO - Todas as despesas que se verificarem com o pagamento de impostos,
taxas, contribuicoes, energia _elétrica, aqua e esgoto, além daquelas previstas nesta escritura,
enquanto os FIDUCIANTES estiverem ocupando o imdvel na condicdo estabelecida nesta Clausula,
e que vier a serem pagas pela FIDUCIARIA, estas serdo reembolsadas com os devidos acréscimos
legais de seus valores.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ENTREGA E RESPONSABILIDADES

Todos os impostos, taxas e contribui¢des, que incidam sobre o imo6vel objeto do presente contrato, seréo
suportados, a partir da data da proposta de compra e venda que antecedeu ao presente instrumento,
exclusivamente pelos COMPRADORES, mesmo que langados ou cobrados em nome da VENDEDORA ou
de terceiros, exceto a taxa de contribuigdo 8 ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA, a qual ser4 suportada
pelos COMPRADORES na data estabelecida abaixo. Os COMPRADORES desde ja ficam cientes que o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana incidente sobre o imével objeto deste instrumento
sera de sua responsabilidade a partir da data da proposta de compra e venda.

a) - O empreendimento sera executado em uma Unica etapa, devendo a sua entrega ocorrer até o ultimo dia
do més de MARCO/2011.

b) - As contribuigbes a ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA deverdgo ser pagas pelos
PROPRIETARIOS/COMPRADORES a partir da data de entrega do empreendimento, da forma que, se a
data de entrega prevista na alinea acima for antecipada ou atrasada, a data, a partir da qual as contribuigbes
serdo devidas, se antecipara ou atrasara na mesma proporgao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica estipulado como prazo de tolerancia de atraso para entrega do
empreendimento o periodo de 6 (seis) meses, contados a partir da data pactuada acima (MARGO/2011).
Caso o atraso supere este prazo de tolerancia, obriga-se a VENDEDORA a pagar aos COMPRADORES a
multa contratual de 1% (um por cento) sobre o valor pago, por més atrasado.

PARAGRAFO SEGUNDO - N3o serdo considerados, porém, no que tange a contagem do prazo de atraso
objetivando o pagamento da multa acima prevista, os atrasos ocasionados por m '\LQ_Qe‘for(;a maior
devidamente comprovados ou notérios, arrolando-se entre eles de forma meramente exempifificativa: -
Y e \'\Q\
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| — greves parciais ou gerais de industria da construgao civil ou outros setores industriais ou comerciais que
possam afetar direta ou indiretamente a execugéo da obra;

Il — suspenséo ou falta de transportes;

IIl — falta de materiais na praga;

IV — chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;

V — demora nas execugdes dos servigos publicos que sdo proprios das empresas concessionarias;

VI — falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

VIl — guerras, revolugdes, epidemias ou quaisquer calamidades publicas que impegam ou reduzam o ritmo
da obra;

VIIl — embargo da obra por terceiros ou pelos poderes publicos;

IX — exigéncias dos poderes publicos decorrentes de legislagdo superveniente, etc. e em especial no caso
dos COMPRADORES deixarem de cumprir, nas épocas proprias, quaisquer obrigagdes assumidas no
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - REGULAMENTO DAS RESTRIGCOES QUANTO AO USO E GOZO DOS
IMOVEIS QUE COMPOEM O JARDINS VALENCIA

Declara a VENDEDORA que o Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA foi empreendido nos moldes e
utilizando-se da filosofia e conceito empregados nos residenciais horizontais JARDINS pelas empresas do
Grupo FGR, sendo a utilizagdo da marca designativa JARDINS uma concessdo do Grupo FGR a
associacao JARDINS VALENCIA e aos associados. Que em funcéo disto, e tendo em vista o interesse da
FGR em proporcionar o melhor e mais alto padrdo ao Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA ¢ a
melhor qualidade de vida a todos os moradores, tem-se como condig@o essencial do presente instrumento a
observancia, pelos COMPRADORES e/ou seus sucessores, das disposi¢des contidas no Regimento Interno
da ASSOCIAGCAO JARDINS VALENCIA, especialmente aquelas relativas as Restrigdes Urbanisticas
aplicaveis a todos os lotes e imoveis integrantes do Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA. Que o
Regimento Interno foi aprovado em Assembléia Geral Extraordinaria (AGE) da ASSOCIAGAO JARDINS
VALENCIA, estando o mesmo devidamente registrado junto ao 1° Tabelionato de Protesto e Registro de
Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos da cidade de Goiania, Estado de Goias. E que, como disposto na
legislagao patria, seus efeitos apds o respectivo registro, tem carater “erga ommes”, ou seja, alcanga a
todos indistintamente, ndo podendo assim ser alegado o desconhecimento de seu teor, pelo que os
COMPRADORES declaram expressamente té-lo recebido da VENDEDORA, em data anterior a lavratura da
presente escritura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERAGOES

Os COMPRADORES autorizam expressamente a VENDEDORA a realizar quaisquer alteragbes que, por
motivo de ordem técnica, se impuserem ao imovel objeto da presente, e nos demais imoéveis integrantes do
Loteamento, inclusive no que se refere a restrigdes, dimensao e tragado dos lotes, areas comuns ou vias de
circulagao, respectivas medidas perimétricas e da superficie, promovendo, se necessério, as alteragdes
cabiveis no Cartério de Registro de Imdveis competente, independentemente da anuéncia, concordancia ou
interveniéncia deles, COMPRADORES, cuja anuéncia somente serd exigida quando relacionada
diretamente com o imovel objeto deste contrato. Fica a VENDEDORA investida de plenos poderes para
submeter todo o Loteamento, ou parte dele, a orientagdo pertinente a loteamento de (tipo fechado, com as
correlatas responsabilidades. \

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO MANDATO

Rua4 n°515 Parthenon Center Goiania-GO CEP 74.020-045 Fones: (62) 3096.9999 Rax: (62) 3225.1603 / 3096.9907
e-mail:cartorio@cartorioindioartiaga.com.br  www.cartorioindioartiaga.com.br \gﬂ )




)

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 361 7-N
T 021
CARTORIO iNDIO ARTIAGA ﬁ At 00204115
4°Tabelionato de Notas e
1° Traslado 021

Os COMPRADORES em caréter irrevogavel, como condicdo do negécio, na forma do artigo 684 do Cédigo
Civil Brasileiro, desde ja, nomeiam e constituem a VENDEDORA sua bastante procuradora para o fim
especial de, se necessario, perante quaisquer Reparticdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais
Autarquias e Sociedades de Economia Mista ou Paraestatais, Concessiondrias e Permissionarias de
Servicos Publicos, enfim, perante todos os érgdos da administracdo direta e indireta pertinentes, para tratar
de assuntos relacionados ao Loteamento e do imével objeto do presente instrumento, podendo, para tal fim
assinar_quaisquer_requerimentos, documentos, e tudo o mais que se fizer necessario, inclusive e
principalmente, perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, requerendo o registro de eventuais
alteracdes no Memorial de Loteamento, conforme autorizado na cldusula anterior; e mais poderes especiais
para junto ao poder publico municipal requerer a guia do imposto de transmissdo (ITBI), ou mesmo propor a
competente acdo administrativa de restituicdo e/ou cancelamento deste mesmo tributo, podendo para tanto,
assinar_requerimentos, documentos e outros instrumentos, e o que mais_se fizer necessério; e,
especialmente perante o Cartério de Registro de Imoveis competente com o _intuito de, se necessario,
registrar o presente instrumento; e tomar todas as demais providéncias necessérias para a execucdo da

garantia fiduciaria aqui_concedida, em qualguer 6rgdo necessario para tanto; podendo substabelecer o
presente mandato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - AUTORIZAGAO PARA PLANTAO DE VENDAS

Os COMPRADORES concordam, desde ja, que a VENDEDORA mantenha no local do empreendimento,
até a venda total das unidades, corretores de plantéo, faixas e placas de promogao e visitagédo publica.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - MEMORIAL DESCRITIVO E EXECUGAO DE OBRAS
1. LOTES: Os lotes serdo entregues demarcados.

2. MARCOS: Os lotes serdo demarcados com marcos. Tais demarcagdes somente serdo executadas pela
Empreendedora quando do término das obras de urbanizagdo, de forma que, na ocasido de entrega aos
adquirentes, os mesmos deverao constatar a exatiddo da demarcagéo realizada.

IMPORTANTE: Tendo em vista que os marcos utilizados estardo expostos a situagdes (rodas de veiculos,
escavagles proximas, etc.) que, eventualmente, poderdo provocar seu deslocamento fisico, ocorréncias
estas impossiveis de serem fiscalizadas, necessario se faz que os adquirentes realizem conferéncia quando
da utilizagdo definitiva do imovel, evitando transtornos futuros que poderéo dai advir.

3. TERRAPLENAGEM: Os servigos de terraplenagem serdo executados de maneira a compensar cortes e
aterros. Desta forma, o produto final, ou seja, o lote, podera ter no subsolo cortes, aterros e, ainda, terrenos
naturais de diversos tipos geoldgicos. Assim sendo, cada lote tem conformagado, caracteristicas e
especificagdes proprias que, por ocasido da sua utilizagdo para construgédo, devera o adquirente analisar,
fazendo sondagens para compatibilizar o projeto estrutural, o disciplinamento das aguas e todas as demais
medidas pertinentes, de forma a evitar prejuizos as construgées em seu imével ou em imoveis de terceiros.

4. PAVIMENTAGAO: Sera executada pavimentagéo interna com asfalto tipo CBUQ, conforme projeto e de
acordo com o trafego previsto. 7

5. SARJETAS: As laterais da pista de rolamento serdo entregues com sarjetas, para coamento das
aguas pluviais. < (\; S,
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6. GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: O empreendimento serd dotado de galerias de aguas pluviais,
devidamente calculadas em fungdo das areas das bacias de contribuigdo, conforme os projetos aprovados.
A coleta se dard por meio de bocas-de-lobo em numero, tipos e dimensdes previstas nos projetos
aprovados.

7. AGUA E ESGOTOS: A Empreendedora executarad a rede coletora de esgotos conforme projetos
aprovados, a qual sera interligada na rede da Saneago. Executara, ainda, a rede de agua, em bitolas
variadas, conforme projetos aprovados, interligando-a diretamente ao sistema da SANEAGO. As redes de
agua e esgoto do residencial poderéo ser “doadas” & SANEAGO. Caso tal doagdo ndo se concretize, a
manutengéo dos sistemas ficara a cargo da administragdo do residencial. Ficara a cargo do comprador
interligar sua edificagéo as redes.

8. ENERGIA: A rede de distribuigédo de energia elétrica no residencial sera executada pela Empreendedora,
do tipo subterranea, sendo interligada ao sistema da CELG (Companhia Energética de Goias), a qual
fornecera a energia elétrica a ser consumida. O sistema executado pela empreendedora serd “doado” a
CELG. Caso esta doagédo n&o se concretize, a manutenc¢ao do sistema ficara a cargo da administracéo do
residencial. O comprador devera interligar sua edificagao a rede de energia elétrica.

9. AJARDINAMENTO E ARBORIZAGAO: Todas as pragas serao urbanizadas com &rvores, arbustos e/ou
forragbes (espécies de pequeno porte), priorizando o plantio de espécies nativas ou adaptadas a regido. As
quadras dos lotes terdo em sua area plantio de graminea. O paisagismo em geral sera entregue ainda em
formacéo.

10. FECHAMENTO DO PERIMETRO: Todo o perimetro sera fechado por muro de alvenaria, em bloco
de concreto, por gradil metalico ou alambrado. Ao longo de todo o perimetro sera implantada cerca

elétrica sobre o muro, o gradil metalico ou o alambrado, sinalizada e sequindo todas as normas e leis
vigentes para este tipo de construcao.

11. COMPLEXO DE PORTARIA: A Portaria do Condominio Jardins Valéncia, situada a Av. Di6 enes

Dolival Sampaio, s/n, nesta capital, é constituida por: Bloco de Administracdo, Guarita Principal,

Bloco de Servico e Guarita de Servico. O complexo da portaria sera executado conforme o projeto

aprovado pela prefeitura.

12. AREAS DE ESPORTES / LAZER:

- 03 (trés) Quadras de Ténis, construidas em saibro, cercadas por alambrados e iluminadas;

- 01 (uma) Quadra Poliesportiva, com piso em concreto polido, pintada, cercada por alambrados e
iluminada;

- 02 (dois) Campos de Futebol Society, gramados, cercados por alambrados e iluminados;

- 02 (duas) Quadras de Peteca, com piso em concreto polido, pintadas e iluminadas; \
i - 01 (uma) Bringuedoteca, destinada ao uso infantil, sera entreque c@' equipamentos para

este fim;

——‘ft_—; \\\ kx:%
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01 (uma) Sala de Ginastica (Fitness), contendo 06 (seis) equipamentos;

- 01 (uma) Piscina Esportiva, para a pratica de atividades esportivas;

- 01 (uma) Pista de Cooper, com aproximadamente 2.500m (dois mil e quinhentos metros) de
extensao, executada em concreto;

- 02 (duas) Estagées de Ginastica, executadas de forma integrante a Pista de Cooper;

- 04 (quatro) Parques Infantis, dotados de equipamentos (brinquedos) e executados em piso de
areia;

- Ruas de Lazer, executadas conforme projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal de Goiénia e
dotadas de bancos, iluminagao e paisagismo em formagéo.

13. SEGURANGA: O empreendimento sera equipado com um veiculo Standard 1000cc (Gol ou Uno) e
duas motos 125cc, para servirem ao servico de seguranga movel, sendo que estes veiculos serdo
fornecidos pela Empreendedora & Associagao quando da conclusdo do empreendimento.

O pedido e o prazo de ligacio individual dos servicos publicos ou concessionarios de servicos
publicos obedecera as normas das respectivas concessionarias ou empresas responsaveis,
correndo todas as despesas de ligacdes por conta exclusiva dos adquirentes/proprietarios que
deverao solicitar tais providéncias diretamente as concessionarias e/ou permissionarias.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA “ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA”

No interesse dos moradores do Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA, em virtude das peculiares
caracteristicas do empreendimento, nos termos da Lei, constituiu-se uma associagéo sob a denominagéo
“ASSOCIAGCAO JARDINS VALENCIA”, a qual tem, dentre outras, mediante o recebimento, a seu favor, da
outorga de concessao da Prefeitura Municipal de Goiénia-GO do direito real de uso das vias de circulagao,
das Areas Publicas Municipais internas e equipamentos publicos internos integrantes do citado
empreendimento, a finalidade de conservar e fazer a manutengéo destes bens publicos, cabendo-lhe, ainda,
representar os seus associados perante os poderes publicos, bem como preservar as caracteristicas
urbanisticas do empreendimento de acordo com as restrigbes urbanisticas e condigbes especiais de uso do
Loteamento Fechado JARDINS VALENCIA.

O Estatuto da “ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA” encontra-se devidamente registrado junto ao 1°
Tabelionato de Protesto e Registro de Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos de Goiania sob o n°
621.913, razdo pela qual goza, conforme a legislagéo pertinente, de efeito “erga omnes”, nao podendo ser
alegado por pessoa alguma desconhecimento de seus termos e disposigoes.

Ademais, os COMPRADORES declaram expressamente terem recebido o mesmo da VENDEDORA
quando da assinatura da Proposta de Compra e Venda que antecedeu o presente instrumento, obrigando-se
a atender as disposi¢des desse estatuto.

Por fim, tendo sido registrado anteriormente a assinatura do presente instrumento, o estatuto da
“ASSOCIAGAO JARDINS VALENCIA” podera sofrer, de tempos em tempos, alteragdes, modificagdes e\ .
re-adequagdes necessarias, de forma que, tais alteragbes serdo consideradas sen(pre ratificadas por
aqueles que assinem o presente instrumento.

o,

R
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CLAUSULA ESPECIAL - DA LIBERAGAO DA HIPOTECA

Pela INTERVENIENTE ANUENTE, LUSANE AGROPECUARIA LTDA, acima qualificada e legalmente
representada, nos termos da Escritura PUblica de Compra e Venda, Constituigdo de Garantia Hipotecaria,
Assungdo de Compromissos € outras avengas, lavrada nestas notas as folhas 162/189, do livro de numero
2707-N, em 26/06/2006, e a vista das disposi¢des desta escritura, libera o imével objeto desta escritura do
gravame hipotecario que sobre ele recai, autorizando o Sr. Oficial do Registro de Iméveis sob o qual esta
subordinado a mandar fazer as anotagdes e registros que se fizerem necessarios.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

As partes do presente instrumento elegem o Foro da Comarca de Goiania-GO como o competente para
dirimir todas e quaisquer questdes eventualmente originadas do presente contrato, preterindo-se qualquer
outro por mais privilegiado que seja ou que venha ser, pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora,
honorarios advocaticios desde ja fixados em 15% (quinze por cento) do valor da causa, tanto em fase
judicial quanto extrajudicial.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS DECLARAGOES ESPECIAIS

Como alienante, em carater fiduciario, os COMPRADORES ou DEVEDORES:

a) se pessoa fisica, declara néo estar sujeito a apresentagdo da CND/INSS, por ndo ser contribuinte desse
6rgao;

b) se pessoa juridica, apresenta, neste ato, fotocopia autenticada da CND/INSS e da Certiddo de Quitagao
de Tributos Federais da Secretaria da Receita Federal.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS DECLARAGOES, IMPOSTOS E CERTIDOES NEGATIVAS

l) - Declara a outorgante, sob as penas da Lei, que contra si ndo existem ag¢des reais, nem pessoais
reipersecutorias sobre o objeto desta escritura.

Il) - Pelos COMPRADORES me foi dito que o Imposto Sobre Transmissdes Imobilidrias "inter-vivos" - ISTI,
devido & Prefeitura Municipal de Goiania, sera pago quando da apresentagéo desta escritura ao Registro de
Iméveis sob cuja jurisdigdo estiver subordina o objeto desta escritura para as necessarias anotagoes.

Ill) - Os COMPRADORES, na forma aqui representada, e como permite o estabelecido no artigo Primeiro,
Inciso V, paragrafo segundo, do Decreto Lei Numero 93.240, de 09 de setembro de 1.986, que regulamenta
a Lei numero 7.433, de 18 de dezembro de 1.985, dispensam a apresentagdo da Certiddo Negativa de
Tributos MUNICIPAIS que incide sobre o imével objeto desta escritura, assumindo total responsabilidade
por esta declaragéo.

IV) "Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia Executiva de Recuperacao de Creditos \
Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal Q : \
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA \ A

NR. CERTIDAO: N° 4002468 % o,

IDENTIFICAGAO: \\ i
NOME: CNPJ: T

-
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F G R URBANISMO S/A 02.171.304/0001-47
DESPACHO (Certidao valida para a matriz e suas filiais):
NAO CONSTA DEBITO

FUNDAMENTO LEGAL:

Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inciso Il do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993.

SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.461.699.849 EMITIDA VIA INTERNET

CEI-SEFAZ LOCAL E DATA: GOIANIA, 12 JUNHO DE 2009 HORA: 16:56:14:5"

V)"MINISTERIO DA FAZENDA

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO CONJUNTA POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO
Nome: FGR URBANISMO S/A

CNPJ: 02.171.304/0001-47

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

constam débitos relativos a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com a
exigibilidade suspensa, nos termos do art. 151 da Lei ne 5.172, de 25 de outubro de 1966 - Codigo Tributério
Nacional (CTN); e

n&o constam inscricdes em Divida Ativa da Uni&o na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).
Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente a
situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nao abrangendo as contribuigdes previdenciarias
e as contribuigdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do
Seguro Social (INSS), objeto de certiddo especifica. ‘
A aceitagdo desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>. /

Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB ne 3, de 02/05/2007. \\
Emitida as 11:16:16 do dia 06/05/2009 <hora e data de Brasilia>.
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Valida até 02/11/2009.

Codigo de controle da certiddo: BE12.E03D.7DAF.C189

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.”

VI)"MINISTERIO DA FAZENDA

Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS

N° 192462009-08001010

Nome: FGR URBANISMO S/A

CNPJ: 02.171.304/0001-47

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que ndo constam pendéncias em
seu nome relativas a contribuigdes administradas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricbes em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz é valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente as
contribuigdes previdenciarias e as contribuigdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida
Ativa do INSS, ndo abrangendo os demais tributos administrados pela RFB e as inscrigdes em Divida Ativa
da Unido, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), objeto de Certiddo Conjunta
PGFN/RFB.

Esta certidao tem as finalidades previstas no art. 47 da Lei n° 8.212, de 24 de Julho de 1991, e alteragdes,
exceto para:

- averbagdo de obra de construgéo civil no Registro de Imoéveis;

- redugdo de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade limitada e ciséo parcial ou
transformagao de entidade ou de sociedade empresaria ou simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art.931 da Lei n°® 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002 - Cédigo Civil, extingdo de entidade ou sociedade empresaria ou simples, inclusive a
decorrente de cisao total, fusdo ou incorporagao.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada a finalidade para a qual foi emitida e a verificagéo de sua
autenticidade na Internet, no enderego <http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007.

Emitida em 30/03/2009.

Valida até 26/09/2009.

Certidao emitida gratuitamente.

Atengao:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento”.

VII) - Certifico que o imdvel esta cadastrado na Prefeitura sob a inscrigdo nimero 225.038.0138.000-5,
exercicio de 2009, tendo o valor fiscal de R$ 37.590,06 (trinta e sete mil e quinhentos e noventa reais e seis
centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no entanto,
desprezada a base fiscal acima caso o prego atribuido pelas partes forem superiores aquele, prevalecendo,
neste caso, este Ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdao Sobre Operacao Imobiliari
DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 473 d
23/11/2004.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Cddigo Civil Bra@lelro artigo 215,
paragrafo 5°. M \\\\
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@scritura, o qual ap6s lida por mim e pelas partes, foi aceita em todos os seus
/ da putorgante s outorgados, a seu pedido foram colhidas em diligéncia. Eu,
............................................ [, Escreventé, a edcrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 1.066,50; Taxa Judiciaria: R$
46,05, paga conform@ gdia ge recolhimgnto_expedida pelo Tribunal de/dustica do Estado de Goias, emitida via rede

FGR URBANISMO S/A
STHER FIUZA CANGADO CARVALHO
Procuradora

S
v

FGR URBANISMO S/A
ADONIRAM GOMES MAGALHAES
Procurador

MW =
JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES
,~Rrocurador
[ \

!

LUCIANA MAMEDE DA SILVA \,
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