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ESCWTURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS SOBRE INSTRUMENTO PUBLICO
N4 DE COMPRA E VENDA COM CLAUSULA DE ALIENA(}AO FlDUCIARIA
na forma abaixo declarada:

“ /Aos vinte e um dias do més de marco do ano de dois mil e onze (21/03/2011), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica
instalado a Rua 9 esquina com a

=
f Federativé do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04,
Rua Jodo de Abreu, n°® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim Delma

Messias Ribeiro Maia Silva, brasileira, casada, notaria, portadora da cédula de identidade numero
4.003.282-22VIA-DGPC-GO, inscrita no CPF/MF sob o numero 372.253.832-72, residente e domiciliada
nesta Capital, Escrevente Autorizada pelo Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que
disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a

cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES

=

=
Mmo outorgantes cedentes, de um lado, VALERIA CHRISTINA DE REZENDE FERES, brasileira, servidora
blica federal, portadora da Cédula de Identidade n°® 1.595.896-22VIA-SSP-GO, inscrita no CPF/MF n°
X 9.402.521-04 e seu marido, SERGIO VILELA, FERES, brasileiro, servidor publico municipal, portador da
§§ édula de Identidade n° 1.660.484-22VIA-SSP-GO, inscrito no CPF/MF n° 485.238.101-10, casados entre si
‘S S elo regime da comunhao parcial de bens, resndentes e domiciliados na Rua T 64, numero 46, Apto. 903,
etor Bela Vista, nesta Capital, aqui chamados CEDENTES; como outorgada cessionaria, do outro lado, a
p ssoa juridica de direito privado com a denominagéo social de NOSSO LAR IMOVEIS LTDA, com sede e
- foro a Avenida T 2, nimero 2.507, quadra 07, lote 03, Sala 209, Setor Bueno, Goiania - Goias, devidamente
1-39, neste ato

inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o numero 04
representada por seu sécio e administrador, FLAVIO SEBASTIAO DE CARVALHO, brasileiro, casado,

corretor de imoéveis, portador da Carteira Cédula de Identidade Profissional n° 5.726-CRECI, Cédula de
Identidade R.G. n° 1.327.910-SSP-GO inscrito no CPF/MF n° 323.525.901-59, residente e domiciliado na
Avenida T-02, com T-41, nimero 2.507, Sala 209, Setor Bueno, nesta Capital, tudo de conformidade com o
seu Contrato Social e Alteragdes devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Goias - JUCEG,
que ficam copias auténticas arquivadas nesta Serventia, aqui chamada CESSIONARIA ou FIDUCIANTE,
ainda, como INTERVENIENTE ou FIDUCIARIA, a sociedade de direito privado sob a razéo social de FGR
URBANISMO S/A, atual denominacgéo social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o nimero 02.171.304/0001-47, com sede na
Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de
Aparecida de Goiania, Estado de Goias, neste ato representada por seus bastante procuradores,
ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
Profissional n° 38891-D-CREA/RJ e inscrito no C.P.F/M.F. sob o n® 596.403.327-04 e LEONARDO
SAMPAIO SANTANA_SILVA, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n°
4.067.198-DGPC-GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 002.233.041-07, ambos domiciliados em Aparecida
de Gmama deste Estado, nos termos do lnstrumento Publlco de Procuragao lavrado nestas Notas no ||vro
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Os CEDENTES s3o legitimos senhores & posst idorés do direito de compra do imovel a seguir descrito e
caracterizado: Um lote de terras de numero 09 (nove), da quadra 13(ZM-BD) sito a Rua dos Salgueiros, no
loteamento (Parcelamento) caracterizado com Nucleo Residencial Fechado denominado "JARDINS
VALENCIA", nesta Capital, com a area total de 410,28 metros quadrados, medindo: frente D=14,00 metros
pela Rua dos Salgueiros; fundos D=14,30 metros com o lote 12; lado direito 29,00 metros com O lote 08;
lado esquerdo 29,00 metros com O lote 10, havido conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA com financiamento imobiliario e pacto adjeto de ALIENAGAO FIDUCIARIA e outras avencas
juridicas, nos termos da Lei n.° 9.514/97, tomada nestas mesmas Notas, lavrada no livro 3.657-N, as folhas
176/203, no dia 19/08/2009, devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis da 42
Circunscrigao local, matriculada sob o numero de ordem 69.035, conforme Certiddo Matricula do Imovel,
emitida pelo mesmo Cartorio em 10/03/2011, que fica original arquivada nestas Notas.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CESSAO DE DIREITOS DA COMPRAE VENDA AQUI CONTRATADA

Pelo presente instrumento € regular forma de direito, os CEDENTES cedem & transferem, como de fato
cedidos e transferidos tém a CESSIONARIA ou FIDUCIANTE, todos 0s seus direitos de compra do imovel
identificado na clausula anterior, pelo preco € nas condigdes adiante enunciadas, que esta se obriga a pagar
no prazo e nas condigbes adiante convencionadas, declarando aqueles, expressamente, que 0O imovel se
encontra livie e desembaragado de quaisquer o6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, EXCETO A
ALIENACAO FIDUCIARIA ACIMA REFERIDA e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhecem a
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias, a ele relativas ou de outros 6nus reais sobre ele
incidente.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO DA CESSAO DE DIREITOS E DO SALDO DEVEDOR DO
FINANCIAMENTO CONTRATADO

A CESSIONARIA pagara pelo imével objeto do presente instrumento, o valor total de R$ 130.000,00 (cento
e trinta mil reais), da seguinte forma:

a) aos CEDENTES, o prego ajustado de R$ 40.554,44 (quarenta mil e quinhentos cinquenta e quatro reais
e quarenta e quatro centavos), como sendo o valor desta Cessao e Transferéncia de Direitos, que estes
declaram ter recebido em moeda corrente nacional, da qual lhes da plena, geral e irrevogavel quitagéo de
pago e satisfeito.

b) O valor do saldo devedor atualizado, isto &, a quantia de R$ 89.445,56 (oitenta e nove mil e quatrocentos
e quarenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos), a CREDORA, FGR URBANISMO S/A, em 83 (oitenta
e trés) parcelas, assim distribuidas: a) - 76 (setenta e seis) parcelas, mensais € sucessivas, no valor de R$
1.138,99 (um mil e cento e trinta e oito reais e noventa e nove centavos), cada uma, venciveis, a primeira no
dia 10/04/2011 e as demais em igual dia dos meses subsequentes; b) - 07 (sete) parcelas, anuais e
sucessivas, no valor de R$ 5.638,88 (cinco mil e seiscentos e trinta e oito reais e i ito centavos),
cada uma, venciveis, a primeira no dia 15/07/2011 e as demais em igual dia e mgS gosrangs su sequentes.
Todas as parcelas estdo com juros de 0,94% ao més, ja inclusos, e ficardo sujf tas‘a‘quegmgglz[nénsal pelg

IGPM, tomando-se como base 0 més de marco de 2.011. | A5 )
yq. O feeverrs
CLAUSULA QUINTA - DA ASSUNGAO DA Divu&(x“\“fﬁ &
’Q / "; ‘!

A CESSIONARIA declara-se conhecedora de todas as condicé(}sh cléusul\as "e’TeXﬁ?é§“§o%—térmos da
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Escritura_mencionada na CLAUSULA SEGUNDA acimA. como_se_aqui estivessem transcrifos, a_ela
submetendo-se integralmente, para fins de direito, cujo galdo devedor nesta data reconhece e aceita, para
o fim de dar-lhe total cumprimento, respondendo pete-pagamento das prestacdes vincendas, sob pena de,
nao o fazendo, sujeitar-se as cominacdes ali concertadas, por mais. especiais_gue sejam, subrogando-se,

em todos os direitos, deveres e obrigacdes dela decorrentes. 1

\
CLAUSULA SEXTA - CONDIGAO ESrECIAL

A CREDORA, FGR URBANISMO S/A, nos termos do Paragrafo Séti}mo, da Clausula Sétima (Da Alienagéo
Fiduciaria em Garantia), da escritura referida anteriormente neste ihstrumento, manifesta a sua anuéncia
necessaria a validade desta escritura, autorizando o Oficial do Registro de Iméveis sob cuja jurisdigaéo
estiver subordinado o imével, a mandar fazer as anotacdes que se fizerem necessarias, desde que,
permanegam em pleno vigor, todas as suas clausulas e cond’igées‘ que ndo tenham sido expressamente
alteradas por forga deste instrumento, com o que a CESSIONARIA se diz de acordo e aceita, para fins de
direito, ficando, outrossim, convencionado que as disposi¢oes desta escritura ndo caracterizam novagao de
divida. ‘

\

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES E DO ISTI
\

Pela CESSIONARIA, para fins de direito e sob as penas da lei, mei foi dito, nesta oportunidade que: a1) o
comprovante do pagamento do Imposto Sobre Transmiss6es Imobiliarias “inter-vivos" - ISTI, devido a
Prefeitura Municipal de Goiania-GO, sera apresentado ao Registro de Imoveis sob cuja jurisdicdo se
subordina o imovel, quando da apresentagcdo desta escritura para as necessarias anotacdes, vistas as
disposigdes do Art. 1245, do Codigo Civil Brasileiro, a2) na Tforma como dispde a Lei 7.433/85,
regulamentada pelo decreto 93.240, de 9/09/1986, em seu artigo primeiro, paragrafo segundo, dispensa a
apresentagdo da Certidao Negativa de Tributos Municipais, assumindo integral responsabilidade por esta
declaragéo; a3) tem conhecimento das normas contidas no Regulamento das restrigdes quanto ao uso e
gozo dos imoveis que compdem o Jardins Valéncia, declarandq ainda que conhece 0 conteudo da Ata
de Constituicio da Sociedade Civil do Jardins Valéncia, assumindo total responsabilidade por esta
declaragéo. ‘

Pelos CEDENTES, para fins de direito e sob as penas da lei me f%i dito, nesta oportunidade que: b1) nao
sdo responsaveis diretos por contribuicdes devidas a Previdéncia Social: b2) sob as penas da lei, nada
devem ao condominio do Jardins Valéncia, conforme o que dispde o Paragrafo Segundo, Artigo Segundo
da Lei nurero 7.433, de 18 de dezembro de 1.985. ‘

CLAUSULA OITAVA - DO FORO (/

As partes elegem o Foro da Comarca de Goiania, para dirimir todas as questdes eventualmente originadas

do presente contrato, preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou_que venha ser,
pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora, honorarios advocaticios des,dejé?ig@bt\ir: 15%
(quinze por cento) do valor da causa, se em fase judicial, & 15% (qufnze por cento) sé emfase éxtrajudicial.
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CLAUSULA NONA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS, 5 &5~

| - 1]

Foram-me apresentados os seguintes documentos fiscais, a seguir transcritos:

1) "Estado de Goias 7 | N N7 T
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Secretaria de Fazenda
Gerencia de Cobranca e Processos Especiais
Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
NR. CERTIDAO: N° 5521276
IDENTIFICAGAO:
NOME: CPF-MF:
VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 509.402.521-04
DESPACHO:
NAO CONSTA DEBITO
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FUNDAMENTO LEGAL:
Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inciso Il do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993.

SEGURANGA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.
A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela INTERNET, no endereco:
http://www.sefaz.go.gov.br.
Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida ativa e COBRAR EVENTUAIS
DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.
VALIDADOR: 5.555.724.587.558 EMITIDA VIA INTERNET
SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 21 MARCO DE 2011 HORS

i) "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATI

‘‘‘‘‘‘
3V

Nome: VALERIA CHRISTINA DE REZENDE FERES
CPF: 509.402.521-04

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que ndo constam pendéncias em
seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricdes em Divida Ativa da Unido junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situacdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nao
abrangendo as contribuicdes previdenciarias e as contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive a
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INS9), objeto de certiqao especifica. 7

3 \
!
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A aceitacdo desta certidéo esta condicionada a verificdcéo de sua autenticidade na Internet, nos enderecos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.

Emitida as 12:59:20 do dia 21/03/2011 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 17/09/2011.

Codigo de controle da certidao: 7797.90F9.2A9E.113D

Certidao emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.”

Il) "Estado de Goias
Secretaria de Fazenda
Gerencia de Cobranga e Processos Especiais
Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
NR. CERTIDAO: N° 5521279

IDENTIFICAGAO:

NOME: CPF-MF:
VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 485.238.101-10
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO

FUNDAMENTO LEGAL:

Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com a alinea 'b' do inciso i do
artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Ill do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993. _
SEGURANCA: M
Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela INTERNET, no endereco:
http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida ativa e COBRAR EVENTUAIS

DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS. P i
VALIDADOR: 5.555.645.345.268 EMITIDA VIA INTEQN’ETS. B 5N
SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 21 MARCO DE 2011 AORAL12:37, 141"
- 9 f Ik )
IV) "MINISTERIO DA FAZENDA X . !i

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
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.~ SERGIO VILELA FERES
Outorgante

FGR/URBANISMO S/A
ADONI GOMES MAGALHAE
Procurador
|
\
|

M5 5
FGR URBANISMO S/A
LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA
Procurador

Y2,

NOSSO LAR IMOVEIS LTDA
FLAVIO SEBASTIAO DE CARVALHO
epresentante

Delma Messias Ribeiro Maia Silv
Escrevente
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