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jﬁo}/ més de junho do ano de dois mil e onze (28/06/2011), nesta cidade de Goidnia, \Termo
l Comarca de igual nome, Capital do Estado de Goids, em cartorio, perante mim, Julial‘;fxz_x”Cgc;)_r_tgs' .
Mendes, Escrevente, compareceram partes entre si, justas © contratadas, @ sabe;rk ngmoF b
outorgantes cedentes, de um lado, Jodo Neto Nunes, médico veterinario, portador da carteira de :
habilitagdo n° 02482837802-DETKAN/GO, onde consta © RG n° 3.599.456-DGPC/GO, e
inscrito no CPF/MF sob o n° 891.652.171-87, ¢ sua mulher Lorena Lustosa Pereira Rocha
' Nunes, auxiliar judiciaria, portadora da cédula de identidade 1° 4.097.07 7-SSP/GO ¢ inscrita no
CPF/MF sob o 1° 004.754.421-05, brasileiros, casados entre si pelo regime da comunh@o parcial
de bens, residentes € domiciliados na Rua 66, quadra B-27, lote 12/16, apartamento 2001,
Bloco-B, Residencial Reserva Do Parc, Lifestyle, Jardim Goids, nesta Capital, aqui chamados
~> CEDENTES; como outorgados cessionarios, do outro lado, Heber Garcia,
: farmacéutico-bioquimico, portador da cédula de identidade n°® 3.114.790-DGPC/GO, e inscrito’
no CPEF/MF sob 0 n° 788.263.651-72, ¢ sua mulher Tatiana Albuquerque de Freitas Garcia,
advogada, portadora da cédula de identidade proﬁssionai n’ 31.508-0OAB/GO ¢ inscrita no
CPF/MF sob o 7> 000.103.281-06, brasileiros, casados entre si pelo regime da separagdo de
bens, residentes € domiciliados na Rua S-6, numero 155, Edificio Augusta, apartamento 201,
nesta Capital; aqui chamados CESSIONARIOS ou FIDUCIANTE, ainda, como
INTERVENIENTE ou FIDUCIARIA, FE_B,,_!J,rbanismo S.A, pessoa juridica de direito
Q privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.171.304/0001-47, com sede a Primeira Avenida,
quadra 01-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, Bairro Cidade Vera Cruz, Aparecida de
Goiania - GO, neste ato representada por seus bastante procuradores ADONIRAM GOMES
MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
S Profissional n° 38891-D CREA/RJ ¢ inscrito no CPE/MF sob n° 596.403.327-04, domiciliado
; em Aparecida de Goiénia - GO € LEONARDO SAMPAIO SAN TANA SILVA, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade proﬁssional n° 25.805 OAB/GO ¢ do CPF/MF n°
002.233.041-07, domiciliado em Aparecida de Goiénia - GO, nos termos da Procuragao lavrada
junto ao 4° Tabelionato de Notas de Goiania - GO, de Livro n° 2121-P, as folhas 071/074, com
validade até o dia 31/07/2011, arquivada nestas Notas, 0S presentes conhecidos entre si €
reconhecidos como 08 proprios de que trato, de cujas identidades € capacidade juridica, a vista
dos seus documentos pessoais, dou fé. 1-DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO: A
CEDENTE ¢ legitima senhora ¢ possuidora do direito de compra do imovel a seguir descrito €
caracterizado: Um lote de terras de n°@;da guadra(@(@//l:BD) sito a»wgs_lgt_qm no
loteamento (Parcelamento) de Condominio Fechado denominado "M
“nesta Capital, com a area total de 388':}4 metros quadrados, medindo: D=13,52 pela Rua dos
Jatobas; fundos D=13,26 metros com © lote 05; lado direito 29,00 metros com o lote 313 lado
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lado esquerdo 29,00 metros com o lote 33, havido conforme Escfi;ura iblica de (;e;mhfariame —= 'Eic““;
Venda com financiamento imobilirio e pacto adjeto de Alienagdo Fiduciéria, tavrada no livro
3893-N, as folhas 127/153, no dia 11/05/2010, devidamente registrada no Cartério de chxs“;r:o?r,
de Iméveis da 4* Circunscrigdo local, matriculada sob o niimero de ordem 72.235, cojnformés‘gé“‘ - via Now
Certiddo de Matricula, emitida pelo mesmo Cartério em 13/06/2011, que fica original arquivada "
nestas Notas. 2 - DA CESSAO DE DIREITOS DA COMPRA E VENDA JAQUI
CONTRATADA: Pelo presente instrumento e regular forma de direito, os CEDENTES cedem

e transferem, como de fato cedido e transferido tem aos CESSIONARIOS ou FIDUCIANTES

todos os seus direitos de compra do imovel identificado na clausula anterior, pelo preg:o ¢ nas

condigdes adiante enunciadas, que estes se obrigam a pagar no prazo e nas condigdes adiante
convencionadas, declarando aquela, expressamente, que o imével se encontra-se livre e
desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, EXCETO A ALIENACAO
FIDUCIARIA ACIMA REFERIDA ¢, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhecem
a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias, a ele relativas ou de outros 6nus reais
sobre ele incidente. 3 - DO PRECO DA CESSAO DE DIREITOS E DO SALDO
DEVEDOR DO FINANCIAMENTO CONTRATADO: Os CESSIONARIOS pagario pelo
imovel objeto do presente instrumento, o valor total de R$ 104.829,36 (cento e quatro mil e -
oitocentos e vinte e nove reais e trinta e seis centavos), da seguinte forma: 1) aos
CEDENTES, o preco ajustado de RS 70.000,00 (setenta mil reais), como sendo o valor desta
Cessdo e Transferéncia de Direitos, que serd pago da seguinte forma: o valor de R$ 35.000,00
(trinta e cinco mil reais) que os CEDENTES, declaram ter recebido em moeda corrente
nacional, da qual lhes dé plena, geral e irrevogével quitagdo de pago e satisfeito; e o restante do
prego, isto ¢, a quantia de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), pagos em uma 01 (uma)
Unica parcela, vencivel no dia 30 de julho de 2011, parcela esta representada por 01 (uma) nota
promisséria, de igual valor e vencimento, a qual fica vinculada a presente escritura, sob os
efeitos da Clausula Resolutiva Expressa, nos termos dos artigos 474 ¢ 475 do Novo Cédigo
Civil Brasileiro, expressamente instituida e aceita, ficando de pleno direito desfeita a presente
venda, se os CESSIONARIOS deixarem de efetuar o pagamento da parcelas no dia do scu
respectivo vencimento, sujeitando-se, inclusive, a parte inadimplente a perdas e danos, podendo
voltar o imével a propriedade dos outorgantes, ou ocorrer a exigéncia do prego; 2) O valor do
saldo devedor atualizado RS 34.829,36 (trinta e quatro mil e oitocentos e vinte e nove reais e
trinta e seis centavos), a CREDORA, FGR Urbanismo S.A, em 35 (trinta e cinco) parcelas,
mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.161,44 (um mil e cento e sessenta e um reais e
quarenta e quatro centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia 30/06/2011, e as demais
em igual dia dos meses subsequentes. Todas as parcelas estdo com juros de 0,94% ao més, ja
inclusos, ¢ ficardo sujeitas ao reajuste mensal pelo IGPM, tomando-se como base o més de
JUNHO/2011; 4 - DA ASSUNCAO DA DIVIDA: Os CESSIONARIOS declaram-se
conhecedores de todas as condicdes. cldusulas e expressos termos da presente Escritura

mencionada no_item 1 acima, como se agwi estivessem transcri ubmetendo-se
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fim_de dar-lhe total cumprlmento, resgondendo pelo pagamento das ;

subrogando-se. em todos os direitos. deveres e obrigacdes dela decgrrentes 5- CONDI(;AG?E
ESPECIAL: A CREDORA, FGR Urbanismo S.A, nos termos do Paragrafo Sétimo, daige:.

Clausula Sétima (Da Alienag¢do Fiduciaria em Garantia), da escritura referida anteriormente
neste instrumento, mtanifesta a sua anuéncia necessaria a validade desta escritura, autori%ando ol 7
Oficial do Registro de Imdveis sob cuja jurisdigdo estiver subordinado o imével, a mandar fazer
as anotagdes que se fizerem necessarias, desde que, permanegam em pleno vigor, todas as suas
clausulas e condigdes que ndo tenham sido expressamente alteradas por forga deste instruinento,
com 0 que oS CESSIONARIAS se dizem de acordo e aceita, para fins de direito, ficando,
outrossim, convencionado que as disposi¢des desta escritura ndo caracterizam novagdo de
divida. 6 - DAS DECLARACOES DAS PARTES E DO ISTI: Pelos CESSIONARIOS, para
fins de direito e sob as penas da lei, me foi dito, nesta oportunidade que: al) o comprovante do
pagamento do Imposto Sobre Transmissdes Imobilidrias "inter-vivos" - ISTI, devido a Prefeitura
Municipal de Goiania, sera apresentado ao Registro de Imdveis sob cuja jurisdi¢do se subordina
o imével, quando da apresentagdo desta escritura para as necessdrias anotagdes, vistas as
disposigdes do Art. 1245, do Cédigo Civil Brasileiro; a2) na forma como dispde a Lei 7.433/85,-
regulamentada pelo decreto 93.240, de 9/09/1986, em seu artigo primeiro, paragrafo segundo,

dispensa a apresentacdo da Certiddo Negativa de Tributos Municipais, assumindo integral
responsabilidade por esta declaragdo; a3) tem conhecimento das normas contidas no
Regulamento das restrigdes quanto ao uso e gozo dos iméveis que compdem o Jardins
Mildo, declarando ainda que conhecem o conteido da Ata de Constitui¢io da Sociedade Civil
do Jardins Mildo, assumindo total responsabilidade por esta declaragdo. Pelos CEDENTES,
para fins de direito ¢ sob as penas da lei me foi dito, nesta oportunidade que: bl) ndo ¢
responsavel direta por contribui¢des devidas a Previdéncia Social; b2) sob as penas da lei, nada
deve ao condominio do Jardins Valéncia, conforme o que dispde o Paragrafo Segundo, Artigo
Segundo da Lei namero 7.433, de 18 de dezembro de 1.985. 7 - DO FORO - As partes elegem
o Foro da Comarca de Goidnia, para dirimir todas as questdes eventualmente originadas do
presente contrato, preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha ser,
pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora, honorarios advocaticios desde ja fixados
em 15% (quinze por cento) do valor da causa, se em fase judicial, e 15% (quinze por cento) se
em fase extrajudicial. 8 - DOS DOCUMENTOS FIiSCALIS - Pela outorgante vendedora ainda
me foi dito, sob responsabilidade civil e penal; que ndo ha contra a mesma nenhum feito
ajuizado por agdes reais ou pessoais que envolvam o imével objeto desta escritura, tudo nos
termos do artigo 1°, paragrafo 3°, do Decreto n° 93.240, de 9 de setembro de 1.986. O imposto
de transmissdo de bens imdveis devido pela presente escritura sera pago pelo proprio outorgado
comprador em tempo hébil e apresentado no ato do registro desta, de conformidade com o que
estabelece o artigo 530 do Codigo Civil Brasileiro ¢ como sentencia o Acérddo do Superior
Tribunal de Justiga, Recurso Especial n® 12.546-0, publicado no Diario da Justiga da-f/nido em

30/11/1.992. Foram-me exibidas: a Certiddo de J&m&uaom@ﬂﬁ\&&%*@“@%% Negativas
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para com a Fazenda Publica Estadual nimeros 5760506 e 5760506, emitidas em 28/06/2011,

vdlidas por 30 dias da data de sua emissdo; e as Certiddes Conjuntas Negativas de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitidas as 13:56:18 ¢ 13:57317, em
28/06/2011, vélida até o dia 25/12/2011, Codigos de Controle das Certiddes:
0759.D643.C69A.61E8 e SFE6.65FE.OEF5.C231, as quais acompanham o traslado desta.
Certifico que o imodvel estd cadastrado na Prefeitura sob a inscricdo numero
225.037.0068.000-8, exercicio de 2011, tendo o valor fiscal de RS 39.067,72 (trinta e nove mil
¢ sessenta e sete reais e setenta e dois centavos), servindo de base para calculos dos
emolumentos e taxa judicidria, ficando, no entanto, desprezada a base fiscal acima caso o prego
atribuido pelas partes forem superiores aquele, prevalecendo, neste caso, este tltimo para fins do
artigo n° 63, 3* Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02. Declaro, sob pena de responsabilidade, que
sera emitida a Declaraciio Sobre Operaciio Imobiliria (DOI), no prazo legal. de que trata
a Instruciio Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 1.112, de 28/12/2010, publicada
no DOU em 30/12/2010. Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o
Cédigo Civil Brasileiro, artigo 215, paragrafo 5°.0 foro eleito para dirimir quaisquer questdes

ou duvidas resultantes do presente contrato é o da Comarca de Goidnia - GO. Assim

contratados, me pediram lhes lavrasse a presente escritura, a qual, feita, lhes sendo lida, -

aceitaram, outorgaram e assinam, do que dou fé. Eu, Juliana Cortes Mendes, Escrevente, a
digitei sob' minuta. Eu, Pedro Ludovico Teixeira N?to, 3° tabelido a fiz digitar, conferi,
subscrevi, dou fé e assino.(a) Pedro Ludovico Teixdira Neto. (a.a) Jodo Neto Nunes, Lorena
Lustosa Pereira Rocha Nunes (p.p.) : s Magalhdes, (p.p.) Leonardo Sampaio
Santana Silva, Heber Garcia, Tat e Freitas Garcia. Nada mais. Trasladada em
seguida. De tudo dou fé. Eu ‘
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Emolumentos : R$ 1.185,00
Taxa Judicidria: R$ 51,25

, escrevente juramentado, a

, ] _ - (@) CARTORIC D0 SERVICO NOTADTAT
8 REGISTRO DE IMOVELS DA 4° CIRCUNSCRIGAO - GOIANIA-GO / O)souza 2 SER ,_“C(' I\LOT%\'M
E, Protocolo - 176.700, Lige~d-C__ Folhas 161 —/ Aparecids e Goini-GO Fone: (62) 32031105
2 Livio2 " REGISTRO DE IMOVEIS DAL CIRCUNSCRIGAO sPrEsEE oot L TENTICAG
tri iehi f ATRESERTE FOTOCOPIA CORRESPONDE COM DYCUMENTO ORIGINAL
Matricuky:78.235, R-5. Compra e e gz gesmerii@i®ial.g0 V. Montenegro| i
Alienaga iduciéria@ﬁ@ﬁnﬁ'ﬂljam Oféickial.Sub hif‘m 40|
Emol. [Tx Judiciaria R$ 546,78 ,_\U 9,«
Goiania,1(de a oi/d oj;mRua07,n‘195-Cenlro-Goiania-GO-Fones:3212-401t| 1) bl
: | | \ [JHeber-Hurk 't’velul
| O Oficial . y . EMiriamF rreira N. B
b [hes unsrricdo J . lt:EDler]F"zedA ves
| \ 2 ElY hodrigu
— / b /%Ramon




