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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
com financiamento imobiliario e pacto adjeto de ALIENACAO FIDUCIARIA e outras avengas

juridicas, nos termos da Lei n.° 9.514/97,
na declarada forma abaixo:

Aos vinte dias do més de abril do ano de dois mil e nove (20/04/2009), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do Brasil, Aoy
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 4, n° 515, Edificio Parthenon Center, ’
lojas 2 e 15, no Centro, perante mim, DELMA MESSIAS RIBEIRO MAIA SILVA, brasileira, casada, notaria,
portadora da cédula de identidade nimero 4.003.282-22VIA-DGPC-GO, inscrita no CPF/MF sob o nimero g
372.253.832-72, residente e domiciliada nesta Capital, Escrevente Autorizada pelo Tabelido, estiveram I
presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contém e r‘
declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razdo social de FGR L
URBANISMO S/A, atual denominagao social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o nimero 02.171.304/0001-47, com sede na
Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de
Aparecida de Goiania, Estado de Goias, neste ato representada por seus bastantes procuradores,
ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
Profissional n° 38891-D CREA/RJ e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n® 596.403.327-04, domiciliado na cidade
de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, e STHER FIUZA CANCADO CARVALHO, brasileira, casada,
advogada, portadora da Cédula de Identidade Profissional n° 26.600 OAB/GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o
n° 927.685.711-72, domiciliada na cidade de Aparecida de Goiénia, Estado de Goiés, nos termos do
Instrumento Publico de Procuragéo lavrado nestas Notas no livro 1979-P, as folhas 142/144, em 03/12/2008,
com validade até 03/06/2009, de ora avante chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA, simplesmente; do
outro lado, como outorgados compradores fiduciantes’MARCO TULIO ROSA GOMES, brasileiro, 1
engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n° 3:445.589-22VIA-DGPC-GO , inscrito no CPF/MF n° |
876.855.151-72 e sua mulher, CRISTIANE CARREIRO DE MELO GOMES, brasileira, contadora, portadora
da Cédula de Identidade n° 5.535.962-SSP-GO, inscrita no CPF/MF n° 883.254.583-72, casados entre si
pelo regime da comunho parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Natal, quadra 12, lote 9-E,
Apto. 701, Alto da Gléria |, nesta Capital, de ora avante chamados COMPRADORES, ou FIDUCIANTES, e ;
ainda na qualidade de INTERVENIENTE ANUENTE a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, inscrita i
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) sob o niumero 06.296.626/0001-73, com sede a Avenida
Goias, n° 112, sala 105, Edificio Tropical, nesta capital, neste ato representada por seu sécio, Sr. LUIZ
SAMPAIO NETO, brasileiro, agropecuarista, portador da cédula de identidade n° 56.412 SSP/GO e do
_ CPF/MF n° 002.938.491-53, residente e domiciliado nesta cidade, de acordo com o que estabelece o seu
“ Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Goias — JUCEG, sob o n°
52202097172 em 02 de junho de 2.004, do qual copia auténtica ficara arquivada neste Tabelionato, neste
atdé representado por seu bastante procurador JOSE CARLOSSAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES,

~011.116.711-68, residente e
Constituicdo de Garantia A
as folhas 162/189, do lio de RUMEO:2L07s
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dos seus documentos pessoais, dou fé. ‘

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMAIS
CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA

Através do presente instrumento, as partes formalizam um conjunto de contratos coligados, tendo por objeto
uma compra e venda de imdvel com financiamento imobilidrio e uma alienagao fiduciaria em garantia, de
acordo com as regras do Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela Lei n° 9.514, de 20.11.97, e
demais legislagéo aplicavel, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressupostos:

a) o crédito adiante constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos
préprios, aos COMPRADORES, destina-se, se aquela assim quiser, a negociacéo no mercado secundario
de créditos imobiliarios e, para tanto, serd cedido a _instituicdo financeira ou companhia securitizadora e
lastreara titulos de crédito a serem_colocados no mercado;

b) o financiamento. a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a cesséo do crédito, se
vier a ocorrer, e sua respectiva securitizacdo, constituem negdcios coligados, destinando-se a cessao e a
securitizacdo, precipuamente, 8 captacdo dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora
concedido pela VENDEDORA aos COMPRADORES;

¢) a viabilizacdo juridica e econdmico-financeira_da cessdo do crédito e sua respectiva securitizacdo
decorrera, se ocorrer, da rigorosa observancia das condicdes contratuais definidas na citada Lei 9.514/97, a
saber: ¢.1) reposicdo do financiamento no seu valor integral, isto é, incluindo a reposicédo de eventuais

diferencas decorrentes de depreciacdo monetaria ou de custo_de captacdo de recursos no mercado
financeiro: ¢.2) capitalizacdo dos juros; ¢.3) contratacdo, a critério exclusivo dos COMPRADORES, de

seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imével, em nome e por
conta dos COMPRADORES: ¢.4) possibilidade de livre negociaco do crédito resultante do financiamento,
no todo ou em parte, notadamente para fins de securitizacdo, com vistas a obtencdo dos recursos
necessarios a sustentacdo do financiamento ora concedido; e, ¢.5) possibilidade de vir o crédito resultante
do financiamento ora contratado a lastrear a_emissdo, por uma companhia securitizadora, de titulo _de
crédito, ou seja, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, Debénture ou gualquer outro titulo, que podera
ser livremente neqgociado através de sistemas centralizados de custddia e liquidacéo financeira de titulos

privados.

Nos termos da Lei 9.514/97. VENDEDORA ¢ COMPRADORES reiteram os conceitos aplicaveis aos
neqdcios decorrentes do presente instrumento, a saber:

I) SECURITIZACAO DE CREDITOS é a operacdo pela qual uma companhia_emite titulos vinculados a
créditos para fins de colocacdo no mercado; os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estao
vinculados. com todas as condicdes em que foram contratados esses créditos neste instrumento,
notadamente os critérios de reajuste;

Il) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIA é uma instituicdo, publica ou privada, que

tem por finalidade a aquisicdo e securitizacdo de crédites imobiligfios, mediante emissao de titulos (CRI ou

debénture), vinculados aok éditos e suavendasa stidores no mercado financeiro e de capitais;
3 FRANCISCO TA - |RA A

IIl) DIVIDA, PARA FINS EILAQ? JUD L®& 0 saldo devedor do financiamento, na data do

leildo. nele incluidos os jliros convencionais, as-penalidades e os demais encargos contratuais, conforme
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adiante pactuam VENDEDORA ¢ COMPRADORES;

IV) DESPESAS, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é a soma das importancias corres ondentes ‘
ao0s encargos e custas de intimac&o e das necessarias 4 realizac8o do publico leildo, nestas compreendidas s
entre outras. os relativos aos anuncios e a comissdo do leiloeiro, de conformidade com o disposto _neste
instrumento;

V) VALOR DO IMOVEL, para fins _de leildo extrajudicial, é aquele gue as partes estabelecem neste
instrumento para este fim. observada sua revisdo pelos critérios aqui estabelecidos;

VI) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA é um contrato de garantia pelo qual (1°) a propriedade

fiduciaria e a posse indireta do imével permanece com a VENDEDORA até gue os DEVEDORES
completem o pagamento da divida, com seus encargos, (2°) os DEVEDORES obtém a propriedade plena e
definitiva do imoével ao concluir esses pagamentos, ocasiio em que a VENDEDORA lhe entregara “termo de
quitacdo”, bem como o termo de liberacéo de regime fiduciario, a ser apresentado ao Servico de Registro de
Iméveis para registro da propriedade em nome dos DEVEDORES, e (3°) a posse direta do imével financiado ;
permanece_com os DEVEDORES, desde que estes estejam em dia com suas obrigacdes, estando os I
DEVEDORES suijeitos a perder essa posse caso se tornam inadimplentes, de acordo com o art. 27 da Lei
9.514/97.

SO A TG /. S RR—
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CLAUSULA TERCEIRA - DO EMPREENDIMENTO
A VENDEDORA FGR URBANISMO S/A, na forma aqui representada diz que:

a) é senhora e legitima possuidora da Gleba de terras com area de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?, ,
PARTE DA FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C - AREA REMANESCENTE, nesta Capital, registrada no i
Cartério de Registro de Iméveis da 4 Circunscrigcéo desta cidade, matriculado sob o nimero 54.915;

b) sobre a referida area, fara o LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo Residencial
Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", devidamente aprovado pelo Decreto n° 546, de 04 de margo
de 2008, devidamente registrado no Registro Imobiliario da 4 Circunscri¢do desta cidade, sob o nimero
R-5-54.915 a seguir transcrito:

B

“REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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CERTIFICO, que a presente é reprodugdo auténtica da matricula n° 54.915, foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 € esta
conforme o original IMOVEL: Uma Gleba de terras com éarea de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?, PARTE
FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C - AREA REMANESCENTE, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: Comegam no marco 14, cravado na lateral da Avenida Diogenes Dolival Sampaio, definido
pelas coordenadas geograficas: SAD 69 - M.C. 51° Lat. = 16°43'20.59" Sul; Long. = 49°12'16.27 Wgr e
Coordenadas U.T.M. E=691.422,7961 e N=8.150.285,8355; dai seguem confrontando com a referida
Avenida, com os seguintes Azimutes Verdadeiros, distancias e elementos de Curva circular: az. 205°02'42" -
829.29m, até o Marco 05; AC=41°39'23" R=487,016m. D=354,081m, até o Marco 04; Az. 66°42'01" -
312,12m, até o Marco 03, cravado na lateral da Rotatoria da Avenida Diogenes Dolival Sampaio; dai,
seguem pela referida Avenida, com os elementos de curvas circulares, azimutes e distancias de:
AC=67°37'17" R=8,020m. D=9,466m até o Marco 02; Ac= 44°56'23" R=46,000m, D=36,080m até o Marco
01A, cravado na confrontagdo da Gleba 01, de propriedade da Prefeitura Municipal de Goiania, destinadas a
ampliagdo da Avenida Engler, dai, seguem confrontando com a referida Gleba 01, com o seguinte Azimute, z
Distancia e elementos de curva circular: Az. 337°00'15" - 108,49m, até o Marco 60F; Ac = 19°48'39" R= A
169,176m. D=58,41m?, até o Marco 60E, cravado na confrontagdo da Gleba 1G; dai, seguem confrontando
com Gleba 1G, com os seguintes azimutes e distancias: Az. 68°46'18" - 29,61m até o Marco 60D; Az
331°28'36" - 30,24m, até o Marco 60C; Az 248°46'18" - 35,29m, até o marco 60B, cravado na lateral da
Avenida Engler; dai, seguem pela lateral da Avenida Engler, com o Azimute de 331°28"36" e distancia de
15,12m, até o marco 61, cravado na confrontagdo com o Loteamento do Conjunto Fabiana; dai, seguem
confrontando com o citado conjunto, pelos azimutes e distancias de Az. 68°46'18" - 127,44m até o Marco
62; 69°49'35" - 153,03m, até o Marco 63, cravado na confrontagdo com o Loteamento Jardim Vitoria Il dai,
seguem pelo referido Loteamento, com os seguintes Azimutes e distancias: Az. 152°40'31" - 6,53m, até o
Marco 64; Az. 69°53'19" - 42,45m, até o Marco 65; Az. 32°32'47" - 243,15m, até o Marco 66, cravado na ¥
confrontagdo das terras pertencentes aos Sucessores de Geraldo Rodrigues dos Santos; dai, seguem :
confrontando com Gltimo, com os Azimutes e distancias de: Az. 350°55'28" - 864,23m, até o Marco 67; Az.
355°58'15" - 182,99m, até o Marco 26, cravado na confrontagdo da Gleba 1C Quinh&o "D", dai, seguem
confrontando com o ultimo com os seguintes azimutes verdadeiros, distancias e elementos de curva circular;
Az. 120°21'38" - 21,08m, até o Marco 25; Ac = 22°05'00" R=315,00m. D= 121,410m, até o Marco 24; Az.
98°16'37" - 25,81m, até o Marco 23; Ac= 51°55'46" R= 185,00m D=167,673m, at¢é o Marco 22; Az.
150°12'24" - 41,79m, até o Marco 21; Ac=57°54'51",R=215,00m. D=217,321m, até o Marco 20; Az.
92°17'33" - 67,64m, até o Marco 19; Ac=44°56'33" R=235,00m. D=184,333m, até o Marco 18; Az
137°14'06" - 13,78m até o Marco 17; Ac=62°38'18" R=8,000m. D= 8,746m, até o Marco 16; Ac=57°26'34" -
R=42,000m. D=42,108m, até o Marco 15; Ac=62°36'46" R=8,000m. D=8,742m, até o Marco 14, ponto de ,
partida desta descricido. PROPRIETARIA: LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida a Av. Goias n° j
112, sala 105, Edificio Tropical, Centro, Goiania-Go, inscrita no CNPJ/MF n° 06.296.626/0001-73. TITULO
AQUISITIVO: Matricula 52.151, desta serventia. Dou fé. O Oficial subst’.

Av-1-54.915-Goiania, 21 de outubro de 2004. Procedo a presente averbagé@o para constar que conforme
consta da Av-1-52.151, o imovel constante da presente matricula_encontra-se localizado em Zona de
Expansio Urbana do Municipio de Goiania-Go, por fort

ei Complementar n° 060 de 30.12.1997.
Dou fé. O Oficial subst®.
R-2-54.915-Goiania, 23 de outubro ge=2:006- a_Puibli s

arantia Hipotecaria, Assungao de Co?‘ ._.f ;

E TABELIONATO DE NOTAS
e a Poiania - GO

Rua 4 n°515 Parthenon Center Goiani

a-GO
e-mail:cartorio@cagdé




3 oo - e .——-—‘

!"A\, ‘I \(A»S\

"ARTORIO INDIO ARTIAGA

4 Tabelionato de MNotas
1° Traslado

do livro 2707-N, nas notas do 4° Tabelido desta cidade, a proprietaria acima qualificada, LUSANE
AGROPECUARIA LTDA, neste ato representada por seu socio, Luiz Sampaio Neto, CPF/MF n°
002.938.491-53, vendeu o imével retro descrito e caracterizado a pessoa juridica de direito privado sob a
razdo social de F.G.R CONSTRUTORA S/A, inscrita no CNPJ-MF, sob o n° 02.171.304/0001-47, com sede
na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no
Municipio de Aparecida de Goiania-Go, neste ato representada pelo Sr. Rodolfo Dafico Bernanrdes de !
Oliveira, CPF/MF 330.948.371-15. Do prego da Compra e Venda e Forma de Pagamento: Para todos os fins
de direito, inclusive para apuragdo de Ganho de Capital, como requer a Secretéaria da Receita Federal, o
preco do imével objeto desta escritura serd aquele valor que, durante a vigéncia deste contrato, a i
COMPRADORA efetivamente entregar & VENDEDORA, por conta de sua participagdo no empreendimento, by
com recursos apurados com a venda de suas unidades. Que para fins e efeitos fiscais as partes atribuem ao i
imovel objeto da presente matricula o valor de R$1.351.649,43. As demais clausulas e condigoes i
constam na presente escritura. Foi anexado & escritura o comprovante de pagamento do ISTI conforme
laudo de avaliagdo de n° 297.6048.9, datado de 04.10.2006. Constam transcritas na presente escrituras as
certiddes de quitagdo exigida pela legislagdo, inclusive CND para com Previdéncia Social n°
055512006-08001030. Dou fé. O Oficial Subst®. |

R-3-54.915-Goiania, 23 de outubro de 2006. Por Escritura Publica de Compra e Venda, Constituigéo de
Garantia Hipotecaria, Assungdo de Compromissos e outras Avengas, referida no R-2-54.915, consta a
clausula da Constituigdo da Hipoteca da seguinte forma: Para assegurar e garantir o cumprimento das suas
obrigagdes assumidas por forga deste contrato, a COMPRADORA, FGR - CONSTRUTORA S/A, oferece e
d4 a VENDEDORA, LUSANE AGROPECUARIA LTDA, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, sem
concorréncia de terceiros, o imovel retro descrito e caracterizado. Que para todos os fins e efeitos
contratuais e legais, e como estabelece o artigo 1.484 do Cddigo Civil Brasileiro, as partes estabelecem para j
o imével retro o valor de R$1.351.649,43. As demais clausulas e condigdes constam na escritura. Dou fé. O i
Oficial Subst®.

Av-4-54.915-Goiania, 14 de margo de 2008. Certifico, conforme requerimento datado de 13.11.2007,
revestido de todas as formalidades legais, e em anexo Ata de Reunido da Assembléia Geral Extraordinaria bl
realizada em 02.10.2007, devidamente assinada pelas partes, registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias - JUCEG, que a proprietaria FGR CONSTRUTORA S/A alterou sua denominag&o social para: FGR
URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.171:304/0001-47; tudo conforme documento arquivado
nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®.

R-5-54.915-Goiania, 09 de abril de 2008. LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo ‘
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", na &rea constante da presente matricula,
devidamente aprovado pelo Decreto n° 546, de 04 de marco de 2008. Que o citado loteamento
(Parcelamento) € composto de: Superficie do terreno: 643.643,00m? = 100,000%; Superficie a parcelar:
491.143,42m? = 76,307%. Utilizagdo das Areas Parceladas: Total de Quadras: 30; nimeros de lotes: 638;

area minima de lote: 380,00m?; Frente minima: D=13,00m; Total das areas dos 638 lotes: 264.573,27m? =
53,869%; Total das areas livres de uso publico(areas de esporte, recreagéo e lazer): 12.542,95m? = 2,554%;

Total das areas livres de uso publico(areas verdes extra a intra-muro): 61.172,28m? = 12,455%; 50% do uso

para contabilizar no percentual de area verde: 6.157,18m? = 1,254%; total das areas de faixas verdes:

\ 12.314,36m? = 2,507%; Guarita/Anexos de servicos e socigliotes "A,B e C": 1.546,66m* = 0,315%;
Sistema Viario - area total: 138.993,90m? = 28,300%< Areas Publicas Municipais: 68. Que em
conformldade com a lei Complementar n° 031/94 no pafcelamento "JARDINS VALENCIA", ficam previstas

Aide Hrof A-lll), para a Quadra: 10; APM 12; APM

13; APM 14 e ZONA MISTA DE B DEH ] as demais Quadras e Areas Publicas.
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Os Lotes especiais a seguir identificados, em qualquer zona de Uso, deverdo atender obrigatoria
recuos frontais estipulados pelo Parecer n° 318/2007 anexos aos autos do Processo n° 2.923.179-6/20086, os
lotes s&o: Qda 01: lotes 01, 06, 07, 15; Qda 02: lote 01 e 21; Qda 03: lotes 05 e 06: Qda 04: lotes 08 e 09: %4
Qda 05: lotes 01 e 24: Qda 06: lotes 01 e 26; Qda 07: lotes 08 e 09; Qda 08: lotes 08 e 09; Qda 09: lotes 01 ;

e 28: Qda 11: lotes 01, 13, 14, 26; Qda 12: lotes 01, 18, 19, 36; Qda 13: lotes 01 e 21; Qda 14: lotes 13 e 14;
Qda 15: lotes 12 e 13; Qda 16: lotes 01 e 17; Qda 17: lotes 01 e 13; Qda 18: lotes 11 e 12; Qda 19: lotes 01,
11, 12, 22; Qda 20: lotes 01, 12, 13, 23; Qda 21: lotes 01, 13, 23; Qda 22: lotes 01 e 25; Qda 23: lotes 01 e
21: Qda 24: lotes 01 e 21; Qda 25: lotes 01 e 17; Qda 26: lotes 09 e 10; Qda 27: lotes 12 e 13; Qda 28: lotes
15 e 16: Qda 29: lotes 12 e 13: Qda 30: lotes 01, 06 e 07. Fica definido aos lotes 01, 12, 13, 20, da quadra

10, o recuo lateral de 2,00m?, para fase do lote confrontante com a érea verde conforme projeto aprovado 4
anexo aos autos do processo n° 2.923.179-6/2006. Os lotes a seguir descriminados seréo destinados a L
execugdo do complexo de portaria do empreendimento Jardins Valéncia: Lote A: 555,28m? -

destinado(Servico); Lote B: 76,00m? destinado(Portaria); Lote C: 915,38m? - destinado (Administragéo) =

total do terrenos: 1.546,66m?2. Que o presente loteamento foi feito de acordo com a Lei 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, que rege a materia, cujo processo acha-se arquivado nesta serventia. Que o citado i
loteamento é de propriedade de F.G.R. URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 02.171.304/0001-47, com [
sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera !
Cruz, no Municipio de Aparecida de Goiania-GO. Comparece ainda concordando com o citado loteamento a
empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida & Av. Goias n° 112, sala 105, Edificio Tropical, »
Centro, Goiania-GO, inscrita no CNPJ/M n° 06.296.626/0001-73, na condigdo de credora hipotecaria. e
Tudo conforme processo arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst°. O referido é verdade e dou i
fe." '

CLAUSULA QUARTA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

A VENDEDORA ¢ proprietaria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisi¢do legal, do imével a seguir
descrito e caracterizado: Lote de terras de nimero 17_(dezessete), da quadra 24(ZM-BD), Rua das
Embaubas, com a area de 397,56 metros quadrados, do‘thEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado
como Nucleo Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", nesta Capital, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Imoveis da 4* Circunscrigao local, matriculado sob o numero de
ordem 54.915, conforme Certiddo Negativa de Onus, emitida pelo mesmo Cartério em 20/04/2009, que fica
original arquivada nestas Notas. 5

CLAUSULA QUINTA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imével
identificado na clausula anterior, pelo prego e nas condigdes adiante enunciadas, que estes se obrigam a
pagar no prazo e nas condigdes adiante convencionados, declarando aquela, expressamente, que o imovel
se encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob ]
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias,
relativas ao imével ou de outros dnus reais sobre ele incidentes.

Por forca deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma, todo

o dominio, direitos e agdes que até o presente momento exercia._ imovel, para que estes dele usem,
gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivosque sam a ser doravante, obrigando-se a
VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta-vend mpre boa, firme e valiosa, e a responder

pela evicgao, tudo na forma da lei

CARTORID 4
] ] RAN } A3 |
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quando da ocasido do registro desta escritura, junto ao Registro de Imoéveis competente e de conforiidade g
com o que esta estabelecido no paragrafo terceiro da cldusula oitava desta escritura. ,

CLAUSULA SEXTA - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado entre as partes para a compra e venda corresponde & importancia de R$ 85.114,20 ‘
(oitenta e cinco mil e cento e quatorze reais e vinte centavos), por conta de cuja importancia a VENDEDORA by
declara que o valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), serd pago como sinal e principio do negécio em 01 (uma) {4
Unica parcela, com vencimento datado para o dia 30/03/2009, e o restante do prego, isto é, a quantia de R$
84.114,20 (oitenta e quatro mil e cento e quatorze reais e vinte centavos), sera paga na forma disposta na
clausula abaixo.

CLAUSULA SETIMA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
Para pagamento de parte do prego do imdvel, isto €, a quantia de R$ 84.114,20 (oitenta e quatro mil e cento
e quatorze reais e vinte centavos), acrescido da quantia de R$ 2.979,00 (dois mil e novecentos e setenta e
nove reais), correspondentes ao pagamento do Imposto Sobre Transagdes Imobiliarias (ISTI), que sera
pago a Prefeitura Municipal de Goidnia e da importancia de R$ 2.613,82 (dois mil e seiscentos e treze reais
e oitenta e dois centavos), equivalente ao valor dos emolumentos devidos a este tabelionato pela outorga i
desta escritura e do seu registro no Registro de Imdveis da 4® Circunscricdo desta cidade, os
COMPRADORES obtiveram da VENDEDORA financiamento da quantia de R$ 89.707,02 (oitenta e nove mil
e setecentos e sete reais e dois centavos), que sera paga em 52 (cinquenta e duas) parcelas, assim
distribuidas: a) - 03 (trés) parcelas fixas, a titulo de sinal, mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.000,00
(um mil reais), cada uma, venciveis, a primeira em 30/04/2009, e as demais em igual dia dos meses
subsequente; b) - 01 (uma) parcela fixa, a titulo de sinal, no valor de R$ 5.118,36 (cinco mil e cento e
dezoito reais e trinta e seis centavos), com vencimento datado para o dia 30/07/2009; c) - 48 (quarenta e
oito) parcelas, mensais e sucessivas, no valor de R$ 2.121,05 (dois mil e cento e vinte e um reais e cinco !
centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia 30/04/2009, e as demais em igual dia dos meses
subseqientes. Todas as parcelas da letra "c" da parte financiada, estdo com juros de 0,94% ao més, ja bl
inclusos, e ficardo sujeitas ao reajuste mensal pelo IGPM, conforme estabelecido nos paragrafos desta {4
clausula, abaixo.

"

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os DEVEDORES, tendo recebido e utilizado o crédito na aquisigdo do imoével g
objeto da venda e compra, se obrigam a repor essa quantia 8 CREDORA, com os reajustes e com os P
encargos convencionados, na sede da CREDORA ou onde esta indicar, inclusive em agéncias de {¥
instituicdes as quais o crédito venha a ser cedido, mediante pagamentos em prestagbes periodicas e
sucessivas, nos valores e respectivos vencimentos, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacdo. Quando efetuados os pagamentos com a utilizagdo de cheques, o valor correspondente
somente sera considerado satisfeito depois da compensagéo bancaria e efetivo crédito na conta corrente da
CREDORA.

*

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor das prestagdes compreénde-d quantia destinada a reposigao do capital
financiado confessado e demais encargos e acréscimos’contratuais e legais.

PARAGRAFO TERCEIRG o, econdmico-financeiro e permitir o cumprimento

do pressuposto legdl , qrmm% SPOS ¢ g al do valor ﬁnanciado no prazo pactuado
COMPRADORES (o] EVEDOR gmeuo .’ &

Av T
essencial do presente| negécio, ‘queé 6'v
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devedor, serdo atualizados monetéria e mensalmente de acordo com a variagdo do IGP-M/FGV
Geral de Pregos de Mercado) publicado pela Fundagao Gettilio Vargas, tomando-se como termo inicial do
calculo da atualizagido monetaria 0 més de marco de 2.009, e como termo final o da reposig&o integral do !
empréstimo. i

PARAGRAFO QUARTO - Apds 12 (doze) meses desta data, ou sempre que permitido, independente do |
momento de concessdo da permissdo, cotejar-se-d0 os valores das parcelas com a variagéo do indice
estabelecido como indexador (IGPM) para corregdo monetaria, em igual periodo. Caso sejam apuradas, as
diferengas até entdo verificadas serdo atualizadas pelo mesmo indice, més a més, tomando-se por base as :,
datas dos efetivos pagamentos das parcelas, as quais serdo pagas pelos DEVEDORES ou a eles
creditadas, conforme tal diferenga venha a ser superior ou inferior as quantias efetivamente pagas. Para o
presente fim ndo serdo considerados quaisquer encargos moratérios que tenham sido incluidos nas
parcelas em virtude de atrasos nos pagamentos.

EPIRSUPD. |- S S
Lol o

PARAGRAFO QUINTO - Os DEVEDORES, para todos os fins de direito, optam pelo pagamento mensal dos
encargos decorrentes da atualizagdo monetaria acrescidos ao valor da parcela devida por conta do
financiamento, conforme disposigdes anunciadas nos paragrafos anteriores, de tal forma a diluir as
possiveis diferengas que venham a ser eventualmente apuradas e levadas a seu débito, para o fim de
pagamento, decorrido o prazo de 12 (doze) meses ali mencionado. ;

PARAGRAFO SEXTO - Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a divida so estara 1
quitada ap6s o efetivo pagamento do referido cheque. O ndo pagamento do cheque, por qualquer causa,
implicara na automatica aplicagdo das cominagoes para 0s casos de mora e inadimpléncia incidentes sobre
o valor da obrigag3o considerada nao paga. v

PARAGRAFO SETIMO - A eventual realizagao de depésitos, ainda que identificados, diretamente em conta
corrente da VENDEDORA ou da RECEBEDORA DOS RECURSOS, n3o serdo considerados habeis para a !
quitagdo dos valores das parcelas devidas em fungado deste instrumento, ainda que correspondam ao valor
integral das parcelas. A eventual realizagao desses depositos, em hipétese nenhuma, independente do
valor, causardo os efeitos de novagéo de divida ou desconstituirdo a mora em que o depositante esteja
constituido.

PARAGRAFO OITAVO - Sempre que ocorrerem corregdes, todas as parcelas, inclusive aquelas vencidas e
ndo pagas, e, por conseguinte, o saldo devedor total, serdo automaticamente corrigidos na mesma
propor¢do da diferenga apurada, utilizando-se o mesmo indice, incorporando-se tal diferenga ao saldo
devedor e as parcelas, inclusive as vencidas e nao pagas, proporcionalmente.

PARAGRAFO NONO - Em qualquer hipétese, na falta ou impedimento de se utilizar o IGP-MIFGV, sera
utilizado qualquer dos seguintes indices, sucessivamente na ordem em que sd0 enunciados: indice Nacional
de Custos de Construgdo (INCC - COLUNA 35), publicado pela Fundagéo Getulio Vargas; indice de Pregos 3
; ao Consumidor (IPC), da Fundagao Instituto de Pesquisas Econémicas da USP; ou INPC (Indice Nacional
de Pregos ao Consumidor), publicado pelo IBGE (Instituto Brasilgiro de Geografia e Estatistica), ou, ainda, o !
ice oficial que se aproxime o maximo 3

IPCr. Caso persista a falta ou impedimento, aplicar-s
possivel do pactuado neste instrumento e que per i
cessao do crédito e sua respectiva securitizagéo.

PARAGRAFO DECIMO - Aﬁﬂ%ﬁgﬂo Cip —r_taré aos COMPRADORES ou DEVEDORES
a substituigdo do indice de lizagae:m Afsle; -Se o seguinte:

Av. Tocantins, 28 0. Goiania

GOIANIA, ane :
Rua 4 n°515 Parthenon Center {Goidnia-GO 020404 F

e-mail:cartofio@cartoriojridigartiaga.com.br
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| - 0 aviso sera encaminhado ao enderego que os COMPRADORES tenham indicado no ato da contratagao
como sendo seu, ou a qualquer outro que, a seu pedido, substitua o anterior, dispensada a entrega pessoal
sob protocolo;

Il - tera efeito meramente declaratdrio e ratificatério, razdo pela qual a substitui¢do do indice dar-se-a do fato
que Ihe deu origem e razao, e n&o a partir da sua comunicagdo aos COMPRADORES.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica convencionado que havendo diplomas legais modificando a atual T
politica econémica, de forma a re-alinhar o prego ou desconsiderar a suspenséo da revisdo ou do reajuste,
ou permitir menor periodicidade de sua aplicagdo, a VENDEDORA podera adotar de imediato, sem exclusdo
de tudo o que acima constou, a nova sistematica, com a revisdo e reajuste imediatos das obrigagoes
pecunidrias a cargo dos COMPRADORES, objeto deste instrumento. Fica também esclarecido que o
presente contrato foi firmado pela VENDEDORA na expectativa de que seus custos permanecerao estaveis
em relagdo a moeda, de forma a ndo romper o equilibrio entre o prego de venda e o prego de custo do
imoével objeto deste instrumento. Sendo assim, as partes, desde ja, convencionam, como condigéo do
presente negécio, que, em face do principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico i
perfeito, somente se aplicar4 a este contrato qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagao,
total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela, desde que os valores congelados ou 1
deflacionados ndo sejam inferiores ao valor do financiamento, respeitando-se inclusive o valor da parcela |
inicial, inclusive no que tange a apuragdo de indices negativos de corregdo das parcelas e do saldo devedor. !

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Na hipétese da VENDEDORA aceitar temporariamente, por mera
liberalidade, o congelamento ou deflagao do valor de alguma prestagao, tal fato ndo caracterizara novagao,
ficando ajustado, como condigdo do presente negécio, que o saldo devedor continuara sendo atualizado
monetariamente e a diferenga entre o valor real de cada prestagdo e o valor de reposigdo que os
COMPRADORES tiverem pago a menor sera cobrada pela VENDEDORA tao logo se encerre, de modo
direto ou indireto, o congelamento ou deflagéo.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - As partes convencionam como condigdo essencial do presente
contrato que, qualquer amortizagdo antecipada, ou quitagdo voluntaria, somente podera se concretizar
desde que cumpridas as seguintes condig¢des: |
| - que seja precedida de pré-aviso escrito, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, com indicag&o i
precisa da quantia ofertada; " |
Il - a antecipagao ser4 feita sobre as Ultimas parcelas vincendas, atualizadas para a data em que efetivar a
antecipacdo ou liquidagdo total, levando-se em conta os juros previstos no contrato, ou seja, os juros
inclusos nas parcelas vincendas serdo abatidos do valor a ser liquidado. B

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - As antecipagbes de pagamento ndo implicardo em novagao ou
modificacdo dos critérios de reajustamento ou quanto @ maneira de pagamento aqui estipulados.

prestacdo do saldo do financiamento enquanto n&o tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas
anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na liquidagdo ou amortizagéo da primeira

E PARAGRAFO DECIMO QUINTO - Os COMPRADORES ou DEVEDORES nao poderéo pagar qualquer
das as parcelas vencidas até aquela data,

\ parcela vencida e nZo paga, e assim sucessivamente, até
acrescidas de todos os encargos moratérios aqui prevjstos, s€jam totalmente pagas. S6 entéo, a partir do
pagamento de todas as parcelas vencidas, caso tepha restado crédito em favor dos COMPRADORES ou
DEVEDORES, o mesma_sera revertido afim de possibjltar a quitagdo antecipada de parcelas vincendas.

CARTORIO -
PARAGRAFO DECIMO §EXTO\N ©Sfdtibs\déia g@o da dltima parcela vencida ndo presume quitagéo
das parcelas vencidas anteﬂ&%ﬁﬁ%,’é“ jacad tal 'del;vera’ ser sempre comprovada, quando exigido,

Rua 4 n°515 Parthenon Cen eii%’ﬂ
e-mail:cartorio '
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mediante a apresentagéo do recibo e quitagdo especificos de cada parcela.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO - Fica esclarecido que a quitagdo do presente negécio sé ocorrera caso
ndo se apure nenhum saldo credor a favor da VENDEDORA ou CREDORA, a qualquer titulo.

CLAUSULA OITAVA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigagbes contratuais ou legais, pecuniarias ou ndo, os COMPRADORES, de ora avante chamados
FIDUCIANTES, alienam & VENDEDORA, agora designada FIDUCIARIA, em carater fiduciario, o imovel
objeto deste instrumento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 1997.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imoével identificado e
caracterizado nesta escritura e todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidos, vigorando pelo prazo necessario a reposigéo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra at¢ que os FIDUCIANTES cumpram
integralmente todas as demais obrigagées contratuais e legais vinculadas ao presente negécio.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os FIDUCIANTES concordam e estdo cientes que o crédito da FIDUCIARIA
poderéa ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imével
objeto da garantia podera ser transmitida a novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos,
acdes e privilégios, inclusive seguros, permanecendo, porém, a VENDEDORA, como Unica responsavel
pelas obrigagdes e pelos deveres imputaveis pela legislagdo pertinente.

PARAGRAFO TERCEIRO - Mediante o registro do contrato de alienagdo fiduciaria ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome da FIDUCIARIA e efetivar-se-4 o desdobramento da posse do
imovel aqui dado em garantia ao financiamento, objeto da garantia fiduciaria aqui contratada, tornando-se os
FIDUCIANTES possuidores diretos e a FIDUCIARIA possuidora indireta do mesmo.

PARAGRAFO QUARTO - A posse em que estardo investidos os FIDUCIANTES manter-se-a4 enquanto
estes se mantiverem adimplentes, pelo que se obrigam a manter, conservar e guardar o imével, a ele
incumbindo, ainda, pagar pontualmente todos os impdstos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével, ou que seja inerente a garantia, tais como
contribuicbes devidas a associagdo que congrega os moradores do conjunto imobiliario, independente de
contraprestagdo direta e se residente no empreendimento. A FIDUCIARIA reserva-se no direito de, a
qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
quaisquer outras contribuigdes.

PARAGRAFO QUINTO - Se, eventualmente, a FIDUCIARIA pagar algum dos encargos inerentes ao imével
ou a garantia, os FIDUCIANTES deverio reembolsa-la, no prazo méaximo e improrrogavel de trinta (30) dias,
contados do recebimento de sua comunicagdo, observadas as mesmas penalidades moratérias e
conseqliéncias de eventual inadimplemento das parcelas do fna

suas expensas, acessdes ou
i0 | requerer prévia anuéncia a
queles a obterem as Ilcengas



