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DE COMPRA E VENDA COM CLAUSULA DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA,
na forma abaixo declarada:

Aos dez dias do més de agosto do ano de dois mil e doze (10/08/2012), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do Brasil,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 02.884.484/0001-04, instalado a Rua 9 esquina com a Rua Jodo de Abreu, n°
1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Delma Messias Ribeiro Maia Silva,
brasileira, casada, notaria, portadora da cédula de identidade nimero 4.003.282-22VIA-DGPC-GO, inscrita
no CPF/MF sob o nimero 372.253.832-72, residente e domiciliada nesta Capital, Escrevente Autorizada
pelo Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o
que adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou
sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES

Como outorgantes cedentes, de um lado, EDUARDO ESTEVAM FERNANDES DE OLIVEIRA, brasileiro,
empresario, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 02.552.572.592-DETRAN-GO, onde consta o
numero da Cédula de Identidade R.G. 3.840.377-DGPC-GQ, inscrito no CPF/MF n°® 719.939.161-72 e sua
mulher, MAIZA AVELAR BUENO DE AZEREDO, brasileira, gerente administrativa, portadora da Carteira
Nacional de Habilitagdo n° 03.179.784.682-DETRAN-GO, onde consta o niumero da Cédula de Identidade
R.G. 4.623.474-DGPC-GO, inscrita no CPF/MF n° 004.405.831-44, casados entre si pelo regime da
comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua 72, nimero 395, Apartamento 202, Edificio
* Geovana, Setor Central, nesta Capital, neste ato representados por sua bastante procuradora, FEERNANDA
DE_ALMEIDA SOARES, brasileira, solteira, estudante, portadora da Cédula de Identidade n°
4.554.228-DGPC-GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n° 020.825.361-06, residente e domiciliada na Alameda
do Bosque, quadra 2C, lote 18, Jardins Monaco, na Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias,
conforme o Instrumento Publico de Procuragdo lavrado nestas Notas, no livro 2.118-P, as folhas 127/128,
em 21/12/2010, que fica arquivada junto & folha do livro desta escritura, aqui chamados CEDENTES; como
outorgado cessionario, do outro lado, SERGIO IRAN DOS SANTOS SOARES, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade n°® 1.082.240-SSP-DF e inscrito no
C.P.F./M.F. sob o n°® 403.776.520-91, residente e domiciliado na Alameda do Bosque, quadra 2C, lote 18,
Jardins Monaco, na Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, aqui chamado CESSIONARIO ou
FIDUCIANTE, ainda, como INTERVENIENTE ou FIDUCIARIA, a sociedade de direito privado sob a razéo
social de FGR URBANISMO S/A, atual denominagéo social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o nimero
02.171.304/0001-47, com sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro
Cidade Vera Cruz, no municipio de Aparecida de Goiénia, Estado de Goias, neste ato representada por seus
bastante procuradores, ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil; portador da
Cédula de Identidade Profissional n° 38891-D-CREA/RJ e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 596.403.327-04 e
LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade
n° 4.067.198-DGPC-GO e inscrito no C.P.F./M.F. soh o n® 002.233.041-07, ambos domiciliados em
Aparecida de Goiania, deste Estado, nos termos do Instrumento Publico de Procuragdo lavrado nestas
Notas no livro 2.272-P, as folhas 032/035 em 19/07/2012, com validade até 31/12/2012, os presentss
conhecidos entre si e reconhecidos como os préprios de que trato, de cujas identidades e capacidad?
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CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO
Os CEDENTES séo lééitimos senhores e possuidores do direito dé compra do imoével a seguir|descrito e

caracterizado:

I) - Um lote de terras de nimero 13, da quadral16(ZM-BM) situado & Rua do Salgueiros, no loteamento
(Parcelamento) caracterizado como Ncleo Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA",
nesta Capital, com a drea total de 395,76 metros quadrados, medindo: pela linha de frente D= 13,79 metros
para a Rua dos Salgueiros; pela linha de fundos D=13,50 metros dividindo com os lotes 05 e 04; pelo o lado
direito 29,00 metros dividindo com o lote 12; e, pelo o lado esquerdo 29,00 metros dividindo com o lote 14,
havido conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA com financiamento imobilirio e pacto
adjeto de ALIENAGAO FIDUCIARIA e outras avengas juridicas, nos termos da Lei n.° 9.514/97, tomada
nestas mesmas Notas, lavrada no livro 3623-N folhas 012/039 a 08/07/2009, devidamente registrada no
Cartério de Registro de Imoveis da 42 Circunscriggo local, matriculada sob o numero de ordem 69.829,
conforme Certiddo de Matricula do Imével, emitida pelo mesmo Cartério em 07/08/2012, que fica original
arquivada nestas Notas.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CESSAO DE DIREITOS DA COMPRA E VENDA AQUI CONTRATADA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, os CEDENTES cedem e transferem, como de fato
cedidos e transferidos tém ao CESSIONARIO ou FIDUCIANTE, todos os seus direitos de compra do imével
identificado na clausula anterior, pelo prego e nas condigdes adiante enunciadas, que este se obriga a pagar
no prazo e nas condi¢des adiante convencionadas, declarando aqueles, expressamente, que 0 imovel se
encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, EXCETO A
ALIENAGAO FIDUCIARIA ACIMA REFERIDA e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhecem a
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias, a ele relativas ou de outros 6nus reais sobre ele
incidente.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO DA CESSAO DE DIREITOS E DO SALDO DEVEDOR DO
FINANCIAMENTO CONTRATADO

O CESSIONARIO pagaréa pelo imével objeto do presente instrumento, o valor total de R$ 120.000,00 (cento
e vinte mil reais), da seguinte forma:

a) aos CEDENTES, na forma aqui representados, o-prego ajustado de R$ 91.551,84 (noventa e um mil e
quinhentos e cinquenta e um reais e oitenta e quatro centavos), como sendo o valor desta Cesséo e
Transferéncia de Direitos, que estes declaram ter recebido em moeda corrente nacional, da qual Ihes da
plena, geral e irrevogavel quitagéo de pago e satisfeito.

b) O valor do saldo devedor atualizado, isto é, a quantia de R$ 28.448,16 (vinte e oito mil e quatrocentos e
quarenta e oito reais e dezesseis centavos), a CREDORA, FGR URBANISMO S/A, em 12 (doze) parcelas,
assim distribuidas: a) - 10 (dez) parcelas, mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.565,83 (um mil e
quinhentos e sessenta e cinco reais e oitenta e trés centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia
05/09/2012 e as demais em igual dia dos meses subsequentes; b) - 02 (dois) parcelas, semestrais e
sucessivas, no valor de R$ 7.297,99 (sete mil e duzentos e noventa e sete reais e noventa e nove centavos),
cada uma, vericiveis, a primeira no dia 30/12/2012 e as demais em igual dia dos semestres subsequentes.
Todas as parcelas estdo com juros de 0,94% a0 Més, ja inclusos,.e ficardo sujeitas ao reajuste mensal ng;

IGPM, tomando-se como base o més de Agos 012. i
=

Dreli Ed. Aton, Setor Oeste,
a'torioindioartiaga.com.be
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VIIl) "PORER JUDI C1ARI O

JUSTI GA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS
Nome: MAIZA AVELAR BUENO DE AZEREDO

CPF: 004.405.831-44

Certidao n°: 6791908/2012

Expedigdo: 10/08/2012, as 12:32:35

Validade: 05/02/2013 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedigao. 5
Certifica-se que MAIZA AVELAR BUENO DE AZEREDO, inscrito(a) no CPF sob o n° 004.405.831-44, NAO
CONSTA do Banco Nacional de Devedores

Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, acrescentado pela Lei n°
12.440, de 7 de julho de 2011, e na Resolugdo Administrativa n°® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos Tribunais do Trabalho e estéo atualizados
até 2 (dois) dias anteriores a data da sua expedicéo.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdoa todos os seus estabelecimentos,
agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de suaautenticidade no portal do Tribunal Superior do
Trabalho na Internet (http://www.tst.jus.br).Certidao emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados necessarios a identificagdo das pessoas
naturais e juridicas inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigagdes estabelecidas em
sentenca condenatéria transitada em julgado ou em acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente
aos recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a emolumentos ou a recolhimentos determinados
em lei; ou decorrentes de execugéo de acordos firmados perante o Ministério Publico do

Trabalho ou Comissédo de Conciliagdo Prévia."

IX) - Certifico que o imdvel estd cadastrado na Prefeitura sob a inscricdo nimero 225.039.0069.000-8,
exercicio de 2012, tendo o valor fiscal de R$ 42.522,48 (quarenta e dois mil e quinhentos e vinte e dois reais
e quarenta e oito centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no
entanto, desprezada a base fiscal acima caso o prego atribuido pelas partes forem superiores aquele,
prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro., sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacao Imobilidria
(DOI), no prazo legal, de qué trata a Instrugio Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 1.112, de
28/12/2010, publicada ng' DOU em 30/12/2010.

Foram dispensadas/as testemunhas de/“acgrdo com o que permite o Cadigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°. /

O foro eleito para dirimir quaisquer questoes ou dlvidas resultantes do presente contrato € o da Comarca de
Goidnia - GO. | <]

E por se acharem assim justas e contratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
termos.Eu, ...cceeeveernne. .-
1.318,91; Taxa Judiciaria: R$ 53,81,/ paga donforme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica
do Estado de Goias, emitida via red¢ mundijal de compgfadores (internet), na data seguinte a lavratura deste

Rua 9, 1155, Br-geelic. 59, %50 o/ 1Ua. 4Gdeae Abreu’ E0; Afan, Setor Oeste,
Goiania-GO, CEP 74120-01€; Fone: 62 5096:9999 wviw.eantsrinindioartiaga-com.br
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FERNANDA DE ACMEIDA SOARES

Procuradora

RAF FégAlemo SIA
ADONIRAM GOMES MAGALHAES

Procurador

NN

FGR URBANISMO S/A
LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA
Procurador

IS,

SERGIO IRAN DOS SANTOS SOARES
Outorgado

elma Messias Ribeiro Maia Silva
Escrevente
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