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ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS SOBRE INSTRUMENTO PUBLICO DE COMPRA E
VENDA COM CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA,
na forma abaixo declarada:

Aos treze dias do més de dezembro do ano de dois mil e onze (13/12/2011), no CARTORIO INDIO

ARTIAGA, 40 Tabelionato de Notas da Comarca de Goiénia, Capital do Estado de Goias, Republica

/ Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o no 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com

" a Rua Jodo de Abreu, n° 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, nesta Capital, em

minha presencga, Aisyane Tiago Correia, brasileira, vilva, notéria, portadora da Cédula de Identidade no.

'/ 3.819.592 DGPC/GO e inscrito no CPF/MF sob o no. 874.969.501-06, residente e domiciliada nesta

),;‘ Capital, escrevente autorizada pelo Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram

estar justas e contratadas sobre o que adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a
cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES

Como outorgante cedente, de um lado, CARLOS HENRIQUE VIEIRA, brasileiro, solteiro, médico,

portador da Cédula de Identidade Profissional n® 8000 CRM/GO, onde consta o niimero da Cédula de

Identidade MG-4.759.247 SSP/MG e inscrito no C.P.F./M.F. sob 0 n® 706.649.356-72, residente e
domiciliado na Praga T-19, nimero 110, apto. 1.302, Edificio Portal do Ipé, Se ueno, nesta Capital, _

_aqui ch%\ido CEDENTE; como outorgado cessiondrio, do outro lado, ﬁh\‘ﬁs ANTONIO DE

(,vA_Z‘Ev?ED‘ . brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade no 174.205 23VIA-SSP/GO, “#strito

“~no CPF/MFN° 051.756.581-15 e sua mulher, LUCINEIDE SOARES ARAUJO DE AZEVEDO, brasileira,

auxiliar de enfermagem, portadora da Cédula de Identidade n% 5.143.822 2aVIA SSP/GO, inscrita no

CPF/MF n® 480.446.521-91, casados entre si pelo regime da comunh&o parcial de bens, residentes e

domiciliados na Rua T-37, Quadra 161, Lote 18/21, apto. 1.204, Setor Bueno, nesta Capital, aqui

chamado CESSIONARIO ou FIDUCIANTE, ainda, como INTERVENIENTE ou FIDUCIARIA, a pessoa

juridica de direito privado com a denominagdo social de FGR URBANISMO JARDINS VERONA

S/A-SPE, com sede e foro & Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, sala 24, Condominio Cidade

Empresarial, Aparecida de Goiania - Goids, devidamente inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

- CNPJ sob o numero 02.389.252/0001-80, neste ato representada por seus bastante procuradores

ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade

Profissional n°® 38891/D CREA/RJ] e inscrito no C.P.F./M.F. sob o no 596.403.327-04 e LEONARDO

SAMPAIQO SANTANA SILVA, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n°® 4.067.198

DGPC/GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o no 002.233.041-07, ambos domiciliados em Aparecida de

Goiania, deste Estado, nos termos do Instrumento Publico de Procuracdo lavrado nestas Notas no livro

2.173-P, as folhas 022/025 em 21/07/2011, com validade até 31/12/2011. os presentes conhecidos

entre si e reconhecidos como os proprios de que trato, de cujas identidades e capacidade juridica, a vista

' dos seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

e jdor do dir itonde compra do imdvel a seguir descrito e
&%le terras de n°(28/30,’da Quadr{i%qZM-BD), Rua das Helicéneas no loteamento
FARDINS VERONAY ta Capital, a érea de 689,445 metros quadrados; cujas

ACOE€S Bonstam da matricula abaixo, havido conforme ESCRITURA PUBLICA DE
com figanciamento imobilidrio e pacto adjeto de ALIENACAO FIDUCIARIA o
¢ dicas, nos termos da Lei n.° 9.514 /9% tomada nestas mesmas Notas, lavrada no
38284, gs/folhias 163/187, no dia 31/03/2010, devidamente registrada no Cartorio de Registro de

~. »l""M ,
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Imébveis da 43 Circunscrigéo local, matriculada sob o nimero de" GFdém 69.818, conforme Certiddo
Certiddo Negativa de Onus, emitida pelo mesmo Cartério em 24 de novembro de 2011, que fica original

arquivada nestas Notas.

m

CLAUSULA TERCEIRA - DA CESSAO DE DIREITOS DA COMPRA E VENDA AQUI CONTRATADA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, o CEDENTE cede e transfere, como de fato cedido
e transferido tem ao CESSIONARIO ou FIDUCIANTE, todos os seus direitos de compra do imovel
identificado na cldusula anterior, pelo preco e nas condigdes adiante enunciadas, que este se obriga a
pagar no prazo e nas condigdes adiante convencionadas, declarando aquele, expressamente, que 0O
imovel se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, EXCETO A
ALIENACAO FIDUCIARIA ACIMA REFERIDA e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece
a existéncia de agles reais e pessoais reipersecutérias, a ele relativas ou de outros o6nus reais sobre ele
incidente.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO DA CESSAO DE DIREITOS E DO SALDO DEVEDOR DO
FINANCIAMENTO CONTRATADO

O CESSIONARIO pagard pelo imdvel objeto do presente instrumento, o valor total de R$ 249.339,55
(duzentos e quarenta e nove mil e trezentos e trinta e nove reais e cinquenta e cinco centavos), da
seguinte forma:

a) ao CEDENTE, o prego ajustado de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), como sendo o valor
desta Cessdo e Transferéncia de Direitos, que este declara ter recebido em moeda corrente nacional, da
qual lhes da plena, geral e irrevogavel quitacdo de pago e satisfeito.

b) O valor do saldo devedor atualizado, isto €, a quantia de R$ 129.339,55 (cento e vinte e nove mil e
trezentos e trinta e nove reais e cinquenta e cinco centavos), a CREDORA, FGR URBANISMO JARDINS
VERONA S/A-SPE, em 121 (cento e vinte uma) parcelas, assim distribuidas: a) - 59 (cinquenta e
nove) parcelas, mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.882,66 (um mil e oitocentos e oitenta e dois
reais e sessenta e seis centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia 01/12/2011 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes; b) - 62 (sessenta e duas) parcelas, mensais e sucessivas, no valor
de R$ 952,20 (novecentos e cinquenta e dois reais e vinte centavos), cada uma, venciveis, a primeira
datada para o dia 16/12/2011 e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Todas as parcelas
estdo com juros de 0,94% ao més, ja inclusos, e ficardo sujeitas ao reajuste mensal pelo IGPM,
tomando-se como base o més de NOVEMBRO/2011.

CLAUSULA QUINTA - DA ASSUNGAO DA DIVIDA

O CESSIONARIO declara-se conhecedor de todas as condices, cldusulas e expressos termos da

Escritura mencionada na CLAUSULA SEGUNDA acima, como se aqui estivessem transcritos, a ela

submetendo-se inteqgralmente, para fins de direito, cuio saldo devedor nesta data reconhece e aceita,

para o fim de dar-lhe total cumprimento, respondendo pelo pagamento das prestacdes vincendas, sob

pena de, ndo o fazendo, sujeitar-se_as cominacdes ali concertadas, por mais especiais gue sejam,

subrogando-se, em todos os direitos, deveres e obrigaces dela decorrentes.

CLAUSULA SEXTA - CONDICAO ESPECIAL

ARDINS VERONA S/A-SPE, nos termos do Paragrafo Sétimo, da
Piiuciaria em Garantia), da escritura referida anteriormente neste
ehcj sessaria a validade @lesta escritura, autorizando o Oficial do
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Reg':stro de Imove'15 sob cuja jurisdig8o estiver subordinado o imével, a mandar.-fazer-as-anotacBes que
se fizerem necessarias, desde que, permanecam em pleno vigor, todas as suas clausulas e condigbes que
nao tenham sido expressamente alteradas por forga deste instrumento, com o que a CESSIONARIA se

diz qe acor~do e aceitq, para fins de direito, ficando, outrossim, convencionado que as disposicdes desta
escritura nao caracterizam novacgdo de divida.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES DAS PARTES E DO ISTI

Pelo CESSIONARIO, para fins de direito e sob as penas da lei, me foi dito, nesta oportunidade que: al)
0 comprovante do pagamento do Imposto Sobre Transmissées Imobilidrias "inter-vivos” - ISTI, devido a
Prefeitura Municipal de Goidnia - Goids, sera apresentado ao Registro de Imdveis sob cuja jurisdi¢do se
subordina o imodvel, quando da apresentagdo desta escritura para as necessarias anotacfes, vistas as
disposicbes do Art. 1245, do Cddigo Civil Brasileiro; a2) tem conhecimento das normas contidas no
Regulamento das restrigées quanto ao uso e gozo dos imoéveis que compdem o Jardins Verona,
declarando ainda que conhece o contelido da Ata de Constituicdo da Sociedade Civil do Jardins
Verona, assumindo total responsabilidade por esta declaragao.

Pelo CEDENTE, para fins de direito e sob as penas da lei me foi dito, nesta oportunidade que: b1) ndo é
responsavel direto por contribuigdes devidas a Previdéncia Social; b2) sob as penas da lei, nada deve ao
condominio do Jardins Verona, conforme o que dispde o Paragrafo Segundo, Artigo Segundo da Lei
nuimero 7.433, de 18 de dezembro de 1.985.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Goidnia, para dirimir todas as questBes eventualmente
originadas do presente contrato, preterindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que
venha ser, pagando a parte perdedora, ao patrono da vencedora, honorarios advocaticios desde ja
fixados em 15% (quinze por cento) do valor da causa, se em fase judicial, e 15% (quinze por cento) se
em fase extrajudicial.

CLAUSULA NONA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS
Foram-me apresentados os seguintes documentos fiscais, a seguir transcritos:

I) "Estado de Goias
Secretaria de Fazenda
Gerencia de Cobrancga e Processos Especiais
Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
NR. CERTIDAO: N° 7255821

IDENTIFICACAO:

NOME: CPF-MF:

VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 706.649.356-72
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO
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Esta certidao e expedida nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado-corm galinea 'b' do inciso II
do artigo 2, ambos da IN nr. 405/1999-GSF, de 16 de de dezembro de 1999, alterada pela IN nr.
828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a regularidade
fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso III do artigo 29 da Lei nr.8.666 de 21 de
junho de 1993.

SEGURANCA:

Certidao VALIDA POR 30 DIAS.

A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela

INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida

ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.

VALIDADOR: 5.555.751.836.946 EMITIDA VIA INTERNET

SGTI-SEFAZ  LOCAL E DATA: GOIANIA, 12 DEZEMBRO DE 2011 HORA: 11:49:48:5"
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II) "MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA

DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO
Nome: CARLOS HENRIQUE VIEIRA
CPF: 706.649.356-72
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam pendéncias
em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricdes em Divida Ativa da Unido junto 3 Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).
Esta certid3o refere-se exclusivamente & situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nédo
abrangendo as contribui¢des previdenciarias e as contribuicBes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certiddo especifica.
A aceitacdo desta certiddo esta condicionada & verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.
Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB ne 3, de 02/05/2007.
Emitida as 18:21:57 do dia 21/10/2011 <hora e data de Brasilia>.
Valida até 18/04/2012.
Cédigo de controle da certiddo: 347B.8F66.B04E.433B
Certiddo emitida gratuitamente.
Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidarad este documento."

III) "Prefeitura de Goiania
Secretaria de Financas .
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS)

No da Certiddo 1.679.484-2

Finalidade ALIENACAO DE IMOVEIS
Inscricdo Cadastral 225.015.0473.000-2

Nome CARLOS HENRIQUE VIEIRA

CPF/CNPJ 000.706.649.356-72

R DAS HELICONEAS QD:
JD VERONA

6 LT: 28/30
I
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Tipo do Langamento TERRITORIAL R

Certificamos que nesta data ndo consta débito amigdvel ou ajuizado referente a Imposto Predial e
Territorial Urbano, relativo ao imdvel acima identificado.

Reserva-se & Fazenda Plblica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados, inclusive
no periodo desta certiddo.

GOIANIA(GO), 12 DE DEZEMBRO DE 2011

Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO

A validacdo dos dados desta certiddo podera ser feita na pagina da Prefeitura de Goiania
(http://www.goiania.go.gov.br), no servigo "Certiddes".

RESP. P/ CERTIDAO: 99999200 MMLINK10 USUARIO INTERNET"

IV) - Certifico que o imovel estd cadastrado na Prefeitura sob a inscrigdo numero 225.015.0473.000-2,
exercicio de 2011, tendo o valor fiscal de R$ 69.375,41 (sessenta e nove mil e trezentos e setenta e
cinco reais e quarenta e um centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa
judicidria, ficando, no entanto, desprezada a base fiscal acima caso o prego atribuido pelas partes forem
superiores aquele, prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n® 63, 32 Nota, da Lei
14.376 de 27/12/02.

CLAUSULA ESPECIAL

Sob as penas da lei penal, o outorgante declara, em cardter irrevogavel e irretratavel, que possui o
estado civil de solteiro e que ndo mantém, convivéncia duradoura, publica e continua com qualquer
pessoa razdo pela qual o outorgante é proprietario do imdvel objeto deste instrumento, pelo que, ele
mandante além de expressamente resguardar o adquirente dos riscos da evicgao, reforga essa garantia
com a ndo possibilidade de ser pretendida a anulagdo deste mandato em qualquer época por qualquer
pessoa, e se tal vier a ocorrer §10§ mandante seus herdeiros ou sucessores, obrigam-se ao pagamento
das perdas e danos que o adquirente venha a sofrer, ficando, desde logo, pactuado que ele adquirente
exercitara contra o terceiro o direito de retencdo do imdvel objeto deste negdcio juridico, enquanto ndo
for prévia e integralmente ressarcido da totalidade de seu prejuizo, consistente no somatorio: a) do valor
da aquisicdo do imével; b) do valor das benfeitorias necessarias lteis e voluptorias nele acrescidas; ¢) do
imposto de transmissdo dispendido; d) das custas cartorarias e de registro imobiliario suportadas; e) dos
honoréarios advocaticios pagos pela assessoria e assisténcia prestados quando da aquisicdo; f) de todos
os demais desembolsos havidos com a aquisicdo do imdvel, sendo certo que todas essas verbas serdo
acrescidas de juros de um por cento (1%) ao més e correcdo monetaria calculada e cobrada as mesmas
taxas que remuneram as Cadernetas de Poupanga, ambos incidentes desde quando efetuados os
desembolsos, e, ainda, honorarios advocaticios de vinte por cento (20%) sobre o somatério devido e
custas judiciais.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que serd emitida a Declaracdo Sobre Operacdo
Imobilidria (DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita
Federal n® 1.112, de 28/12/2010, publicada no DOU em 30/12/2010.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu paragrafo 5°, da Lei
10.406, Codigo Civil Brasileiro.

O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do presente contrato é o da
gmarca de Goiénia - GO.

Jhistas e coptrgtadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus

Escreventd \ a escrevi, dou fé e assino. Custos de

i -
J
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lavratura: R$ 1.713,91; Taxa Judicidria: R$ 102,51, paga confqrme.gue-de’%co‘lhlmento expedlda pelo
Tribunal de Justica do Estado de Goiads, emitida via rede mundial de computadores (internet), na data

seguinte a lavratura deste ato.

CARLOS HENRIQUE VIEIRA
Outorgante

FGR U AN&SMO JARDINS VERONA S/A-SPE
DONIRAM GOMES MAGALHAES
Procurador

FGR URBANISMO JARDINS VERONA S/A-SPE
LEQNARDO SAMPAIO SANTANA SILVA
Procurador

.
RUBENS ANTONIO DE AZEVEDO
Outorgado

)@m avde S &/\(w?o du 94%4/,100/0

LUCINEIDE SOARES ARAUJO DE AZEVEDO
Outorgada




