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E COMPRA E VENDA

oo DA que faz
e Msm,m,@ URBANISMO JARDINS VERONA S/A - SPE
1,2 - Cone i €0 - o e

S ANTONIO SERGIO RIBEIRO JARDIM e sua esposa

na declarada forma abaixo:

Aos vinte e sete dias do més de outubro do ano de dois mil e oito (27/10/2008), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiénia, Capital do Estado de Goias, Republica
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 4, n° 515, Edificio
Parthenon Center, lojas 2 e 15, no Centro, perante mim, LUCIANA MARQUES SANTA BARBARA,
brasileira, casada, serventudria da justica, portadora da Cédula de Identidade numero 1.764.504-SSP/GO e
do CPF/MF nUmero 529.487.731-72 residente e domiciliada nesta Capital, Escrevente Autorizada pelo
Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que
adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, a pessoa juridica de direito privado com a denominagéo social de
FGR URBANISMO JARDINS VERONA S/A - SPE, atual denominacéo da FGR CONSTRUTORA JARDINS
VERONA S/A - SPE, com sede e foro a Primeira Avenida, quadra 01-B, lote 17, sala 24, Condominio Cidade
Empresarial, Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiénia, Estado de Goids, devidamente inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o nimero 02.389.252/0001-80, neste ato representada por seus
bastantes procuradores, ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador
da Cédula de Identidade Profissional n°® 38891-D CREA/RJ e inscrito no C.P.F/M.F. sob o n°
596.403.327-04, domiciliado na cidade de Aparecida de Goiénia, Estado de Goiés, e STHER FIUZA
CANCADO CARVALHO, brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade Profissional n°
26.600 OAB/GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n° 927.685.711-72, domiciliada na cidade de Aparecida de
Goiania, Estado de Goias, nos termos do Instrumento Publico de Procuragéo lavrado nestas Notas no livro
1961-P, as folhas 049 em 01/09/2008, com validade até 31/12/2008, doravante designada simplesmente
VENDEDORA; do outro lado, como outorgados compradores, ANTONIO SERGIO RIBEIRO JARDIM,
brasileiro, administrador, portador da Cédula de Identidade, n® 563.422-DGPC/GO, inscrito no CPF/MF n°
115.177.196-15 e sua mulher, STAEL ARRUDA TEIXEIRA JARDIM, brasileira, aposentada, portadora da
Cédula de Identidade n° 414.986-SSP/GO, inscrita no CPF/MF n°® 101.429.591-20, casados entre si pelo
regime da comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua 227, Lts. 7/8, Qd. 67-A, N° 380, Apt.
801, Res. Marconi, nesta Capital, doravante chamados COMPRADORES, os presentes conhecidos entre si
e reconhecidos como os préprios de que trato, por mim, de cujas identidades e capacidade juridica, a vista
dos seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO EMPREENDIMENTO

(@ A VENDEDORA FGR URBANISMO JARDINS VERONA S/A, na forma aqui representada diz que:
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V) - Declara ainda a VENDEDORA, por meio de seus representantes, "que deixa de apresentar a
Certidiao Negativa de Débitos com o INSS, por encontrar-se enquadrada nos termos do inciso IV, do
Paragrafo 8°, do Art. 257, do Decreto 3.048/99, que foi alterado pelo Decreto 3.265/99; e ainda a
Certidio Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, junto
ao Ministério da Fazenda, por enquadrar-se nos termos do Art. 16 da Portaria Conjunta PGFN/SRF n°
3, de 22 de novembro de 2005, alterada pela Portaria Conjunta PGFN/SRF n° 001, de 19 de maio de
2006, declarando que sua atividade preponderante é a comercializacdo de imoveis e que o imovel
objeto da transmissao esta lancado no ativo seu circulante e nao consta, nem constou, do seu ativo
permanente.”

VI) - Certifico que o imével ndo esta cadastrado na Prefeitura Municipal e nao possui inscrigao, portanto, o
valor fiscal que serviré de base para célculos dos emolumentos e taxa judiciaria, seré o prego atribuido pelas
partes para todos os fins e efeitos do artigo n.° 63, 3% Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro. sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacao_Imobiliaria
(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucao Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 473 de
23/11/2004.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Cadigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paréagrafo 5°.

E por se acharem assim justos e contratados, pediram-me que Ihes reduzisse a escrito a sua vontade aqui

Shjfesta, na forma-dasta escritura, o qual apds lida por mim e pelas partes, foi aceita em todos os seus
:b& As assindturag da outorgante e dos outorgados, a seu pedido foram colhidas em diligéncia.Eu,
.............................................. , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 988,20; Taxa Judiciaria:
R$ 42,21, pagh conforme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de Goias,
emitida via rede mundial de computadores (internet), na data seguinte a lavratura deste :
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FGR URBANISMO JARDINS VERONA S/A - SPE

ADONIRAM GOMES MAGALHAES
Procurador
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FG\B URBANISMOJARDINS VERONA S/A - SPE
STHER FIUZA CANGADO CARVALHO
Procuradora
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:fi\'ANTONIO SERGIQ RIBEIRO JARDIM
‘ &‘\\'\a\\‘i \ Outorgado

o

UDA TEIXEIRA JARDIM
Outorgada .

Luciana ues Santa Barbara
Escrevente

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* CIRCUNSCRIGAO
Golania-Ggids
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R-7-26.641-Goiania, QY de’ abrif ‘de 2008. LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) denominado "JARDINS
VERONA", na area co\]s@j}e da presente matricula, devidamente aprovado pelo Decreto n° 547, de 04 de
marco de 2008. Que*d citado loteamento (Parcelamento) é composto de: Superficie do terreno:
430.681,30m2 = 100,000%; Superficie a parcelar: 392.155,54m* = 91,055%. Utilizacao das Areas
Parceladas: Total de Quadras: 18; nimeros de lotes: 382; area minima de lote: 434,00m?; Frente minima:
D=14,00m; Total das areas dos 382 lotes: 190.884,61m?2 = 48,675%; Total das areas verdes/ esporte e lazer:
54.447,18m2 = 13,884%; Guarita/Anexos de servigos e social/lotes "A, B, C e D": 1.325,98m2 - 0,338%;
Sistema Viario - area total: 145.497,77m2 = 37,103%. Areas Publicas Municipais: 45. Que em
conformidade com a Lei Complementar n°® 031/94, e Decreto Complementar n® 1135, no loteamento
prioritario denominado "JARDINS VERONA", ficam previstas as seguintes zonas de uso: Zona de Protecao
Ambiental - Ill (ZPA-Ill), para as Quadras: 01; 03; 05; 06; 07; 08; 09; APM 03; APM 04; APM 05; APM 07;
APM 13: APM 14; APM 15: APM 16; APM 18; APM 19; APM 22; APM 23; APM 24; APM 25; APM 26; APM
27; APM 28; APM 29; APM 30; APM 45; Lotes Comercias 01 e 02; e, ZONA MISTA DE BAIXA DENSIDADE
(ZM-BD) para as demais Quadras e Areas Publicas. Os Lotes de esquina, a seguir identificados, em
qualquer zona de uso, deverdo atender obrigatoriamente os recuos frontais estipulados pela Lei de
Zoneamento, os lotes séo: Qda 01: lotes 01, 04, 05, 07; Qda 02: lote 01, 09 e 10; Qda 03: lotes 01, 06 e 07:
Qda 04: lotes 01, 18, 19 e 35: Qda 05: lotes 01, 15, 16 e 29; Qda 06: lotes 01, 07, 08 e 15; Qda 07: lotes 01,
09, 10 e 19; Qda 08: lotes 01 e 15; Qda 09: lotes 15 e 16; Qda 10: lotes 13 e 14; Qda 11: lotes 01 e 21; Qda
12: lotes 01 e 23: Qda 13: lotes 12 e 13: Qda 14: lotes 10 e 11; Qda 15: lotes 01 e 27; Qda 16: lotes 01 e 31;
Qda 17: lotes 08 e 09: Qda 18: lotes 01, 10 e 16. Para os Lotes Constantes das quadras 01, 03, 05, 06, 07,
08 e 09, fica definido o indice de aproveitamento de 0,8% e 40% de indice de ocupagao, de acordo com 0
parecer 244/2006, exarada pela comisséo de Uso do Solo Especial. Os lotes a seguir descriminados seréo
destinados a execugdo do complexo de portaria do empreendimento Jardins Verona: Lote A: 505,60m? -
destinado(Servico); Lote B: 50,88m? destinado(Guarita); Lote C: 751,75m? destinado (Administracao); Lote
D: 17,75m?2 destinado (Guarita de Servigo) = total do terrenos: 1.325,98m2. Que o presente loteamento foi
feito de acordo com a Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que rege a materia, cujo processo acha-se
arquivado nesta serventia. Que o citado loteamento é de propriedade de F.G.R CONSTRUTORA JARDINS
VERONA S/A - SPE, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.389.252/0001-80,
com sede 12 Avenida s/n°, qda 1-B. lote 17, sala 24, Condominio Cidade Empresarial, Bairro Vera Cruz,
Aparecida de Goiania-Go. Tudo conforme processo arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®."
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; -0 E C’;; 2 CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA
\ 2N A S ob
N LA VENDEDORA ¢ proprietaria e legitima possuidora;, a justo titulo e aquisicéo legal, do imével a seguir

By ® n descrito e caracterizado: Lote de terras de numero/02, Alameda dos Balsamos, da'quadra 0 7PA-IIl), com

(J/\(S a 4rea de 489,02 metros quadrados, do LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) denominado "JARDINS

i VERONA", nesta Capital, devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 42 Circunscri¢ao
local, matriculado sob o numero de ordem 26.641, conforme Certidao de Registro do imaével, emitida pelo
mesmo Cartério em 27/10/2008, que ficara arquivada nestas Notas.

PARAGRAFO UNICO - Pelos COMPRADORES me foi dito que tém conhecimento de que o imével, objeto
da presente escritura, faz parte da ZPA Il (Zona de Protecdo Ambiental) e que devera obedecer aos
parametros previstos na legislagdo municipal vigente, em especial quanto a sua a ocupagéao, aproveitamento

e permeabilidade.
® CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA %\
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