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INDIO DO BRASIL ARTIAGA LIMA, Titular do 4° Tabelionafo de% Notas da comarca de Goiania, Estado de
Goias, CARTORIO INDIO ARTIAGA, CERTIFICA e da Fg, a reqéJerimento verbal de parte interessada que,
revendo os livros préprios arquivados neste Tabelionato, no de nimero 3234-N, as Fls. 027 (vinte e sete),
encontrou o instrumento de seguinte teor:

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
com financiamento imobilidrio e pacto adjeto de ALIENACAO FIDUCIARIA e outras avencas

juridicas, nos termos da Lei n.° 9.514/97,
na declarada forma abaixo:

Aos nove dias do més de maio do ano de dois mil e oito (09/05/2008), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiénia, Capital do Estado de Goiés, Republica Federativa do Brasil,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 4, n° 515, Edificio Parthenon Center,
lojas 2 e 15, no Centro, perante mim, DELMA MESSIAS RIBEIRO MAIA SILVA, brasileira, casada, notaria,
portadora da cédula de identidade nimero 4.003.282-23VIA-DGPC-GO, inscrito no CPF/MF sob o nimero
372.053.832-72, residente e domiciliada nesta Capital, Escrevente Autorizada pelo Tabeliao, estiveram

—~ presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contém e
declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razdo social de FGR
URBANISMO S/A, atual denominacéo social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o ndmero 02.171.304/0001-47, com sede na
Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de
Aparecida de Goiénia, Estado de Goias, neste ato representada por seus bastantes procuradores, STHER
FIUZA CANGADO, brasileira, divorciada, advogada, portadora da Cédula de Identidade Profissional n°
26.600-OAB-GO, Cédula de Identidade R.G. n° 3.564.102-SSP-GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n°
927.685.711-72 e CARLOS VINICIUS PARREIRA AIRES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade n° 2.005.484-SSP-GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 469.880.411-68, ambos,
domiciliados na Primeira Avenida, quadra n°® 01-B, lote n°® 17, Condominio Cidade Empresarial, Bairro
Cidade Vera Cruz, na Cidade de Aparecida de Goiénia, Estado de Goias, conforme o Instrumento Publico de
Procuracao tomado nestas Notas, no livro 1.933-P, as Folhas 057/059, em 05/05/2008, com validade até 10
de julho de 2.008, de ora avante chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA, simplesmente; do outro lado,
como outorgados compradores fiduciantes, FABIO RICARDO DE PAULA CAUHI, brasileiro, engenheiro
civil, portador da Cédula de Identidade n° 5.193.815-SSP-MG, inscrito no CPF/MF n° 794.711.961-91 e sua
mulher, FABIANA GUIMARAES GONTIJO CAUHI, brasileira, estudante, portadora da Cédula de Identidade
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n° 3.468.278-22VIA-SSP-GO, inscrita no CPF/MF n° 711.532. 751/15 ados entre si pelo regime d!
comunhao parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua 53/ nimera(285, d)uadra B-16, lote 01, Jardim
Goias, nesta Capital, de ora avante chamados COMPRADORES, ouFl UBII/\NTES e ainda na qualidade
de INTERVENIENTE ANUENTE a empresa LUSANE AGRO ECUARIA LTDA, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) sob o numero 06.296.626/0001-73, com sede & Avenida Goiés, n°
112, sala 105, Edificio Tropical, nesta capital, neste ato representadapor seu sécio, Sr. LUIZ SAMPAIO
NETO, brasileiro, agropecuarista, portador da cédula de identidade n° 56.412 SSP/GO e do CPF/MF n°
002.938.491-53, residente e domiciliado nesta cidade, de acordo 092: 0 que estabelece o seu Contrato
Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Goids — JUCEG, sob o n°® 52202097172 em
02 de junho de 2.004, do qual copia auténtica ficara arquivada neste Tabelionato, neste ato representado por -
seu bastantes procuradores JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n® 60.847 SSP/GO e do CPF n° 011.116.711-68,
residente e domiciliado nesta Capital, e a empresa FGR URBANISMO S/A, acima qualificada e da mesma
forma neste ato representada, nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, Constituicio de
Garantia Hipotecaria, Assuncdo de Compromissos e outras avencas, lavrada nestas notas as folhas
162/189, do livro de nimero 2707-N, em 26/06/2006; os presentes conhecidos entre si e reconhecidos como
0s proprios de que trato, por mim, de cujas identidades e capacidade juridica, a vista dos seus documentos
pessoais, dou fé. .

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMAIS
CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA

Através do presente instrumento, as partes formalizam um conjunto de contratos coligados, tendo por objeto
uma compra e venda de imdvel com financiamento imobiliario e uma alienagéo fiduciaria em garantia, de
acordo com as regras do Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela Lei n°® 9.514, de 20.11.97, e
demais legislagéo aplicavel, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressupostos:

a) o crédito adiante constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos
proprios, aos COMPRADORES, destina-se, se aguela assim quiser, a negociacdo no mercado secundario

de créditos imobiliarios e, para tanto, sera cedido a instituicdo financeira ou companhia_securitizadora e

lastreara titulos de crédito a serem colocados no mercado;

b) o financiamento, a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a cessédo do crédito, se

vier a ocorrer, e sua respectiva securitizacdo, constituem negécios coligados, destinando-se a cesséo e a

securitizacdo, precipuamente, & captacdo dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora
concedido pela VENDEDORA aos COMPRADORES;

c) a viabilizacdo juridica_e econdmico-financeira _da cessdo _do crédito e sua respectiva securitizacao
decorrera, se ocorrer, da rigorosa observancia das condicdes contratuais definidas na citada Lei 9.514/97. a
saber: c¢.1) reposicdo do financiamento no _seu valor integral, isto &, incluindo a reposicdo _de eventuais
diferencas decorrentes de depreciacdo _monetdaria_ou de custo de captacdo de recursos no_mercado

financeiro: ¢.2) capitalizacdo dos juros: ¢.3) contratacdo, a critério exclusivo dos COMPRADORES, de

sequros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imével, em nome e por
conta dos COMPRADORES:; c¢.4) possibilidade de livre negociacdo do crédito resultante do financiamento,
no _todo ou em parte, notadamente para fins de securitizacdo, com vistas & obtencdo dos recursos
necessarios a sustentacéo do financiamento ora concedido; e, ¢.5) possibilidade de vir oxcrédito resultante
do financiamento ora contratado a lastrear a_emissdo, por uma_companhia_securitizadora, de titulo de
crédito, ou seja, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, Debénture ou gualguer outro titulo, que podera
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Av-4-54.915-Goiania, 14 de margo de 2008. Certifico, conforme requerimento o de 13.11 .2007,/
revestido de todas as formalidades legais, e em anexo Ata de Reuniao da Assembléia Geralextraordinéria/
realizada em 02.10.2007, devidamente assinada pelas partes, registrada na Junta G\cynercial do Estado def
Goias - JUCEG, que a proprietaria FGR CONSTRUTORA S/A alterou sua denominagéo social para: FGR
URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.171.304/0001-47; tudo conforme documento arquivado
nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®.

R-5-54.915-Goiania, 09 de abril de 2008. LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", na area constante da presente matricula,
devidamente aprovado pelo Decreto n° 546, de 04 de margo de 2008. Que o citado loteamento
(Parcelamento) é composto de: Superficie do terreno: 643.643,00m? = 100,000%; Superficie a parcelar:
491.143,42m? = 76,307%. Utilizagado das Areas Parceladas: Total de Quadras: 30; nimeros de lotes: 638;
4rea minima de lote: 380,00m2; Frente minima: D=13,00m; Total das areas dos 638 lotes: 264.573,27m? =
53,869%; Total das areas livres de uso publico(areas de esporte, recreagao e lazer): 12.542,95m? = 2,554%;
Total das areas livres de uso publico(areas verdes extra a intra-muro): 61.172,28m2 = 12,455%; 50% do uso
para contabilizar no percentual de area verde: 6.157,18m2 = 1,254%; total das areas de faixas verdes:
12.314,36m2 = 2,507%; Guarita/Anexos de servicos e social/lotes "A, B e C": 1.546,66m2 = 0,315%;
Sistema Viario - area total: 138.993,90m2 = 28,300%. Areas Publicas Municipais: 68. Que em
conformidade com a lei Complementar n° 031/94, no parcelamento "JARDINS VALENCIA", ficam previstas
as seguintes zonas de uso: Zona de Protecdo Ambiental - Il (ZPA-lll), para a Quadra: 10; APM 12; APM
13; APM 14 e ZONA MISTA DE BAIXA DENSIDADE (ZM-BD) para as demais Quadras e Areas Publicas. Os
Lotes especiais a seguir identificados, em qualquer zona de Uso, deverao atender obrigatoriamente 0s
recuos frontais estipulados pelo Parecer n° 318/2007 anexos aos autos do Processo n° 2.923.179-6/2006, 0s
lotes sdo: Qda 01: lotes 01, 06, 07, 15; Qda 02: lote 01 e 21; Qda 03: lotes 05 e 06: Qda 04: lotes 08 e 09:
Qda 05: lotes 01 e 24: Qda 06: lotes 01 e 26; Qda 07: lotes 08 e 09; Qda 08: lotes 08 e 09; Qda 09: lotes 01
e 28: Qda 11: lotes 01, 13, 14, 26; Qda 12: lotes 01, 18, 19, 36; Qda 13: lotes 01 e 21; Qda 14: lotes 13 e 14;
Qda 15: lotes 12 e 13; Qda 16: lotes 01 e 17; Qda 17: lotes 01 e 13: Qda 18: lotes 11 e 12; Qda 19: lotes 01,
11, 12, 22; Qda 20: lotes 01, 12, 13, 23; Qda 21: lotes 01, 13, 23; Qda 22: lotes 01 e 25; Qda 23: lotes 01 e
21: Qda 24: lotes 01 e 21; Qda 25: lotes 01 e 17; Qda 26: lotes 09 e 10; Qda 27: lotes 12 e 13; Qda 28: lotes
15 e 16: Qda 29: lotes 12 e 13; Qda 30: lotes 01, 06 e 07. Fica definido aos lotes 01, 12, 13, 20, da quadra
10, o recuo lateral de 2,00m2, para fase do lote confrontante com a area verde conforme projeto aprovado
anexo aos autos do processo n° 2.923.179-6/2006. Os lotes a sequir descriminados serdo destinados a
execucdo do complexo de portaria do empreendimento Jardins Valéncia: Lote A: 555,28m2 -
destinado(Servigo); Lote B: 76,00m? destinado(Portaria); Lote C: 915,38m? - destinado (Administracéo) =
total do terrenos: 1.546,66m2. Que o presente loteamento foi feito de acordo com a Lei 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, que rege a materia, Cujo processo acha-se arquivado nesta serventia. Que o citado
loteamento é de propriedade de F.G.R. URBANISMO SJ/A, inscrita no CNPJ/MF n° 02.171.304/0001-47, com
sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera
Cruz, no Municipio de Aparecida de Goiania-GO. Comparece ainda concordando com o citado loteamento a
empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida & Av. Goias n° 112, sala 105, Edificio Tropical,
Centro, Goiania-GO, inscrita no CNPJ/M n° 06.296.626/0001-73, na condicdao de credora hipotecaria.
Tudo conforme processo arquivado nesta serventia. Dou f6. O Oficial subst®. O referido é verdade e dou

fe."
CLAUSULA QUARTA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA™

A VENDEDORA ¢ proprietéria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisicéo legal, do imdvel a seguir
descrito e caracterizado: Lote de terras de nimero 12 (doze), da quadra 29(ZM-BD), Rua dos Angicos, com

Rua4 n°515 Parthenon Centeoi/ﬁnia-GO _CEPY/4.020-045 Fones: (62) 3096.9999 Fax: (62) 3225.1603 / 3096.9907
opanilicofloniohonnt s-Higitiaga.com.br  www.cartorioindioartiaga.com.br
CARTORIO DE NOTAS DE GOIANIA//GOIAS ‘

(_ Avenida Republica do Libano, esq. ¢/ Rua Kn?22 - Setor OesteffGoiania - Goids
N CEP: 74120-040 - FONE: (62) 3093-2222 - FAX: ff2) 3092-6666
75 0 GoUANIA - HOTAS 6 CARTGAIC DE NDTAS D GDIANIA- SOIAS &6 BARTONIO OT NOTAS UE BOTMA - 00iAS 7 CARTOH PP ncars o aotioen -Gouse aRTORO

Certifico que g fotocdpia confere{com o docurg
apresentado (Dec. Lei n” 2.148). 2
Goidnis-GO, 29 de maic de-201Z.

Geraldo Garcia dos Santos Janior - Eserevente



ARTORIO INDIO ARTIAGA

Certifico que 2 fotocdpia confex
apresentado (Dec. Lei n® 2.148).

s
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

4°Tabelionato de Notas

~
a area de 472,34 metros quadrados. Que o lote acima devera atender obniga‘fbr' 0S recuos
frontais estipulados pela Lei do Zoneamento, do LOTEAMENTO (PARCELAMENTO] caracterizado
como Nucleo Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", nesta (Japital, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 42 Circunscrigdo local, matriculado sob o numero de
ordem 54.915, conforme Certiddo Negativa de Onus, emitida pelo mesmo Cartério em 24/04/2008, que
ficara arquivada nestas Notas.

PARAGRAFO UNICO - Pelos COMPRADORES me foi dito que tem conhecimento de que o imével objeto
da presente escritura, faz parte dos lotes especiais, que deverao atender obrigatoriamente os recuos frontais
estipulados pelo Parecer n® 318/2007 anexos aos autos do Processo n°® 2.923.179-6/2006, devidamente
averbado no Cartério de Registro de Imdveis competente. '

CLAUSULA QUINTA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imaével
identificado na clausula anterior, pelo preco e nas condigbes adiante enunciadas, que estes se obrigam a
pagar no prazo e nas condigdes adiante convencionados, declarando aquela, expressamente, que o imovel
se encontra livre e desembaragado de quaisquer onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias,
relativas ao imdvel ou de outros énus reais sobre ele incidentes.

Por forca deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma, todo
o dominio, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imével, para que estes dele usem,
gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser doravante, obrigando-se a
VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder
pela evicgao, tudo na forma da lei.

PARAGRAFO UNICO: A imissio na posse do imdvel objeto do presente instrumento dar-se-a somente
quando da ocasido do registro desta escritura, junto ao Registro de Imoveis competente e de conformidade
com o que esta estabelecido no parégrafo terceiro da clausula oitava desta escritura.

CLAUSULA SEXTA - DO_PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco ajustado entre as partes para a compra e venda corresponde a importancia de R$ 87.382,90
(oitenta e sete mil e trezentos e oitenta e dois reais e noventa centavos), por conta de cuja importéncia a
VENDEDORA declara que o valor de R$ 9.284,30 (nove mil e duzentos e oitenta e quatro reais e trinta
centavos), sera pago como sinal e principio do negécio em uma Unica parcela fixa, com vencimento datado
para o dia 07/05/2008, e o restante do prego, isto &, a quantia de R$ 78.098,60 (setenta e oito mil e noventa
e oito reais e sessenta centavos), sera paga na forma disposta na clausula abaixo.

CLAUSULA IMA — DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
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! transformacao de entidade ou de sociedade empresaria ou simples; _ L
" - baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art.931 da Lei n® 10.A06, /ﬁ) de
Janeiro de 2002 - Codigo Civil, extingdo de entidade ou sociedade empresaria ou simples, in;elﬁsive a
decorrente de cisao total, fuséo ou incorporagao. .

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a finalidade para a qual foi emitida e a verificagdo de sua
autenticidade na Internet, no enderego <http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007.

| Emitida em 30/01/2008.

5 Valida até 28/07/2008.

Certidao emitida gratuitamente.

Atengéo:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

J

VII) - Certifico que o imével nao esta cadastrado na Prefeitura Municipal e ndo possui inscrigdo, portanto, o
valor fiscal que servird de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, sera o preco atribuido pelas
partes para todos os fins e efeitos do artigo n.° 63, 3% Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracio Sobre Operacao Imobiliaria

(DO, no prazo legal, de que trata a Instrucao Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 473 de
23/11/2004.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Caédigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°.

E por se acharem assim-justose60 \tratados, pediram-me que Ihes reduzisse a escrito a sua vontade aqui
manifesta, na formadesta escritura, o gual ap6s lida por mim e pelas partes, foi aceita em todos os seus
termos. A assipafura da outorgante, a seu pedido, foi colhida mediante diligéncia.Eu, Delma Messias Ribeiro
Maia Silva, /£screvente, a escrevi e assing. (a.a.) (p.p-) STHER FIUZA CANCADO, (p.p.) CARLOS
VINICIUS/PARREIRA AIRES, (p.p.) JOSE\CARLOS SAMPAIO DE CAMPG FRELLES, FABIO
RICARDO DE PAULA CAUHL-EABIANA GUIMARA SONTIJO CAUHI. E o glie contém o teferido ato, do
qual bém e fielmente yrandei extrair esta certjda feri, subscrevo, dou fé e assino ern publico e
raso/ NADA MAIS. Custas: R$ NI g (diciaria:| R\ 7,33, paga £onforme guia de resplhimento
| exydida pelo Tribanal de Justica do Estadg itida \ia rede mydndial de computadores (ipternet),

n7 data seguinte/a emisséo deste ato. O ¥eferi

| o Em Te
| 6187 "\ \
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Divino Marcio Cardoso dos Santos
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