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CERTIFICO, que a presente € reprodugdo auténtica da matricula n® 71 738, foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Le1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le
8935 de 18/11/1994 ¢ estd conforme o original IMOVEL: Um lote de terras de n” 11, da
quadra 18(ZM-BD) situado na Rua das Oliveiras no loteamento (Parcelamento) caracterizado
como Nicleo Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA". nesta Capital.
com a area total de 584.66m?, medindo: de frente D=13,18m pela Rua das Oliveiras; pela a
linha de fundos D=19,60m dividndo com os lotes 13 e 12; pelo o lado direito 29,00m
dividindo com o lote 10; pelo o lado esquerdo D=20,26m dividindo com APM.45; . pela
linha de chanfrado D=13,376m. PROPRIETARIA: F.G.R. URBANISMO S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n 02.171.304/0001-47, com sede na Primeira Avenida, quadra 1-B. lote 16.
Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz., no Municipio de Aparecida de
Goidnia-GO. TITULO AQUISITIVO: R-5-54.915, nesta circunscri¢do. Dou fé. O Oficial
Subst”.
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Av-1-71.738-Goidnia, 22 de julho de 2010. Procedo a presente averbagdo para constar que
conforme R-3-54.915, livro 02 nesta circunscrigio, o imével acima descrito e caracterizado
esta hipotecado a LUSANE AGROPECUARIA LTDA. Dou f&. O Oficial Subst®,
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Av-2-71.738-Goiania, 22 de julho de 2010. Conforme Escritura Publica de Compra ¢ Venda.
datado de 06.04.2010, lavrada as fls. 188/200, do livro n° 3858-N, nas notas do 4° Tabelido
desta cidade, protocolada sob o n° 167.711 em 23.06.2010, que a hipoteca que onerava
somente o imovel acima deserito, constante do R-3-534.915, foi cancelada. ficando sem
nenhum efeito: tudo conforme consta da presente escritura. Dou fé. O Oficial Subst®.

R-3-71.738-Goidnia, 22 de julho de 2.010. Por Escritura Pablica referida no Av-2-71.738, a
proprietaria acima qualificada vendeu o imével retro descrito e caracterizado a pessoa juridica
de direito privado com a denominagéo social de PERT CONSULTORIA LTDA, com sede e
foro 4 Rua 54, n° 450, Apt® 602, Bloco B, Ed. Mare, Jd. Goias, nesta Capital, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 10.714.060/0001-20, representado pelo socio e administrador Eduardo de
Oliveira; pelo valor de R$133.302,48. Que ¢ condigdo essencial desta escritura publica de
compra e venda a observancia das disposigdes do Regulamento das Restrigdes quante-ao Usoe :
Gozo dos iméveis que compdem o Jardins Valéncia, devidamente transcrito na’ eI SRR Ty o &,
cumprida pelo ora comprador, e por seus sucessores. As demais clausulas o Ch eortstam = © 5
da presente escritura. Constam transcritas na presente escrifura as ,ﬂﬂﬂl&ﬁ”ﬁﬂ“éuuﬂtﬁtﬂqigb g "
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- Aos vinte e seis dias do més de janeiro do ano de dois mil e onze (26/01/2011), no CARTORIO INDIC
/- ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capilal do Estado de Goias, Republic
i Federativa do Brasil. inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado a Rua 9 esquina com
Rua Jodo de Abreu, n® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, Delm
Messias Ribeiro Maia Silva, brasileira, casada, notaria, portadora da cédula de identidade numer
4.003.282-23VIA-DGPC-GO, inscrita no CPF/MF sob o numero 372.253.832-72, residente e domiciliad
nesta Capital, Escrevente Autorizada pelo Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato gu
disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contem e declara, que se obrigam a observar e

cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, como outorgante vendedora, a pessoa juridica de direito privado com a denominacao social de
PERT CONSULTORIA LTDA, com sede e foro & Rua 54, n° 450, Apto. 602, Bloco B, Edificio Mare, Jardim
Goias, nesta Capital, devidamente inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o numerc
10.714.060/0001-20, neste aio representada por seu sécio e administrador, EDUARDO DE OLIVEIRA
brasileiro. casado, engenheiro mecanico, portador da Carteira Nacional de Habilitagao n'
01.782.172.565-DETRAN-GO, Cédula de Identidade R.G. n® 3.214.250-DGPC-GO, inscrito no CPF/MF nf
798 789.201-78. residente e domiciliado na Rua 54, quadra B-18, lote 14/19, Apto. 602-B, Edificio Al Mare
Jardim Goias, nesta Capital, tudo de conformidade com o seu Contrato Social devidamente registrado ne
Junta Comercial do Estado de Goias - JUCEG, que fica copias auténticas arquivada nestas serventia, de
ora avante chamada VENDEDORA, simplesmente: do outro lado, como outorgado comprador, EDUARDC
DE OLIVEIRA, brasileiro, engenheiro mecanico, portador da Carteira Nacional de Habilitacao n
01.782.172.565-DETRAN-GO, Cédula de Identidade R.G. n°® 3.214,250-DGPC-GO, inscrito no CPF/MF n
798 789 201-78, residente e domiciliado na Rua 54, quadra B-18, lote 14/19, Apto. 602-B, Edificio Al Mare
Jardim Goias, nesta Capital, casado com ANDREA BORGES CARNEIRO sob o regime de comunhac
parcial de bens, de ora avante chamado COMPRADOR, conhecidos como os proprios de que trato, d
cujas identidades e capacidade juridica, a vista de seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

A VENDEDORA é senhora e legitima possuidora do imével a seguir descrito e caracterizado: Um lote |
terras de numero 11 (onze), da quadra 18(ZM-BD) situado na Rua das Oliveiras no loteamen
(Parcelamento) caracterizado como Nucleo Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA
nesta Capital, com a area total de 584,66 metros quadrados, medindo: de frente D=13,18 metros pela Ri
das Oliveiras; pela a linha de fundos D=19,60 metros dividindo com os lotes 13 e 12 pelo o lado dire
00 metros dividindo com o lote 10; pelo o lado esquerdo D=20,26 metros dividindo com APM.45; e, pe
“te chanfrado D=13,376 metros, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis da
unsericdo local, matriculado sob o ndmero de ordem 71.738, conforme Certiddo de Matricula
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.emitida pelo mesmo Cartério em 25/01/2011, que fica original arquivada nestas Notas.
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CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPRA E VENDA
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descrito e caracterizado na clausula anterior, pelo precgo € nas condigbes adiante enunciadas, no prazo e
forma mencionados, declarando aquela, expressamente, que este se encontra livre e desembaragado de
quaisquer dnus reais, judiciais ou extrajudiciais, &, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece a
existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias ou de outros onus reais sobre eles incidentes. Por
forca deste contrato, cede e transfere ao COMPRADOR, sem reserva alguma, todo o dominio, posse,

_direitos e acbes que até o presente momento exercia sobre o objeto vendido para que estes dele usem,

gozem e liviemente disponham, como proprietanos exclusivos gque passam a ser doravante, obrigando-se a
VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, € a
responder pela evicgao, na forma da lei.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO

O preco ajustado entre as partes para a compra e venda de gue trata este contrato, para fins e efeitos
fiscais, & a quantia de R$ 80.000,00 (noventa mil reais), que a VENDEDORA, confessa haver recebido do
COMPRADOR, em moeda corrente nacional, da qual lhes dao plena, geral e irrevogavel quitagao de paga
e satisfeita, para nada mais reclamar a qualquer titulo, a partir desta data.

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARAGOES E DOS DOCUMENTOS FISCAIS

Pelo COMPRADOR, para fins de direito e sob as penas da lei, que: al) O IMPOSTO SOBRI
TRANSMISSAO DE IMOVEIS - ISTI, por forga deste contrato devido a Prefeitura Municipal de Goiania-GC
sera pago quando da sua apresentacdo ao Registro de Iméveis competente, para os fins de direito, d
conformidade com o que estabelece o Artigo 1.245 do Cédigo Civil Brasileiro, como sentencia o Acordao d
Superior Tribunal de Justica, Recurso Especial nimero 12.546-0, publicado no Diario Oficial da unio, de 2
de novembro de 1992 a2) tem conhecimento das normas contidas no Regulamento das restricoe
quanto ao uso e gozo dos imoveis que compdem o Jardins Valéncia, declarando ainda que conhece
contetido da Ata de Constitulcdo da Sociedade Civil do Jardins Valéncia, assumindo ftot
responsabilidade por esta declaracao.

Pela VENDEDORA, para fins de direito e sob as penas da lei me fol dito, nesta oportunidade que: b1) §nac
& responsavel direta por contribuigbes devidas a Previdéncia Social. b2) nada deve aoc condominio dt
Jardins Valéncia. conforme o que dispde o Paragrafo segundo, Artigo segundo da Lei numero 7.433, de
18 de dezembro de 1.985.

Foram-me apresentados os seguintes documentos fiscais, a seguir transcritos:

I) "Estado de Goias
Secretaria de Fazenda
Gerencia de Cobranca e Processos Especiais
Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal
CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA
- NR. CERTIDAO: N° 5380357

CNP.J:

2 | UALIDA [RARA O CNPJ INFORMADO NESTE DOCUMENTO 10.714.060/0001-20
il & "EIEEPM& O (Certidao valida para a matriz e suas filiais):
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CERTIDAO NEGATIVA ‘
DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUIGOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS

N° 091842011-08001011

Nome: PERT CONSULTORIA LTDA
.CNPJ: 10.714.060/0001-20
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade ¢
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado que nao constam pendéncias e
seu nome relativas a contribuiches administradas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
inscricbes em Divida Ativa da Unido (DAU).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente :
contribuiches previdenciarias e as confribuigbes devidas, por lel, a terceiros, inclusive as inscritas em DA
n&o abrangendo os demais tributos administrados pela RFB e as demais inscrigdes em DAL, administrad:
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), objeto de Certidao Conjunta PGFN/RFB.

Esta certidao & valida para as finalidades previstas no art. 47 da Lei n® 8,212 de 24 de julho de 1991, exce
para:

- averbac3o de obra de construgao civil no Registro de Imoveis,

- reducdo de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade limitada e cisdo parcial ¢
transformac&o de entidade ou de sociedade sociedade empresaria simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art931 da Lei n® 10.406, de 10 «
Janeiro de 2002 - Cadigo Civil, exting&o de entidade ou sociedade empresaria ou simples.

A aceitacdo desta certiddo estd condicionada & finalidade para a qual foi emitida e a venficagao de si
autenticidade na Intermet, no endereco <http://www.receita.fazenda.gov.br=.

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de janeiro de 2010.

Emitida em 21/01/2011.

Vilida até 20/07/2011.

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.”

IV) "Prefeitura de Goiania

Secretaria de Finangas A ar TR
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (IPTU-ITU/TAXAS) / Sl .
N° da Certid&o 1.449.801-4 _ /o Ve
Finalidade ALIENACAO DE IMOVEIS /

Inscricio Cadastral 225.040.0345.000-9

Nome PERT CONSULTORIA LTDA

CPF/ICNPJ 10.714.060/0001-20

Endereco R DAS OLIVEIRAS QD: 18 LT: 11

Setor JD VALENCIA

Tipo do Langamento TERRITORIAL

Certificamos que nesta data ndo consta débito amigavel ou ajuizado referente a Imposto Predial
Territorial Urbano, relativo ao imdvel acima identificado.

Reserva-se a Fazenda Publica Municipal o direito de cobrar posteriormente débitos constatados, inclusive
periodo desta certidao.

GOIANIA(GO), 26 DE JANEIRO DE 2011

Validade 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DA DATA DA EMISSAO
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A validacdo dos dados desta certiddo podera ser feita na pagina da Prefeitura de Goiani
(http://www.goiania.go.gov.br), no servico "Certidoes”.
RESP. P/ CERTIDAO: 89999161 MMLINKO7 USUARIO INTERNET"

V) - Certifico que o imovel esta cadastrado na Prefeitura de Goiania-GO sob a inscrigo de numer

225.040.0345.000-9, exercicio de 2011, tendo o valor fiscal de R$ 58.903,65 (cinquenta e oito mil

REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 CIRCUNSCRIGAO - GOIANIA-BD

novecentos e trés reais e sessenta e cinco centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos
taxa judiciaria, ficando, no entanto, desprezada a base fiscal acima referida caso o preco atribuido pela
partes seja superior aquela, prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n® 63, 3 Nota, da L
Estadual 14.376 de 27/12/2002.

Declaro, sob pena de responsabilidade, gue sera emitida a Declaracdo Sobre Operacao Imobiliari

(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucao Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 1.112, d

28/12/2010, publicada ne-B0Uem 30/12/2010.

as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu paragrafo 5° da L
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