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- ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA )
com financiamento imobiliario e pacto adjeto de ALIENAGAO FIDUCIARIA e outras
avengas juridicas, nos termos da Lei n.° 9.514/97,
na declarada forma abaixo:

Aos dezesseis dias do més de outubro do ano de dois mil e nove (16/10/2009), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com
a Rua Jo&o de Abreu, n°® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, nesta-Capital, perante
mim, LUCIANA MARQUES SANTA BARBARA, brasileira, casada, serventuaria da jt/étig;a, portadora da
Cédula de Identidade niimero 1.764.504-SSP/GO e do CPF/MF nimero 529.487.734-72- residente e
domiciliada nestaCapital, Escrevente Autorizado pelo Tabelido, estiveram preséntes as partes deste
contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante se contédm“edeclara, que se
obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber: o i

¢ A~

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO \ 1:?&%;:-.;

De um lado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razéo?om FGR
URBANISMO S/A, atual denominagio social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o ntimero 02.171.304/0001-47, com
sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no
municipio de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, neste ato representada por seus bastantes
procuradores ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade Profissional n° 38891-D CREA/RJ e inscrito no C.P.F/M.F. sob o n°
596.403.327-04, domiciliado na cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, e JOAO VICTOR
SILVA ARAUJO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da Cédula de Identidade n°® 4.252.059
DGPC/GO, 25.048 OAB/GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 993.698.181-20, todos domiciliados em
Aparecida de Goiania, deste Estado, nos termos do Instrumento Publico de Procuragéo lavrado nestas
Notas no livro 2014-P, as folhas 154/156 em 01/06/2009, com validade até 30/11/2009, de ora avante
chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA, simplesmente; do outro lado, como outorgados compradores
fiduciantes, LUCIANE SOUZA SILVA, brasileira, solteira, fisioterapeuta, portadora da Cédula de
Identidade n° 3.159.899-DGPC-GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n°® 824.916.661-20, residente e
domiciliada na Rua Pocema, N° 269, Apto. 801, Res. Paineiras I, Parque Amazonia, nesta Capital, e
VITOR HUGO MORAIS DE PAULA LEITE, brasileiro, solteiro, autonomo, portador da Cédula de
Identidade n° MG-8.137.153 SSP-MG e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n° 826.177.321-34, residente e
domiciliado na Rua Pocema, N° 269, Apto. 801, Res. Paineiras i, Parque Amazonia, nesta Capital; de ora
avante chamados COMPRADORES, ou FIDUCIANTES, e ainda na qualidade de INTERVENIENTE

ANUENTE a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas g)

Juridicas (CNPJ) sob o nimero 06.296.626/0001-73, com sede a Avenida Goias, n° 112, sala 105,
Edificio Tropical, nesta capital, neste ato representada por seu socio, Sr. LUIZ SAMPAIO NETO,
brasileiro, agropecuarista, portador da cédula de identidade n° 56.412 SSP/GO e do CPF/MF n°
002.938.491-53, residente e domiciliado nesta cidade, de acordo com o que estabelece o seu Contrato
Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Goias — JUCEG, sob o n° 52202097172
em 02 de junho de 2.004, do qual copia auténtica ficara arquivada neste Tabelionato, neste ato
representado por seu bastante procurador JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n° 60.847 SSP/GO e do CPF n°
011.116.711-68, residente e domiciliado nesta Capital, nos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda, Constituicao de Garantia Hipotecaria, Assuncio de Compromissos e outras avencas, lavrada
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nestas notas as folhas 162/189, do livro de nimero 2707-N, em 26/06/2006. Os presentes conhecidos
entre si e reconhecidos como os proprios de que trato, por mim, de cujas identidades e capacidade
juridica, a vista dos seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E
DEMAIS CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA

Através do presente instrumento, as partes formalizam um conjunto de contratos coligados, tendo por
objeto uma compra e venda de imével com financiamento imobiliario e uma alienacao fiduciaria em
garantia, de acordo com as regras do Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela Lei n® 9.514,
de 20.11.97, e demais legislagc&o aplicavel, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressupostos:

a) o crédito adiante constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos
préprios, aos COMPRADORES, destina-se. se aquela assim quiser, a negociacdo no mercado
secundario de créditos imobiliarios e, para tanto, serd cedido a instituicio financeira ou companhia
securitizadora e lastreara titulos de crédito a serem colocados no mercado:

b) o financiamento, a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a cess3o do crédito, se

! vier a ocorrer, e sua respectiva securitizag&o, constituem negdcios coligados, destinando-se a cessdo e a

securitizac&o, precipuamente, & captacdo dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora
concedido pela VENDEDORA aos COMPRADORES:

c) a viabilizacdo juridica e econdmico-financeira da cessio do crédito e sua respectiva securitizacdo
decorrera, se ocorrer, da rigorosa observancia das condicdes contratuais definidas na citada Lei 9.514/97,
a saber: ¢.1) reposicéo do financiamento no seu valor integral, isto &, incluindo a reposicdo de eventuais
diferencas decorrentes de depreciacdo monetaria ou de custo de captacdo de recursos no mercado
financeiro; c.2) capitalizacio dos juros: ¢.3) contratacdo, a critério exclusivo dos COMPRADORES, de
seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imovel, em nome e por
conta dos COMPRADORES: c.4) possibilidade de livie negociacdo do crédito resultante do
financiamento, no todo ou em parte, notadamente para fins de securitizacdo. com vistas a obtencéo dos
recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora concedido: e, ¢.5) possibilidade de vir o crédito
resultante do financiamento ora contratado a lastrear a emissdo. por uma companhia securitizadora, de
titulo de crédito, ou seja, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, Debénture ou qualquer outro titulo, que
podera ser livremente negociado através de sistemas centralizados de custddia e liquidacéo financeira de

titulos privados.

Nos termos da Lei 9.514/97. VENDEDORA e COMPRADORES reiteram os conceitos aplicaveis aos

negocios decorrentes do presente instrumento. a saber: %

1) SECURITIZACAO DE CREDITOS é a operacado pela qual uma companhia emite titulos vinculados a
créditos para fins de colocac8o no mercado; os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estio
vinculados, com todas as condicdes em que foram contratados esses créditos neste instrumento,
notadamente os critérios de reaj A

s B ER : -
I) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO é uma instituicdo, publica ou privada, v
que tem por finalidade a aguisico e securitizacdo, de créditos imobiliarios. mediante emissao de titulos P

de capitais;

ﬂ
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11) DiVIDA, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é o saldo devedor do financiamento, na data do
leildao. nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, conforme

adiante pactuam VENDEDORA e COMPRADORES;

I\V) DESPESAS, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é a soma das importancias corres ondentes
a0s encargos e custas de intimacdo e das necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas
compreendidas, entre outras, os relativos aos andncios e a comissao do leiloeiro, de conformidade com o
disposto neste instrumento;

V) VALOR DO IMOVEL, para fins de leildo extrajudicial, & aquele que as partes estabelecem neste
instrumento para este fim, observada sua reviséo pelos critérios aqui estabelecidos;

V1) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA é um contrato de garantia pelo qual (1°) a propriedade
fiduciaria e a posse indireta do imoével permanece com a VENDEDORA até que os DEVEDORES
completem o pagamento da divida, com seus encargos, (2°) os DEVEDORES obtém a propriedade plena
e definitiva do imovel ao concluir esses pagamentos, ocasido em que a VENDEDORA |he _entregara
“termo de quitacdo”, bem como o termo de liberacdo de regime fiduciario. a ser apresentado ao Servico
I de Registro de Iméveis para registro da propriedade em nome dos DEVEDORES, e (3°) a posse direta do
5 imével financiado permanece com os DEVEDORES, desde que estes estejam em dia com suas
obrigacdes, estando os DEVEDORES sujeitos a perder essa posse caso se tornam inadimplentes, de
acordo com o art. 27 da Lei 9.514/97.

CLAUSULA TERCEIRA - DO EMPREENDIMENTO
f A VENDEDORA FGR URBANISMO S/A, na forma aqui representada diz que:

a) é senhora e legitima possuidora da Gleba de terras com area de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?,

PARTE DA FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C — AREA REMANESCENTE, nesta Capital, registrada
no Cartério de Registro de Iméveis da 42 Circunscric¢do desta cidade, matriculado sob o nimero 54.915;

b) sobre a referida area, fara o LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", devidamente aprovado pelo Decreto n°® 546,
de 04 de marco de 2008, devidamente registrado no Registro Imobiliario da 42 Circunscricdo desta
cidade, sob o nimero R-5-54.915 a seguir transcrito:

“REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL vl

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

5 REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ClRCUNSCRlQi\Q
Rua 07, n°® 195 — Centro — CEP 74023-020 — Goiania —GO
Tel./Fax:(062) 3225-2519 / 3225-1506

CERTIDAO DE MATRICULA b g

N z \
Ricardo de Castro Ribeiro, Oficial do Registro
de Iméveis da 42 Circunscricao Goiania,

Capital do Estado de Goias, na forma da _Lei,
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etc...

CERTIFICO, que a presente & reproducdo auténtica da matricula n® 54.915, foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original IMOVEL: Uma Gleba de terras com area de 64,36.43 ha = 13alq. 23 Its. 528m?,
PARTE FAZENDA SANTA CRUZ - GLEBA 1C — AREA REMANESCENTE, dentro dos seguintes limites
e confrontacdes: Comecam no marco 14, cravado na lateral da Avenida Diogenes Dolival Sampaio,
definido pelas coordenadas geograficas: SAD 69 - M.C. 51° Lat. = 16°43'20.59" Sul; Long. = 49°12'16.27
Wgr e Coordenadas U.T.M. E=691.422,7961 e N=8.150.285,8355; dai seguem confrontando com a
referida -Avenida, com os seguintes Azimutes Verdadeiros, distancias e elementos de Curva circular: az.
205°02'42" - 829,29m, até o Marco 05; AC=41°39'23" R=487,016m. D=354,081m, até o Marco 04; Az.
66°42'01" - 312,12m, até o Marco 03, cravado na lateral da Rotatoria da Avenida Diogenes Dolival
Sampaio; dai, seguem pela referida Avenida, com os elementos de curvas circulares, azimutes e
distdncias de: AC=67°37'17" R=8,020m. D=9,466m até o Marco 02; Ac= 44°56'23" R=46,000m,
D=36,080m até o Marco 01A, cravado na confrontagdo da Gleba 01, de propriedade da Prefeitura
Municipal de Goiénia, destinadas a ampliagdo da Avenida Engler, dai, seguem confrontando com a
referida Gleba 01, com o seguinte Azimute, Distancia e elementos de curva circular: Az. 337°00'15" -
108,49m, até o Marco 60F; Ac = 19°48'39" R= 169,176m. D=58,41m?, até o Marco 60E, cravado na
confrontagdo da Gleba 1G; dai, seguem confrontando com Gleba 1G, com os seguintes azimutes e
distancias: Az. 68°46'18" - 29,61m até o Marco 60D; Az 331°28'36" - 30,24m, até o Marco 60C; Az
248°46'18" - 35,29m, até o marco 60B, cravado na lateral da Avenida Engler; dai, seguem pela lateral da
Avenida Engler, com o Azimute de 331°28"36" e distancia de 15,12m, até o marco 61, cravado na
confrontagcdo com o Loteamento do Conjunto Fabiana; dai, seguem confrontando com o citado conjunto,
pelos azimutes e distancias de Az. 68°46'18" - 127,44m até o Marco 62; 69°49'35" - 153,03m, até o
Marco 63, cravado na confrontagcdo com o Loteamento Jardim Vitoria Il, dai, seguem pelo referido
Loteamento, com os seguintes Azimutes e distancias: Az. 152°40'31" - 6,53m, até o Marco 64; Az.
69°53'19" - 42,45m, até o Marco 65; Az. 32°32'47" - 243,15m, até o Marco 66, cravado na confrontacéo
das terras pertencentes aos Sucessores de Geraldo Rodrigues dos Santos; dai, seguem confrontando
com ultimo, com os Azimutes e distancias de: Az. 350°55'28" - 864,23m, até o Marco 67; Az. 355°58'15" -
182,99m, até o Marco 26, cravado na confrontagdo da Gleba 1C Quinhdo "D", dai, seguem confrontando
com o Ultimo com os seguintes azimutes verdadeiros, distancias e elementos de curva circular; Az.
120°21'38" - 21,08m, até o Marco 25; Ac = 22°05'00" R=315,00m. D= 121,410m, até o Marco 24; Az
98°16'37" - 25,81m, até o Marco 23; Ac= 51°55'46" R= 185,00m D=167,673m, até o Marco 22; Az.
150°12'24" - 41,79m, até o Marco 21; Ac=57°54'51" R=215,00m. D=217,321m, até o Marco 20; Az.
92°17'33" - 67,64m, até o Marco 19; Ac=44°56'33" R=235,00m. D=184,333m, até o Marco 18; Az
137°14'06" - 13,78m até o Marco 17; Ac=62°38'18" R=8,000m. D= 8,746m, até o Marco 16; Ac=57°26'34"
R=42,000m. D=42,108m, até o Marco 15; Ac=62°36'46" R=8,000m. D=8,742m, até o Marco 14, ponto de
partida desta descricdo. PROPRIETARIA: LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida a Av. Goiés
n° 112, sala 105, Edificio Tropical, Centro, Goiania-Go, inscrita no CNPJ/MF n° 06.296.626/0001-73.
TITULO AQUISITIVO: Matricula 52.151, desta serventia. Dou fé. O Oficial subst®.

Av-1-54.915-Goiania, 21 de outubro de 2004. Proc “presente averbag&o para constar que conforme
consta da Av-1-52.151, o imével constante da pégr?t:matricu encontra-se localizado em Zona de
Expansdao Urbana do Municipio de Goiania;Go, por forca ‘da Lei Complementar n° 060 de
30.12.1997. Dou fé. O Oficial subst°. Gk 1 ‘\
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R-2-54.915-Goiania, 23 de outubro de 2.006. Por Escritura Plblica de Compra e Venda, Constituicdo de
Garantia Hipotecaria, Assungédo de Compromissos € outras Avencas, de 26.06.2006, lavrada as fls.
162/189 do livro 2707-N, nas notas do 4° Tabeli&o desta cidade, a proprietaria acima qualificada, LUSANE
AGROPECUARIA LTDA, neste ato representada por seu socio, Luiz Sampaio Neto, CPF/MF n°
002.938.491-53, vendeu o imovel retro descrito e caracterizado a pessoa juridica de direito privado sob a
razao social de F.G.R CONSTRUTORA S/A, inscrita no CNPJ-MF, sob o n° 02.171.304/0001-47, com
sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera
Cruz, no Municipio de Aparecida de Goiania-Go, neste ato representada pelo Sr. Rodolfo Dafico
Bernanrdes de Oliveira, CPF/MF 330.948.371-15. Do preco da Compra e Venda e Forma de Pagamento:
Para todos os fins de direito, inclusive para apuragéo de Ganho de Capital, como requer a Secretaria da
Receita Federal, o preco do imével objeto desta escritura sera aquele valor que, durante a vigéncia deste
contrato, a COMPRADORA efetivamente entregar & VENDEDORA, por conta de sua participacédo no
empreendimento, com recursos apurados com a venda de suas unidades. Que para fins e efeitos fiscais
as partes atribuem ao imovel objeto da presente matricula o valor de R$1.351.649,43. As demais
clausulas e condicdes constam na presente escritura. Foi anexado a escritura o comprovante de
pagamento do ISTI conforme laudo de avaliagdo de n° 297.6048.9, datado de 04.10.2006. Constam
transcritas na presente escrituras as certidées de quitagéo exigida pela legislagao, inclusive CND para
com Previdéncia Social n® 055512006-08001030. Dou fé. O Oficial Subst®.

R-3-54.915-Goiania, 23 de outubro de 2006. Por Escritura Publica de Compra e Venda, Constituigaéo de
Garantia Hipotecaria, Assungdo de Compromissos e outras Avencas, referida no R-2-54.915, consta a
clausula da Constituicio da Hipoteca da seguinte forma: Para assegurar e garantir o cumprimento das
suas obrigacbes assumidas por forga deste contrato, a COMPRADORA, FGR - CONSTRUTORA S/A,
oferece e da a VENDEDORA, LUSANE AGROPECUARIA LTDA, EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros, o imével retro descrito e caracterizado. Que para todos os
fins e efeitos contratuais e legais, e como estabelece o artigo 1.484 do Cadigo Civil Brasileiro, as partes
estabelecem para o imével retro o valor de R$1.351.649,43. As demais clausulas e condigdes constam na
escritura. Dou fé. O Oficial Subst®.

Av-4-54.915-Goiania, 14 de marco de 2008. Certifico, conforme requerimento datado de 13.11.2007,
revestido de todas as formalidades legais, e em anexo Ata de Reunido da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 02.10.2007, devidamente assinada pelas partes, registrada na Junta
Comercial do Estado de Goias - JUCEG, que a proprietaria FGR CONSTRUTORA S/A alterou sua
denominagdo social para: FGR URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.171.304/0001-47;
tudo conforme documento arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®. ’ g)

FCEFTIfIC0 que o fotes p s
documentoapresentado. (Duc, Lein®2.149)

Cers; [ustica

_ RUTENTICACAD
030SE296459

Rua 9. 1155, Praca do Sol, esq ¢/ rua Joao de Abreu, Ed. Aton, Setor Qeste,
Goiania-GO, GEP 74120-110, Fone: 62 3096.9999, www.cartarioindioartiaga.com.br




@ LIVRO 3713-N

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO iNDIO ARTIAGA FOLHA 050

f %?-‘ o’(bra,:/
1° Traslado : 006

R-5-54.915-Goiania, 09 de abril de 2008. LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", na area constante da presente matricula,
devidamente aprovado pelo Decreto n® 546, de 04 de margco de 2008. Que o citado loteamento
(Parcelamento) é composto de: Superficie do terreno: 643.643,00m* = 100,000%; Superficie a parcelar:
491.143,42m* = 76,307%. Utilizagdo das Areas Parceladas: Total de Quadras: 30; numeros de lotes:
638; area minima de lote: 380,00m2 Frente minima: D=13,00m; Total das areas dos 638 lotes:
264.573,27m? = 53,869%; Total das areas livres de uso publico(areas de esporte, recreacéo e lazer):
12.542,95m* = 2 554%; Total das areas livres de uso publico(areas verdes extra a intra-muro):
61.172,28m* = 12,455%; 50% do uso para contabilizar no percentual de area verde: 6.157,18m? =
1,254%; total das areas de faixas verdes: 12.314,36m? = 2,507%; Guarita/Anexos de servicos e
social/lotes "A, B e C": 1.546,66m? = 0,315%; Sistema Viario - area total: 138.993,90m? = 28,300%.
Areas Publicas Municipais: 68. Que em conformidade com a lei Complementar n° 031/94, no
parcelamento "JARDINS VALENCIA", ficam previstas as seguintes zonas de uso: Zona de Protegdo
Ambiental - lll (ZPA-lll), para a Quadra: 10; APM 12: APM 13; APM 14 e ZONA MISTA DE BAIXA
DENSIDADE(ZM-BD) para as demais Quadras e Areas Publicas. Os Lotes especiais a seguir
identificados, em qualquer zona de Uso, deverao atender obrigatoriamente os recuos frontais estipulados
pelo Parecer n° 318/2007 anexos aos autos do Processo n° 2.923.179-6/2006, os lotes sdo: Qda 01: lotes
01, 06, 07, 15; Qda 02: lote 01 e 21; Qda 03: lotes 05 e 06: Qda 04: lotes 08 e 09: Qda 05 lotes 01 e 24;
Qda 06: lotes 01 e 26; Qda 07: lotes 08 e 09; Qda 08: lotes 08 e 09; Qda 09: lotes 01 e 28; Qda 11: lotes
01, 13, 14, 26; Qda 12: lotes 01, 18, 19, 36; Qda 13: lotes 01 e 21; Qda 14: lotes 13 e 14; Qda 15: lotes 12
e 13; Qda 16: lotes 01 e 17; Qda 17: lotes 01 e 13: Qda 18: lotes 11 e 12; Qda 19: lotes 01, 11, 12, 22;
Qda 20: lotes 01, 12, 13, 23; Qda 21: lotes 01, 13, 23; Qda 22: lotes 01 e 25; Qda 23: lotes 01 e 21; Qda
24: lotes 01 e 21; Qda 25: lotes 01 e 17; Qda 26: lotes 09 e 10; Qda 27: lotes 12 e 13; Qda 28: lotes 15 e
16: Qda 29: lotes 12 e 13; Qda 30: lotes 01, 06 e 07. Fica definido aos lotes 01, 12, 13, 20, da quadra 10,
0 recuo lateral de 2,00m?, para fase do lote confrontante com a area verde conforme projeto aprovado
anexo aos autos do processo n° 2.923.179-6/2006. Os lotes a seguir descriminados serdo destinados a
execucao do complexo de portaria do empreendimento Jardins Valéncia: Lote A: 555,28m? -
destinado(Servico); Lote B: 76,00m? destinado(Portaria); Lote C: 915,38m? - destinado (Administragéo) =
total do terrenos: 1.546,66m?. Que o presente loteamento foi feito de acordo com a Lei 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, que rege a materia, cujo processo acha-se arquivado nesta serventia. Que o citado
loteamento é de propriedade de F.G.R. URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 02.171.304/0001-47,
com sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominio Cidade Empresarial, no Bairro Cidade
Vera Cruz, no Municipio de Aparecida de Goiania-GO. Comparece ainda concordando com o citado
loteamento a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida & Av. Goias n°® 112, sala 105,
Edificio Tropical, Centro, Goiania-GO, inscrita no CNPJ/M n° 06.296.626/0001-73, na condigido de
credora hipotecaria. Tudo conforme processo arquivado nesta serventia. Dou f&. O Oficial subst®. O
referido é verdade e dou fé.”

CLAUSULA QUARTA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

A VENDEDORA ¢ proprietaria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisicdo legal, do imével a seguir
descrito e caracterizado: Lote de terras de nimero 06, Rua dos Salgueiros, da quadra 13(ZM-BD), com
a area de 410,28 metros quadrados, do LOILESEAMENIQ\(PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARD «VALENCIA®, nesta Capital, devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Iméveis da 42 Cirdunséi‘iﬁt_g'i‘ocal, matriculado sob o nimero de ordem 54.915,
conforme Certidéo de Registro do imével, emifidapelo mesmo Cartério em 16/10/2009, que ficara

’

arquivada nestas Notas. /)
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CLAUSULA QUINTA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende aos COMPRADORES o
imovel identificado na clausula anterior, pelo preco e nas condicées adiante enunciadas, que estes se
obrigam a pagar no prazo € nas condicdes adiante convencionados, declarando aquela, expressamente,
que o imovel se encontra livre e desembaracado de quaisquer onus reais, judiciais ou extrajudiciais, €,
sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de acgbes reais e pessoais
reipersecutorias, relativas ao imovel ou de outros dnus reais sobre ele incidentes.

Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma,
todo o dominio, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imovel, para que estes dele
usem, gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser doravante,
obrigando-se a VENDEDORA, por Si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e
valiosa, e a responder pela evicgéo, tudo na forma da lei.

PARAGRAFO UNICO: A imissdo na posse do imovel objeto do presente instrumento dar-se-a somente
quando da ocasido do _registro desta escritura, junto ao Registro de Imoveis competente e de
conformidade com o que esta estabelecido no paragrafo terceiro da clausula oitava desta escritura.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego ajustado entre as partes para a compra € venda corresponde & importancia de R$ 98.467,20
(noventa e oito mil e quatrocentos e sessenta e sete reais e vinte centavos), por conta de cuja quantia a
VENDEDORA declara que o valor de R$ 1.642,35 (um mil e seiscentos e quarenta e dois reais e trinta e
cinco centavos), sera pago como sinal e principio do negocio em uma dnica parcela vencivel em
03/07/2009 , e o restante do prego, isto &, a quantia de R$ 96.824,85 (noventa e seis mil e oitocentos e

vinte e quatro reais e oitenta e cinco centavos), sera paga na forma disposta na clausula abaixo.

CLAUSULA SETIMA — DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para pagamento de parte do prego do imével, isto &, a quantia de R$ 96.824,85 (noventa e seis mil e
oitocentos e vinte e quatro reais e oitenta e cinco centavos), , acrescido da quantia de R$ 3.446,35 (trés
mil e quatrocentos e quarenta e seis reais e trinta e cinco centavos), correspondentes ao pagamento do
Imposto Sobre Transagoes Imobiliarias (ISTI), que sera pago a Prefeitura Municipal de Goiania e da
importancia de R$ 2.613,82 (dois mil e seiscentos e treze reais e oitenta e dois centavos) equivalente ao
valor dos emolumentos devidos a este tabelionato pela outorga desta escritura e do seu registro no
Registro de Imoéveis da 4* Circunscricdo desta cidade, os COMPRADORES obtiveram da VENDEDORA
financiamento da quantia de R$ 102.885,02 (cento e dois mil e oitocentos e oitenta e cinco reais & dois
centavos), que sera paga da seguinte forma: a) 95 parcelas, mensais e sucessivas, no valor de R$
1.642,35 (um mil e seiscentos e quarenta e dois reais e trinta e cinco centavos), cada uma, venciveis, a
primeira no dia 30/07/2009, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Todas as parcelas da
parte financiada, estdo com juros de 0,94% ao més, ja inclusos, e ficardo sujeitas ao reajuste mensal pelo
IGPM, conforme estabelecido nos paragrafos ‘

&

&
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Os DEVEDORES, tendo recebido e utilizado o crédito na aquisicéo do imével
objeto da venda e compra, se obrigam a repor essa quantia 2 CREDORA, com os reajustes e com 0s
encargos convencionados, na sede da CREDORA ou onde esta indicar, inclusive em agéncias de
instituicbes as quais o crédito venha a ser cedido, mediante pagamentos em prestagbes periédicas e
sucessivas, nos valores e respectivos vencimentos, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagédo. Quando efetuados os pagamentos com a utilizagdo de cheques, o valor correspondente
somente sera considerado satisfeito depois da compensacgao bancaria e efetivo crédito na conta corrente
da CREDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor das prestages compreende a quantia destinada a reposig&o do
capital financiado confessado e demais encargos e acréscimos contratuais e legais.

PARAGRAFO TERCEIRO - A fim de preservar o equilibrio econémico-financeiro e permitir o
cumprimento do pressuposto legal e contratual de reposicdo integral do valor financiado no prazo
pactuado, COMPRADORES, ou DEVEDORES, ¢ VENDEDORA, ou CREDORA, convencionam, como
condigéo essencial do presente negécio, que o valor de cada uma das parcelas, e, por conseguinte, de
todo o saldo devedor, serdo atualizados monetaria e mensalmente de acordo com a variagédo do
IGP-M/FGV (indice Geral de Pregos de Mercado) publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se
como termo inicial do célculo da atualizagdo monetaria o més de junho de 2009, e como termo final o da
reposicao integral do empréstimo.

PARAGRAFO QUARTO - Apos 12 (doze) meses desta data, ou sempre que permitido, independente do
momento de concessdo da permissdo, cotejar-se-80 os valores das parcelas com a variagédo do indice
estabelecido como indexador (IGPM) para correcdo monetaria, em igual periodo. Caso sejam apuradas,
as diferencas até entéo verificadas serdo atualizadas pelo mesmo indice, més a més, tomando-se por
base as datas dos efetivos pagamentos das parcelas, as quais serdo pagas pelos DEVEDORES ou a eles
creditadas, conforme tal diferenga venha a ser superior ou inferior as quantias efetivamente pagas. Para o
presente fim ndo serdo considerados quaisquer encargos moratérios que tenham sido incluidos nas
parcelas em virtude de atrasos nos pagamentos.

PARAGRAFO QUINTO - Os DEVEDORES, para todos os fins de direito, optam pelo pagamento mensal
dos encargos decorrentes da atualizagdo monetaria acrescidos ao valor da parcela devida por conta do
financiamento, conforme disposi¢cdes anunciadas nos paragrafos anteriores, de tal forma a diluir as
possiveis diferencas que venham a ser eventualmente apuradas e levadas a seu débito, para o fim de
pagamento, decorrido o prazo de 12 (doze) meses ali mencionado.

PARAGRAFO SEXTO - Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a divida sé estara
quitada apos o efetivo pagamento do referido cheque. O ndo pagamento do cheque, por qualquer causa,
implicara na automatica aplicacdo das cominagdes para os casos de mora e inadimpléncia incidentes
sobre o valor da obrigagdo considerada n&o paga.

PARAGRAFO SETIMO - A eventual realizagéq,giggggisitos, ainda que identificados, diretamente em
conta corrente da VENDEDORA ou da ,.RE(‘fE}BED A DOS RECURSOS, ndo serdo considerados
habeis para a quitacdo dos valores das parcéfasﬁ:f'deviff s em funcdo deste instrumento, ainda que
correspondam ao valor integral das parcelas. A eyegtu%alizagéo desses depositos, em hipétese
nenhuma, independente do valor, causaréo os efeitos de novagao de divida ou desconstituird em

que o depositante esteja constituido. . i@ it i
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PARAGRAFO OITAVO - Sempre que ocorrerem corregdes, todas as parcelas, inclusive aquelas vencidas
e ndo pagas, e, por conseguinte, o saldo devedor total, seréo automaticamente corrigidos na mesma
propor¢éo da diferenga apurada, utilizando-se o mesmo indice, incorporando-se tal diferenca ao saldo
devedor e as parcelas, inclusive as vencidas e n&o pagas, proporcionaimente.

PARAGRAFO NONO - Em qualquer hipétese, na falta ou impedimento de se utilizar o IGP-MIFGV, sera
utilizado qualquer dos seguintes indices, sucessivamente na ordem em que s30 enunciados: Indice
Nacional de Custos de Construco (INCC - COLUNA 35), publicado pela Fundag&o Gettilio Vargas; indice
de Precos ao Consumidor (IPC), da Fundagéo Instituto de Pesquisas Econémicas da USP; ou INPC
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor), publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), ou, ainda, o IPCr. Caso persista a falta ou impedimento, aplicar-se-a um indice oficial que se
aproxime o maximo possivel do pactuado neste instrumento e que permita a viabilizagdo juridica e
econdmico-financeira da cessao do crédito e sua respectiva securitizagao.

PARAGRAFO DECIMO - A VENDEDORA ou CREDORA informara aos COMPRADORES ou
DEVEDORES a substituicdo do indice de atualizagdo monetéria, observando-se o seguinte:

| - o0 aviso serd encaminhado ao endereco que os COMPRADORES tenham indicado no ato da
contratagdo como sendo seu, ou a qualquer outro que, a seu pedido, substitua o anterior, dispensada a
entrega pessoal sob protocolo;

Il - tera efeito meramente declaratério e ratificatorio, razao pela qual a substituigéo do indice dar-se-a do
fato que lhe deu origem e raz&o, e ndo a partir da sua comunicagao aos COMPRADORES.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica convencionado que havendo diplomas legais modificando a
atual politica econémica, de forma a re-alinhar o prego ou desconsiderar a suspenséo da revisdo ou do
reajuste, ou permitir menor periodicidade de sua aplicacao, a VENDEDORA podera adotar de imediato,
sem exclusao de tudo o que acima constou, a nova sistematica, com a reviséo e reajuste imediatos das
obrigagdes pecuniarias a cargo dos COMPRADORES, objeto deste instrumento. Fica também
esclarecido que o presente contrato foi firmado pela VENDEDORA na expectativa de que seus custos
permanecerio estaveis em relagdo @ moeda, de forma a ndo romper o equilibrio entre o prego de venda e
o preco de custo do imovel objeto deste instrumento. Sendo assim, as partes, desde ja, convencionam,
como condicdo do presente negécio, que, em face do principio constitucional do respeito ao direito
adquirido e ao ato juridico perfeito, somente se aplicara a este contrato qualquer norma superveniente de
congelamento ou deflag&o, total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela, desde que 0s
valores congelados ou deflacionados ndo sejam inferiores ao valor do financiamento, respeitando-se
inclusive o valor da parcela inicial, inclusive no que tange & apurag&o de indices negativos de corregao
das parcelas e do saldo devedor.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Na hipétese da VENDEDORA aceitar temporariamente, por mera
liberalidade, o congelamento ou deflagdo do valor de alguma prestagao, tal fato ndo caracterizara
novacao, ficando ajustado, como condic&o do presente negécio, que o saldo devedor continuara sendo
atualizado monetariamente e a diferenca entre o valor real de cada prestagéo e o valor de reposicéo que
os COMPRADORES tiverem pago a menor sera cobrada pela VENDEDORA tdo logo se encerre, de
modo direto ou indireto, o congelamento ou deflagéo.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - As partes convencionam como condicdo essencial do presente
contrato que, qualquer amortizagéo antecipada, ou quitagéo voluntaria, somente podera se concretizar
desde que cumpridas as seguintes condigdes:
‘ %mpgic;gd da.dé pré-aviso escrito, com antecedencia minima de 15 (quinze) dias, coaTT
00 0
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precisa da quantia ofertada; o L ¢

Il - a antecipagéo sera feita sobre as Gltimae-paﬁelas vincendas, atualizadas para a data em que efetivar
a antecipag&o ou liquidag&o total, levando-se em conta os juros previstos no contrato, ou seja, 0s juros
inclusos nas parcelas vincendas serao abatidos do valor a ser liquidado.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - As antecipacdes de pagamento n&o implicardo em novagao ou
modificacdo dos critérios de reajustamento ou quanto a maneira de pagamento aqui estipulados.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO - Os COMPRADORES ou DEVEDORES n&o poderéo pagar qualquer
prestacdo do saldo do financiamento enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas
anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na liquidagao ou amortizag&o da primeira
parcela vencida e nfo paga, e assim sucessivamente, até que todas as parcelas vencidas até aquela
data, acrescidas de todos os encargos moratorios aqui previstos, sejam totalmente pagas. S¢ entdo, a
partir do pagamento de todas as parcelas vencidas, caso tenha restado crédito em favor dos
COMPRADORES ou DEVEDORES, o mesmo sera revertido afim de possibilitar a quitagao antecipada de
parcelas vincendas.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO - O recibo de pagamento da Ultima parcela vencida ndo presume
quitag&o das parcelas vencidas anteriormente, quitag&o tal que devera ser sempre comprovada, quando
exigido, mediante a apresentagéo do recibo e quitacado especificos de cada parcela.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO - Fica esclarecido que a quitagdo do presente negécio so ocorrera caso
n3o se apure nenhum saldo credor a favor da VENDEDORA ou CREDORA, a qualquer titulo.

CLAUSULA OITAVA - DA ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais ou legais, pecuniarias ou nao, os COMPRADORES, de ora avante
chamados FIDUCIANTES, alienam & VENDEDORA, agora designada FIDUCIARIA, em carater
fiduciario, o imovel objeto deste instrumento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lein®9.514, de 1997.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imovel identificado e
caracterizado nesta escritura e todas as acessdes, melhoramentos, construgcdes e instalacdes que Ihe
forem acrescidos, vigorando pelo prazo necessario a reposicéo integral do capital financiado e seus
respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que os FIDUCIANTES
cumpram integralmente todas as demais obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os FIDUCIANTES concordam e estéo cientes que o crédito da FIDUCIARIA
podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipotese em que a propriedade fiduciaria do imovel
objeto da garantia podera ser transmitida a novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos,
acoes e privilégios, inclusive seguros, permanecendo, porém, a VENDEDORA, como unica responsavel
pelas obrigacdes e pelos deveres imputaveis pela legislacao pertinente.

PARAGRAFO TERCEIRO - Mediante o registro do contrato de alienagdo fiduciaria ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome da FIDUCIARIA e efetivar-se-a o desdobramento da posse

do imovel aqui dado em garantia ao financiamento, objeto da garantia fiduciaria aqui contratada, f

tornando-se os FIDUCIANTES possuidores diretos e a FIDUCIARIA possuidora indireta do

0 com 0
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PARAGRAFO QUARTO - A posse em que estardo investidos os FIDUCIANTES manter-se-a4 enquanto
estes se mantiverem adimplentes, pelo que se obrigam a manter, conservar e guardar o imével, a ele
incumbindo, ainda, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicbes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, ou que seja inerente a garantia, tais como
contribuicées devidas a associagao que congrega os moradores do conjunto imobiliario, independente de
contraprestagéo direta e se residente no empreendimento. A FIDUCIARIA reserva-se no direito de, a
qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
quaisquer outras contribuicdes.

PARAGRAFO QUINTO - Se, eventualmente, a FIDUCIARIA pagar algum dos encargos inerentes 20
imovel ou a garantia, os FIDUCIANTES deverao reembolsa-la, no prazo maximo e improrrogavel de trinta
(30) dias, contados do recebimento de sua comunicacgio, observadas as mesmas penalidades moratérias
e conseqiiéncias de eventual inadimplemento das parcelas do financiamento.

PARAGRAFO SEXTO - Querendo os FIDUCIANTES executarem, as suas expensas, acessdes ou
benfeitorias (uteis, voluptuarias ou necessérias) noo imovel, devero requerer prévia anuéncia a
FIDUCIARIA, a qual podera, ou ndo, expressamente anuir, obrigando-se aqueles a obterem as licencas
administrativas necessarias, a CND-INSS e a averbar no Registro de Iméveis ao qual estiver subordinado
0 imével, inclusive aumento ou diminuigdo de &rea construida.

PARAGRAFO SETIMO - Os FIDUCIANTES poderao transmitir os direitos de que sejam titulares sobre 0s
imovel objeto deste instrumento, sendo necessario para tanto prévia e expressa anuéncia da FIDQCIARIA
e que o adquirente tenha suas condigcdes sécio-econdmicas e cadastrais aprovadas pela FIDUCIARIA, se
sub-rogando, o adquirente, integralmente, em todos os direitos e obrigagdes previstos neste contrato.

PARAGRAFO OITAVO - No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidagao e efetiva quitagdo da
divida, a FIDUCIARIA emitira o respectivo termo de quitagdo, o qual ficara a disposigéo dos
FIDUCIANTES na sede da mesma, sob pena de multa, devida a este Gltimo, equivalente a 0,5% (zero
virgula cinco por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor do contrato de financiamento, atualizado
monetariamente de acordo com o indice aqui estipulado.

PARAGRAFO NONO - De posse deste termo de quitagdo, 0 mesmo devera ser levado ao cartorio de
registro de imoveis competente pelos FIDUCIANTES e averbado o cancelamento do registro da

propriedade fiduciaria, consolidando, assim, nos pessoas dos FIDUCIANTES, a plena propriedade do
imovel.

PARAGRAFO DECIMO - Considerando a alienacao fiduciaria em garantia:

1 - os FIDUCIANTES, em razio de terem alienado fiduciariamente em garantia o imdvel objeto deste
instrumento, ndo poderdo constituir 6nus sobre 0os mesmos, 0 qual, por tal razdo, ndo sera objeto
de penhora ou outros gravames, ainda que judiciais;

Il - a FIDUCIARIA nio podera constituir 6nus sobre o imével por ser o mesmo nao penhoravel,
estando vinculado exclusivamente ao financiamento objeto deste instrumento, podendo, porém,
livremente dispor dos créditos e recebiveis dai oriundos.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Fica a critério exclusivo dos FIDUCIANTES ou DEVEDORES a

contratacdo de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imavel.
SR " /
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CLAUSULA NONA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

A mora dos DEVEDORES no cumprimento das _obrigacdes pecuniarias assumidas neste contrato
acarretara a responsabilidade pelo pagamento, acrescido ao valor inadimplido, das _seguintes

penalidades:

a - atualizacdo monetaria, calculada "pro rata die", observado os critérios a seguir:

a.1 - quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, porém no mesmo més de
vencimento desta, o valor da mesma sera atualizado monetariamente, desde o dia de seu vencimento,
até o dia de seu efetivo pagamento, mediante incidéncia diaria de 1/30 (um trinta avos) da ultima variagéo
percentual disponivel do indice eleito neste contrato;

a.2 - quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestacg&o, o valor desta sera
atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento, com base no critério de atualizagéo
monetaria aqui ja previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus
valores sero atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra "a.1", supra;

b - juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragéo, calculados dia a dia, que incidirdo sobre o
valor do principal, atualizado monetariamente;

¢ - multa moratéria, de conformidade com as disposicoes legais, incidente sobre o valor do atraso
atualizado monetariamente;

d - honorarios de advogado, & base de 15% (quinze por cento) sobre o valor do débito, acréscimos €
despesas extrajudiciais;

e - despesas de publicidade, comiss&o de leiloeiro, na hipétese de alienagéo do imovel em leildo publico
extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Apés 30 (trinta) dias da data de vencimento da parcela ndo paga, estarao
os FIDUCIANTES constituidos em mora, nos termos do caput do artigo 397 do Cédigo_Civil
Brasileiro, podendo a FIDUCIARIA, ou seu cessionario, iniciar o procedimento_de intimacéo e
execucdo da garantia fiduciaria, nos termos da Lei n° 9.514/97. Solicitada pela FIDUCIARIA a
realizacdo da intimacdo ao cartério competente, ainda que n3o recebida pelo destinatarios, e 0
inicio da execucdo, os FIDUCIANTES, a fim de purgar a mora, deverdo efetuar o pagamento do
valor de toda a parcela devida (prestacdes vencidas e nio pagas e as que vierem a vencer no
curso da intimacio e da execucao), devidamente acrescida_de todos os encargos moratorios
previstos neste contrato, além de todas as despesas _da FIDUCIARIA em funcdo do
inadimplemento dos FIDUCIANTES, judiciais e extrajudiciais, inclusive tributos, taxas e custas
cartoriais, contribuicdes condominiais e/ou associativas, adicionado aos honorarios advocaticios.

PARAGRAFO SEGUNDO - A mora dos FIDUCIANTES sera ratificada mediante intimac&o com prazo de
quinze (15) dias para sua purgacdo. = = ®
<

PARAGRAFO TERCEIRO - O simples p mer& principal, sem atualizacdo monetaria e sem 0S

demais acréscimos moratorios, ndo éxonerard os Fl UCIANTES da responsabilidade de liguidar tais

obrigacdes, continuando em mora para todos 0% ‘éfeitos! legais e contratuais. g
%
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PARAGRAFO QUARTO - O procedimento de intimacéo obedecera aos sequintes requisitos:

a) a intimacéo sera requerida pela FIDUCIARIA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Imoveis,
indicando o valor vencido e n&o pago e as penalidades moratérias aqui previstas;

b) a diligéncia de intimacéo sera realizada pelo Oficial do reqgistro de imoveis da circunscricéo imobiliaria
onde se localizar o imovel. podendo, a critério deste Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Tabelionato de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva
recebé-la ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelos
FIDUCIANTES ou por quem deva receber a intimacdo (seu representante legal ou procurador
reqularmente constituido);

¢) a intimacdo sera feita pessoalmente aos FIDUCIANTES, ou a seu representante legal ou a procurador
reqularmente constituido, sempre no_endereco constante deste instrumento, ou noutro_expressamente
indicado pelos FIDUCIANTES;

d) se os destinatarios da intimacdo se encontrarem em local incerto e ndo sabido, ou se recusar a dar
recibo ou se furtar ao recebimento, tal atitude sera certificada pelo oficial do registro de imoveis ou pelo de
titulos e documentos. competindo ao primeiro (oficial do registro de iméveis) promover sua intimacao por
edital com prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgac&o, publicado por trés dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso. se no local ndo houver
imprensa diaria;

PARAGRAFO QUINTO - Purgada a mora, mediante pagamento por intermédio de cheque administrativo,
objeto da correspondente compensacéo bancaria, nominativo a FIDUCIARIA, ou a quem expressamente
indicado no requerimento de intimac3o, perante o Registro de Imdveis, convalescera o contrato_de
alienacio fiducidria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregara a FIDUCIARIA as
importancias recebidas dos FIDUCIANTES, a titulo de principal, atualizacdo monetaria, penalidades
moratorias e demais despesas. sendo certo que o reembolso das despesas de cobranca e de intimacao
sera diretamente efetuado pelos FIDUCIANTES ao Oficial, em dinheiro ou por intermédio de cheque.

PARAGRAFO SEXTO - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgac&o da mora e o devido no dia da
purgacdo devera ser paga pelos FIDUCIANTES juntamente com a primeira ou com a sequnda parcela
que se vencer apds a purgacdo da mora.

PARAGRAFO SETIMO - Na hipotese de os FIDUCIANTES deixarem de purgar a mora no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara esse fato e, a vista da comprovacao do
pagamento do Imposto de Transmissio sobre Bens Iméveis (ITBI), promovera o _registro da
consolidacio da propriedade em nome da FIDUCIARIA.

PARAGRAFO OITAVO - Nos termos do paragrafo 8° (oitavo), do artigo 26 da Lei n° 9.514 de 1’.9ﬂl
incluido nesta pela Lei n° 10.931 de 2004, os FIDUCIANTES podem com a anuéncia da FIDUCIARIA,
dar seu direito eventual ao_imével em mento” divida, dispensados os procedimentos
previstos no artigo 27 da Lei n° 9.514 de 1.997/» L5, ¥,

»

)
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O imével cuja propriedade, deixando de ser resollvel, se consolidou em nome da FIDUCIARIA, por forga
da mora n&o purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera ser por esta alienado a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n.° 9.514 de 1997, como a seguir se
explicita:

a) a alienag&o far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente;

b) o primeiro publico leildo sera realizado em até trinta (30) dias, contados da data do registro da
consolidacdo da plena propriedade, ndo mais resoldvel, em nome da FIDUCIARIA, devendo ser ofertado
pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento e indicado no PARAGRAFO PRIMEIRO desta
Clausula, abaixo;

c) o segundo publico leildo, se necessario, seréa realizado em até quinze (15) dias, contados da data do
primeiro publico leildo, devendo o imével ser ofertado pelo valor da divida adicionado das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicées condominiais, conforme
§2° (paragrafo segundo), do artigo 27 da Lei n® 9.514 de 1.997;

d) os publicos leildes, tanto o primeiro quanto o segundo, seréo anunciados nos mesmos editais,
publicados por trés dias consecutivos, ao menos, em um dos jornais de maior circulagéo local ou noutro
de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diéria, indicando prazo de dez (10) dias,
contados da primeira publicag&o, para a realizagdo do primeiro publico leildo, e, nao havendo arrematagéo
neste, consignando a data de realizagdo do segundo publico leilao;

e) a FIDUCIARIA, ja como titular de dominio pleno do imével, e ndo mais resoluvel, transmitira o dominio
e a posse, indireta ou direta, do imével ao licitante vencedor;

f) se o imovel estiver locado, a locacdo sera denunciada imediatamente, ofertando-se ao locatario.
na forma da lei, o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
a) valor do imével, para fins de realizag&o do primeiro publico leil&o, o maior dos dois abaixo:

a.1) o valor do imdvel, assim considerado o valor de R$ 98.467,20 (noventa e oito mil e quatrocentos e
sessenta e sete reais e vinte centavos), devidamente atualizado pelo indice eleito e utilizado _neste

instrumento para atualizar monetariamente o _saldo devedor do_financiamento, desde o més base

mencionado no paragrafo TERCEIRO da clausula SETIMA acima, até a data de publicacdo do primeiro
edital de leildo, nos termos do artigo 24, inciso VI, da Lein® 9.514 de 1.997.

a.2) ou o valor total da divida dos FIDUCIANTES com a FIDUCIARIA, caso este seja superior ao valor
apurado nos termos do subitem a.1. acima. Considera-se valor total da divida o disposto no paragrafo
segundo, abaixo;

P ailas

a dos FIDUCIANTES com a

PARAGRAFO SEGUNDO - Sera considerado como )é‘llo’r:'total da di
FIDUCIARIA a soma das seguintes importancias: o - Gereinha
| - valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas;g,08 prémios de seduro vencidos e ndo pagos,
atualizados monetariamente até o dia do leildo e &crescidas r{és’ penatidddes moratérias fstas e
despesas abaixo elencadas;[(;erﬁﬁw o g
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Il - mensalidades de contribuicdes (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo) devidas a
associacdo de moradores, condominio, ou entidade assemelhada, se o imével integrar empreendimento
com qualquer dessas caracteristicas;
Il - despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), se for o caso;
IV - IPTU e outros tributos, taxas ou contribuigées eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos até a data do leil&o), se for o caso;
V - todas as despesas da FIDUCIARIA decorrentes da presente execucdo, especialmente custas
cartorarias, judiciais e/ou extrajudiciais. despesas com intimac3o, publicacdo dos editais, honorarios do
leiloeiro, e toda e qualquer outra despesa, independente da natureza; i
VI - imposto de transmissdo que eventualmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA, em decorréncia da
consolidacéo da plena propriedade pelo inadimplemento dos FIDUCIANTES, e/ou aquele pago pela
FIDUCIARIA, caso for preciso promover o registro deste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO - No primeiro publico leildo, conforme acima disposto, o valor do lance minimo
correspondera ao valor de mercado do imével, calculado nos termos do item a.1 acima, ou ao valor da
divida, calculado pelas disposicdes do item a.2 retro, aquele valor que for maior, sendo que:

| - caso n&o haja arrematante, ou o lance ofertado seja inferior ao valor minimo estipulado, passa-se a
realizac&o do segundo publico leildo;

Il - sendo o maior lance ofertado idéntico ou superior ao valor minimo estabelecido, a divida dos
FIDUCIANTES se fara extinta e a FIDUCIARIA restituira aos mesmos a quantia que sobejar (a diferenca
entre o lance ofertado e o valor da divida).

PARAGRAFO QUARTO - No segundo ptiblico leildo o valor do lance minimo correspondera ao valor da
divida dos FIDUCIANTES com a FIDUCIARIA, calculada pelas disposicdes do item a.2 retro, sendo que:

| - caso ndo haja arrematante, ou o lance ofertado seja inferior ao valor minimo estipulado,
considerar-se-a extinta a divida dos FIDUCIANTES com a FIDUCIARIA, n&o havendo qualquer quantia a
ser restituida por esta ultima aqueles, seja a que titulo for;

Il - sendo o maior lance ofertado idéntico ao valor minimo estabelecido, a divida dos FIDUCIANTES se
fara extinta e a FIDUCIARIA nenhuma quantia restituird aos mesmos, seja a que titulo for;

Il - sendo o maior lance ofertado superior ao valor minimo estabelecido, a divida dos FIDUCIANTES se
fara extinta e a FIDUCIARIA restituira aos mesmos a quantia que sobejar (a diferenca entre o lance
ofertado e o lance minimo estipulado).

PARAGRAFO QUINTO -Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei 9.514/97,
jamais havera direito de reteng&o por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em
nome da FIDUCIARIA, a indenizagdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois
de deduzidos todo o saldo divida e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do imoével
no leildo, n&o havera nenhum direito de indenizagéo pelas benfeitorias.
P il SN
PARAGRAFO SETIMO - Havendo arrematénte o gualdyer dos leildes, a FIDUCIARIA, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias, contados da data da arrematag , ofertara aos FIDUCIANTES termo de
quitacdo e exoneragdo da divida. Saobrando  inpbrtancia ser restituida aos FIDUCIANTES, a
FIDUCIARIA disponibilizara tal dlferenga;aqueles em prazo coingidente, 05 (cinco) dias contados da data
da arrematacgao, considerado neste |mp®rte icluido o valor da i denizacdo das benfeitorias, nos termos
do paragrafo 4° do artigo 27 da Lein° 9. 514 de 1.997. Nao comparecendo os FIDUCIANTES nes Z0,

j cmmnmo
ec. Lein®2.148)
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ou, se comparecendo, se negar a receber o valor que sobrou, a FIDUCIARIA realizara deposito
consignado extrajudicial e/ou judicial, conforme preceitos da legislag&o processual civil em vigor.

PARAGRAFO OITAVO - A FIDUCIARIA mantera em seus escritérios, a disposicdo dos FIDUCIANTES, a
correspondente prestagdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagao do leilao
(primeiro ou segundo).

PARAGRAFO NONO - Os FIDUCIANTES deveré&o restituir o imével, deixando-o livre e desimpedido de
pessoas e coisas, em até trinta (30) dias, contados da data da realizagéo do leildo (primeiro ou segundo).
Devera ainda, nos termos do artigo 37-A, da Lei n® 9.514 de 1.997, pagar a FIDUCIARIA, ou a quem vier
a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagéo do imével, por més ou fragao, valor correspondente a 1% (um
por cento) do prego do imoével, devidamente atualizado pelo mesmo indice aqui eleito, computado e
exigivel desde a data da alienagao em leildo até a data em que a FIDUCIARIA, ou seus sucessores, vier a
ser imitida na posse do imével. Se obrigam, também, pelo pagamento de todas as mensalidades
associativas, foro, agua, luz e gas, incorridas apés a data da realizagio do publico leildo; de todas as
despesas necessarias a reposicéo do imével ao estado em que o recebeu; e de toda e qualquer outra
despesa que a FIDUCIARIA ou seus sucessores venham a assumir a fim de se imitirem na posse do
imovel.

PARAGBAFO DECIMO - N3o ocorrendo a desocupacéo do imével no prazo e forma ajustados, a
FIDUCIARIA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével em leildo, podera
requerer a reintegracéo de sua posse, sendo concedida, liminarmente, a ordem judicial de desocupacao
no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do
imovel, a consolidagdo da plena propriedade em nome da FIDUCIARIA, ou do registro do contrato
celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, nos
termos do artigo 30 da Lei n°® 9.514 de 1.997.

CLAUSULA ESPECIAL

DA CESSAO DE CREDITO E DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS - De conformidade com o que
estabelece a Lei 9.514/97, e doravante pactuado, fica reservado 8 CREDORA FIDUCIARIA, o direito
inquestionavel de ceder e caucionar a terceiros, no todo ou em parte, os créditos decorrentes deste
instrumento, independentemente de qualquer aviso, notificacdo e/ou concordancia dos DEVEDORES,
subsistindo todas as clausulas desta escritura em favor do CESSIONARIO, arcando a CEDENTE, FGR
URBANISMO S/A, com o pagamento da taxa de administragéo referente a presente cessio, caso seja
cobrada pela empresa que vier a adquirir os créditos decorrentes deste instrumento. E mais, que o crédito
ora constituido podera servir de lastro para a emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, i
consoante a dispositivo da mencionada lei. , 8:_)

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

G

~
A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omiss&o da outra parte no §
cumprimento de qualquer das obrigagées aiysta?iés nesteynstrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasi&o
oportuna, das cominagbes aqui constantes; ndo a&rr@éré .cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser gplicadas aQQ@Jﬁg e e‘%{ercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanecam as causas. ; ,75/ E

PAT disposto 1o ”cfézbui‘d d'é{@biéusul% prevalecera ainda que a toleranciaqua ,/
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- reducéo de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade limitada e cisdo parcial ou
transformagcéo de entidade ou de sociedade empresaria ou simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art.931 da Lei n° 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002 - Caédigo Civil, extingdo de entidade ou sociedade empresaria ou simples, inclusive a
decorrente de ciséo total, fus&o ou incorporag&o.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada a finalidade para a qual foi emitida e a verificagao de sua
autenticidade na Internet, no enderego <http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certid&o emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007.

Emitida em 29/09/2009.

Valida até 28/03/2010.

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

' VII) - Certifico que o imoével esta cadastrado na Prefeitura sob a inscricdo numero 225.038.0649.000-3,
exercicio de 2009, tendo o valor fiscal de R$ 37.498,60 (trinta e sete mil e quatrocentos e noventa e oito
| reais e sessenta centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judiciaria, ficando, no
| entanto, desprezada a base fiscal acima caso o0 prego atribuido pelas partes forem superiores aquele,
% prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

1‘ VIIl) Pelos compradores me foi dito que, se responsabilizam pelo pagamento do ITU a partir de
| 27/06/2009.

} Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacao Imobiliaria
i (DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 473 de
23/11/2004.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o Codigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafo 5°.

arem assim justos e contratados, pediram-me que lhes reduzisse a escrito a sua vontade
o6tal escritura, o qual apds lida por mim e pelas partes, foi aceita em todos os
S s d& outorgante e dos outorgados, a seu pedido foram colhidas em diligéncia.
B, oeeeeeesphinsdtosscansssssnseniaNuspasnsalonsss , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 1.066,50; Taxa Judiciaria:
R$ 46,05, paga conforme Yuia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de Goias, emitida via
rede mundial de computaddres (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.

E por se ach

; LV ;Q\)
. 7
= / i \ Q
FGR URBANISMO / B« X :
JOAO VICTOR SILVA ARAUJO | \ \ h
Procurador ’
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