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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

que faz
ELIENE BATISTA ALVES DA SILVA
e
FABIO SOUTO DE SOUZA PEDROSA

na declarada forma abaixo:

Aos nove dias do més de maio do ano de dois mil e doze (09/05/2012), no CARTORIO INDIO ARTIAGA, 4°
Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica Federativa do Brasil,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a Rua Joao de Abreu, n°
1.155, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, nesta Capital, perante mim, Mirna Castellano, brasileira,
divorciada, notaria, bacharel em direito, domiciliada nesta cidade, portadora da Cédula de Identidade nimero
3457114-6902936 SSP/GO e do CPF ndmero 463.233.761-72, Escrevente Autorizada pelo Tabelio,
estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante
se contém e declaram, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

D& um lado, como outorgante vendedora, ELIENE BATISTA ALVES DA SILVA, brasileira, solteira,
estudante, portadora da Carteira Nacional de Habilitagao n°® 04139149606 DETRAN/GO - RG 5.409.378
SPTC-GO e inscrita no C.P.F./M.F. sob o n° 034.942.621-01, residente e domiciliada na Alameda Imbé,
Quadra 223, Lote 01, Parque Amazbnia, nesta Capital; de ora avante chamada VENDEDORA,
simplesmente; do outro lado, como outorgado comprador, F DE -PEDROSA,
brasileiro, policial rodoviario federal, portador da Carteira "Nacional de Habilitacdo, n° 00574313082
DETRAN-GO 3.623.579 SSPGO , inscrito no CPF/MF n° 711.326.271-68 casado com JULIANA SOARES
GUIMARAES, brasileira, analista judiciaria, portadora da Cédula de Identidade n° 4.091.538 DGCP/GO,
inscrita no CPF/MF n° 924.532.871-68, sob o regime da comunhé&o parcial de bens, residente e domiciliado
na Quadra 204, Lote 16, Praca Pardal, Edificio Olimpia, Bloco A, Aguas Claras, Brasilia, Distrito Federal; de
ora avante chamado COMPRADOR, conhecidos como os préprios de que trato, de cujas identidades e
capacidade juridica, a vista de seus documentos pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora do imével a seguir descrito e caracterizado: Um lote de
terras de numero 04, da quadra 26 (ZM-BD) sito a Rua_das Primay no loteamento (Parcelamento)
caracterizado como Nucleo Residencial Fechado den%ﬂﬁﬁﬁuﬁw&lcw, nesta Capital, com a
area total de 408,19 metros quadrados, medindo: frente D=13,80 metros com a rua das Primaveras; fundos
D=14,35 metros com o lote 16; pelo lado direito 29.00 metros com o lote 03; e, pelo lado esquerdo 29.00
com o Tote 05, devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis da 42 Circunscrigao local,
matriculado sob o numero 68.885 de ordem, conforme certidéo negativa de onus-emitida pglo mesmo
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Que este seu imovel foi comprado mediante Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada em 20/02/2009,
as folhas 055/067, do livro 3510-N, nestas Notas, matriculada sob o n° 67.885 de ordem, no Registro de
Iméveis desta cidade, da 42 Circunscrigao, conforme certidao de Matricula expedida no dia 07 de maio de
2012, que segue copia o traslado desta escritura e da qual foi gerado arquivo eletronico que integra o
Protocolo n° 247269, corresponde ao este ato.

CLAUSULA QUARTA - DA DISPONIBILIDADE

Que o imdvel descrito nesta escritura esta livre de énus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais,
inexistindo, em relacdo a ele acoes reais ou agoes pessoais reipersecutérias, o € declarado para os efeitos
do paragrafo 3°, do artigo 1° do Decreto Federal n° 93.240, de 9 de setembro de 1.986.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO0

O preco ajustado para a compra e venda de que trata este contrato é a quantia de R$ 190.000,00 (cento e
noventa mil reais), que a vendedora confessa haver recebido do comprador em moeda corrente nacional,
da qual Ihe da plena, geral e irrevogavel quitacao de paga e satisfeita, para nada mais reclamar a qualquer
titulo, a partir desta data.

CLAUSULA SEXTA - DA VENDA

Que a vendedora se obriga pela transferéncia do dominio do imével descrito neste instrumento ao
~ Comprador a efetivar-se com o Registro desta escritura (Artigo 1.245 da Lei 10.406, Cédigo Civil Brasileiro),
transmitindo ao comprador, desde ja, a posse, os direitos e agdes, obrigando-se a responder pela evicgao.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES E DOS DOCUMENTOS FISCAIS

O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE IMOVEIS - ISTI, por forca deste contrato devido a Prefeitura
Municipal de Goiania-GO, sera pago quando da sua apresentagéo ao Registro de Imdveis competente, para
os fins de direito, de conformidade com o que estabelece o Artigo 1.245 do Cédigo Civil Brasileiro, como
sentencia o Acorddao do Superior Tribunal de Justica, Recurso Especial nimero 12.546-0, publicado no
Diario Oficial da Uniéo, de 30 de novembro de 1992.

O COMPRADOR, no que permite o estabelecido no paragrafo segundo, do artigo primeiro, do Decreto Lei
numero 93.240 de 09 de setembro de 1986, que regulamenta a Lei nimero 7.433 de 18 de dezembro de
1985, dispensa a apresentacao da Certiddao Negativa de Tributos Municipais que incide sobre o imével
objeto desta escritura, assumindo total responsabilidade por tal declaragéo.

Pela VENDEDORA, para fins de direito e sob as penas da lei me foi dito, nesta oportunidade que:

b1) nada deve ao condominio do "JARDINS VALENCIA", conforme o que dispbe o Paragrafo segundo,
Artigo segundo da Lei numero 7.433, de 18 de dezembro de 1.985;

b2) - nao é responsavel direto por contribui¢bes devidas a Previdéncia Social.

Declara a outorgante, sob as penas da Lei, que contra si nio existem acées reais, nem pessoais
reipersecutdrias sobre o objeto desta escritura.

' TIAGA .
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a)." MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA o .
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO
Nome: ELIENE BATISTA ALVES DA SILVA
CPF: 034.942.621-01
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam pendéncias em
Seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a
inscricdes em Divida Ativa da Unido junto & Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).
Esta certidao refere-se exclusivamente a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nao
abrangendo as contribuicbes previdenciarias e as contribuicées devidas, por lei, a terceiros, inclusive as
inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.
A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos enderegos
<http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.
Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB no 3, de 02/05/2007.
Emitida as 13:32:05 do dia 08/05/2012 <hora e data de Brasilia>.
Vélida até 04/11/2012.
Cadigo de controle da certido: 8A8F.8274.239D.5FCF
Certidao emitida gratuitamente.
~Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento."

b) "Estado de Goias

Secretaria de Fazenda

Gerencia de Cobranca e Processos Especiais

Gerencia da Divida Ativa e de Apoio a Execucao Fiscal

CERTIDAO DE DEBITO INSCRITO EM DIVIDA ATIVA - NEGATIVA

NR. CERTIDAO: N° 9070514

IDENTIFICACAO:

NOME: CPF-MF:

VALIDA PARA O CPF INFORMADO NESTE DOCUMENTO 034.942.621-01
DESPACHO:

NAO CONSTA DEBITO
. *- *--* *-
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FUNDAMENTO LEGALEsta certldaoeexpedlda nos termos do Paragrafo 2 do artigo 1, combinado com
a alinea 'b' do inciso Il do artigo 2, ambos da IN nr. 405/1 999-GSF, de 16 de dezembro de 1999, alterada
pela IN nr. 828/2006-GSF, de 13 de novembro de 2006 e constitui documento habil para comprovar a

regularidade fiscal perante a Fazenda Publica Estadual, nos termos do inciso Il do artigo 29 da Lei nr.8.666
de 21 de junho de 1993. CARTORIO INDIO ARTIAGA
SEGURANQA: RUA 09. 1168, ED ATON, PRACA DO SOL. SETOR OFSTE, GOIMA-60
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Certidao VALIDA POR 30 DIAS.
A autenticidade pode ser verificada pelo TELEFONE 0800-62-0707 ou pela
INTERNET, no endereco: http://www.sefaz.go.gov.br.
Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual inscrever na divida
ativa e COBRAR EVENTUAIS DEBITOS QUE VIEREM A SER APURADOS.
VALIDADOR: 5.555.592.955.962 EMITIDA VIA INTERNET
SGTI-SEFAZ LOCAL E DATA: GOIANIA, 8 MAIO DE 2012 HORA: 13:32:42:3"

c) "PODER JUDICIARIO
Tribunal Regional Federal da 12 Regiao
Secao Judiciaria do Estado de Goias
Certidao de Distribuicéo

Acoes e Execucgoes Civeis, Criminais e JEF
N° 122880

. CERTIFICO, revendo os registros de distribuicdo de 25 de abril de 1.967 até a presente data, que
contra:ELIENE BATISTA ALVES DA SILVA, ou vinculado ao CPF: 034.942.621-01 ;
NADA CONSTA naJustica Federal de 12 Instancia, Se¢éo Judiciaria do Estado de Goias.
Esta certidao abrange todas as Subsegdes Judiciarias da Secéo Judiciaria do Estado de Goias.
Observagoes:
a) Certidao expedida gratuitamente, através da Internet, com base na Portaria n° 561/04-DIREF:
b) a informagéao do n° do CPF acima é de responsabilidade do solicitante da Certidao, devendo a titularidade
ser conferida pelo interessado e destinatario;
C) a autenticidade desta certidao podera ser confirmada na pagina da Segao Judiciria do Estado de Goias
(www.jfgo.jus.br);
d) valida por 30 (trinta) dias;
e) a autenticacao podera ser efetivada, no maximo, até 3(trés) meses apés a sua expedicao.
f) esta Certiddo tem a mesma validade da emitida diretamente no balcéo da Justica Federal, ressalvada a
obrigatoriedade do destinatario conferir a titularidade do nimero do CPF informado, bem como confirmar a
autenticidade da certidao na pagina eletronica da Justica federal.
Goiania - GO, 13h34, 08/05/2012."

d) "PODER JUDICIARIO DA UNIAO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 182 REGIAO

CERTIDAO NEGATIVA

(RECLAMADA)

Certificamos, a pedido do(a) interessado(a), que, até a presente data,
nos registros de processos em curso nas unidades do TRT da 182 Regiao,
NADA CONSTA em relagéo ao titular do CPF 03494262101.
OBSERVACOES:

a) A presente certiddo néo abrange os processos encerrados;

b) A informagao do nimero do CPF/CNPJ é de responsabilidade

do solicitante, cabendo ao interessado conferir a respectiva
titularidade;

c) A autenticidade desta certidao pode ser confirmada no endereco
www.trt18.jus.br, na opgéo Autenticagao, disponivel no servigo

de Emissoes de Certidoes Trabalhistas, mediante informagéo do
codigo de controle KotWhrciKIMKub; . y —
d) Esta certidao tem a mesma va%%%(%é AEQ@M@% e, G‘n’fg‘ K

unidades de distribuicdo ou Varas

‘
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responsabilidade do destinatario pela verificagdo do CPF/CNPJ
informado e confirmagéo da autenticidade na pagina do Tribunal.
Certidao emitida em: 08/05/2012 13:35:34"

Iy - Certifico que o imével estd cadastrado na Prefeitura de Goidnia sob a inscricdo de numero
225.047.0422.000-8, exercicio de 2012, tendo o valor fiscal de R$ 43.811,04 (quarenta e trés mil e
oitocentos e onze reais e quatro centavos), servindo de base para célculos dos emolumentos e taxa
judiciaria, ficando, no entanto, desprezada a base fiscal acima referida caso o prego atribuido pelas partes
seja superior aquela, prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n® 63, 32 Nota, da Lei
Estadual 14.376 de 27/12/2002.

CLAUSULA ESPECIAL: Sob as penas da lei, a VENDEDORA declara, em carater irrevogavel e irretratavel,
que possui o0 estado civil de SOLTEIRA e que nao mantém, convivéncia duradoura, publica e continua com
qualquer pessoa razéo pela qual a VENDEDORA ¢é proprietaria do imével objeto deste instrumento, pelo
que, ela vendedora além de expressamente resguardar o adquirente dos riscos da evicgéo, reforga essa
garantia com a nao possibilidade de ser pretendida a anulagdo da presente escritura em qualquer época por
qualquer pessoa, e se tal vier a ocorrer a §vendedor§ seus herdeiros ou sucessores, obrigam-se ao
pagamento das perdas e danos que o adquirente venha a sofrer, ficando, desde logo, pactuado que ele
adquirente exercitara contra o terceiro o direito de retengdo do imével objeto deste negdcio juridico,
enquanto n&o for prévia e integralmente ressarcido da totalidade de seu prejuizo, consistente no somatério:
a) do valor da aquisicdo do imével; b) do valor das benfeitorias necessarias Uteis e voluptuarias nele
acrescidas; c¢) do imposto de transmissédo dispendido; d) das custas cartorarias e de registro imobiliario
suportadas; e) dos honoréarios advocaticios pagos pela assessoria e assisténcia prestados quando da
aquisicao; f) de todos os demais desembolsos havidos com a aquisicido do imével, sendo certo que todas
essas verbas serédo acrescidas de juros de um por cento (1%) ao més e corregao monetaria calculada e
cobrada as mesmas taxas que remuneram as Cadernetas de Poupanga, ambos incidentes desde quando
efetuados os desembolsos, e, ainda, honorérios advocaticios de vinte por cento (20%) sobre o somatdrio
devido e custas judiciais.

Declaro. sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacdo Imobiliaria
(DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal n® 1.112, de

28/12/2010, publicada no DOU em 30/12/2010.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu paragrafo 5°, da Lei
10.406, Cadigo Civil Brasileiro.

O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do presente contrato é o da Comarca de
Goiania - GO.

‘contratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
............. , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 1.450,46;
conforme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do
undial de computadores (internet), na data seguinte a lavratura deste

E por se acharem assim justas
1ermos.EuU, ......cccervermremeennnnnsd
Taxa Judiciaria: R$ 107,64, p
Estado de Goias, emitida via r
ato.

CARTORIO INDIO ARTIAGA g x
RAUA 08, 1185, ED ATON, PRACA DO SOL. SETOR DESTE. GOUAMIA 60 .8 (;3 i
CERTIFICO QUE A PRESENTE FOTOCOPIA £ REPRODUCAD FHEL DO Q
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ADITIVO DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO A ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA,

Aos vinte e oito dias do més de maio do ano de dois mil e doze (28/05/2012), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9, esquina com a
Rua Jodo de Abreu, n® 1155, Sala 01, Edificio Aton, Setor Oeste, perante mim, Mirna Castellano, brasileira,
divorciada, notaria, bacharel em direito, domiciliada nesta cidade, portadora da Cédula de Identidade nimero
3.457.114 SSP/GO, inscrita no CPF/MF numero 463.233.761-72, Escrevente, Autorizado pelo Tabelido,
estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar justas e contratadas sobre o que adiante
se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE CONTRATO

Como outorgante e reciprocamente outorgado, FABIO SOUTO DE SOUZA PEDROSA, brasileiro, policial
rodoviario federal, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo, n° 00574313082 DETRAN-GO 3.623.579
SSPGO , inscrito no CPF/MF n° 711.326.271-68 casado com JULIANA SOARES GUIMARAES, brasileira,
analista judiciaria, portadora da Cédula de Identidade n° 4.091.538 DGCP/GO, inscrita no CPF/MF n°
924.532.871-68, sob o regime da comunh&o parcial de bens, residente e domiciliado na Quadra 204, Lote
16, Praga Pardal, Edificio Olimpia, Bloco A, Aguas Claras, Brasilia, Distrito Federal;- os presentes
_conhecidos entre si e reconhecidos como os proprios de que trato a vista dos seus documentos pessoais, de
~ cujas identidades e capacidade juridica, dou fé.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O outorgante reciprocamente outorgado, FABIO SOUTO DE SOUZA PEDROSA, por intermeédio da
escritura publica de compra e venda lavrada nestas Notas, as folhas 077/082, do Livro 4530-N, em
09/05/2012, adquiriu o imdvel a seguir descrito e caracterizado: Um lote de terras de numero 04, da quadra
26 (ZM-BD) sito & Rua das Primaveras, no loteamento (Parcelamento) caracterizado como Nucleo
Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", nesta Capital, com a area total de 408,19 metros
quadrados, medindo: frente D=13,80 metros com a rua das Primaveras; fundos D=14,35 metros com o lote
16; pelo lado direito 29,00 metros com o lote 03; e, pelo lado esquerdo 29,00 com o lote 05, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 4? Circunscrigdo local, matriculado sob o namero
67.885 de ordem. Que aconteceu, no entanto, ficar constando erradamente o nimero da Matricula do
imovel objeto da referida escritura escritura como sendo devidamente registrado no Cartério de Registro de
Iméveis da 42 Circunscricdo local, matriculado sob o nimero 68.885 de ordem, quando na verdade o
correto é devidamente registrado _no Cartério _de Registro de Imoéveis da 4° Circunscricéde local,
matriculado sob o numero 67.885 de ordem, eis porque faz esta retificagdo unilateral, que ndo modijca
nem interfere na substancia do ato acima mencionado. & ;

?’

{

Sy

RETIFICADA a aludida escritura naquela parte, RATIFICA-A nas demais, para o efeitq de, cor/iba retlflcagao
ora feita, continue a produzir seus juridicos e legais efeitos, autorizado o oficial do~ eglstro de imoyeis

competente a promover os registros e as averbacdes gque entender necessarias a completa consolidacdo do

negocio aqui pactuado. CARTORIO INDIO ARTIAGA
RUA 09, 115, ED ATON, PRACA DO 501, SETOR OESTE, GOIAMA GO

CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICAGAO

Crees

CERTIFICO QUE A PRESENTE FBTOCOPIA £ REPRODUCAO FiEL DO
QUE 16 £ APRESENTADO DO FE

: Jodo de Abreu, Ed. Aton, Setor. Oeste, -
: 3096 9999, www. canorlomduoartlaga com.br
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As custas deste ato nio sao devidas em virtude do que estabelece o Art. 6° da Lej 14.376/2002.

Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215 e seu paragrafo 5° da Lej
10.406, Codigo Civil Brasileiro.

O foro eleito para dirimir Quaisquer questdes ou dlvidas resultantes do presente contrato & 0 da Comarca de
Goiénia - GO.

E por se acharem assim justag &. ontratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os seus
(OrMOS.EU, e N , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. As custas deste ato
estabelece o Art. 6° da Lej 14.376/2002.

yn
—

FABIO SOUT)b DE SOUZA PEDROSA
Outorgante reciprocamente Outorgado

Mirna) tellano
Es ente

\

CARTORIO iNDIO ARTIAGA
RUA 09, 1155. ED ATON, PRACA DO SOL, SETOR OESTE. GOIANIA-GO

CERTIFICO QUE A PRESENTE FOTOCOA € REPRODUCAO FiEL DO
JENTO DRIGINAL OUE ME FOI APRESENTADO DOW FE

2.8 MAID 2012

o

:Joao de Ab._reu, Ed A’ton; Setor Oeste, -
30969999, wyviw.cartorioindioartiaga.com br -



