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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

na declarada forma abaixo:

Aos nove dias do més de setembro do ano de dois mil e nove (09/09/2009), no CARTORIO INDIO
ARTIAGA, 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, Republica
Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.884.484/0001-04, instalado & Rua 9 esquina com a
Rua Jo&o de Abreu, n® 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, perante mim, CLAUDIA
CRISTIANE CUNHA E SILVA BARNER, brasileira, casada, notéria, portadora da Céduta de ldentidade n°
4.035.073-2°VIA-DGPC-GO e do CPF/MF n° 962.635.201-91, residente e domiciliada nesta Capital,
Escrevente Autorizada pelo Tabelido, estiveram presentes as partes deste contrato que disseram estar
Justas e contratadas sobre o que adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a cumprir por si,
seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um fado, como outorgante vendedora, a sociedade de direito privado sob a razao social de FGR
URBANISMO S/A, atual denominagio social da FGR CONSTRUTORA S/A, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o numero 02.171.304/0001-47, com sede na
Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 17, Cidade Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de
Aparecida de Goidnia, Estado de Goias, neste ato representada por seus bastantes procuradores
ADONIRAM GOMES MAGALHAES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
Profissional n® 38891-D CREA/RJ e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n°® 596.403.327-04, domiciliado na cidade
de Aparecida de Goiania, Estado de Goigs, e JOAO VICTOR SILVA ARAUJO. brasileiro, solteiro,
advogado, portador da Cédula de Identidade n°® 4.252.059 DGPCIGO, 25.048 OAB/GO e inscrito no
C.P.F/M.F. sob o n° 993.698.181-20, todos domiciliados em Aparecida de Goiania, deste Estado, nos
termos do Instrumento Publico de Procuragao lavrado nestas Notas no livro 2014-P, as folhas 154/156 em
01/06/2009, com validade até 30/11/2008, de ora avante chamada VENDEDORA, simplesmente; do outro
tado, como outorgados compradores, ELSER FERNANDO PROVIN, brasileiro, servidor publico, portador da
Cédula de Identidade n° 3.032.286-0-SSP-PR, inscrito no CPF/MF n° 451.558609-20 e sua mulher,
MERCIA PANDOLFO PROVIN, brasileira, professora, portadora da Cédulza de lIdentidade n°
12.403.994-SSP-SP, inscrita no CPF/MF n? 092.308.258-16, casados entre si pelo regime da comunhao
parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua 32, nimero 915, Apto. 104-A. Res. Pago Das Ares,
Jardim Goias, nesta Capital, de ora avante chamados COMPRADORES, e ainda na qualidade de
INTERVENIENTE ANUENTE a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ) sob o numero 06.296.626/0001-73, com sede & Avenida Goias, n® 112, sala
105, Edificio Tropical, nesta capital, neste ato representada por seu socio, Sr. LUIZ SAMPAIO NETO,
brasileiro, agropecuarista, portador da cédula de identidade n° 56.412 SSP/GO e do CPF/MF n°
002.938.491-53, residente e domiciliado nesta cidade, de acordo com o que estabelece o seu Contrato
Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Goias — JUCEG, sob o n° 52202097172 em
02 de junho de 2.004, do qual copia auténtica ficara arquivada neste Tabelionato, neste ato representado por
seu bastante procurador JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da Cédula de ldentidade n® 60.847 SSP/GO e do CPF n° 011.116.711-68,
residente e domiciliado nesta Capital, nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, Constituicéo de
Garantia Hipotecaria, Assuncdo de Compromissos e outras avengas, laviada nestas notas as folhas
162/188, do livro de numero 2707-N, em 26/06/2006.0s presentes conhecidos entre si e reconhecidos como
0s proprios de que trato, por mim, de cujas identidades e capacidade juridica, a vista dos seus documentos

pessoai_s, dou fé. B , ‘D
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Que em conformidade com a lei Complementar n°® 031/84, no parcelamento "JARDINS VALENCIA", ficam
previstas as seguintes zonas de uso: Zona de Protegao Ambiental - Il (ZPA-Ill), para a Quadra: 10, APM
12; APM 13; APM 14 ¢ ZONA MISTA DE BAIXA DENSIDADE(ZM-BD) para as demais Quadras e Areas
Publicas. Os Lotes especiais a seguir identificados, em qualquer zona de Uso, deverdo atender
obrigatoriamente os recuos frontais estipulados pelo Parecer n® 318/2007 anexos aos autos do Processo n°
2.923.179-6/2006, os lotes s&o: Qda 01: lotes 01, 06, 07, 15; Qda 02; lote 01 e 21; Qda 03: lotes 05 e 06:
Qda 04: lotes 08 e 09: Qda 05: lotes 01 e 24; Qda 06: lotes 01 e 26; Qda 07: lotes 08 e 09; Qda 08: lotes 08
€ 09; Qda 09: lotes 01 e 28; Qda 11: lotes 01, 13, 14, 26; Qda 12: lotes 01, 18, 13, 36; Qda 13: iotes 01 e 21;
Qda 14: lotes 13 e 14; Qda 15: lotes 12 e 13; Qda 16: lotes 01 e 17; Qda 17: lotes 01 e 13: Qda 18: lotes 11
e 12; Qda 19: lotes 01, 11, 12, 22; Qda 20: lotes 01, 12, 13, 23; Qda 21: lotes 01, 13, 23; Qda 22: lotes 01 e
25; Qda 23: lotes 01 e 21; Qda 24: lotes 01 € 21; Qda 25: lotes 01 e 17; Qda 26: lotes 09 e 10; Qda 27 lotes

. ~ 12e13; Qda 28: lotes 15 e 16: Qda 29: lotes 12 e 13; Qda 30: lotes 01, 06 e 07. Fica definido aos lotes 01,
12, 13, 20, da quadra 10, o recuo lateral de 2,00m?, para fase do lote confrontante com a area verde
conforme projeto aprovado anexo aos autos do processo n® 2.923.179-6/2006. Os lotes a seguir
descriminados serdo destinados a execugéo do complexo de portaria do empreendimento Jardins Valéncia:
Lote A: 555,28m? - destinado(Servico); Lote B: 76,00m? destinado(Portaria); Lote C: 915,38m? - destinado
(Administragdo) = total do terrenos: 1.546,66m? Que o presente lotéamento foi feito de acordo com a Lei
6.766, de 19 de dezembro de 1979, que rege a materia, cujo processo acha-se arquivado nesta serventia.
Que o citado loteamento & de propriedade de F.G.R. URBANISMO S/A, inscrita no CNPJ/MF n°
02.171.304/0001-47, com sede na Primeira Avenida, quadra 1-B, lote 16, Condominioc Cidade Empresarial,
no Bairro Cidade Vera Cruz, no Municipio de Aparecida de Goiania-GO. Comparece ainda concordando com
o citado loteamento a empresa LUSANE AGROPECUARIA LTDA, estabelecida a Av. Goias n° 112, sala
105, Edificio Tropical, Centro, Goiania-GO, inscrita no CNPJ/M n° 06.296.626/0001-73, na condigao de
credora hipotecaria. Tudo conforme processo arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial subst®. O
referido é verdade e dou fé."”

CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

A VENDEDORA ¢ proprietéria e legitima possuidora, a justo titulo e aquisicdo legal, do imovel a seguir
descrito e caracterizado: Lote de terras de numero 06 (seis) Rua dos Angicos, da quadra 22 {ZM-BD), com
‘ a area de 388,71 metros quadrados, do LOTEAMENTO (PARCELAMENTO) caracterizado como Nucleo
j Residencial Fechado denominado "JARDINS VALENCIA", nesta Capital, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Iméveis da 4° Circunscrigdo local, matriculado sob o nimero de ordem 54.91 5,
conforme Certiddo de Registro do imével, emitida pelo mesmo Cartério em 09/09/2008, que ficara arquivada

nestas Notas. ;

CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a.VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imével
identificado na clausula anterior, pelo prego e nas condigdes adiante enunciadas, que estes se obrigam a
pagar no prazo e nas condigdes adiante convencionadas, declarando aquela, expressamente, que o imével o~
se encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de acoes reais e pessoais reipersecutérias,
relativas ao imovel ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes. g

. Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma, todo

.0 dominio, posse, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imével, para que estes defe
usem, gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser doravante,
obrigando-se a VENDEDORA, por si & por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa,

€ a responder pela evicgéo, tudo na forma da lei.
Desde ja, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbagdes e cancelamentos no artéri

>
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VIl) - Certifico que o imével estd cadastrado na Prefeitura sob a inscricdo nimero 225.044.0661.000-6,
exercicio de 2008, tendo o valor fiscal de R$ 35.577,94 (trinta e cinco mil e quinhentos e setenta e sete reais
e noventa e quatro centavos), servindo de base para calculos dos emolumentos e taxa judicidria, ficando, no
entanto, desprezada a base fiscal acima caso o preco atribuido pelas partes forem superiores aquele,
prevalecendo, neste caso, este Ultimo para fins do artigo n° 63, 32 Nota, da Lei 14.376 de 27/12/02.

Declaro, sob pena de responsabilidade, que sera emitida a Declaracdo Sobre Operacdo Imobiliaria
{DOI), no prazo legal, de que trata a Instrucao Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 473 de
23/11/2004.

Foram dispénsadas as testemunhas de acordo com o que permite ¢ Cédigo Civil Brasileiro, artigo 215,
paragrafg 5°.
Justos e contratados, pediram-me que lhes reduzisse a escrito a sua vontade aqui
sta escritura, o qual apés lida por mim e pelas partes, foi aceita em todos os seus
a outorgante e dos outorgados, a seu pedido foram colhidas em diligéncia. Eu,
IR AT, WO, , Escrevente, a escrevi, dou fé e assino. Custas: R$ 1.066,50; Taxa
Judiciaria: R$ 46,05, paga cinforme guia de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de
Goias, emitida via rede mundigl de computadores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato.

man/‘ ‘esta, na forma
terr?wos. As agst
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" IFGRURBANISMO S/A
ADONIRAM GOMES MAGALHAES
Procurador

FGR URBANI %\
JOAQO MICTOR SHLVA uJo
Precurado

JOSE CARLOS SAMPAIO DE CAMPOS MEIRELLES
Procurador /
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