GUARDIA IMOVEIS 05

GUARDIA ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA. & 7 t 2
Jla) 12

Av. Paranaiba, esq. ¢/ 68, nr. 764 - Centro, Goidnia/Go., fone (062) 3212-8066 - CJ. 6.695
CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA No. 1007/0757 W%

QUADRO RESUMO

1 - DA DESCRICAO DO IMOVEL:

Lote: 07 Quadra: 10, Frente: 10.00 Fundo: 10.00 Lado direito: 30.00 Lado esquerdo: 30.00 Chanfro: 0.00 Area
total: 300.00 Rua/Av.: Rua JGO 6 Etapa: 2, Confrontantes: Fundo: Lote 19 Lado Direito: Lote 8 Lado
Esquerdo: Lote 6 Frente: Rua JGO 6 do loteamento “JARDIM GRAMADQO”.

2 - DA QUALIFICACAO DO PROMITENTE-VENDEDOR:

GRAMADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ 06.926.334/0001-77, situado na Av. Lago Azul, Qd. “CH”, Lt. 6B — Fazenda Caveiras —
Goiania/GO., CEP 74.474-252, neste ato por intermédio de seus representantes legais, doravante chamados
simplesmente de PROMITENTE-VENDEDOR, servindo-se da prestagéo de servigo da empresa GUARDIA -
ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA., “GUARDIA IMOVEIS”, pessoa juridica de direito privado,
inscrita com o CNPJ 37.301.306/0001-98, CJ-6659, estabelecida na Av. Paranaiba, esq. ¢/ a 68, nr. 764 -
Centro, fone (062) 3212-8066, na condigdo de intermediaria e administradora da presente compra e venda.

3 - DA QUALIFICACAO DO(A/S) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS):

Nome: DIORCINA QUIRINA DE SOUZA, Nacionalidade:BRASILEIRA, Estado civil: CASADA
Profissdo: COSTUREIRA, CPF_CNPJ:, 320.389.501-30, Carteira de identidade: 191882 Data expedicdo: / /
Data Nascimento: 23/02/1949, Endereco residencial: RUA 07 QD.H LT.68, Bairro: VILA SANTANA,
Cidade UF: GOIANIA-GO, CEP: 74523-500, Fone: 3292-3451 Enderego comercial: , CEP: , Fone: 9902-
4745, Conjuge: LEONOR FRANCISCO DE SOUSA, CPF: 087.587.781-87, Carteira de Identidade: 117432
Data expedicdo: / /

4- DO VALOR, DA FORMA E DIA DE PAGAMENTO:

““alor Total do Lote: R$ 92024.61 (NOVENTA e DOIS MIL VINTE e QUATRO REAIS SESSENTA ¢ UM
CENTAVOS), serido R$ 3990.00 (TRES MIL NOVECENTOS e NOVENTA REAIS) como sinal
(entrada), mais R$ 14400.00 (QUATORZE MIL QUATROCENTOS REAIS) de baldo dividido em 9
(NOVE) parcelas conforme relagdo abaixo, mais 120 (CENTO e VINTE), prestagdes mensais de R$ 613.62
(SEISCENTOS e TREZE REAIS SESSENTA e DOIS CENTAVOS), com vencimento para todo dia
30 (TRINTA) a comegar em 30/09/2009 e terminar em 30/08/2019.

«

lo. - 21/07/2010 R$ 1120.00(UM MIL CENTO e VINTE REAIS)
20.-21/07/2011 R$ 1240.00(UM MIL DUZENTOS e QUARENTA REAIS) ..

30.-21/07/2012 RS 1360.00(UM MIL TREZENTOS e SESSENTA REAIS) -
d0.-21/07/2013 RS 1480.00(UM MIL QUATROCENTOS e OITENTA REAIS) /" o~
50.-21/07/2014 RS 1600.00(UM MIL SEISCENTOS REAIS) / Wy 7
60.-21/07/2015R$  1720.00(UM MIL SETECENTOS e VINTE REAIS) £ /
70.-21/07/2016 RS 1840.00(UM MIL OITOCENTOS ¢ QUARENTA REAIS) ) /
80.-21/07/2017 RS 1960.00(UM MIL NOVECENTOS ¢ SESSENTA REAIS) g

90.-21/07/2018 R$  2080.00(DOIS MIL OITENTA REAIS)
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DAS PARTES

Os signatarios ao final assinados, qualificados como PROMITENTE-VENDEDOR e PROMITENTE(5)-COMPRADOR(A/ES/AS)
nos campos 2 e 3 do Quadro Resumo que este capeia, tém entre si, certo e ajustado na melhor forma de direito, o presente CONTRATO
DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA do imével descrito no campo 1 do mesmo Quadro Resumo, mediante as clausulas e
condi¢des, mutuamente aceitas e outorgadas, a saber:

DO OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA POSSE

CLAUSULA PRIMEIRA - O PROMITENTE-VENDEDOR, declara ser legitimo proprietario do loteamento denominado “JARDIM
GRAMADO?”, onde est4 localizado o lote descrito no campo 1 do Quadro Resumo, loteamento este devidamente aprovado pelo Decreto
nr. 1864, de 03 de setembro de 2.007, do Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Goiania, inscrito no Cartério de Registro de Iméveis da 2a.
Circunscrigdo desta Capital, sob o n°. 83.975.

CLAUSULA SEGUNDA - O(a/os/as) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) sé tera(fio) a posse do imével em questao,
mesmo que precaria, apos 06 (seis) meses da data da referida compra e venda e estando em dia com o pagamento das parcelas
respectivas, possuindo-o(s) assim, em nome do PROMITENTE-VENDEDOR, e somente neste caso, podendo nele(s) realizar
benfeitorias Uteis € necessérias, respeitadas, para tanto, as leis municipais, estaduais e federais. No caso de rescisao do presente Contrato
pelo(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) gerada por desrespeito a qualquer das cldusulas e condigdes aqui estipuladas,
ndo lhe(s) serdo indenizadas as benfeitorias que possam ser consideradas como voluptudrias, bem como as uteis e/ou as necesséarias mas
edificadas em desacordo com as posturas piblicas, na forma do que estabelece o paragrafo tnico, do art. 34, da Lei 6.766/79.

PARAGRAFO UNICO - O (a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) obriga(m)-se ainda a nfio tomar(em) posse do(s)
im6vel(is) supra citado(s) sem antes providenciar(em) sua(s) demarcagdo(des) através de um topégrafo credenciado, responsabilizando-
se pela posse indevida desse(s) ou de outro lote, respondendo por perdas e danos ou qualquer outro prejuizo causado ao
PROMITENTE-VENDEDOR ou a terceiros.

DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA - Via do presente instrumento e melhor forma em direito existente, obriga-se 0 PROMITENTE-
VENDEDOR em vender, ao(#/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) , pelo prego certo e ajustado constante do campo 4 do
Quadro Resumo, que sofrerd acréscimo de 01% (um por cento) a0 més em razdo de financiamento de saldo devedor, o(s) supra
mencionado(s) lote(s), comprometendo-se em outorgar-lhe(s), em época propria e apés a liquidagdo de todas as prestagdes e encargos
neste avengados, num prazo ndo superior a 90 (noventa) dias apos esta liquidagao, salvo por motivo de forga maior ou impedimento
legal, a(s) respectiva(s) escritura(s) definitiva(s), desde que cumpridas todas as obrigagdes aqui assumidas, ficando a cargo do(a/s)
PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) as despesas com a(s) mencionada(s) escritura(s), bem como pelos impostos pertinentes
a transagio. o

CLAUSULA QUARTA - A quantidade e valor das prestagdes mensais, bem como o dia de pagamento das mesmas estio estipulados no
campo 4 do Quadro Resumo e vencem a cada 30 (trinta) dias a contar da data de inicio e periodo constante do mesmo campo 4,
impreterivelmente, com excegdo dos chamados “baldes”, quando for o caso, que obedecerd a data especifica de vencimento de cada um,
valor este que serd corrigido monetariamente pela variagio do IGP-M, medido pela Fundagdo Getilio Vargas, ou em sua falta, pelo
INCC e em segundo ligar o CUB/SINDUSCON, para o alinhamento e equilibrio das parcelas e valores ainda devidos, ficando o(a/s)
PROMITENTE(S)-COMPRADOR (A/ES/AS) obrigado(s) a pagd-las a0 PROMITENTE-VENDEDOR no domicili xde sua
procuradora/administradora determinado no campo 2 do Quadro Resumo, ou em estabelecimento bancério indicado por eles, &, scidas
das taxas bancdrias de cobranca e geraciio de boletos, que serdo sempre; devidas pelo(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR
(A/ES/AS). Qualquer outra forma de satisfagdio do débito, se aceita pelo  PROMITENTE-VENDEDOR ou pela
ADMINISTRADORA, sera havida como mera tolerdncia e ndo induzird inovagdo ou transagdo da divida, ou ainda, mudanga na
modalidade de pagamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso o(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) nio efetue(m) o pagamento de qualquer das
prestagdes ou dos chamados “baldes”, quando houver, na data dos seus respectivos vencimentos, incorrerd em multa de 02 % (dois por
cento) sobre o valor da parcela/baldo, além de corregio monetéaria “pro-rata-die” com base no IGP-M, mora de 01 % (um por cento) ao
més e juros compensatérios de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor também em atraso exigivel na forma da lei. Ficando claro que os
juros, a mora, a multa e os honorarios advocaticios, se houverem, serdio calculados sobre o valor corrigido.

PARAGRAFO SEGUNDO - Para efeito de liquidagdo das prestagdes ou “baldes”, se o dia pactuado no campo 4 do Quadro Resumo for
final de semana (sabado ou domingo) ou feriado, o vencimento prorrogar-se-4 para o primeiro dia (til subsegiiente.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nos casos de pagamento em cheque, a quitagdo das prestagdes ou “baldes”, encargos ou quaisquer outros
oriundos deste Contrato, s6 se operardo de pleno direito apos a compensagio e o crédito respectivo na conta da administradora.

CLAUSULA QUINTA - O atraso no pagamento por mais de 90 (noventa) dias de uma ou mais prestagdes ou de qualquer “baldo”,
importara na rescisdo automatica do presente Contrato, sem necessidade de prévia notificagfo.
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existirem, etc. Caso este tributos sejam pagos pelo PROMITENTE-VENDEDOR, fica(m) o(a’s) PROMITENTE(S)-
COMPRADOR(A/ES/AS) obrigados a reembolsa-lo tio logo solicitado, sob pena de rescisdo deste contrato, conforme cléusula nona

CLAUSULA SETIMA - Desde a assinatura deste Contrato, fica(m) o(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS)
obrigado(a/s) & averbagdo deste Instrumento no registro imobiliario competente, bem como ao pagamento dos impostos, taxas,
emolumentos, despesas com demarcagdo, e outros quaisquer encargos que venham recair sobre o(s) lote(s) objeto deste. Caso os
referidos encargos sejam pagos pelo PROMITENTE-VENDEDOR, fica(m) o(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS)
obrigado(a/s) a ressarci-lo assim que solicitado(s), sob pena de incorrer(em) nas penalidades previstas nas clausulas nona, pardgrafo
segundo, deste instrumento. -

DO REAJUSTE DAS PRESTACOES

CLAUSULA OITAVA - Tanto as prestagdes quanto os “baldes”, serdo reajustadas trimestralmente com base na variagdo do IGP-M,
medido pela Fundagdo Getilio Vargas, incidindo sobre a totalidade das parcelas ainda devidas, ficando certo ¢ ajustado ainda.que caso
ocorra a extingdo ou proibigdo de uso do IGP-M, as partes elegem 0 INCC e em segundo lugar o CUB/SINDUSCON, para alinhamento e
equilibrio das parcelas e valores ainda devidos, entendendo-se ainda que, caso 0 PROMITENTE-VENDEDOR nio se utilizar do
reajuste das parcelas na periodicidade aqui mencionada, serd havida como mera tolerdncia ou liberalidade € n@o induzird inovagdo ou
transagdo da divida, ou ainda, mudanga na modalidade ou periodicidade do reajuste.

DA RESCISAO E PENALIDADES

CLAUSULA NONA - Considerar-se-a rescindido de pleno direito o presente Contrato: a)- no caso de infragdo por parte do(a/s)
PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) de qualquer clausula e obrigagdo aqui estipulas: b) - no caso de inadimpléncia por mais
de 90 (noventa) dias de uma ou mais prestagdes ou “baldes”, ou encargos, independentemente se forem seguidas ou alternadas, nada
impedindo que a rescisdo seja solicitada mediante agdo competente junto a 2°. CCA antes deste prazo, ficando a critério dos
PROMITENTE-VENDEDOR este procedimento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica estipulada a pena convencional de 02% (dois por cento) sobre o valor total deste Contrato,
independentemente da quantidade de prestagdes que porventura tenham sido quitadas, para qualquer das partes que faltar com o
cumprimento de qualquer das obrigagdes que lhes competem ¢ que aqui foram estipuladas, valendo este como titulo executivo
extrajudicial, conforme determina o art. 585, 11, do CPC.

PARAGRAFO SEGUNDO - Ocorrendo a rescisio de que trata esta clausula, a restitui¢io de qualquer
importancia ao(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS), obedecer4 as regras estabelecidas pelo
COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA AS EXIGENCIAS LEGAIS, firmado entre
MINISTERIO PUBLICO DE GOIAS, PROCON-GOIAS, PROCON-GOIANIA e SECOVL-GO
SINDICATO DA HABITACAO, em maio de 1.999, ou ainda, na sua extingfio ou proibi¢iio, na forma
estabelecida pela Lei 6.766/79.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA - O presente Contrato obriga, em todos os seus termos, ndo sé as partes Contratantes, como também seus™ 7

herdeiros e sucessores. !

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O (a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) obriga(m)-se desde j&, em ﬁvﬁo
constr’ ...2m) no(s) terreno(s) ora compromissado(s), qualquer edificagdo em adobes, tibuas, madeiras, folhas de zinco, papeldo e outros
matefiais congéneres, sendo-lhe(s) permitido, tdo somente, a execugdo de construgdo em alvenarias (tijolos e telhas), dentro dos padr6";$_

e condigdes minimas exigidas pela Prefeitura Municipal da circunscrigdo do imével e da legislagdo pertinente em vigor. ‘
3

. L en 4
PARAGRAFO PRIMEIRO - O(a/s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) fica(m) obrigado(a/s) a conservar(em) limpo(s)(_f.:___,_.

0(s) lote(s) objeto deste Contrato e manter(em) intactos os marcos e divisorias do(s) terreno(s), a respeitar(em) o alinhamento das vias
publicas demarcadas de acordo com o plano e planta do loteamento € a satisfazer(em) todas as exigéncias dos Poderes Publicos, no
tocante ao(s) lote(s) compromissado(s), realizando, as proprias custas, as obras exigidas pelos 6rgdos competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(a’s) PROMITENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) obriga(m)-se a construir(em) fossas sépticas e
sumidouros nas especificagdes do projeto exigido pelo Solo Urbano, referente a este(s) lote(s) compromissado(s).

PARAGRAFO TERCEIRO - O PROMITENTE-VENDEDOR sc compromete desde ja a instalar a fede de energia elétrica no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogdveis por igual tempo, conforme legislagdo pertinente, contados a partir
do langamento oficial do loteamento.
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CLAUSULA pximivacs == —
terreno(s) superior a 5% (cinco por cento), essa diferenga scia vy ==
motivo ndo se rescindira.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A cessdo ou transferéncia dos direitos oriundos do presente Contrato sé sera permitida
mediante anuéncia expressa, orientagdo ¢© acompanhamento da Administradora ¢ s6 fardo dircito perante © PROMITENTE-
VENDEDOR, mediante apresentagdo de certiddo do registro imobiliario competente € liquidagao de todas as prestagdes vencidas, na
forma do que estatui o paragrafo 1, do art. 31, da Lei 6.766/79. Por esta intermediagdo a Administradora cabera o direito de cobrar a taxa
de 3% (trés por cento) do valor da cessdo ou transferéncia, & titulo de remuneragao por servigos prestados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O(a/s) PROMITENTE(S)—COMPRADOR(A/ES/AS) devera(ao) comunicar imediatamente, por
escrito, 2 Administradora, qualquer mudanca de enderego ou a constituigao de procurador com © respectivo enderego, sob pena de
prevalecer o(s) constante(s) neste Contrato, para todos os fins € efeitos legais ¢, de Ihe(s) ser(em) vedado invocar(em) erro ou falta de
enderego como escusa justificadora de ndo cumprimento nas datas proprias, das obrigagdes neste assumidas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Na hipétese de desapropriagdo por necessidade, direta ou indireta, mesmo sob forma de serviddo
publica ou ocupagdo tempordria, 0 PROMITENTE—VENDEDOR fica expressamente exonerado de qualquer responsabilidade,
ressalvando ao(d/s) PROMITENTE(S)—COMPRADOR(A/ES/AS) o direito de haver(em) reparo ou indenizag&o do poder
desapropriante. N

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Caso figurem no presente Contrato mais de um(a) PROMITENTE-COMPRADOR(A), os(as)
mesmos(as) serdao solidarios(as) entre si, em conjunto ou separadamente, para todos os fins, em especial para receber notificagdes,
citagdo inicial, intimagdo ¢ ainda, para confessar, agsistir, transigir, dar e receber quitacao, celebrar acordos, tudo relacionado com o
objetivo deste Contrato € seus acessorios, nao lhes assistindo 0s beneficios de que trata 0 art. 827, do Novo Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Todas as questoes eventualmente oriundas deste contrato, serdo resolvidas
de forma definitiva via conciliatoria ou arbitral na 2° CORTE DE CONCILIACAO E ARBITRAGEM
DE GOIANIA, com sede nesta Capital, na Av. “D” 354, - Setor Oeste, consoante 08 preceitos ditados pela

Lei nr. 9.307 de 23 de setembro de 1.996, com renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por conta
do devedor, além do principal € encargos, multas, sejam elas convencional e/ou moratéria, corre¢do monetaria € juros, todas as despesas
judiciais, extrajudiciais, honorarios advocaticios, estes a base de 20% (vinte por cento) do valor total. Este percentual sera reduzido para
10% (dez por cento) s€ 2 responsabilidade for liquidada amigavelmente, independememente de qualquer procedimento judicial, ndo
podendo o(a/s) PROMlTENTE(S)-COMPRADOR(A/ES/AS) se opor(em) a0 pagamento de tal percentagem, sob pretexto algum,
desde que esteja(m) em atraso no pagamento de prestagdo e/ou encargo devidos.

Depois de lido, inclusive as partes completadas a magquina (se for 0 caso), € por estarem assim justos € contratados, assinam 0 presente
em quantas vias forem necessarias, na presenga de duas testemunhas € q este também subscrevem, para maior validade juridica.
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