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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL, COM PACTO ADJETO DE CONSTITUICAO =
ALIENACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM
GARANTIA, que nestas notas fazem, como
OUTORGANTE VENDEDORA, PARQUE MENDANHA (
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, §
como ADMINISTRADORA DO CONSORCIO e ¢
CREDORA FIDUCIARIA, RANDON :
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA; e §
como OUTORGADOS COMPRADORES CONFITENTES i
DEVEDORES e FIDUCIANTES, LUIZ GUSTAVO :
TEOFILO ALVES e MILLA PITALUGA TAVARES
na forma abaixo expressa:

Aos sete dias do més de julho do ano de dois mil e
onze (07/07/2011), em Goidnia, capital do Estado de Goids, no CARTORIO ANTONIO
DO PRADO, 2° Reglstro Civil e#Tabehonato de Notas da comarca de Goiania, Estado de
Goias, instalado a Praca Joaqulm Licio, esquina com Avenida 24 de Outubro, n® 156,
EdlflCIO Antonio do Prado, Setor Campinas, lavro esta publica escritura publica de compra
e venda de bem imdvel, com pacto adjeto de constituicdo e alienacdo da prepriedade
| fiduciaria em garantia, em cartério, que perante mim, Escrevente, compareceram partes
justas e contratadas a saber:

DA PARTE CONTRATANTE:-

1.1. OUTORGANTE VENDEDORA:- PARQUE MENDANHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
(08.285.295/0001-00, estabelecida nesta capital, na Alameda dos Buritis, n°® 408, sala 201,
Setor Central, neste ato representada por seus diretores, Valdir Vilmar da Silva,
brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador da cédula de identidade n°
103163 23 VIA SSP-GO, inscrito no CPF/MF sob n°® 040.346.781-00, residente e
domiciliado nesta capital, na Rua 11-A, quadra 23-A, lote 15, apt® 702, Setor Aeroporto;
L.eonardo Cairo Rizzo, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade
n° 5547544 SSP-GO, inscrito no CPF/MF sob n° 133.773.291-53, residente e domiciliado
nesta capital; Anténio Carlos da Costa, brasileiro, casado, empresario, portador da
cédula de identidade n® 790692 SSP-GO, inscrito no CPF/MF sob n° 263.521.501-44,
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residente e domiciliado nesta capital, na Rua das Quaresmelras quadra 24, lote 02,
Residencial Aldeia do Vale, este neste ato devidamente representado por seu bastante
procurador, Fernando Pinho da Costa, brasileiro, soltelro empresario, portador da
cédula de identidade 4274469 22 VIA SPTC-GO, inscrito no CPF/MF n° 008.203.841-43,
 residente e domiciliado nesta capital, conforme mandato lavrado em notas do 4° |
Tabelionato local, as fls. 124/125, do livro 2034-P, em 08 de outubro de 2009, com |
validade até 08 de outubro 2011 e Jodo Batista Borges Santos, brasileiro, casado, |
empresario, portador da cédula de identidade profissional n° 22327 CREA/MG, inscrito no ‘
CPF/MF sob n°® 231.046.606-97, residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte, ‘
Estado de Minas Gerais, na Rua Paracatu, n°® 1300, apt® 1002, Santo Agostinho, neste ato |
devidamente representado por seu bastante procurador, Francisco Hélio Maia, |
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador carteira nacional de habilitagio no° | !

02744712458 DETRAN-GO, onde consta cédula de identidade n® 054755780 IFP-RJ,
inscrito no CPF/MF sob n® 242.294.583-04, residente e domiciliado nesta capital, na Rua
16-A, n° 329, apt® 702, Setor Aeroporto, conforme, conforme mandato lavrado em notas }
do 4° Tabelionato local, as fls. 151/152, do livro 2147-P, em 12 de abril de 2011, |
doravante denominado abreviadamente de "VENDEDORA"; 1

1.2. OUTORGADOS COMPRADORES, CONFITENTES DEVEDORES e

FIDUCIANTES:- LUIZ GUSTAVO TEOFILO ALVES e sua esposa MILLA PITALUGA
TAVARES, brasileiros, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, ele médico |
veterinario, portador da cédula de identidade profissional n°® 2732 CRMV-GO, onde consta |
identidade civil n® 3553256 DGPC-GO, inscrito no CPF/MF sob n® 813.422.251-04, ela |
médica veterindria, portadora da cédula de identidade n° 3847836 DGPC-GO, inscrita no |
CPF/MF sob n° 857.203.301-78, residentes e domiciliados nesta capital na Rua 51, quadra |
C, lote 3-15, casa 05, Vila Bethel; e desde j& se compromete comunicar &
ADMINISTRADORA, qualquer alteracio em sua qualificacdio, estado civil e enderego, no |
prazo maximo de dez (10) dias apdés a ocorréncia, doravante denominados |
abreviadamente de "COMPRADORES” ¢/ou "DEVEDORES". \

1.3. ADMINISTRADORA DO CONSORCIO e CREDORA FIDUCIARIA: RANDON \
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, com sede e foro juridico nesta cidade de 1
Caxias do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, estabelecida na Rua Atilio Andreazza, nimero |
3.480, constituida conforme Contrato Social devidamente registrado sob n° 43205277921, \
em sessao de 01.04.2004 e 26° alteragdo e consolidagdo contratual protocolada sob n°
3373806 aos 19.10.2010, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 91.108.027/0001-58, a qual
comparece a este instrumento na qualidade de Administradora e representante do Grupo
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de Consdrcio do qual faz parte a Quota vinculada a este instrumento, pessoa juridica de 7

direito privado, declarando seu representante legal, sob pena civil e penal ndo haver
alteragdes contratuais posteriores, neste ato representada por seu procurador, Sérgio
Luis Tischler, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade n°
4038821429 SIS-RS, inscrito no CPF/MF sob n° 482.450.970-04, residente e domiciliado ‘
nesta capital, na Rua 87, N° 224, quadra F-23, lote 26, Setor Sul, conforme mandato

lavrado no 1° Tabelionato de Notas, da cidade de Caxias do Sul, Estado do Rio Grande do |
Sul, as fls. 187 v°, do livro 381-PR, em 20 de dezembro de 2010, doravante denominada |
abreviadamente de "TADMINISTRADORA” ¢/ou “CREDORA": |

CAPITULO II -
DO OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO E FORMA DE SUA AQUISICAO:

2.1. A VENDEDORA declara ser senhora e legitima possuidora, com livre e geral 1
administragdo, do seguinte imével: a) - um (01) lote de terras urbano de niimero |
quatqb (O4),/’da quadra quatorze (14), situado na Rua letras PM trago dezessete ‘
(PM-17), no loteamento denominado RESIDENCIAL PARQUE MENDANHA, nesta

capital, com area total de quinhentos e seis virgula trinta e cinco metros quadrados
(506,35 m?), sendo 15,58 metros de frente com a citada Rua PM-17; 15,58 metros de !
fundo dividindo com o lote 12; 32,50 metros pela lateral direita dividindo com o lote 05 e |
32,50 metros pela lateral esquerda dividindo com os lotes 02 e 03 e &rea publica
| municipal n® 33, inscrito na Prefeitura sob o n°® 417.174.0136.000-8, cujo valor venal do
exercicio 2011 é R$18.580,32 (dezoito mil e quinhentos e oitenta reais e trinta e dois |
centavos), havido por forga do titulo dominial que esta devidamente registrado no Cartorio

de Registro de Imodveis da 12 Circunscri¢do local, na matricula n® 170.884, R.1, Livro

2-RG de 09.04.2007;

l
, | |
CAPITULO III |
DA COMPRA E VENDA, DO PRECO E DA FORMA DE SEU PAGAMENTO 1
3.1. Que, se encontrando o imdvel, tal como se descreve, livre de quaisquer 6nus reais ou |
de responsabilidades pessoais, a VENDEDORA contratou com os COMPRADORES, |

vendé-lo, como vende efetivamente, sem limitacdo de espécie alguma, pelo preco de ‘
R$68.000,00 (sessenta e oito mil reais), para pagamento da seguinte forma: ‘

3.1.1. A importancia de R$58.320,02 (cinquenta e oito mil, trezentos e vinte reais e

dois centavos), o qual a VENDEDORA declara ter ciéncia que receberd no dia seguinte |
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apds a assinatura desta escritura com depdsito na conta corrente nimero 504069- 2, da
CEF, agéncia nimero 2079, titularidade Jacinto Alves de Abreu Junior, conforme
autorizagdo, resultante da utilizagdo parcial do valor da Carta de Crédito decorrente da
contemplagdo havida da Quota niimero 324 do Grupo 1053.

3.1.2. A importancia de R$9.679,98 (nove mil, seiscentos e setenta e nove reais e
noventa e oito centavos), a VENDEDORA declara ja haver recebido, nesta data
diretamente dos COMPRADORES, através de recursos proprios destes.

4

3.2. Que, por essa modalidade de pagamento do preco da compra e venda, a
VENDEDORA da plena, geral e irrevogavel quitacdo, nada mais havendo a reclamar ou
receber, com relagdo a esta venda e desde ja transmitem aos COMPRADORES, por forca
deste instrumento e melhor forma em direito, toda a posse, o dominio, os direitos e acoes
que exercia até a presente data, sobre o declarado imével; que, se obrigam a ter a
presente compra e venda, para sempre boa, firme e valiosa, em todo o tempo, a
responder pela evicgdo na forma da lei, pondo-os a paz e a salvo de quaisquer dividas ou
contestagoes futuras.

3.3. DO ACEITE: Os COMPRADORES declaram que aceitam esta compra e venda em |

SEus expressos termos.
CAPITULO IV

DAS CONDIGCOES DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO.
4.1. DA QUOTA, DA CONFISSAO DE DiVIDA, DA MORA E INADIMPLEMENTO

4.2.0s COMPRADORES, doravante denominados simplesmente de DEVEDORES,
declaram o que segue:

4.2.1. DA QUOTA: Que sao subscritores da Quota nimero 324 do Grupo 1053, do
Consdrcio de Imodveis, administrado pela CREDORA, contemplada na assembléia
realizada no dia dezesseis do més de junho do ano de dois mil e dez, (16.06.2010), com o
valor da carta de crédito, correspondente naquela data a R$116.388,55 (cento e
dezesseis mil, trezentos e oitenta e oito reais e cinquenta e cinco centavos), sendo que a
importancia de R$57.728,72 (cinquenta e sete mil, setecentos e vinte e oito reais e
| setenta e dois centavos) foi utilizada na amortizagdo do pagamento do lance ofertado na
Assembléia do Grupo, para viabilizar a contemplacdo da quota, conforme Autorizacdo de
Desconto do Crédito para Lance, assmado pela consorcuada conforme permissivo legal
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inserto no “CAPITULO 11, item 11.3.3, subitem b do Contrato de Adesdo” e a importancia |
de R$ 4.780,00 (quatro mil, setecentos e oitenta reais) sera utilizada no pagamento de |
despesas com esta escritura e seu registro no Registro de Imdveis. Na hipStese de haver,
ainda, saldo credor em favor dos DEVEDORES, o0 mesmo poderd ser utilizado conforme
legislagdo consorcial, porém nado sendo suficiente o valor para 0 pagamento do registro, os |
DEVEDORES deverdo complementar o pagamento com recursos proprios. O saldo foi |
aplicado financeiramente nos termos da legislagdo vigente, tendo atingido até a presente
data, o valor de R$58.760,02 (cinquenta e oito mil, setecentos e sessenta reais e dois
centavos), o qual foi utilizado da seguinte forma:

a) A importancia de R$58.320,02 (cinquenta e oito mil, trezentos e vinte reais e dois

centavos), no pagamento parcial do preco da compra e venda do imével, conforme item |
“"CAPITULO III item 3.1".

b) A importancia de R$440,00 (quatrocentos e quarenta reais), € destinada ao
pagamento da avaliagdo do imével pela empresa FBTEC Engenharia Ltda.

4.3. DA CONFISSAO DA DiVIDA: Os DEVEDORES se declaram e confessam
devedores.da CREDORA, do percentual -que falta amortizar, atualmente, de 42,7541%,
por ja ter sido pago o valor correspondente a 57,2459%, cuja divida atual é de
R$66.122,42 (sessenta e seis mil, cento e vinte e dois reais, quarenta e dois centavos),
acrescido das taxas contratuais, inclusive de administragdao e fundo de reserva ndo
havendo a incidéncia de juros na atualizagdo do respectivo saldo devedor, conforme
orevisto no Contrato de Adesdo, o qual deverd ser amortizado na proporcdo atual de cinco
mil, novecentos e trinta e oito décimos de milésimos por cento (0,5938%) ao més na 692
parcela a 1392 parcela e alterando para cinco mil, novecentos e cinquenta décimos de
milésimos por cento (0,5950%) ao més na 1402 parcela, conforme previsto no Contrato
de Adesdo ao Consorcio, ficando assim de pleno conhecimento dos DEVEDORES e estes
expressando sua concordancja, ressalvadas alteracBes posteriores, com vencimento de
cada parcela no dia d’\ez (10),)sendo que a ultima parcela vencerd no dia dez de junho do
ano de dois mil e dezessete (10.06.2017), ressalvada a hipdtese de antecipacSes de
parcelas, na forma prevista no Contrato de Adesdo ao Consdrcio.

A
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4.4. DO REAJUSTE MONETARIO. Objetivando a manutencio do equilibrio econdmico -
financeiro, inicial do financiamento, o valor da divida das citadas quotas, sera reajustado
monetariamente, pelo indice Nacional do Custo da Construgdo (INCC), fornecido pela !
Fundacdo Getulio Vargas, adotando-se como base de célculo do reajuste a data da
realizagdo da 1@ assembléia do Grupo e o INCC relativo a0 més em que se efetuar o
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] |
calculo do reajustamento, cujo célculo serd feito, més a més, de forma cumulativa e
composta, portanto, com incidéncia mensal, porém, com aplicagao anual.

4.4.1. OS DEVEDORES declaram ter pleno conhecimento de que, atualmente, o reajuste ’
monetario da divida, calculado pela variagdo do indice eleito, tem periodicidade anual, |
aplicavel ao Grupo de Consércio de que faz parte-a quota. Entretanto, havendo alteracdo |
na legislagdo que rege a periodicidade de aplicacdo do indice de atualizacdo do valor da |
divida, reduzindo o periodo de aplicagdo de sua corregdo, os DEVEDORES, concordam ‘
desde ja, em cardter irrevogavel e irretratavel, que o reajuste monetario passara, |
automaticamente, a ser feito no menor prazo que for permitido ou admitido.

4.4.2. No caso de extingdo do INCC ou da vedacdo de seu uso, as partes estabelecem,
desde j4, que o reajuste da divida permanecera em vigor, utilizando-se para calculo, outro
indice que venha a ser criado para financiamentos pelo Sistema de Consorcio de Bens |

Imoveis ou o que mais se aproximar ao INCC, publicado pela Fundagdo Getdlio Vargas e
aprovado em assembléia geral extraordinaria. !

4.5. Todos os pagamentos deverdo ser efetuados na forma convencionada no Contrato de
Consorcio, cujo teor, neste ato declara ter pleno conhetimento em sua totalidade, no que
tange a seus direitos e obrigagdes, ficando esclarecido que os pagamentos s3o mensais e

reajustaveis na forma prevista nesta escritura, aplicdvel ao Grupo de Consdrcio, ja
eferenciado.
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4.6. DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA: E facultado aos DEVEDORES o direito 3
liquidagdo antecipada da divida, sendo esta composta pelo saldo devedor, atualizado
conforme disposto nesta escritura.

4.7. DA AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA. E assegurado aos DEVEDORES, em
situagdo regular com suas obrigagGes, a realizagdo de amortizacdes extraordinarias para a
redugdo do valor e prazo da divida.

4.8. DO REFORCO DA GARANTIA: No prazo de noventa (90) dias contados da
comunicagdo da credora, os devedores deverdo reforgar a garantia, se esta se deterlorar
ou diminuir por qualquer razdo de modo a passar a ser inferior ao saldo devedor.

4.9. DA MORA E INADIMPLEMENTO: Em caso de ndo pagamento de quaisquer ‘
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’ parcelas mensais, complementares, diferencas Pagas a menor, reajustes de saldos de
caixa ou outros, relativo a quota ja mencionada, nos termos da legislagdo em vigor, aos
DEVEDORES, estara sujeita a pagar a CREDORA, de imediato, pelo simples fato de se
verificar a mora e inadimplemento, os seguintes encargos:

4.9.1. Juros de um por cento (1%) ao més e multa moratdria, irredutivel, de dois por
cento (2%), calculados sobre o valor devido e ndo pago, atualizado até a data do
adimplemento ou da purgacgdo da mora.

4.9.2. Pelo fato de j& estarem na posse do imdvel, pagardo ainda, a importancia
equivalente a um por cento (1%) ao més, incidente sobre o valor de avaliagdo do imdvel
indicado no leildo, a titulo de taxa de ocupagdo, computado e exigivel desde a data do
leildo até a data em que a CREDORA, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse dos
mesmos, conforme determina o Artigo 37, letra-A da Lei 9.514/97;

4.9.3. A partir do vencimento de duas parcelas, consecutivas ou alternadas, ndo pagas
e/ou do descumprimento de qualquer obrigagdo, por prazo de caréncia superior a
sessenta dias (60) dias, aplicar-se-30 as disposigOes relativas a Constituicdo e Alienacdo
Fiduciaria, na forma prevista no ARTIGO 26, da Lei 9.514/97, dos quais os DEVEDORES
declaram ter pleno conhecimento. :

14.9.4. Aplicam-se ao presente instrumento, as disposigdes do respectivo Contrato de

Adesdo ao Grupo de Consércio de Bem Imével, firmado pelos DEVEDORES, na condicdo
. de consorciados, bem como a Legislagdo Consorcial, notadamente Circulares e demais
| instrumentos pertinentes do Banco Central do Brasil, 6rgdo responsavel pela fiscalizagdo e
normatizagdo do sistema de consércio.

CAPITULO V

DA CONSTITUNI(;IN\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE BEM IMOVEL E DE
SUA ALIENACAO FIDUCIARIA. '

5.1. Por este instrumento e melhor forma em direito, em garantia do cumprimento das
obrigagGes contratuais descritas no CAPITULO IV, os DEVEDORES alienam & CREDORA,
em carater fiducidrio o imdvel descrito e caracterizado no CAPITULO 11, nos termos e para
os efeitos do disposto no ARTIGO 24, 1V da Lei 9.514/97.

5.1.1. O prazo de vigéncia da alienagdo fiduciaria, ora constituida é idéntico ao maior

Aptdnig.clo Prs : R
' 7 GO1A I GOIAS
O CARTORIO QE NOTAS DEGO!'AYIIEAA GC

3 @ - Goiénia - Goids

AR iaro, esq} ¢/ Aua Kn222 3
Tabelion éﬁs‘%ﬁ‘?&fé‘i?, % Lrb’gh‘;:p (82) 30032223 (62) 3082 5566

lﬁcoa\que ) ‘\fotpcé\pi\ﬁ ‘confere com @
wresentado (Dec. Lei n° 2.148). ;
: Goifinia-GO, 01 de margo de 2912,

Dagmar Lima Ferreira de Campos -
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desde 1877
CARTORIO INTELIGENTE

salvo |

a garantia vigorara pelo prazo f
necessario a reposicdo integral do valor financiado, nas condigbes previstas e |

) cumprimento de todas as obrigagdes ora convencionadas.

antecipacgoes de parcelas, ficando €xpresso, entretanto, que

5.2. DO DIREITO ASSEGURADO . AOS DEVEDORES: Fica assegurado aos |
DEVEDORES, enquanto adimplentes, a livre utilizagdo por sua conta e risco, do imdve| |
objeto desta alienagdo fiduciaria, devendo manté-lo S€mpre em bom estado de
conservagdo, podendo executar apenas benfeitorias necessarias a esta finalidade. /

| 5.2.1. Os DEVEDORES poderdo locar o imdvel objeto do presente instrumento desde
que com anuéncia €Xpressa da ora CREDORA e SEUS sucessores, razdo pela qual se ndo

houver a referida aquiescéncia ndo estard a CREDORA obrigada a respeitar a referida
locagdo. :

5.2.2. Havendo o integral adimplemento contratual por parte dos DEVEDORES, |hes }
’ serd fornecido pela CREDORA 0 termo de quitagdo geral, sendo este o documento habil |

| para averbacdo da quitagdo no Registro de Imoveis, consolidando a plena propriedade em J
| nome dos DEVEDORES. |

CAPITULO VI !

SYIO9 30 OAVLST 04 OIYYLININND0A OAYIDY HOIVIN O IO

DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA E DO LEILAO |
EXTRAJUDICIAL

6.1. Uma Vez vencida e ndo paga em todo ou em parte a divida e constituido em mora 0s /
DEVEDORES consolidar-se-a, nos termos do disposto no Artigo 26 da Lei 9.514/97 a |
propriedade do imdvel, dado em garantia, em nome da CREDORA. ‘

6.1.1. Apds consolidada a propriedade em nome da CREDORA, esta no prazo de trinta

(30) dias, contados da data do registro de que trata o paragrafo 7° do Artigo 26 da Lej ‘
9.514/97, promovera os publicos leildes, conforme Artigo 27 da mesma Lei, para a venda ’
]

2° REGISTRO CIVIL E TABELIONATO DE NOTAS
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€m eventual inadimpléncia, sera atualizado pelo indice Nacional do Cus
(INCC), fornecido pela Fundacdo Gettilio Vargas

competente, ficando a critério da Administradora

seguintes, sendo aceito

tributos, das contribuigBes condominiais e das despesas, que compreendem a soma das
importancias correspondentes .aos

realizagdo do publico leildo, bem como os antncios € a comissao do leiloeiro.

do imdvel, leildes que ocorrerdo extréjudicialmer

)6.2. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
I R$100.000,00 (cem mil reais). Sendo que para fins de leildo o imdvel ob

6.3. Se no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ‘
apurado com avaliacdo atualizada, serd realizado o segundo publico leildo, nos quinze dias |

L=
LIVRO N°: 0201-E
_..FOLHA N°: 180
»~PAGINA" N°:009/013
ESCREV.: VALDINEIA
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— &
ite, conforme faculta a Lei.

Nesta data o imdvel est3 avaliado em
jeto da garantia,

€ se necessario reavaliado por profissional

€ncargos e custas de intimacdo e as necessarias a

de cinco dias a contar da data do segundo leildo, para emitir o termo de quitacao da

divida.

6.5. Se 0 imdvel estiver

locado, a locacdio poders ser denunciada com o prazo de trinta

(30) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da CREDORA,

| devendo a denlincia ser

realizada no prazo de noventa (90) dias a _contar da data da

consolidacdo da propriedade da CREDORA.

6.6. E de inteira responsabilidade dos DEVEDORES o Pagamento dos impostos, taxas,
contribuigbes condominiais e quaisquer outros €ncargos que recaiam ou venham a recair ‘
\
i

sobre o imdvel durante o
imitida na posse.

Av. 24%

Tabelionato
i Telefax: (0xx62) 3233-8005

presentado (Dec. Lei n° 2.148). <

e-mail: cartorio@cartorioantoniodoprado.com.br

prazo contratual ou até a data em que a CREDORA vier a ser

CARTORIO DE NOTAS DE GOIANIA - GOIAS
Ave 1 do Libano, esq, ¢/ F 3 | Sotor Diste’. Glaia
CEP;

o Libano, es: Rua K n? 22 - Setor Deste - Goidnia - Goias
0 FONE: (62) 3093-2222 - FAX: (62) 3092-6666

)i
onto

tifico que a fotocdpia confere com o dpcur

Goidnia-GO, 01 de marco de 2012.

Dagmar Lima Ferreira de Campos - Egfrevente
‘ 0055
www.cartorioantoniodoprado.com.br

| 6.4. Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, a CREDORA entregard |

aos DEVEDORES 3 importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor
da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos de que tratam os paragrafos 20 e 39, do Artigo 27, da Lei 9.514/97, fato esse
' que importard em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo

Continuagio da folha n° 172 do Li
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CAPITULO VII

DA CESSAO E TRANSFERENCIA DOS DIREITOS

' 7.1. Independentemente da anuéncia dos DEVEDORES, a C
| transferir os direitos oy obrigact

@
g
a
o
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o)
3
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o
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a
=
(@)
o
=
QU
)
3
Q
Q
o
=
=
o

8.1.1. Em caso de faléncia, recupera
I insolvéncia dos DEVEDORES.

¢do Judicial e Extrajudicial, concurso de credores oy |

SYIOO 3d 0AVYLS3 O OIYY.INTNNAOA AAMTAY UARAAl A thimna
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manifestada.

8.4. O DEVEDOR

NS ; N°: 182
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS]L o PAGINA  N°:011/013

ESCREV.: VALDINE|A
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S€ compromete 3 cumprir as normas estabelecidas pela CREDORA,

com relagdo a seguros de vida, por morte e invalidez Pe€rmanente, a partir desta data e |

ainda, o disposto no artigo 59, inciso 1V, da Lei 9.514/97.

8.4.1. Para os efeit
de trabalho e gozar

DAS DECLARACOES DA VENDEDORA E DOS COMPRADORES

|
|
da alienacdo fiducidria, de acordo com seu regramento e atendendo, ,I

0s do disposto no item "8.4", declara encontrar-se em plena atividade |
de perfeitas condigBes de salde. A

CAPITULO 1X

9.1. Pela VENDEDORA foi declarado:

5
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X
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9.1.2. Até o presente momento inexistem débitos de natureza fiscal, condominial, bem r
como imposto, taxas e tributos incidentes sobre o imdvel objeto da presente transagdo,
———— 7 TN

24 de Outubro, 156 - E

FER9ER1246080
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Continuagao da folha n° 172 do Liv

sendo de sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer débitos até a presente
data, mesmo que apurados ou langados futuramente;

9.1.3. O imdvel transacionado se acha livre e desembaracado de quaisquer Onus reais e
acoes reais e pessoais reipersecutorias.

9.2. Pela VENDEDORA e pelos COMPRADORES foi declarado que o referido imdvel nao
se encontra locado. ;

9.3. Pelos COMPRADORES foi declarado que ndo sdo responsaveis pessoalmente pelo
recolhimento de contribuigdes a Previdéncia Social na qualidade de empregadores,
estando, portanto dispensados de apresentar a Certiddao Negativa do INSS, e Certiddo
Negativa de Tributos e Contribuigdes Federais administrados pela Receita Federal.

CLAUSULA ESPECIAL - Declara os COMPRADORES terem recebido os seguintes
documentos: a) Memorial Descritivo do Residencial Parque Mendanha. b) Normas
Técnicas para Construcdo no Residencial Parque Mendanha. c) Estatuto da APSOL -
Mendanha - Associacdo dos Amigos do Residencial Parque Mendanha. d) Contrato de

Adesdo ao estatuto mencionado. e) Declara ainda a cumprir integralmente, por si, seus
herdeiros e sucessores.

CAPITULO X -

DO PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO, DAS CERTIDOES NEGATIVAS
E DOS DEMAIS DOCUMENTOS VINCULADOS A ESTE INSTRUMENTO.

10.1. Pelos compradores devedores me foi dito que se obrigam a pagar o devido imposto
de transmissdo de imdveis quando do registro desta. 10.2. Procuragao outorgada pela
CREDORA, em favor do mandatdrio citado, ja arquivada neste Oficio. 10.2.1- Foram
apresentadas relativamente ao imdvel: 10.2.2- Certiddes negativas de 6nus reais e de
acOes reais e pessoais reipersecutdrias, relativas ao imdvel, expedidas pelo Registro de
Imdveis competente, em 07 de julho de 2011. 10.2.3. Certiddao de Tributos Municipais
expedida pela Prefeitura Municipal de Goiania, Estado de Goias, em 28 de junho de 2011.
10.3. Foram apresentadas as seguintes certiddes, em nome do VENDEDORA: 10.3.1.
certiddes negativas para com as Fazendas Publicas Federal, Estadual, exigidas pela Lei n®
7.433, de 18/dezembro/1985, regulamentada pelo decreto n® 93.240, de
09/setembro/1986, bem como a CND do INSS sob n® 656022011-08001011, emitida em
08 de junho de 2011, com validade até 05 de dezembro de 2011, as quais ficam

27 REGISTRO CIVIL E TABELIONATO DE NOTAS
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arquivadas nestas Notas. Fica dispensada pela adquirente, a apresentagdo da certiddo |

municipal de conformidade com o artigo 19, inciso V, paragrafo 2° do decreto n° 93.240,
de O9/setembro/198§. 10.4. A ADMINISTRADORA fica desobrigada a apresentar
certiddo negativa de débitos, expedida pelo Instituto Nacional da Seguridade Social, e
Certiddo Negativa de Tributos e Contribuigdes, expedida pela Secretaria da Receita
Federal, da prépria empresa, quando alienar imdvel integrante do patriménio do grupo de
Consorcio, tudo conforme previsto nos incisos II a IV do § 5° do Art. 5° da Lei 11.795 de
08.10.2008. 10.4.1. Que o bem imdvel ora adquirido pela ADMINISTRADORA em
nome do grupo de consdrcio decorrente de garantia, ndo se comunica com o seu
patriménio, pelo que fica desde ja o Registro de Imdveis competente, autorizado a
proceder a averbagdo na respectiva matricula, para todos os efeitos e fins de direito,
conforme previsto no § 7° do art. 5° da Leij 11.795 de 08.10.2008. 10.5. As partes
contratantes dispensaram a apresentagdo de quaisquer outras certiddes. DOI/SRF:- Foi
emitida a DOI - Declaracdo sobre Operagdo Imobilidria nos termos da instrugdo normativa
vigente da Secretaria da Receita Federal. CERTIFICO, que os dados e elementos
contidos neste instrumento foram fornecidos por declaragdo, ficando a outorgante e
outorgados responsaveis por sua veracidade, bem como por qualquer incorrecdo,
isentando assim, estas Notas, de quaisquer responsabilidade civil e criminal. Dispensadas
testemunhas nos termos da Lei 6.952 de 06.11.81, publicado no D.O.U. de 10/11/81. Foi
emitida a DOI para a Secretaria da Receita Federal. E, de como assim o disse(ram), do
que dou fé, me pediu(ram) e Ihe(s) lavrei a presente, que feita e achada conforme,
outorgou(ram), aceitou(ram) e assina(m). Dou fé. Eu, JOSIEL PEREIRA DE SOUZA,
ESCREVENTE, a lavrei, |i e encerro colhendo a(s) assinatura(s). Eu, ANTONIO DO
PRADO, Tabelido, a subscrevo. (a.a.) ANTONIO DO PRADO, Jodo Batista Borges Santos,
(p.p.) Valdir Vilmar da Silva Janior, (p.p.) Francisco Hélio Maia, LUIZ GUSTAVO TEOFILO
ALVES, MILLA PITALUGA TAVARES, (p.p.) Sérgio Luis Tischler. Nada mais. Trasladada em

seqguida. Eu, zajig , @ subscrevo, dou fé e assino em publico e raso. Ao Tabelié\g;,(
R$1.185,00 - TaxaJudicidria R$25,63 - R$ 1.210,63. : XY

Em Testemunho ‘:# | _da Verdade
O referido é veudade e dou fé.

Ainyo.
JOSIEL/PEREIRA DE SOUZA

ESCREVENTE
CARTGRIO ANTONIO DO PRADO

Av. 24 de Outubro, 156 - Ed. Aptogigdg
Tabelionato N T NG TR : 3 %ia'i;t}”?l:’féﬁéf'?g% 309“24 L
; Telefax: (0xx62) 3233-F48 BT ! 4.

Andrétadt r ira Albarta
MANUrerd Lopesrereira ettt
Escrevente
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