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Alienacdo Fiduciaria em Garantia Regida pela Lei n® 9.514/97 e
Outras Avencas

S A 1B A M todos quantos esta publica escritura virem que, aos quatro dias
do més de agosto do ano de dois mil e dez (04/08/2010), nesta cidade de Goiania,
Termo e Comarca do mesmo nome, Capital do Estado de Goids, em Cartério,
perante mim, Bel. Célio Gongalves de Sousa, Escrevente, compareceram partes
entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante vendedora e
credora  fiducidria, TRIFOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LIMITADA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.142.256/0001-21, com sede na Avenida C-255 nr. 270, Setor Nova Suica,
nesta Capital, nos termos de sua Quarta Alteragdo Contrato Social, arquivado na
JUCEG sob o n°. 52080143083, em 21 de janeiro de 2008, da qual fica copia
arquivada nestas Notas, neste ato representada por seus socios, LUCIANO REIS

- GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior e capaz, cirurgido-dentista, portador da
Cédula de Identidade n°. 1.047.546 SSP-GO. inscrito no CPF/MF sob n°.
336.664.311-00, residente e domiciliado na Rua 1.031 n°. 76, apto. 603, Edificio
Itapud, Setor Pedro Ludovico, nesta Capital;, RUY FRANCISCO REIS
GONCALVES, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade n°.
1.047.774-SSP-GQO, inscrito no CPF/MF sob n®. 252.515.461-49, residente e
domiciliado na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, quadra 38, lote 01/20, Parque
Anhanguera, nesta Capital e EDUARDO REIS GONCALVES, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, portador da Cédula de Identidade n°. 180.796-SSP-GO,
inscrito no CPF/MF sob n°. 359.077.117-87, residente e domiciliado na Rua S&o
Luiz n°. 80, apto. 1.201, bloco 01, Edificio Itauba, Bairro Alto da Gléria, nesta
Capital, estando este ltimo representado pelo primeiro, nos termos da procuragio
lavrada no livro 490, folha 182, em 02 de marg¢o de 2009, no 3° Tabelionato de
Notas desta Capital; e, de outro lado, como outorgados compradores e devedores
fiduciantes, ODILON GONCALVES DA SILVA, comerciério, portador da Cédula
de Identidade n° 818.992-7.854.331 DGPC-GO, inscrito no CPF/MF sob n°
232.572.701-78 e sua esposa NORMA DE OLIVEIRA FREITAS GONCALVES,
comercidria, portadora da Cédula de Identidade n° 793.832-SSP-GO, inscrita no
CPF/MF sob n° 197.304.461-72, ambos brasileiros, casados entre si sob o regime
de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6515/77, residentes e
domiciliados na Rua Pompéia, quadra 86, lote 19, Jardim Europa, nesta Capital; as
presentes pessoas sdo conhecidas entre si e foram reconhecidas como as proprias
por mim, Escrevente, a vista dos documentos de identidade supracitados, que me
foram apresentados no original e examinados atentamente, constatando que
nenhum deles apresentava rasuras, borrdes ou emendas e em estado perfeito, sem
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responder pela evicgdo de direitos, pondo os outorgados compradores fid
a par e a salvo de quaisquer duvidas ou contestagdes futuras e transmiti nas
pessoas dos mesmos todo o dominio, direito, posse e agdo na coisa vendidal desde
ja, por bem desta escritura e da Clausula CONSTITUTI. Cldusula Segunda - Da
Atualizac@o Monetdria - As parcelas do saldo devedor serdo atualizadas
anualmente, conforme legislagdo vigente, pelo Indice Geral de Precos para o
Mercado - IGPM, calculado e divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas, com data
base em 15 de junho de 2011 e 15 de junho de 2012. Pardgrafo Primeiro - Caso
se verifique a restrigio ou proibigdo legal quanto a utilizagdo do indice acima
mencionado, ou se por qualquer motivo deixar de ser publicado, as partes elegem,
em carater substitutivo, o indice que reflita a variagdo ponderada dos custos dos
insumos utilizados nas obras, sendo certo, também, que em tempo algum os
valores das parcelas do saldo do prego deixardo de ser atualizados
monetariamente. Pardgrafo Segundo - Fica assegurado aos outorgados
compradores fiduciantes o direito de antecipar o pagamento de qualquer uma das
parcelas discriminadas na Cléusula Primeira desta escritura, ficando certo que,
nesta hipétese, havera aplicagdio da atualizagdo monetaria e juros compensatorios,
conforme o previsto na Clausula Segunda, até o dia do efetivo pagamento. O
exercicio do direito acima mencionado nfo importard, em hipdtese alguma,
novagdo, precedentes ou modificagdo de qualquer das obrigagdes assumidas no
presente. Cldusula Terceira - Da Alienacio Fiducidria - Em garantia do
pagamento do saldo devedor do prego aqui estipulado, representado pela divida
acima confessada, os outorgados compradores fiduciantes, pela presente escritura
e na melhor forma de direito constituem, como efetivamente constituida tém, a
favor da outorgante vendedora fiduciaria, a Alienacio Fiducidria da propriedade
resoltivel do imdvel atras descrito e caracterizado, nos termos dos artigos 104,
incisos I a ITI, do vigente Codigo Civil Brasileiro, 167, I n°. 9 da Lei n®. 6.015, de
31 de dezembro de 1973 e 22 a 33 da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997,
alterada pela Lei n°. 10.931, de 02 de agosto de 2004, incorporando a esta garantia
todas as construgdes, benfeitorias, melhoramentos, instalagdes e tudo o mais que
no imével vier a ser acrescido durante a vigéncia da garantia, dispondo, desde ja,
o referido imével em condi¢des de penhora para os termos desta escritura,
renunciando os devedores fiduciantes a todos e quaisquer beneficios de direito e
de lei, especialmente o que prevé a Lei n’. 8.009, de 29 de margo de 1990 e
demais preceitos de lei a esta semelhante, pelo que fica descaracterizada, por
consenso das partes, a condi¢do de bem de familia sobre o imdvel objeto desta
escritura, regendo-se a garantia fiducidria pelos termos, condigdes e obrigagdes
constantes das cldusulas a seguir elencadas: Pardgrafo Primeiro - Constituida a
propriedade fiducidria, com o registro desta escritura no competente Cartério de
Registro de Imdveis e a entrega do imdvel aos outorgados compradores
fiduciantes, dar-se-4 o desdobramento da posse do mesmo, tornando-se os
outorgados compradores fiduciantes possuidores diretos e a outorgante vendedora

fiduciaria possuidora indireta do imével, até a quitagdo total do saldo devedor
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Ficam os outorgados compradores fiduciantes, nos termos do artigo 12{ do
vigente Codigo Civil Brasileiro, obrigados a apresentar a outorgante vendedora
fiduciaria, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar desta data, o traslado da
presente escritura devidamente registrado no competente Cartério de Registro de
Imdveis, para que ndo fique comprometida a eficacia do presente negdcio juridico,
sob pena do total da divida ser considerado vencido antecipadamente, arcando os
outorgados compradores fiduciantes com todas as penalidades previstas nesta
escritura. Cldusula Quarta - Da Inalienabilidade - O imdbvel ora dado em
alienacdo fiducidria ¢, para os fins desta escritura, inaliendvel a qualquer titulo
durante todo o prazo em que subsistirem os seus efeitos, salvo por consentimento
expresso da credora fiducidria, o que se dard por escrito e em instrumento desta
mesma natureza, mantendo as mesmas condi¢des desta escritura, ndo podendo ser
constituido sobre o imo6vel objeto desta outros Onus, quer sejam estes reais ou
pessoais, sem autorizagdo expressa da credora fiducidria. Cldusula Quinta - Da
Impontualidade - A impontualidade no pagamento de qualquer das presta¢des
acima referidas importard na cobranga do seu valor reajustado/corrigido até a data
do efetivo pagamento, acrescido das seguintes penalidades: a) - atualizagfo
pro-rata-die, no periodo decorrido entre a data do vencimento e a data do efetivo
pagamento, com base no sistema de reajuste e corregdo ora pactuados, tendo como
piso, isto é, ndo podendo ser inferior, aos indices utilizados para atualizagdo dos
saldos dos depdsitos em caderneta de poupanca; b) - juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestagdo em atraso, j4 acrescido
das atualizagdes previstas na alinea "a" supra; ¢) - multa permitida por lei ou por
decisfo judicial, limitada a 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da
prestagdo em atraso, ja acrescida das atualizag®es previstas nas alineas "a" e "b"
desta cldusula; d) - juros compensatérios anteriormente previstos; e) - e
honorérios de advogado a base de 10% (dez por cento) da importancia em atraso,
mais despesas extra-judiciais e custas judiciais, se houver. Cldusula Sexta - Do
Inadimplemento - Em caso de inadimplemento dos outorgados compradores
fiduciantes e conseqiiente consolidagdo da propriedade do imével objeto desta
escritura na pessoa da outorgante vendedora fiduciéria, incorrerdo os outorgados
compradores fiduciantes no pagamento da multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor do contrato. Pardgrafo Primeiro - Na hipdtese acima, fica desde ja
estabelecido que os outorgados compradores fiduciantes pagardo a outorgante
vendedora fiducidria, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacdo do
imé6vel, por més ou fragdo, o correspondente a 1% (um por cento) do valor a que
se refere o paragrafo sexto desta cldusula, acrescido dos encargos e corregdes
estipulados para as prestagdes contratuais mencionados na Cldusula Segunda desta
escritura, por més de atraso, taxa essa que serd computada e exigivel desde a data
da alienagdo em publico leildo até a data em que a outorgante vendedora
fiducidria, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse do imével, conforme
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acrescentado pela Lei n°. 10.931, de 02 de agosto de 2004. Pardgrafo Segiyado -
Fica desde ja convencionado que vencida e nio paga qualquer das parcelas de
amortizagdo do saldo devedor, terdo os outorgados compradores fiduciantgs o
prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, a partir do vencimento da parcela! em
atraso, para quitagdo do débito, e, caso ndo o fagam, aplicar-se-4 o disposto nos
artigos 26 e 27, da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997, de modo que sera
solicitado ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente que notifique
os outorgados compradores fiduciantes, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, para satisfazerem, no prazo de 15 (quinze) dias, a
prestagdio vencida e as que vencerem até a data do pagamento, acrescida de juros,
corregio, tributos, penalidades e demais 6nus devidos em razdo deste instrumento,
inclusive as contribui¢cdes condominiais e as despesas de cobranga e intimagdo,
sob pena de se consolidar a propriedade do imoével objeto do presente instrumento
em nome do outorgante vendedora fiducidria, através de registro na matricula do
mesmo, conforme artigo 26, § 7°., da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997,
arcando os outorgados compradores fiduciantes com as despesas decorrentes,
dentre elas o imposto de transmissdo e emolumentos do registro de iméveis.
Pardgrafo Terceiro - Na hipGtese de estarem, neste ato, os outorgados
compradores fiduciantes representados por procurador legalmente constituido, o
referido mandatdrio declara ter conhecimento de que a sua ndo presenga, ou as dos
outorgados compradores fiduciantes, nos mencionados leildes caracterizard
desinteresse nos procedimentos e trdmites adotados pela outorgante credora
fiduciéria, sendo que tal auséncia ndo gerara qualquer direito ou Obice aos leildes e
aos seus efeitos e ficando o aludido procurador, por forga de seu mandato,
obrigado a: @) - receber, em nome dos outorgados compradores fiduciantes, a
intimacdo de que trata o § 1°. do artigo 26 da Lei n°. 9.524/97, quando resultar
infrutifera a tentativa do Registro de Imoveis (ou do Registro de Titulos e
Documentos) em intimar os outorgados compradores fiduciantes pessoalmente,
bastando para tal fim que o Oficial do Registro de' Iméveis certifique ndo haver
logrado a intimag&o pessoal dos outorgados compradores fiduciantes, por qualquer
motivo; b) - comunicar imediatamente aos outorgados compradores fiduciantes o
recebimento da intimag¢do de que trata a alinea anterior; ¢) - receber, em nome dos
outorgados compradores fiduciantes, o Termo de Quitag¢do de que trata o § 6°. do
artigo 27 da Lei n° 9.514/97, sempre que estes pessoalmente ndo o procurarem
junto a outorgante credora fiducidria, no prazo legal em que este deve ser
fornecido, ou seja, 5 (cinco) dias; d) - receber, em nome dos outorgados
compradores fiduciantes, o Termo de Quitagéo de que trata o § 1°. do artigo 25 da
Lei n° 9.514/97, destinado ao cancelamento da propriedade fiducidria, sempre
que estes ndo o procurarem pessoalmente junto a outorgante credora fiduciaria, no
prazo legal em que este deve ser fornecido, ou seja 30 (trinta) dias; e) - comunicar
diretamente a outorgante credora fiduciaria, no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
a sua substitui¢io por outro procurador, sob pena de rescisdo deste contrato,
acarretando o vencimento antecipado da divida; f) - acompanhar todos os atos
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relativos aos leilGes, exigidos no artigo 27 da Lei n°. 9.514/97, e manter
com a outorgante credora fiducidria, a fim de saber quando e onde serdo reali
os leildes, ficando esta desobrigada de nova comunicagdo, intimagio\ ou
notificago, judicial ou extrajudicial. Pardgrafo Quarto - Caso ocorra recusa dos
outorgados compradores fiduciantes, ou seu procurador, em dar-se por
regularmente intimados, por ndo aceitagdo da intima¢do ou recusa em assinar seu
recebimento, fica autorizado ao Oficial do Registro de Im6veis competente, apos
certificar a ndo consecugdo da intimagdo pessoal, a fazer a intimagio via dos
editais previstos no § 4°. do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. Pardgrafo Quinto - Néo
ocorrendo o pagamento do débito por parte dos outorgados compradores
fiduciantes e consolidada a propriedade em nome da outorgante vendedora
fiducidria, serd o imével vendido em publico leildo, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data do registro em nome da outorgante vendedora fiducidria, tudo de
conformidade com o previsto pelo artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n°. 9.514, de
20/11/1997. Pardgrafo Sexto - Para a hipétese de sua venda em publico leildo,
em cumprimento ao que dispde o inciso VI do artigo 24, da Lei n°. 9.514/97,
atribui-se para o imével o valor equivalente ao pre¢o de venda estipulado na
Cléusula Primeira desta escritura, devidamente atualizado e acrescido do
percentual de 20% (vinte por cento) e, ndo se atingindo este valor em primeiro
leildo, serd o imével nos 15 (quinze) dias subseqiientes, novamente leiloado pelo
maior lance oferecido, que nfio poderd ser inferior ao valor da divida, acrescido
das despesas de cobranga, leildo, tributos, aluguel, contribuicdes condominiais e
demais encargos e 6nus previstos neste contrato. Pardgrafo Sétimo - O saldo que
exceder ao valor da divida, observado o disposto pelo paragrafo 4°. do artigo 27 da
referida Lei, serd restituido aos outorgados compradores fiduciantes no prazo de 5
(cinco) dias contados da venda do imdvel em publico leildo. Pardgrafo Oitavo -
Registrado o imével em nome da outorgante vendedora fiduciéria, e consolidada a
propriedade em seu nome, obrigam-se os outorgados compradores fiduciantes a
desocupa-lo e entrega-lo imediatamente & sua proprietdria, independentemente de
prévia notificagdo, sob pena de proprositura de a¢@o, nos moldes do artigo 30, da
Lei n°. 9.514/97. Pardgrafo Nono - Se apds a consolida¢io da propriedade em
nome da outorgante vendedora fiducidria, verificar-se que o imdvel estd locado
Sem a sua expressa concordincia, a locag¢do serd denunciada com o prazo de 30
(trinta) dias para desocupagdo. Se tiver havido a concordincia expressa da,
outorgante vendedora fiducidria quando da assinatura do contrato de locacdo, a
locagdo serd denunciada com o prazo de 90 (noventa) dias, para desocupacio, a
contar da data da consolidacio da propriedade na outorgante vendedora
fiducidria. Pardgrafo Décimo - Responderfio os outorgados compradores
fiduciantes pelo pagamento de todos os impostos; taxas, contribuicbes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imovel objeto da alienagdo fiducidria, cuja posse tenha sido transferida para a
outorgante vendedora fiducidria, nos termos do artigo 27 da Lei n° 9.514/97,
alterado pela Lei n°. 10.931, de 02 de agosto de 2004, até a |datdicm ciies
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outorgante vendedora fiducidria vier a ser imitida na posse. Para
Décimo Primeiro - Na hipotese dos compradores ndo recebrem o baleto
bancario no endereco indicado, até um dia antes da data de seu vencimento,
deverfio os mesmos comparecerem no escritério da outorgante vendedora e
credora fiduciaria, em horario comercial, para retirar a 2°. (segunda) via do
boleto e efetuar o pagamento da respectiva parcela no estabelecimento
bancario indicado. Caso o vencimento da parcela recaia em finais de semana
ou feriados, deverdo os compradores efetuarem a retirada da 2% (segunda)
via do boleto, no dia util anterior ao seu vencimento. Cldusula Sétima - Da
Reintegragao na Posse do Imovel - E assegurada a outorgante vendedora e
credora fiduciéria, seu cessionario ou sucessores, inclusive ao adquirente do
imével, por forga do publico leildo de que tratam os §§ 1°. e 2°. do artigo 27 da Lei
n°. 9.514/97, a reintegra¢io na posse do imével objeto da alienagdo fiduciaria, que
serd concedida liminarmente, para desocupagdo em sessenta dias, desde que
comprovada, na forma do disposto no artigo 26 do mesmo diploma, a
consolida¢do da propnedade em nome da outorgante vendedora e credora
fiduciéria, cessionario, sucessores ou adquirente do referido imével. Clausula
Oitava - Da Devolucio de Importincias - Ocorrendo a rescisdo desta escritura
com a obrigagdo da outorgante vendedora fiducidria de devolver qualquer
importéncia, esta se dard nas condigdes previstas nesta escritura ou nos termos da
Lei n°. 9.514/97, ficando ainda pactuado que do montante a ser devolvido serdo
descontadas as importancias correspondentes, a saber: @) - a 10% (dez por cento)
do valor atualizado da transacdo, a época da referida rescisdo, que correspondem e
destinam-se as despesas comerciais de comissdo, promogdo e publicidade,
despesas efetuadas pela outorgante vendedora fiducidria e demais encargos de
incorporagio do empreendimento imobilidrio do qual faz parte o imovel objeto
desta escritura, ficando acordado entre as partes que a retengdo desse valor
destina-se & cobertura de prejuizos gerados pela rescisdo desta escritura em virtude
de disposi¢bes aqui pactuadas ou previstas em lei e serd destinado a outorgante
vendedora fiduciaria a titulo de indenizagfo ou lucros cessantes pré-fixados; b) -
aos impostos predial e territorial urbano (IPTU/ITU) e quaisquer outras taxas,
inclusive de condominio, sejam estas publicas ou privadas, que incidirem sobre o
imével objeto desta escritura, que s3o de responsabilidade dos outorgados
compradores fiduciantes, ficando os mesmos, desde ja, obrigados a pagé-los nas,
épocas proprias, bem como apresentar os comprovantes de pagamento a
outorgante vendedora fiducidria, quando solicitado. Pardgrafo Unico - Fica
assegurado & outorgante vendedora fiduciaria, em caso de rescisdo desta escritura,
o direito de reter a parcela de devolugdo, até que se apurem as perdas e danos e
lucros cessantes ocorridos no uso do imdvel objeto desta escritura, sendo que uma
vez estes apurados, proceder-se-4 sua quitagdo via da importéncia retida e o saldo
excedente serd devolvido aos outorgados compradores fiduciantes, em caso de
rescisdo amigdvel, no mesmo numero de parcelas que ja tenham 51do pagas a
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considerar vencida a divida confessada, reajustada na forma contratual e a¢rescida
das penalidades previstas, exigindo o seu imediato pagamento, independentemente
de qualquer aviso ou notificagfo, judicial ou extrajudicial: @) - se os outorgados
compradores fiduciantes cederem, prometerem ceder, transferirem ou alienarem, a
qualquer titulo, o im6vel objeto do presente instrumento, sem o prévio e expresso
consentimento da outorgante vendedora fiducidria; b) - se os outorgados
compradores fiduciantes, também sem o consentimento prévio e expresso da
outorgante vendedora fiduciéria, constituirem sobre o imével quaisquer 6nus reais
ou pessoais; ¢) - se contra os outorgados compradores fiduciantes forem movidas
acdes ou execucdes ou decretadas quaisquer medidas judiciais que, de algum
modo, afetem o imével aqui objetivado; d) - se os outorgados compradores
fiduciantes deixar de cumprir quaisquer das obrigagdes previstas nesta escritura,
bem como de outras que tenham firmado ou venham a firmar com a outorgante
vendedora fiduciéria, tendo como objeto o imdvel constante desta escritura; e) - se
os outorgados compradores fiduciantes forem declarados insolventes; f) - se a
outorgada compradora fiduciante atrasar o pagamento de quaisquer das prestagdes,
tornaré exigivel toda a divida ora confessada, inclusive os encargos desta escritura
e de lei. Cldausula Décima - Da Novagio - Se a outorgante vendedora fiducidria
concordar em receber quaisquer das parcelas em atraso, ndo constituird dito
recebimento em novagdo ou aditamento desta escritura, nem tampouco rendncia
do que prescreve a Lei n°. 9.514/97, ficando certo que as parcelas em atraso serdo
acrescidas das penalidades pactuadas nesta escritura, além dos demais encargos
contratados, que se tornarem exigiveis a partir do vencimento da obrigagdo,
quando comegardo a correr os j& avengados juros moratérios de 12% (doze) por
cento ao ano e demais cominag¢des constantes desta escritura e as de lei e, caso a
outorgante vendedora fiducidria recorra aos meios judiciais ou administrativos
para receber o que lhe é devido, serfio acrescidos os honorédrios advocaticios de
20% (vinte por cento), calculados sobre o montante da divida, além da multa
contratual calculada nos termos desta escritura, bem como as custas judiciais.
Cldusula Décima Primeira - Da Entrega do Imdvel - A entrega do imével objeto
da presente escritura dar-se-4 imediatamente apdés a sua assinatura, ficando
condicionada exclusivamente ao prévio registro deste instrumento no Cartério de
Registro de Imodveis competente, para sua plena eficacia juridica, correndo
exclusivamente por conta dos outorgados compradores fiduciantes todas as
despesas desta escritura, do registro imobilidrio e do pagamento do ISTIL. Clausula
Décima Segunda - Do Uso, Empréstimo, Comodato ou Locag¢do do Imdvel - Os
outorgados compradores fiduciantes ndo poderdo emprestai‘{ instituir direito de uso
ou habita¢do, ou dar em comodato o imével objeto desta ‘escritura sem prévia e
expressa concordincia da outorgante vendedora fiducidria, bem como sera
considerada ineficaz e sem qualquer efeito perante a outorgante vendedora e

credora fiduciaria ou seus sucessores, a contratagdo de locagdo do imével alienado
AN @)N < 3 0.4 <
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fiduciariamente, por prazo superior a 1 (um) ano, sem a sua concordan
escrito, conforme prescreve o artigo 37-B, da Lei n°. 9.514/97, acrescenta
Lei n°. 10.931, de 02 de agosto de 2004. Clausula Décima Terceira - Do
de Preferéncia do Inquilino do Imével - O direito de preempgdo de que trata o
artigo 32, da Lei n°. 8.245, de 18/10/1991 e seu pardagrafo unico acrescentado
pela Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, ndo alcangard os casos de
conmstitui¢dio de propriedade fiducidria e de perda da propriedade ou venda por
quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive mediante leildo
extrajudicial. Clausula Décima Quarta - Da Cessdo de Crédito - A outorgante
vendedora fiducidria poderd, a qualquer tempo, ceder seus direitos creditorios
objeto da presente alienagfo fiducidria, dispensada a notificagdo aos outorgados
compradores fiduciantes, conforme artigo 35, da referida Lei n° 9.514/97.
Clausula Décima Quinta - Da Inalienabilidade, Cessdo e Transferéncia - E
vedado aos outorgados compradores fiduciantes vender, ceder, prometer ou
transferir, gratuita ou onerosamente ou a qualquer titulo, os direitos derivados
deste negdcio juridico, sem a anuéncia prévia e por escrito da outorgante
vendedora fiducidria, sob pena de vencimento antecipado e compulsério das
parcelas entdo vincendas a época da cessdo, da promessa de cessdo ou
transferéncia. Pardgrafo Unico - A outorgante vendedora fiducidria ndo ¢
obrigada a permitir a cessdo, a promessa de cessdo ou transferéncia e, se permitir,
além de constar o valor atualizado do contrato, o cessionario ou o promitente
cessiondrio avalizard, com renuncia ao beneficio de ordem, os titulos de crédito
aqui emitidos pelos outorgados compradores e devedores fiduciantes, ou emitir4, a
critério de escolha tinica da outorgante vendedora fiducidria, notas promissérias
em substituicdo as emitidas pelos outorgados compradores e devedores
fiduciantes, ficando, os demais, sub-rogados em todas as obrigacdes e
compromissos aqui contraidos e assumidos pelos outorgados compradores
fiduciantes. Clausula Décima Sexta - Dos Direitos Reais de Utilizacdo do Imdvel
- Fica assegurada aos outorgados compradores fiduciantes, enquanto adimplentes,
todos os direitos reais e a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imovel objeto
desta escritura e da alienagdo fiduciaria. Clausula Décima Sétima - Do Seguro -
Os outorgados compradores fiduciantes, enquanto ndo houver quitado a divida ora
confessada, pela presente escritura e na melhor forma de direito se obrigam a
manter o imével segurado, por sua prépria conta, em companhia seguradora
idonea, contra incéndio e outros danos, tendo como beneficidria a outorgante ’
vendedora fiducidria. Cldusula Décima Oitava - Da Quitagdo - No prazo de 30
(trinta) dias a contar da data da liquidagdo da divida, a outorgante vendedora
fiduciaria fornecera o respectivo termo de quitagdo aos outorgados compradores
fiduciantes, a vista do qual o senhor oficial do Registro de Imo6veis competente
efetuard os registros e averbagdes necessarios ao cancelamento da garantia
fiducidria, apds o que os outorgados compradores fiduciantes passardo a exercer o
dominio pleno do imével objeto desta escritura, correndo por sua conta as custas
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de setembro de 1996), cujo regulamento as partes adotam, declaram conheder e
integrar este instrumento. A outorgante vendedora fiducidria declara, sob
responsabilidade civil e penal: que inexistem quaisquer agdes reais ou pessoais
reipersecutérias que envolvam o imével objeto desta escritura, tudo nos termos do
artigo 1°., paragrafo 3°., do Decreto n°. 93.240, de 09 de setembro de 1986. Pelos
outorgados compradores e devedores fiduciantes me foi dito que aceitam esta
escritura em seu inteiro teor, tal qual estd redigida; que tém conhecimento da Lei
Federal n°. 7.433, de 18 de dezembro de 1985, regulamentada pelo Decreto n°.
93.240, de 09 de setembro de 1986, dispensando, neste ato, a apresenta¢do da
Certiddo Negativa Municipal; que pelo presente instrumento e na melhor forma de
direito, constituem-se, mutua e reciprocamente, procuradores, até a quitagdo final
da divida confessada, com todos os poderes necessdrios para receber citagdes,
intimagdes, notificagdes ou interpelagdes em qualquer procedimento, judicial ou
ndo, que decorra da aplicagdo deste contrato. Por todas as partes me foi dito,
finalmente, que o presente instrumento obriga e vincula n#o s6 as partes
confratantes como também os seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.
Foram-me exibidas pela outorgante vendedora e credora fiducidria a Certiddo
Negativa de Débitos n°. 110392010-08001010, com referéncia exclusiva as
contribui¢des previdencidrias devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social
(INSS), emitida pela Receita Federal do Brasil, datada de 13 de fevereiro de 2010
e valida até 12 de agosto de 2010, a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n°
B06B.A6F8.C509.757E, emitida pela Receita Federal do Brasil, datada de 19 de
julho de 2010, valida até 15 de janeiro de 2011, a Certidio Negativa de Débitos
expedida pela Secretaria da Receita Estadual sob n°. 4921962, datada de 19 de
julho de 2010, validador n°. 5.555.398.958.161 e a Certiddo Negativa de Onus,
datada de 21 de julho de 2010, selada com o Selo de Autenticidade n°.
0296B152169, e pelos outorgados compradores e devedores fiduciantesa Certidio
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido n°. B450.A7F5.CA72.74A9 e FFOF.884A.B581.270E, emitida em
04/08/2010, valida até 31/01/2011, a Certiddo Negativa de Débitos expedida pela
Secretaria da Receita Estadual sob n°. 4960416 ¢ 4960388, datada de 04/08/2010,
validador n°. 5.555.599.356.541 e 5.555.658.611.557 as quais serdo anexadas ao
traslado desta. O imposto de transmissdo serd recolhido em tempo habil pelos
outorgados compradores, cuja guia serd anexada ao traslado desta quando da
apresentagdo da mesma no Registro de Iméveis competente, conforme artigo
1.245, do Cédigo Civil Brasileiro e Acérdio do Superior Tribunal de Justica,
Recurso n°. 12.546-0, publicado no Diario Oficial da Justica da Unifio de 30 de
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publica. Entdo, pelas partes ja nomeadas e qualificadas, me foi dito: 1%) - qie gpos
terem tido conhecimento prévio do texto desta escritura e compreendido\o seu
sentido e alcance, bem como das disposigdes da Lei que a regula, tém por Justo e
contratado celebrarem a presente transagdo, entendido que este negdcio juridico se
regerd pelos itens contratuais sucessivos, mutuamente aceitos e outorgados; 2%) - €
que a eficdcia da presente escritura é subordinada a condi¢do do pagamento
integral do prego certo e ajustado, sob condigdo resolutiva expressa, e que a
entrega das chaves e a posse do imé6vel objeto desta se dardo nos moldes da Lei n°.
9.514, de 20 de novembro de 1997, alterada pela Lei n°. 10.931, de 02 de agosto
de 2004, em regime de Alienacdo Fiducidaria, sendo aceitas expressamente pelas
partes as determinagdes contidas nos referidos diplomas legais, mediante os
termos e condigdes seguintes, em clausulas que, de comum acordo, estipulam e se
obrigam a bem e fielmente observar e cumprir, por si, seus herdeiros e sucessores,
tanto quanto contém: Clausula Primeira - Da Compra e Venda - A outorgante
vendedora fiducidria, sendo senhora e legitima possuidora, a justo titulo e
absolutamente livre e desembaracado de quaisquer duvidas, dividas e 6nus reais,
inclusive hipotecas, mesmo legais, do imo6vel constante de um terreno para
construgdo urbana, consistente no Lote 46 fQuarenta e Seis), da Quadra 7 (Sete),
situado na Rua Presidente Ernesto Geisel, Residencial Flamingo, nesta Capital,
com a area de 308,44 metros quadrados, medindo 7,04 metros de frente pela Rua
Presidente Ernesto Geisel; 12,00 metros de fundos, dividindo com o lote 4; 21,05
metros pelo lado direito, limitando com o lote 47; 26,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 45; e, 7,50 metros pelo chanfrado; havido a
justo titulo e se acha devidamente matriculado no Cartoério de Registro de Imédveis
da 1%. Circunscrig@o desta Capital sob n°. R-2, na matricula n°. 176.903, de ordem
e cadastrado a Prefeitura Municipal sob n°. 332.363.0650.000-6, com valor venal
para o presente exercicio de R$ 14.682,36 (quatorze mil e seiscentos e oitenta e
dois reais e trinta e seis centavos), acha-se contratada com os outorgados
compradores fiduciantes, para, por bem desta escritura e na melhor forma de
direito, vender-lhes, como de fato vendido tem, o imével atrds descrito e
caracterizado, pelo preco certo e ajustado de RS 29.221,98 (vinte e nove mil e
duzentos e vinte e um reais e noventa e oito centavos), sendo a totalidade deste
valor o saldo devedor, quantia esta que os outorgados compradores fiduciantes
confessam e declaram efetivamente dever a outorgante vendedora fiducidria e que
constitui o valor principal da divida, prometendo e obrigando-se a resgatd-lo
através de 34 (trinta e quatro) prestagGes mensais e sucessivas, representadas

por igual numero de Notas Promissérias numeradas, emitidas  pelos
outorgados compradores fiduciantes, em carater pro-solvendo, nominais a
outorgante vendedora fiduciaria, no valor inicial de R$ 859,47 (vitocentos e
cinquenta e nove reais e quarenta e sete centavos), vencendo a primeira delas no
dia 15 de agosto de 2010 e as demais em igual dia dos meses e anos subseqiientes,
prometendo a outorgante vendedora fiduciaria por si e seus sucessores fazer boa,

firme e valiosa essa venda, obrigando-se em todo te no-—se-—obriga a
) = ) quea ofocopfacon erecomo
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nos termos da Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal n°. 163, de 23
de dezembro de 1999. DE TUDO DOU FE. Assim disseram, me pediram que lhes
lavrasse a presente escritura, a qual, feita, lhes sendo lida em voz alta, aceitaram,
outorgaram e assinam, dispensando as testemunhas instrumentarias nos termos do
artigo 215, da Lei Federal n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), do
que dou fé. Eu, (a.), Bel. Célio Gongalves de Sousa, Escrevente, que a digitei. Eu,
(a.), Bel. Francisco José Taveira, Tabelifio, que a fiz digitar, subscrevi, dou fé e
assino. Emolumentos: R$379,00; Taxa Judicidria: R$23,03. Goinia-GO, 04 de
agosto de 2010. Bel. Francisco José Taveira, Tabelifo. TRIFOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, LUCIANO REIS
GONCALVES representante da outorgante. TRIFOR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LIMITADA, RUY FRANCISCO REIS GONCALVES,
representante da outorgante. LUCIANO REIS GONCALVES, procurador do

d cr'e em/ ‘tudo com o orlglnal ao qual me reporto e dou feé. Eu
7 Zary i

da Verdade
de 2010.
/ )) 'I\ ; ; /
Bel. C8lio Gongalves de e
Escrevente
- B ‘Q“J:;
W FRANCIL TV e
il ales de Sousd

gélio BL Kh)

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS - COMARCA DA CAPITAL
Registro de Iméveis da 12 Circunscrigio de Goiania

Protocolo: 441.320 - Livro: 1Q - Folha: 113F

Atos Praticados
R3 - 176.903 - Comprae:
R4 - 176.903 - Alienagio |

Em 16/09/2010 . 6"Subof|C|al
Emolumento/TX.Fisc. - R$-401,20

REGDE INOV. DA aCIRCUNSCRI(}AO

Maria Schlag Duries
Sub-Oficial
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