ESTADO DE GOIAS - CMARCA DA CAPITAL

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Avenida Araguaia n°499 - "Edificio Cidade de Goias" - CEP 74.030-100 - Goiania - GO.

CERTIDAO

A Bel?. MARIA ALICE COUTINHO SEIXO DE BRITTO
BEZERRA Oficial do Registro de Iméveis da
3® Circunscrigdo de Goiania, Capital do Estado
de Goias, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA que a presente € reproducao
auténtica da matricula n° 34.724, de ordem e em data de 21 de julho de 2009
e foi extraida por meio reprografico nos termos do Art.19, §l°, da Lei 6.015
de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 estando conforme o original cujo
teor é o sequinte: IMOVEL: Lote de terras para construcao urbana de ntmero
02-A, da quadra QR-39, situado & Rua das Palmeiras, no loteamento denominado
SITIOS DE RECREIO MANSOES BERNARDO SAYAO - RESIDENCIAL AILDEIA DO VALE, nesta
Capital, com a &area de 1.500,00m2?, medindo: 25,00 metros de frente para a
Rua das Palmeiras; 60,00 metros pelo lado direito, dividindo com o lote 04;
60,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote 02; e, 25,00 metros
pela linha de fundo, dividindo com o lote 02. PROPRIETARIA: GOIANIA AGRO
COMERCIAL LTDA, com sede a Alameda dos Buritis, n°© 408, sala 201, Centro,
nesta Capital, inscrita no CNPJ sob n® 30.260.020/0001-62. TITULO

AQUISITIVO: Matricula 13.1717, Livro 02, fls.10, AV.21-do
Reloteamento/Remanejamento; AV.32 - do Desmembramento, deste Cartdério. O

referido é verdade e dou fé. Oficial,

O referido é verdade e dou fé.

Goidnia, 15 de dezembro de 2009.

,fflum/s(m)(/a &
U Oficial

Av. vraguaia N°. 438 - E4. Cidade de Goids [
: Centro - CEP: 74030-100 - Go#nia - GO

(A TAXA JUDICIARIA
'SERA RECOLHIDA NA CONTA
640.240-8 - ITAL, A ORDEM DO/
TRIBUNAL DE JUSTIGA - GO!

Fis. 1



INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE DIREITOS SOBRE IMOVEL E ASSUNGAO
DE OBRIGAGOES, QUE FAZ AS PARTES:

CEDENTES:

LACORDAIRE GUIMARAES DE OLIVEIRA, BRASILEIRO, CASADO, ADVOGADO,
INSCRITO NO CPF SOB O N° 134.972.601-00 E PORTADOR DA CI N° 8.269 OAB-GO E SEU
CONJUGE CELIA APARECIDA GUIMARAES DE OLIVEIRA, BRASILEIRA, CASADA,
ADVOGADA, INSCRITA NO CPF SOB O N° 167.436.771-91 E PORTADORA DA CI N°
1403 350 SSP/GO, RESIDENTES E DOMICILIADOS NA RUA 01 N° 564 SETOR OESTE -
GOIANIA (GO).

CESSIONARIO:

JOAO YANO JUNIOR, BRASILEIRO, ADMINISTRADOR, INSCRITO NO CPF SOB O
N° 253.492.521-00 E PORTADOR DA Ci N° 791820 SSP-GO, CASADO COM ANGELA
CRISTINA MARTINS CORREIA YANO, BRASILEIRA, PROFESSORA, INSCRITA NO CPF
SOB O N° 633.407.551-91 E PORTADORA DA Cl N° 3328998 SSP-GO, RESIDENTES
E DOMICILIADOS NA RUA T-28 QUADRA 79 LOTE 23 SETOR BUENO - GOIANIA (GO).

ANUENTE:

GOIANIA AGRO COMERCIAL LTDA, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO,
COM SEDE NA ALAMEDA DOS BURITIS N° 408 SALA 201 CENTRO - GOIANIA (GO), CNPJ
N° 30.260.020/0001-62, NESTE ATO REPRESENTADA POR DOIS SOCIOS DIRETORES QUE
ABAIXO ASSINAM, DEVIDAMENTE CREDENCIADOS POR FORCA DE CONTRATO SOCIAL
REGISTRADO NA JUCEG EM 08.03.94 SOB O NUMERO 522.0114006.6.

. Clausula Primeira- DO OBJETONEGOCIADO .

O imével objeto dessa Cess&o de Direitos € o LOTE DE TERRAS N° 02-A SITUADO NA

RUA DAS PALMEIRAS QUADRA QR-39 SITIOS DE RECREIO MANSOES BERNARDO
SAYAO - RESIDENCIAL ALDEIA DO VALE — GOIANIA (GO), com area total de 1.500,00 m?2.

§ 1° - OS CEDENTES declaram, para fins de direito, serem os legitimos proprietarios do lote
acima descrito, razdo pela qual vendem e cedem-no ao CESSIONARIO, transmitindo-lhe os
direitos a ele- inerentes, como a posse e o dominio, para gue déle possa usar, gozar e
livremente dispor, como seu que ¢é e fica sendo de hoje em diante por forga deste contrato.

§ 2° - O lote aqui comercializado esta registrado no Cartério de Registro de Imoéveis da 3%
Circunscricdo de Goiania — Goias, matricula n® 34.724, como propriedade da ANUENTE, livre e
desembaragado de quaisquer Onus ou gravames, do que faz prova a Certiddo expedida em
15/12/2009 pelo CRI competente, a qual esta anexa e é parte integrante deste contrato.

§ 3° - OS CEDENTES responderao, a qualquer tempo, pela evicgao de direito de que trata a lei,
sobre o imoével compromissado.

Clausuia Segunda - DO VALOR E DETALHES DO PRESENTE NEGOCIO
O prego certo e ajustado para este negocio é de R$ 160.000,00 (CENTO E SESSENTA
MIL REAIS), que serdo pagos pelo CESSIONARIO aos CEDENTES, da seguinte forma:

) R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) serdo pagos imediatamente apds a a
desta Cesgao de Direitos, sendo:




a) R$ 63.333,00 (sessenta e trés mil trezentos e trinta e trés reais) por meio de.
transferéncia bancaria para a C/C w® 003/00-002.080-2 agéncia 0566 da CEF, em nome
de FOR Engenharia e Servigos Ltda..

b) R$ 4.833,68 (quatro mil oitocentos e trinta e trés reais e sessenta e oito centavos) por
meio de transferéncia bancaria para a C/C 010627 agéncia 1660 do Banco Bradesco,
em nome de Lacordaire Guimaraes Oliveira.

c) R$ 4.788,00 (quatro mil setecentos e oitenta e oito reais) por meio de transferéncia
bancaria para a C/C 1086701 agéncia 0546 do Banco HSBC, em nome de Isa Paula Luz
Alvares.

d) R$ 31.666,66 (trinta e um mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis
centavos) por meio do cheque n° 850049 emitido por Martha Rosa Yano contra o Banco
do Brasil agéncia 4475-X C/C 8.360-7.

e) R$ 31.666,66 (trinta € um mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis
centavos) por meio do cheque n° 000020 emitido por Engil Eng Ind Ltda. contra a CEF
agéncia 1009 C/C 03000611-0, para compensagao no dia 18/12/2009.

f) R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais) pagos'por meio do cheque n° 000035, emitido
por Flesh Transporte contra o Banco Bradesco agéncia 0244 C/C 121721.

g) R$ 2.012,00 (dois mil e doze reais) pagos por meio do cheque n° 000017, emitido por
Engil Eng e Ind Ltda contra a CEF agéncia 1009 C/C 03000611-0.

) 02 (duas) parcelas fixas, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) cada uma, com
vencimentos em 16/01/2010 e 16/02/2010, representadas por cheques emitidos pelo
CESSIONARIO.

ll) Havendo atraso no pagamento de qualquer parcela vinculada nos incisos | e Il, o
CESSIONARIO pagara juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa moratoéria de 2%
(dois por cento), calculados sobre o valor total da inadimpléncia, nos termos da legislagao
vigente.

rceira ~ DAS TAXAS DE CONDOMINIO E IMPOSTOS DO IMOVE
Todos os impostos e taxas que incidirem sobre o imével aqui comercializado, a partir da
data desta cessdo de direitos, passa a ser responsabilidade do CESSIONARIO, mesmo que

langados em nome dos CEDENTES, ANUENTE ou terceiros. .

§ 1° — A quitagdo dos impostos e taxas incidentes sobre o imével até a presente data €
responsabilidade dos CEDENTES, portanto, no ato da assinatura desta Cesséo de Direitos, os
CEDENTES deverao apresentar ao CESSIONARIO os comprovantes de pagamento do ITU,
condominio e quaisquer outras taxas ou tributos incidente sobre o lote. A ANUENTE né&o se
responsabilizara, em nenhuma hipétese, por tributos que deixaram de ser pagos pelos
CEDENTES.

§2°-0 CESSIONARIO devera proceder no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da d4ta

do re imento do imével, junto aos 6rgdos competentes, a transferéncia do nome do clighte
: /




relativo as contas de ITU, condominio e demais

taxas ou impostos incidentes sobre o imovel, de

modo que n&o conste nenhum débito no nome dos CEDENTES.

Por se tratar de imével devidamente qui

Slausula Quarta - DA ESCRITURAGAO DO IMOVEL

tado e em decorréncia do negécio aqui firmado,

os CEDENTES autorizam expressamente a ANUENTE a escriturar o lote diretamente ao

CESSIONARIO, apds o pagamento integral das

parcelas vinculadas na clausula segunda.

§ 1° - A escritura sera outorgada diretamente da ANUENTE para o CESSIONARIO, sendo
considerado, para tanto, tdo somente o valor recebido Goiania Agro Comercial Ltda na venda.do

lote, qual seja, R$ 44.487,78 (quarenta e quatro

mil quatrocentos e oitenta e sete reais e setenta

e oito centavos). Em hipGtese alguma, para efeito de escrituragao, sera considerado o valor
pago pelo CESSIONARIO aos CEDENTES, ainda que este valor esteja mencionado nesta

Cesséo de Direitos.

§ 2° - Todas as despesas decorrentes da presente Cessao de Direitos ou incidentes sobre

qualquer um dos atos juridicos ora contratados

correrdo por conta do CESSIONARIO. Correrédo

ainda por conta e responsabilidade do CESSIONARIO, todas as despesas decorrentes da
escritura do imével em seu nome, tais como: pagamento do imposto de transmissdo (ISTI) e

emolumentos, certiddes e todas as demais despesas e taxas necessarias a formalizagao da

transferéncia.

 Clausuld Qinta — DA IRREVOGABILIDADE DA CESSAO DEDIREITOS

. .

O presente instrumento contratual & feito em carater irrevogavel e irretratavel, nao
comportando, portanto, arrependimento de quaisquer das partes contratantes, de forma que nao
sendo este Contrato cumprido integralmente, incorrera a parte que deu causa ao
inadimplemento no pagamento de multa de 10% (dez por cento) calculados sobre o valor total

desta Cessao de Direitos, mais perdas e danos

a serem apurados pelas vias proprias.

Clausula Sexta - DISPOSICOES FINAIS =

§ 1° - As partes declaram veracidade de suas

qualificagbes neste instrumento e que nao tém

quaisquer responsabilidades provenientes de tutela, curatela ou testamentéaria, bem como, que

contra eles pessoalmente ndo existem acoes

reais, pessoais, reipersecutorias, possessdrias,

reivindicatorias, embargos, arrestos, sequestros, depositos, protestos, recuperagdo judicial,
faléncias efou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes que possam

atingir os imoveis objetos deste contrato.

§ 2° - Declara o CESSIONARIO que esta de acordo com as NORMAS DE USO COMUM
existente sobre o empreendimento, assim como se compromete a respeitar e adotar as normas
previstas nos ESTATUTOS e REGULAMENTOS da Sociedade Administradora do Residencial

Fechado Aldeia do Vale, denominada SAALVA

- Sociedade dos Amigos do Residencial Aldeia

do Vale, inscrita no CNPJ sob n° 01.486.584/0001-10. Declara ainda que o imoével ora adquirido
tera uso exclusivo de residéncia, concorda e aceita as normas e exigéncias convencionadas

para a ocupagéo dos imoéveis.

§ 3° - Ficam as partes contratantes, por si

cumprimento e a ratificagéo do presente instrumento, em todos os seus termos, clausulds

condigdes, até final conclus&o deste negécio.

Cessdo de Direitos

, seus herdeiros e sucessores, obrigado ao
e



PARA REGER AS DEMAND \ PRESENTE C
ELEGEM O FORO DA COMARCA DE GOIANIA, NESTE ESTADO, PRETERINDO-SE

QUALQUER OUTRO, POR MAIS PRIVILEGIADO QUE SEJA, OU QUE SE TORNE.

usula Sétim

S ORIUNDAS DO

As partes aceitam as operagoes aqui consubstanciadas e 0 presente contrato em todas |
as suas clausulas e condicdes, as quais leram e acharam conforme. Em vista da aceitacdo
deste contrato pelas partes, uma vez preenchidas todas as formalidades legais, obrigam-se a
bem e fielmente cumpri-lo, assinando-o em trés vias de igual teor, sendo uma para cada parte,
isso na presenca das duas testemunhas.

Goiania - GO, 16 de dezembro de 2009.

~

DAIRE GHHMARAES DE OLIVEIRA
CEDENTE

CELIA APARECIDA GUIMARAES DE OLIVEIRA
CONJUGE/CEDENTE

N

JOAO YANQ JUNIOR
- CESSIONARIO

Z o

GOIANIA AGRO COM Al LTDA
ANUENTE

Testemunhas:

1) Q«\Q(R CA\\/\P\*\JLD 2)
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